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Нотариус (или другое лицо), удостоверивший завещание (или его
отмену), обязан передать необходимую информацию для занесения ее в
реестр. Кроме того, по просьбе завещателя эти данные передаются для
регистрации не только в Российской Федерации, но и в других государ-
ствах, имеющих национальные реестры завещаний (подобная норма
содержится в ст. 6 Конвенции).

После открытия наследства нотариус, в производстве которого на-
ходится данное наследственное дело, обязан сделать запрос сведений из
реестра путем передачи сообщения, содержащего персональный код
нотариуса.

В принципе любое лицо, предъявившее свидетельство о смерти,
вправе получить информацию из реестра (ст. 8 Конвенции). Однако ес-
ли предполагаемым наследникам необходима помощь в получении пе-
речисленных выше сведений, то согласно ст. 16 Основ законодательства
нотариус обязан оказывать содействие физическим и юридическим ли-
цам в осуществлении их прав и защите законных интересов.

Присоединение России к Базельской конвенции 1972 г. ускорило бы
решение существующей проблемы поиска завещаний, в том числе со-
вершенных за границей.

НЕКОТОРЫЕ ПРОБЛЕМЫ НАСЛЕДОВАНИЯ
ПРАВ И ОБЯЗАННОСТЕЙ, ВОЗНИКАЮЩИХ

ИЗ ПРЕДВАРИТЕЛЬНОГО ДОГОВОРА
(ПО МАТЕРИАЛАМ СУДЕБНОЙ ПРАКТИКИ)

Н.Д. Титов

1. В существующих в юридической литературе классификациях
гражданско-правовые договоры подразделяются на основные и предва-
рительные. Как самостоятельный вид гражданско-правового договора
предварительный договор закреплен в ст. 429 ГК РФ.

Предварительный договор как правовая форма активно использует-
ся в реальной экономической практике, особенно в сфере создания и
оборота недвижимости. Строительные организации, наряду с иными
правовыми формами и способами, используют предварительный дого-
вор в качестве альтернативы договору участия в долевом строительстве
объектов недвижимости. Данное обстоятельство связано с их стремле-
нием уйти из-под действия ФЗ «Об участии в долевом строительстве
многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении
изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»
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от 30.12.2004 г., вступившего в действие с 1 апреля 2005 г. Данный закон
устанавливает достаточно надежные гарантии прав граждан, заключив-
ших договор участия в долевом строительстве. Заключая предваритель-
ный договор, по существу вынужденно, гражданин – участник долевого
строительства лишается установленных в законе гарантий его прав.

Активно используется предварительный договор, зачастую с нару-
шением требований гражданского законодательства Российской Феде-
рации, и в сфере оборота жилой и нежилой недвижимости. По общему
правилу действующее гражданское законодательство России не содер-
жит норм, которые препятствовали бы заключению предварительного
договора, направленного на отчуждение (приобретение) недвижимости.
Недвижимость с точки зрения действующего гражданского законода-
тельства является вещью, в экономическом смысле это товар (п. 1 ст. 454
ГК РФ). Статья 455 ГК РФ допускает продажу товара как имеющегося у
продавца в наличии на момент его приобретения, так и товара (вещи),
который еще будет создан или приобретен продавцом в будущем, если
иное не установлено законом или не вытекает из характера товара. Учи-
тывая данную норму закона, закрепленный в ст. 1, 421 ГК РФ принцип
свободы договора, общедозволительный характер действующего граж-
данского права России в целом, отсутствие прямого запрета в ст. 429 ГК
РФ совершать предварительный договор в отношении имущества, кото-
рое только будет приобретено или создано продавцом, следует сделать
вывод о том, что препятствий правового характера заключать предвари-
тельные договоры в отношении отсутствующего у будущего продавца
недвижимого имущества не имеется.

Вместе с тем вряд ли можно согласиться с имеющимся в научной
литературе мнением о том, что предварительный договор может пред-
шествовать любому основному договор.

Как свидетельствует судебная практика, в подавляющем большин-
стве случаев заключаемые предварительные договоры не соответствуют
правилам, установленным в ст. 429 ГК РФ. Основные задачи суда по
защите нарушенных или оспариваемых прав граждан в таких случаях
существенно усложняются. Разрешение гражданско-правовых споров,
возникающих из предварительных договоров, в тех случаях, когда его
стороны отклоняются от классической модели предварительного дого-
вора,  закрепленной в ст.  429 ГК РФ,  представляет значительную труд-
ность. Нередко легальные правовые средства, применяемые судом, не
позволяют эффективно осуществить защиту добросовестной стороны
предварительного договора.

Основное несоответствие заключаемых на практике предваритель-
ных договоров требованиям гражданского законодательства России, в
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частности ст.429 ГК РФ, заключается в том, что его стороны совершают
на основании данного договора взаимные имущественные предоставле-
ния: передают жилые помещения, иную недвижимость, передают де-
нежные суммы в обмен на фактически переданную недвижимость, пы-
таются применять предусмотренные в законе способы обеспечения
исполнения гражданско-правовых обязательств либо создать и приме-
нять не предусмотренные гражданским законодательством России
обеспечительные (гарантийные) обязательства, которые, как представ-
ляется, по существу, ничего не гарантируют, надежности исполнению
предварительного договора, правам, возникающим из такого договора,
не придают.

Представляется, что ст. 429 ГК РФ, закрепляющая классическую
модель предварительного договора, исключает возможность каких-либо
взаимных или односторонних имущественных предоставлений на осно-
вании данного договора. Противоположные мнения, высказываемые в
научной литературе, о допустимости в условиях действующего граж-
данского законодательства России различного рода имущественных
предоставлений по предварительному договору (включая аванс, задаток,
неустойку, различные формы гарантийных платежей и т.п.) являются не-
убедительными, недостаточно научно обоснованными, противоречащими
закону, сущности отношений, опосредуемых предварительным догово-
ром, цели такого договора. В лучшем случае они могут свидетельствовать
о необходимости (если такая имеется) совершенствования закона. Однако
авторы, высказывающиеся в поддержку такой точки зрения, вопрос о не-
обходимости совершенствования ст. 429 ГК РФ не ставят.

Думается, что условия предварительного договора об имуществен-
ном предоставлении следует квалифицировать как ничтожные (ст. 168
ГК РФ), а имущественные требования, опирающиеся на предваритель-
ный договор, следует квалифицировать как требования, возникшие без
правового основания, с последствиями, определяемыми по правилам
гл. 60 ГК РФ.

2. С такими предварительными договорами приходится иметь дело
и нотариусам, нередко удостоверяющим предварительные договоры,
оформляющим наследственные дела, в связи с которыми приходится
решать и вопросы перехода прав и обязанностей, возникающих из пред-
варительных договоров.

Как для судебной, так и для нотариальной практики актуальным яв-
ляется вопрос о возможности включения в наследственную массу прав и
обязанностей, порождаемых предварительным договором. Согласно
ст. 1112 ГК РФ в состав наследственного имущества входят наряду с
вещами и иным имуществом и имущественные права и обязанности.
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Думается,  что имеются все основания для вывода о допустимости по
действующему законодательству России включения прав и обязанно-
стей, возникающих из предварительного договора, в состав наследст-
венного имущества. Практика судов общей юрисдикции Томской об-
ласти подтверждает данный вывод.

Для утвердительного ответа на вопрос о возможности включения в
состав наследства прав и обязанностей, возникающих из предваритель-
ного договора, важной является ч. 2 ст. 1112 ГК РФ, устанавливающая,
что не могут включаться в состав наследства:

а) права и обязанности, неразрывно связанные с личностью наследо-
дателя, в частности право на алименты, на возмещение вреда здоровью;

б) права и обязанности, переход которых в порядке наследования не
допускается ГК РФ и иными законами;

в) личные неимущественные права и другие нематериальные блага.
Приведенный перечень прав и обязанностей, которые в силу закона

не могут входить в состав наследства, свидетельствует, что права и обя-
занности, возникшие из предварительного договора, могут включаться в
состав наследства.

Вопрос о правовой природе прав и обязанностей, возникающих из
предварительного договора, в научной литературе является дискусси-
онным. Высказаны различные точки зрения по данному вопросу.

Вместе с тем думается, что данное обстоятельство не должно пре-
пятствовать решению практических задач как в сфере нотариальной, так
и в сфере судебной практики. Права и обязанности, возникающие из
предварительного договора, являются определенной стадией динамики
имущественных отношений и должны подчиняться правилам, регули-
рующим оборот имущественных прав и обязанностей.

Наследники замещают наследодателя в предварительном договоре,
права и обязанности переходят к ним в том виде, в каком они принад-
лежали наследодателю. Связь прав и обязанностей с личностью умер-
шего не является неразрывной, исключающей их переход в порядке
универсального правопреемства.

3. Особенности предварительного договора, как представляется,
обусловливают действия нотариусов при решении вопроса о включении
в наследственную массу прав и обязанностей, возникающих их предва-
рительного договора. В соответствии со ст. 16 Основ законодательства
Российской Федерации о нотариате нотариус обязан отказать в совер-
шении нотариального действия в случае его несоответствия законода-
тельству Российской Федерации или международному договору. Данная
норма закона конкретизируется в ст. 48 Основ. В соответствии с указан-
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ной нормой закона нотариус отказывает в совершении нотариального
действия, если:

– совершение такого действия противоречит закону;
– действие подлежит совершению другим нотариусом;
– с просьбой о совершении нотариального действия обратился не-

дееспособный гражданин либо представитель, не имеющий необходи-
мых полномочий;

– сделка, совершаемая от имени юридического лица, противоречит
целям, указанным в его уставе или положении;

– сделка не соответствует требованиям закона;
– документы, представленные для совершения нотариального дей-

ствия, не соответствуют требованиям законодательства.
Нотариус по просьбе лица, которому отказано в совершении нота-

риального действия, должен изложить причины отказа в письменной
форме и разъяснить порядок его обжалования. В этих случаях нотариус
не позднее чем в десятидневный срок со дня обращения за совершением
нотариального действия выносит постановление об отказе в совершении
нотариального действия.

Полагаю, что в состав наследственного имущества не могут вклю-
чаться различного рода имущественные предоставления, основанные на
предварительном договоре. Наследники вправе решать такие вопросы в
судебном порядке. Судебная процедура позволяет максимально объек-
тивно, с участием всех заинтересованных лиц выявлять содержание до-
говора, подлинную волю его сторон при его заключении. При этом не
исключено,  что суд будет исходить не из названия договора,  а из его
существа, содержания, направленности воли сторон.

РОЛЬ РОССИЙСКОЙ АССОЦИАЦИИ
МЕЖДУНАРОДНОГО ПРАВА В ФОРМИРОВАНИИ

ДОКТРИНАЛЬНЫХ ПРЕДСТАВЛЕНИЙ О СИСТЕМЕ
ИСТОЧНИКОВ МЕЖДУНАРОДНОГО ЧАСТНОГО ПРАВА

Т.Ю. Баришпольская

Российская Ассоциация международного права (РАМП) является
общественной организацией, объединяющей на началах членства пра-
воведов, а также иных специалистов в области международных отноше-
ний и международного права. Важнейшим мероприятием, проводимым
Ассоциацией, является Ежегодное собрание РАМП, и вряд ли сущест-


