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и  Р Е Д  и  с  л  о  в  I Е .

Настоящее изел'Ьдован1е было обещано мною въ другой моей 
работ-Ь, написанной на тему „Происхожден1е современной ипоте­
ки“ . Оба изсл'Ьдован1я подсказаны однимъ и гЬмъ же правовымъ 
еобыт1емъ, объединены общей цйлью п образуютъ отделы въ 
исполнен!!! одного бояйс широкаго обпщго плана.

Появлеп!е Проекта вотчгшнаго устава 1893 г. побудило меня за­
няться учеными нзыскангялш въ области оргапизац1и  ̂ вотчин- 
паго оборота и реальнап) кредита какъ у народовъ Западно!! 
1'1в|юиы, праву которыхъ проектъ подра/каетт> въ отношен1и юриди­
ческой техники, такъ и— в̂ъ исторш русскаго !!рава, съ матер1а- 
ломъ котораго зa.чtJTнo бережно обращаются напи! реформато­
ры. Первую свою работу я посвятилъ генезису совреме!Шой право­
вой органпзащп вотчшнаго оборота и реальнаго креддыа на за- 
пад^. Таково и есть содержан1е изсл'Ьдован1я „Про!1Схожден1е сов­
ременной !1потеки“ . Настоящую же, вторую работу я отвожу гене- 
зисл’’ правовой орган!!зац1и вотч!ишаго оборота и реальнаго кред!!та 
въ общемъ русскомъ гражданскомъ правй,— заключая ее очеркомъ 
посл'Ьдн!!Хъ иросктовъ вотчиннаго устава.

Составляя, такимъ образомъ, отд-Ьлы общаго бол'Ье шпрокаго 
изсл1'>дован1я о !1]юисхожденЙ! !! сущност!! проект!фуемой у  насъ 
организац1п ютч!!нной системы, оба нзсл'Ьдовашя являются, од­
нако, самостоятельными: въ отноп!ен1!1 другъ друга они отлича­
ются предметомъ изучен1я, въ отношен!!! же Проекта вотчиннаго 
устава— рамками и характе^юмъ изсл’Ьдован!я.

Пъ частност!!, въ иастояпщй работ'й я задаюсь ц'Ьлью дать 
очеркъ развнт!я правовой организац!!! вотч!!ннаго оборота !! ре- 
альпаго кред!!та въ Росс!и.

СЛОЯСНЫЙ КОМПЛеКСЪ НОрМЪ, регуЛ И руКН Щ ТХЪ  ВОТЧ!!ННЫЙ обс/-

ротъ !! 1>оальный кредита, на за!1ад'Ь издавна, а у насъ со сред!!ны 
19 вйка, со времени движен!я къ введен!ю ипотечной с!!стемы, со- 
ставляетъ предметъ особыхъ пзс,ч'йдован!й, какъ яв,чен!е самосто-
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II

i'TííjibHoo II объс'дшюшкк' общой ц'Ьлыо. Па Зешад'Ь ому jioohhihoho 
много кр^-тшыхъ изсл'ЬдованШ, п оно получило точное назван!!'—  
„ипотечной спотемы“ , въ наотоящое время, вп1ючемъ, вое чаще 
заменяемое „вотчинной епотемой“ . У наоъ ему до еихъ поръ по- 
свящалтюь только редкая журнальный статьи,— благода])я чему не 
вы]»аботалоеь и точнаго) на;1ван!я. Я на;зыван1 это явл'('н1е ,,вотчпн- 
нымъ режпмомъ“ , имея въ виду, съ одной ето1)оны, обнять этпмъ 
пменемъ вс'е шщюкое еоде])жан1е входящпхъ сюда нормъ нашего 
п])ава,— захватывающее но объему ту же область, какую обнпмаютъ 
западно-ев]М)пейскчя „вотчпнныя системы“ , а (‘ъ д()угой, подче])К’- 
нуть отлич1е нашей исторической и])авопой организац!и вотчпннаго 
обо[)ота II реальнаго кредита отъ сложившейся на западе ,,ж)тч1т -  
ной системы“ , съ ея специфическими че])тамп, у наст, пока Ш' 
встречающимися.

Во всемъ своемъ объеме нашъ вотчинный ]1сжимъ не былъ до 
сихъ по])ъ предметомъ научпыхъ изследован1й. Но отдельные, вхо- 
дяпце въ него вопросы, в})емя отъ biicmchii п))ивлска,пп вниман!е 
нашихъ юрпстовъ. Зд-есь следуетт. упомянуть изъ ирежнихъ ра- 
ботъ— изследованзя; Mefiei)a, О залогЬ; Энгельмана, О п|)1об])ет('- 
HÍII права соб('твенности на зе.млю по русскому п])аву, и Неволина, ■ 
Нстор!я ])осс1йскихъ гра/кдансктгхъ законовъ, а изъ новыхъ— из- 
следован1е К’ассо, Понят!е о залоге въ современномъ и[)аве. Но в<‘е  
прсяипя 1)аботы устарели, не оправдываются накоппвпшмпся съ 
техъ по1)ъ новыми исто1)пческп.ми матер!алами, а, главное, напп-, 
санчыя въ пер1одъ господства крепсютной системы, оне и на Д1)ев- 
нес наше вотчинное право переносили современныя и.мъ понятчя, 
вс,тедств1е чего и запутывают!, правпльшя' представлшпс о нашсмт. 
древнемт. „вотчинномъ режиме“ . Что же касат'тся пзследован!я 
Л. А. Кассо, то, при несо.мненныхъ своихъ достоинствахъ, оно огра­
ничивается лишь изучен1емъ одного вопроса о сущности залога, ш' 
касаясь вовсе остальной мате}»1и, обнимаемой понят1е.мъ „вотчпнна­
го 1>енп1ма“ . Наконецъ, до сихъ поръ нетъ ни одной pa6oTi.i, посвя­
щенной систематическому оче]жу и]юекта ¡ютчиннаго устава.

Нзложенныя сооб|)аже1пя определили тему иастоящаго изс.'Н’.- 
дован1я.

Работая надъ последни.мъ, я пол^щи.ть воз.мояпюсть исполь­
зовать новые, пока нетронутые матер1алы по нашему др^евнему iij)a- 
ву, недавно отк])ытые и еще не опубликованные. Я [»азумею доку­
менты вотчшшой записки Поместпаго П1)ика;1а и Нскож-кой Съез­
жей Избы, находяпцес'я въ Московскомъ AjixiiBft Мипш;терства 
Юстшци и отмеченные въ труде Д. Я. Самоквасова, Архивный 
матер1алъ, Москва, 1905 г. Эти документы дали .мне богатый .ма-
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тсрьалъ II помогли выяснить въ иашемъ дровнемъ вотчнпномъ пра­
вь много таьпхъ воиросовъ, кото1>ые прежде представлялись не- 
11аз1)^шпмыми.

Приношу мою искреннюю благода1)ность Управляющему Мо- 
сковскпмъ Архивомъ Министерства 1()стиц111 Дм. Як. Самоквасову, 
широко II гостеир1и.мно отк1)ыв1иему мнЬ двери этой сокровищнп- 
1ДЛ новыхъ историчоскихъ доку.чентовъ.

И. Базановъ.
Томекъ.

1 Августа 1910 г.

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



0 ГЛАВЛЕН1Е.

Стр.
Введен1е.

§ 1. Предметъ ........................................................................................................

КНИГА I.

Вотчинный режнмъ въ иравЬ Московскаго Государства.
§ 2. Общ1я ..............................................................................................................

Г л а в а  I. Нотар1альныя и вотчцнныя установлен1я Московскаго Государства. 
Площадь и Пом'Ьстный приказъ.

7§ 3. Площадь..........................................................................................................
§ 4. Иом'Ьстный П риказъ..................................................................................

Г л а в а  II. Матер1альное вотчиЕШое право Московскаго Государства.
§ 5. Способъ прюГф-ЬтенЕя права собственности на не-.вижимости ко сд-Ьл-

камъ. Справка или вотчинная ааписка...................................................  27
0. О т к а з ъ ..........................................................................................................

Г л а в а  III.
§ 7. Организац1я реальнаго кредита вь древнемт, русскомь правФ. Залогь. 30
§  8. ....................................................................................................................................................................................

КНИГА II.

Вотчинный режимъ Петербургскаго перюда нашей истор1н.
§ 9. Обш1н ......................................................................................................................

Г л а в а  I. Судьбы вотчиннаго режима въ опоху преобразован1й Петра Вели- 
каго и до Учреж.1сн1я о губерн1яхъ.
§ 10. Судьбы нотар1тта въ данную зпоху........................ .........................
§ 11. Судьбы вотчиннаго установлен1н за ту же эпоху.............................. 62
§ 12. Судьбы организац1и вотчиннаго оборота за ту же э п о х у ................. 70
§ 13. Организац1н реальнаЕО кредита за то же время. Запрещен1е. Залогъ.

Банковый кредитъ. ...................................................................................
Гл а в а .  II. Судьбы вотчиннаго режима въ эпоху Учреждена о губерн1яхъ 

Екатерины II и до издан1я Свода законовъ.
й 14. Общ1я ............................................................................................................
§ 15. Судьбы нотар1ата въ разсматрнваемую э п о х у ........................ . .
Й 10. СудьбЕд вотчиннаго режима за ту же э п о х у ......................................  160
§ 17. Способъ пр1обр1.тен1я права собственности за ту же эпоху.................  115
«? 18. Организащя реальнаго кредита за туж е эпоху. ЗаЕ1рещен1е.—Залогъ, 

обезпечивающ1й сдСлки съ казною.- ЗалоЕЪ меяеду частными ли-
115пами,— Банковый к р е д и т ъ ............................................................................

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



Г л а в а  111 Вотчинный режимь Свода Законовъ до рефгрмъ И м п е р а т о р а
Л л Е к с А н д р А И ..............................................................................................  122
S 1!1. Формальное вотчинное право вт> СводЬ Законовъ...............................  125
§ 20. OpraHiiaaiuH вотчиннаго оборота въ Свод-Ь Законовъ. Способъ npi-

обр’Ьте бя права собственности на недвижимости по сд’Ьлка чъ . . . 181
S 21. Организатня реальнаго кредита въ Свод15 З а к он овъ ........................ 187
§ 22. Заключен1е............................................................... .........................................  140

КНИГА 111.

Движен1е къ рефор.ч'Ь нашего вотчиннаго режима.
§ 23. Обпня замЬчан1я..........................................................................................  143

Г л а в а  I. Мервыя вЬян1я ре(|трмы вотчиннаю режима.
5} 21. Передъ судебной реформой....................................................................... 143

Г л а в а  11. Судебная реформа 1864 г. и Нотар1альное Положен!^ 1866 г.
Й 25 Общ1я задачи реформы............................................................................... 155
Й 20. Ор1анизац1я нотар1ат'ьнаго дЬла въ эпоху Нотар1альнаго Потожен1я 162 
Й 27. Формалшое вотчинное право въ .тпоху Потар1альнаго Положен1я . 166
Й 28. .Матер1альное вотчинное право въ эпоху Нотар1альнаго 11оложен1я. 

Способъ п|)1обр'Ётен1я права собственности на нетвнжи.чость по
c.tlj.iKaMB......................................................................................................  176

Й 29. Организатня |)еальнаго кре.тита въ эпоху Судебной Реформы . . . 184
§ 30. Итоги ........................................................................................................  211

Г лава  III. Нов1;йш1я реформац1онныя течент въ области вотчиннаго режима 217 
Й 31. Решормац1онныя в1;ян1я семидесятыхъ годоръ . . . . .  ■ . . 218
Й 32. Рефор;'а1ноннь'я в1;ян1я 80-хъ годовъ. Основныя положен1я ипотеч­

ной реформ..! 19 мая 1881 г....................................................... . . .  234
Р л а в а  IV. Посл1;дн1е проекты вотчинной системы: Проектъ вотчиннаго

уставт 1892 г. Ироектъ Гражданскаго Уложен1я 1902 и 1905 г. Ироектъ 
вотчиннаго устава, внесенный Министромъ Юстиц1и въ 111 Государ­
ственную Думу
й 38. Общ! я ааы'Ьчан1н.......................................................................................... 242
§ 34 <1<ормвлы1ое вотчинное право посл'Ьднихъ проэктовъ.........................  244
Й ?5. Матер1а.тьное вотчинное право посл1днихъ приектовъ...........................  263

1. Способъ пр1обр1.тен1я права собственности по сд-Ьлкамъ между живыми
Й 36. Установ1ен1е ограниченныхъ вотчинныхъ правъ на недвижимости 266
Й 37. Залогь недвижимости................................... ...........................................  267
Й 38. Особые виды залога. -Залоп., обезпечивающ1й договоръ съ казною

и съ кредитными установлен1ями. Кредитный з а л о г ъ .................... 278
Й 39. Иорядокъ взыскап1я съ недвижнмыхъ имЬн1й находящихся въ

м4.стностяхъ, гд^ введеиъ въ д1йств1е Вотчинный Уставъ . . . .  281
§ 40. Зак.1ючен1е.................. ........................................................................... 295

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



Н В Е Д Е Н 1 Е.

§ 1. Предметъ изслтдовингя.

Предметомъ настоящая пзсл'Ьдован1я служить вотчшшй ре- 
лшмъ въ Pocciu, т. е. правовая организац1я вотчиннаго оборота п 
реальнаго кредита,— въ поотепеиномъ образован1и въ псторш рус- 
скаго права, современномъ состоянш и въ пхъ постановк'Ь по по- 
сл11днпмъ проектамъ вотчрганаго устава.

Сложный коплексъ нормъ, обнпмаемыхъ понят1емъ вотчиннаго 
режима, выделился въ сознан1п руоскихъ юристовъ въ самосто­
ятельное ц'йлое такъ же, какъ и на запад'Ь, съ самаго начала двп- 
жен1я къ реформ'Ь этого режима, именно со средины 19 ctomIítíh. 
И хотя за пстекпйе полв^ка залогъ, какъ основа реальнаго кредита, 
ente не усчгйлъ наложить у насъ той глубокой печати на всю орга- 
нпзац1ю вотчиннахх) оборота и реальнаго кредита, какую онъ нало- 
жплъ на запад'й, особенно въ Герматпи, TÍiMb но менФ.е въ очсркт. 
нашего вотчиннаго режима нелыш было обойти организац1ю зало­
гового права, TliMb болйе, что проекты наши уже обнаружнваютъ 
вл1я1пе ьредптнаго хозяйства на организатцю вотчиннаго оборота.

Указанный комплексъ нормъ регулпруетъ не только матер1аль- 
ную, но и формальную сторону д'Ьла, т. е. не только способъ уста- 
новлен1я п})ава собственности и иравоотношен1е залога, но и стро- 
eiiie II д’Ьятелыюсть государственныхъ органовъ, принпмающпхъ 
участ1е въ установлетпп и осуществлен!!! указапныхъ вотчпнныхъ 
правъ, какъ, наконецъ, и рядъ MiponpinTifi, направленныхъ на 
обезпеченность и усп’Ьхъ вотнпннаго оборота и реальнаго кредита.

Подобно западу движен!е къ реформ’Ь вотчиннаго режима нача­
лось II у насъ съ ycoRopiiioHCTBORaniH формальнаго вотчиннаго 
права.

Отсюда съ необходи.мостью подсказывалось изучете не только ма- 
тер!альнаго, но и формальнаго вотчиннаго права,— пзучен!е строе- 
н!я II дЬято-тьвостп вотчпнныхъ установлен!!”!, началъ вотчиннаго 
производства и осповныхъ прпнцпповъ органпзапп! вотчпнныхъ 
книгъ.

Подобно тому, какъ на западЬ развпт1е вотчинной системы со­
вершалось подъ знаменемъ возвращен!я къ нац!она,льному праву, 
долгое время ведшему неравную борьбу съ римскимъ правомъ, и у
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пасъ движение къ ¡н'форм'К с()и])овождало1'ь призывомъ къ наши.мъ 
1{ац1ональнымъ правовым'ь обра;«)ван1ямъ ш-калЬчоинымъ и забы-
тыл1ъ въ першдъ слепого и пова,чьнаго заимствова1йя съ запада,__
т1,мъ бoлt>e, что въ пашемъ д1(̂ 1'1тову101демъ гражданскомъ правь 
пм'Ьются ц'Ьлые нет^юнутые слон нацшнальнаго п])авового твор­
чества. (Зтсюда, представлялось нсч)бходи.чымъ отвести въ пз(tлt,- 
доватпи зал^>тное м’Ьсто нашему древнему праву.

Особенность истор1и нашего вотчиннаго 1)ежпма состоптъ въ 
томъ, что древняя дача, какъ способъ у(?таиовлен1я вотчшшаго пра­
ва на педвиях'пмость, со В1)ем(Ч1емъ уступаетъ мЬсто кptшocтп, играв 
шей въ древнемъ прав'Ь {)оль только обязател(>ственнаго отношешя, 
роль простого основан1я пр1обрЬтен1я вотчшшаго права. Этотъ про- 
цессъ, отмпран1я дачи и ие})ерожде1Пя крепости изъ обязатель- 
ственнап) въ шчдны!! актъ побуждаеть 1)асши1)ить памки изел-Ь- 
дован1я, удЬливъ некоторое мйсто нашему нотар1ату.

Такъ опред'Ьлилпсь границы пзcлt>дyeмaгo явлеи1я. Съ Д]»угой 
с'10]»оны эти г])аницы оггред'Ьлились 1)амками дйпств1я напвчч) оо- 
щаго гражданскаго П1)ава. Именно здЬсв, въ истх)р1и обща1Ч) ])ус- 
скаго права, (Ччазалнсь оригинальность и самобытность русекап) 
п[)авового тво1)чества. Весьма ]>азвитыя вотчинныя и шютечныя 
системы, д'Ьйствун>иця въ н'Ькотор1.1хъ нашпхъ мЬстныхъ иравахъ, 
представляютъ результатъ иере(?адки съ запада. О нихъ приходи­
лось упомянуть въ изсл1>дова1пи истор11г западно - евроиейскихъ 
вотчинныхъ системъ. Въ настояпцп! ЯхО ])абог1'> они оставлены б(>зъ 
разсмотр’Ьн1я, тЬмъ бо.п'йе что иред.метъ пастояпцш) пзслЬдова1пя 
и безъ того получился весьма обширный.

Ироцессъ ])азвшчя родного вотчипнаго 1*е/кпма 1)аспадается на 
три к]>уиныхъ пер]'ода, отличающихся д])у1Ч) отъ друга существеи- 
пыми особенностями самаго ст])оен1я разсматрива(‘мыхъ п]»авовыхъ 
01)ганизащй.

1. Первый пер1одъ обнимаетъ правовое творчество Московскаго 
Государства, создавпшго оффищальную вотчинную записку, пли да­
чу, въ области вотчиннаго оборота п остановпвшагося на негласной 
закладной-купч1'й въ области })еальнап) кредита. Уложччйе Ца]»я 
АлексЬя Михайловича 1649 г., 1Ц)едшествуюпце и посл'Ьдуюпде 
за ни.мъ указы являются цеит1)омъ И1)авпт(‘льственныхъ .мЬропр1я- 
тзй по изс.ч'1>дуемому вопросу за указаннглй пе]>1одъ, а обычное. 
п])аво и сдйлочный м1{)ъ— немаловаяшой лаборатор1ей правового 
1!ароднаго творчества въ области мате])1ал1.наго г])аяшз1гскаго пра- 
1!а за то же в[)емя.

2. Вто])ой пе1)]’о.дъ занпмаетъ все пос.чГдун)шее время съ начала 
18 и до второй гголовтгаы 19 стол'Ьт1я. Это— пер1одъ бо])ьбы вотчпгг-
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ной записки съ к1)’Ь1юстью въ области вотчиннаго оборота, иер1одъ 
запретительной системы, какъ первой формы оглашен1я залога 
л пс1)1одъ наз|)1>ван1я права отчужде1Пя, какт. главн'Ьйшаго иолно- 
моч1я въ iipaBlj залога. Не столько MiiponpiflTiH Петра Великаго, 
сколько Учрежден1е о губерньяхъ Императрицы Екатерины П и 
Сводъ Законовъ представляють главн'Ьйш1е этапы то])жества Kpii- 
иости надъ вотчинной запиской.

3. Наконецъ, трет1й пер1одъ, начинак)пц11ся реформами И.мпе- 
])атора Лл(Ччсанд1)а 11 и продолжан)щ1йся до нас.тоящаго В1)е.мени, 
ха1)актеризуется движен1емъ къ рефор.\гй напюго вотчиннаго ре­
жима,— реформ'Ь, пресл’Ьдующей задачу организовать вотч1гнный 
обо1)отъ II реальный кредитт! на испытанныхъ началахъ правильной 
вотчинной системы, представляющихъ въ сущности лишь усовер­
шенствованную, согласно требован1ямъ времени, нашу [»одную си­
стему вотчинной зашн'ки, ¡саспространенную, притомъ, на зало1ч. 
и нроч1я вотчпнныя права.

4. Среди .многочисленныхъ про(жтовъ вотчинной системы осо­
бенное значпйе имЪютъ посл4>дн1е п1)оекты, а и.менно: а) проектъ 
Редакцюнной Комисс1и и в) проек'гъ Министра Юстшци, внесен­
ный въ 111 Госуда1)ственную Думу. Въ виду ихъ особаго значен1я, 
пришлось отвести имъ въ работ'Ь (К'обый крупный отд'Ьлъ.

Этими сооб1)аже1Йям11 подска;1аны плавные отд'Ьлы изсл'Ьдо- 
ван1я.
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к  Н и  г  А  I.

Вотчинный режимъ въ правЪ Московскаго Государства.

§  2. Общ'ш замтчатя.

Вотчинный рожпмъ пережилъ въ древнемъ русскомъ правЬ 
и’Ьлую эволюц1ю. Въ настоящемъ очерк’Ь мы изображаемъ главнымъ 
образомъ итоги древняго правообразоваи1я.

I. Общимъ фономъ указанной эволюц1п служитъ прежде всего 
особенный экономический строй, переживавш1йся въ то время рус- 
скимъ обществомъ, именно— система натуральнаго хозяйства, неиз- 
м'Ьнно господствовавшая въ течен1е всей пзсл'Ьдуемой эпохи и 
сопровождавшаяся съ одной стороны непстощимымъ земельнымъ 
богатствомъ, со временемъ только возраставшемъ, благодаря рас- 
ширен1ю гранпцъ государства, а съ другой— б-Ьдиостью каппталовъ.

Пскл1очен1с изъ этого правила, хотя слабое могли представлять 
разв'Ь только вольные города —  Новгородъ и Псковъ, но тоже лишь 
во время пхъ политической самостоятельности. По крайней мt>p’Ь 
н-Ькоторыя юридическая организац1и Псковской Судной Грамоты 
заставляютъ предполагать, что во Псков'Ь за время его полити­
ческой самостоятельности система натуральнаго хозяйства проре­
зывалась яв.’1ен1имп денежнаго хозяйства, подобно современнымъ 
вольному Пскову 1Ч‘пзейскимъ городамъ Гермазпп.

II. Па ряду съ натуральнымъ хозяйствомъ другпмъ общимъ 
услов1емъ указанной эволюц1п (‘лужптъ особенный соц1а.яьный 
строй того В1)емени, именно наличность естествепныхъ союзныхъ 
образоватпй въ обществе, сказывавшихся известной степенью кол­
лективизма В7> обладаш'и недвижимостями. Если, съ одной сто­
роны, мы встречаомъ въ отдельныхъ актахъ глубокой старины 
прпме1)ы пндивпдуальнаго обладан1я недвижимостями, то съ дру­
гой— вт> законодательныхъ иамятникахъ той эпохи, какъ и въ 
актахъ частныхъ сделокъ, многое говорптъ за господство въ древнее 
время семе1'1наго пли родового обладатия, налагающаго на вотчин­
ный обо]ютъ печать неподвижности, а па владен1е —  печать веч­
ности.

Эманстширующееся со В1)еменемъ отъ стеснен1й, порожденныхъ 
существован1емъ естествепныхъ союзныхъ образован1й, индивиду­
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альное обладан1е недвижимостями опутывается въ Мосновскомъ Го- 
сударств'Ь ц'Ьлой сЬтью новыхъ ограничен1Й налагаемыхъ уже по 
государственнымъ соображен1ямъ и тоже вызывающпхъ значитель­
ную неподвижность оборота.

III. Следующей господствующей чертою разсматрпваемой эпо­
хи является форма правообразован1я. То было время почти исключи" 
тельнаго дЪйств1я обычнаго права, особенно въ сферЪ граждан- 
скпхъ отношен1й. Самые памятшпш законодательства, включая 
Уложен1е Царя АлексЬя Михайловича, поскольку они регулиро­
вали гражданскчя отношен1я, главнымъ образомъ фиксировали на 
родное правовое творчество. Посл'йдн1й памятникъ даже выраба­
тывался при участ1п народныхъ п])едставителей и, что особенно 
интересно, знаменитая 34 статья XVII главы Уложен1я, какъ уста­
новлено проф. Загоскпнымъ, внесена въ законодательный памят­
никъ подъ вл1ян1е.мъ этихъ именно представителей.

Вн4линяя организац1я вотчинныхъ установлен1й, производство 
въ ппхъ II вотчинная записка являются творчество.мъ центральной 
Московской власти,— произведен1емъ государства.

Такимъ об1)азомъ органпзац1ю вотчиннаго оборота и реальнаго 
кредита за ];)азс.матрпваемый перюдъ мы можемъ считать въ та­
кой же M'birfe продукто.мъ пароднаго творчества, въ какой и произве- 
ден1е.мъ государственной власти, въ противоположность позднъй- 
пюму правообразова1пю, представляющему по фор.м'Ь плодъ исклю­
чительно государственныхъ м'Ьропр1ят1й, а по существу плодъ не­
редко кабинетныхъ построен1й и, отчасти, иноземныхъ вл1ян1й.

IV. Только что отм'Ьченная преобладающая роль обычая надъ 
закономъ стоить въ не1)азрывной связи съ другимъ явлпйемъ пра­
вового порядка того В1)еменп, и.ченно— первоначальной слабостью 
государственной власти и 01)гаипзац1и, лишь позднее, въ Москов- 
скомъ государств'Ь сменившейся возрастающпмъ вмешательство.чъ 
1Х)сударства въ гражданскую яшзнь народа, дотоле предоставлен- 
пую всецело творчеству самого народа.

Систематичесшй ростъ государственнаго вл1ян1я на граждан- 
скш  быть народа, ярко выступаюнцй въ эпоху Московскаго госу­
дарства II придавш1й нашему отечеству черты патрнмотпальнаго 
госуда1)ства, отра:шлся рядомъ пзмененШ въ пзследуемой нами 
области гражданскаго права.

Зачаточный гражданско-правовыя организац1и, слагавш1яся 
въ удельно-вечевомъ пер1оде въ чистомъ виде, и места.чи, какъ, 
напри.меръ, въ волыюмъ городе Пскове получшшйя заметное 
развпт1е,— въ Московскомъ государстве проникаются публично- 
правовыми моментами. Обладан1е недвижимостями, пе11воначаль-
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но н.м Ьвшее чисто ]'1)ажданс1пп облпкъ, адЬсь, въ Москв'Ь, стано­
вится въ зависимость и услов1я публичноправовыхъ отноикчий. 
Госиодствующимъ видомъ влaдtи^iя является пом-Ьстье, даваемое 
государствомъ въ вид'Ь жалованья и съ обязательствомъ службы п)- 
сударству. Посл'Ьдн1й режимЧ), благода])я счюему господствукяце- 
му положен1ю, постепенно становит(‘я образцомъ и для вотчиннаго 
обо]юта. Сделки объ отчужден1и недвижимостей, (Ч1ачала сове]»- 
шавш1яся частнымъ образомъ и сводпвипяся къ устному соглаше- 
1Йн) и фактичееко!! иередачЬ влад'Ьн1я— можетъ быть, въ то])жест- 
венной и спмволнческо]! форм^ в}>учен1я пр1обр'Ьтателю де]>на и 
обхода съ посл'Ьднимъ недвижимости, посл’Ь длинной эволкнйи 
иолучан1тъ слЪдук)ийй обличай соглашен1е объ отчужден1и недви­
жимости облекается въ письменную форму к])^пости п иолучаетч. 
значен1е обязательственнап) осиоваш'я для установлен1я шлчин- 
наго права на недвижимость; самое же вотчинное право, именно 
собственность на недвижимость установляетс'я особымъ вещнымъ 
договоромъ, совершаемымъ въ вотчинномъ уставовл(‘н1и и влеку- 
щпмъ за собою оффпц1альный актъ государственной власти, по­
строенный по образцу шсиодствовавшаго въ то время порядка по- 
жаловачйя чхм'ударственной властью ш)мЬст1я служилому лицу, 
т.-е.— дачу, или вотчинную записку и отказъ.

Во всемъ этомъ п]юцесс'й работаютъ съ неодинаково]'! (Ч1лой—  
отчасти интересъ г1)ажданска1Х) оборота, заклн1чаюицйся въ боль­
шей обезпечешюсти сд^юкъ, благодаря учасччи) въ нихъ к|)йину- 
1цеи государственной власти, а главнымъ об])азомъ, интересъ са­
мого государства, особенно со времени развит1я поместной сипч*- 
мы, заключаюицйся въ охранен1и 1чк'уда]]ственныхъ земель и ][олу- 
чмии съ нихъ соотв'Ьтствуюш.ихъ службы и повинностей. Иасколи.- 
чсо публичный интересъ патримон1альнаго п)суда1)ства госиод- 
ствовалъ надъ частнымъ, насколько вотчинная зашкчла была по- 
дражан1емъ регистра1цн иомФ с̂т!]'], доказательствомъ .мояа'тъ слу­
жить (‘Л'йдуюгцее разительное явлетпе. Па цo.мt>cтI я̂ не мо!^ быть 
установленъ залогь, который на вотчины свободно устанавливается. 
И вотъ въ развптомъ ирав^ Московскаго иер1ода записка за.:юга, 
какъ такового, при самомъ его основан1и, не имЬла м;й(*та,—гхотя 
потребность въ такой заииск'й существовала и въ знаменпто.мъ ука- 
з'й Тоаина П ' отъ 11 января 1558 г. такая заишчча упоминается, 
какъ существуюпцй институтъ. Залохж предъявлшлся к’ъ вотчин­
ной заип(‘к1> тогда, когда, будучи прос])оченъ, онъ долже1п> былъ 
стать <‘обственно<*тыо кре.дитора, [юдобно куп.яенно.му и.м1'>н1ю.

Съ развит1е.мъ вотчинной записки и п}]сжняя осчюва вотчии- 
ныхъ отно1И(Ч]11’], влaдt>нi( ,̂ уступаетъ м'Ьсто новой ocнoвt>, вотчин-
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1Г()11 ¡)егиет{)ац1и. Между прочимч., исч('аа(''п, п[)1опр'{'.'гателы1ая 
давность.

Необходимо отмотать е]це одну черту иранооб1)а;5ован1я 
разсматриваемой эпоха. Съ того в])емена, какъ ^1оековекое госу­
дарство объедаиило уд'йльныя княжества, вотчинный режимъ цен­
трализуется. Подобно Бегемскимъ „Iжrl(ltafel“ основывается еди­
ное вотчинное установле1По на все государство. II эта централиэа- 
ц1я суи],ествуетъ до конца разсматриваемой эпохи.

Такъ, посл'Ь мнoгoвtИvOвoгo эволюхцоннаго тц)оцесса, сложилась 
та нааха древняя нац1ональная органиэащя вотчаниап) оборота и 
реальнаго кредита, кото1)ая yвt>кoв•{^чeнa была въ Улоягенха Да[1Я 
Ллек(*'Ья Мхххайловача и блажайшихъ къ нему законодателыа^хъ 
актахъ. Къ ней об1*аащ.ются тепе])ь взоры современны.чъ нааатхъ 
рефор.маторовъ, какъ родному образцу правильной вот'ааахоа си­
стемы, хотя и первобытно-простому. На ней п на.мъ сл пдуеч ь че- 
пепь о(‘тановить свое вна.ман1е.

Нъ ней рФзко разграничены 1) обязачч'льство объ устаповлетпи 
вотчаннаго права, какъ основан1е установлен1я такового— кр^шость, 
II 2) самый актъ, у<'танавлпвак)пцй такое право— вотчинная за­
писка. Совершетпе первой —  д Ьло плопщди, дйло Мо(‘ковскаго но- 
тар1ата; соверпачпе второп!— дФло Но.м'1>стиаго приказа, дФло Мо- 
сковскаго вотчиннаго установле1пя.

Полная ка]тш а органазац1и вотчаннаго обо1)ота а реальнаго 
кредита вч> п])ав’Ь А1о1“кх)вска1'о государства прс^дставится намъ изъ 
очерка форма,льнаго и матер1альнаго вотчаннаго права того вре- 
М(чп1, азъ очерка Ном^стнаго Приказа съ одной стороны, сп1)авки 
и отказа— съ другой. А такъ какч> Мо<ъч)В(*кая площадь со време- 
немъ (*ыгра,ча весьма важную роль въ судьбахъ нашего вотчаннаго 
режима, то а ей необходимо отвести долю внима1пя.

Г л А а А Г.
Нотор1альныя и вотчинныя установлен1я Московскаго Государства.

П л о щ а д ь  и пом1зСТныа приказ ч- .

3. Пмщадь.

П.чоашдь, ка1сь установлен1е, и.ч̂ >н»1цее задачей сове])шен1е ак- 
товъ о сд'Ьлкахъ между частными лицами ао поводу ихъ имуще­
ства, въ частности— о договорахъ объ отчуждеи1и недвпжпмосте!! 
II обременен 1а ахчз залогомъ, слагалась вФкалМП а п1штомч> тФл1ъ 
же путемь, какпмъ с.чагалжЧ) вс1> первоначальныя установле1пя и
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правила, т.-е. иутемъ обычая и указан1п опыта*). Первоначально 
акты составлялись и писались пли дьяками духовнаго и св'Ьтскаго 
в’Ьдомствъ, бол-Ье знакомыми съ грамотой и искусными въ сочи- 
нен1и актовъ, или совершенно частными лицами, обладающими 
тЬмп же свойствами. Практика создавала спещалистовъ. А по- 
сл*дн1е выработали технику д-Ьла, въ частности целесообразный 
формуляръ актовъ, получивш1й въ порядке употреблен1я значен1е 
руководящаго. Обстоятельность актовъ, точность пхъ п даже тер- 
мшюлопя все же колебались въ зависимости отъ таланта составите­
лей II местностей государства^). Во всякомъ случае населмпе 
обращалось къ спещалистамъ за совершен1емъ актовъ сделокъ. А 
это содействовало развит1ю спец)альностп и вызва.ло въ более 
оживленныхъ центрахъ государства, въ Москве и другихъ горо- 
дахъ образоваше особыхъ корпорац1й площадныхъ подьячпхъ. 
Вознпкновен1е площади относится Певолинымъ къ средине 
Х М  столет)я, а Энгельманомъ къ концу его. По существовать ли 
этотъ пнстптутъ въ конце X V I столет1я кроме Москвы въ какихъ- 
нибудь другахъ городахъ, сказать трудно. Акты, на которые ссы­
лаются упомянутые историки въ пользу такого существовазпя пло­
щади въ другихъ городахъ, относятся къ концу следующаго 
ХДН! столет1я. Уложен)е 1649 года констатируетт) существован1е 
площадныхъ подьячихъ въ разныхъ городахъ (X , 246, 250). 
Однако, совершен1е актовъ у площадныхъ подьячихъ до самого 
Улож етя не было обязательнымъ. Н въ действительности очень 
часто по возникновегпи уяге площади сделки соверша.лись не пло­
щадными подьячи.ми, а частными лицами пли земски.ми либо 
церковными дьячками. Иапримеръ, подавляющее болыииш;] во 
купчихъ II закладныхъ, находящихся въ делахъ Поместнаго П]ш- 
каза II разсмотренныхъ мною, разъ только оне совершены до Уло- 
жен1я, написаны не на площади, а частнымъ лицомъ или церков- 
нымъ д1>якомъ и т. д. И только немнопя купч1я II закладныя, начи- 
пая съ сороковыхъ годовъ XVII столет1я, изъ разсмотренныхъ 
мною, наппсаш!! подьячими Ивановской Площади'*)-

*) Ср. Энг е ль ма нъ ,  О пр1оирЬтен1п права собственности на землю по русскому 
праву. СПБ. 1859 г. стр. 84 о слЬд.; Не в о линъ,  Истор1я росс, гражд. зак., томъ II 
стр. 48 и cлtд.

-) Въ этомъ легко убедиться, сравнивая, напр., цыдвинск1я закладныя, напечатанныя 
въ приложен1и къ изслЬдовагню Удинцева, Истор1я займа. К1евъ, 1908 г., съ закладными, 
найденными мною въ д'Ьлахъ Помйстнаго Приказа (перечислены въ  ̂ 4 въ отд’Ь.тй о про- 
изводствЬ Поместнаго Приказа).

•’ ) Таковы: Архпвъ Мин. Юстпц., Вотч. Колл. Кн. .У» 6000/32 .Записная д^ланъ о 
беглы.хъ кресткянахъ и завладеши зем.тею 7154/1646 г. д л̂о Л"» 6; закладная отъ 1642 г.;
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Уложен1е 1049 года впервые предиисываетъ совершать какъ 
вообще акты на значительную сумму, такъ въ особенности купч1я 
и закладныя на недвижимости у площадпыхъ подьячихъ какъ на 
Москв'Ь, такъ и въ другихъ городахъ (X , 246, 250), оставляя часг- 
нымъ лицамъ и земскимъ или церковнымъ дьячкамъ совершен1е 
лишь маловажныхъ актовъ о двпжимомъ uмyщecтвt. (X , 248, 
250). Съ этого времени акты купчихъ и закладныхъ на недвижи­
мости почти исключительно пишутся площадными подьячими. Тог­
да же въ ц’Ьломъ рядЬ городовъ обнаруживается с5'ществован1е 
площади, наприм. въ Смоленск'Ь, ПсковЬ, Гдовск’Ь, Курск'Ь, Луцк11 
и дх)угихъ городахъ'*). А тамъ, гд'Ь не было площадпыхъ подья­
чихъ, въ это время пхъ заводятъ, наир., въ Тихвин^ *'). Впрочемъ, 
и во второй половпнТ> Х^"]! стол'Ьт1я площадь не везд'Ь существуетъ- 
Особенно на окрапнахъ государства д^ло совершен1я купчихъ и 
закладныхъ на недвижимости по-прежнему составляетъ удЪлъ цер- 
к’овныхъ дьячковъ или частныхъ лицъ— грамот-йевъ"). II только 
крутыя м4>ры Петра Великаго даютъ себя чувствовать и на окраи-
нахъО- - - =

Обрат1шъ внпман1е на исторически слоя{ившуюся площадь и 
придавая ей значен1е оффиц1альнаго органа, завЬдывающаго нота- 
1)1альной функц1ей. Правительство пытается въ то же время регу­
лировать этотъ инстптутъ, обезиечить и1)авильяость его дЬятель- 
ностп и поднять значен1е исходящихъ отъ него актовъ.

Такъ, правительство прпнпмаетъ участ1е при опрсдЬлен1п лицъ 
въ долялюсть площадныхъ подьячихъ. Энгельманъ утвержда(‘тъ 
(85 стр .), что назначен1е въ должность производилось т-Ьмъ м’б- 
стны.мъ начальство.чъ, которое утвех)Я\дало подьяческие акты. Но 
это уже потому нев'Ьрно, что подьяческ1е акты ник'Ьмъ не утве])- 
ясдались. Подъ утвержден1емъ пхъ Энгельманъ, какъ и Певолинъ, 
ошибочно 11азу.м’Ьютъ п]зедъявлеп1е купчихъ и закладныхъ въ вот­
чинное установлен1е, какъ основан1й для совершен1я вотчнннаго

тамъ же дЬло № 4; купчая отъ 1648 г.; Вотч. Колл. Кн. 6002/20 Прпказныя дЬа отъ 
7154 г., дЬло № 7: купчая отъ 1646 г. Только эти акты наппсаны подьячими Ивановской 
Площади; остальпые разсмотрЬнные мною акты первой половины XVII стол., указанные 
въ § 4 въ pyópHKt: „Производство Пом. Приказа'*, написаны не на площади.

*) См. въ АрхивЬ Мпн. Юст. Вотч. Конторы по Пскову 7175 г. Кн. 72/1614 д11Л0 
№ 55 листъ 184; дЬло № 58 л. 190; д. № 81 л. 272; д. № 184 л. 708; д. X" 168 л. 634.

5) А. Ю. № 355.
") См. въ ApxHBt Мин. Юстиц. ту же кн. 72/1614 отъ 7175 г. По Пскову д. Л» 160 

л. 607. Также Цыдвинск1е акты отъ 2-й половины 17 в. (въ приложен!!! къ изсл1.доваи1Ю 
Удинцева, IIcTOpifl займа).

■) Цыдвинск1е акты начала 18 стол4т1я.

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



10

акта. Праиильн'Ье сказать, что назначен1е иодьячихъ производилось 
топ властьн), кото[)ая выдала судъ и управлен1е на Mtjcrb, такъ 
какъ II подьяч1о, иг])ая ]юль нота])1ата, в-Ьдалп функц1ю oxjianii- 
TivTbuaro судопроизводства. Власть эта, по услов1ял1ъ того врс.мени, 
могла быть какъ светской (воевода}, такъ п духовной (пгуменъ) )̂.

Даз'{и', njiii 01Т1»ед'>>ле1пп на должность площадиаго подьячаго 
П[)авптельство озабочивается избра1помъ достойныхъ п возможно 
добропо]1Ядочныхъ лицъ. ( ’ъ этой цЬльн) оно требуеттз отъ канди­
дата предъявлен1я nojiyini въ доб]кк‘ов-йстномъ исполнен!!! обязан­
ностей, иногда предоставляетъ выборы его местному обществу, ])у- 
чаннцемуся въ такомъ (My4a1i за своего кандидата, п, невидимому, 
аналогично съ пазначен!емъ прпказныхъ подъячпхъ, не допускастъ 
въ площадные подъяч!е по]ючныхъ .Tiiini ( „разсадшгъ пзъ поповъ 
и дьяконовъ“ )

Ва нарушенie служебныхъ обязанностей, особенно за подлоги 
актовъ, устанавлтшается бо.л’Ье пли мен'йе строгая личная п ил1у- 
щественная отв1(1тственность площадныхъ по;рп1чпхъ („монастыр­
ское c.Miqieiiie“ , „пластина пеня“ , „отсЬчен!е руки“ п т. п.) *").

J станавлпвается ближайпйй надзоръ за Д'йятелыюстьн1 пло­
щадныхъ подъячпхъ, въ лицif'J особаго ста}юсты ” ).

Съ д])угой стороны, устанавливается принпппъ дов111)!я къ 
акту, совершенному на площади. Этотъ актъ по своему значен]’ю 
отличается отъ домапшяш акта. Оспарпван!е его ог[)апич1шается 
сроко.мъ, а неосновательное оспариван!е даже въ течппе .этого сро­
ка влечетъ уго.ловное наказан!е п обязанность коз.мЪщеп!я убыт- 
ковтСД.

Все же .МН01ХИ' въ о])ганпза1ип площади (клается не налажен- 
ны.мъ II таки.мъ, какъ сложпло(ч> въ пoJ)ядкt) самоопредЬлпйя 
подьячпхъ. 7J,a и Tt Mt.jibi, кото])ыя принпма,тись правптелы-твомъ, 
были недостаточны. „Падзоръ старо<‘ты“ , п)во]штъ Энгельманъ: 
„оказался нед{п“1ствптелы1ымт>, а повыя требован1я жизни, зако­
ном!. еще не У1)егулпрованныя, разр-Ьшалпсь псщьячцми произ-

“ ) ЦитирОЕапные Энгельманомъ па 85 стр. А. Ю. .V» 355; Л. II. V. ,Vs !)2.
") А. К). № 355; Указъ 1657 .4вг. 23 (I П.С.З. Л» 213); Указъ 1664 Февр. 8 (I 

П.С..З. .У» 369).
Оба iiOfatAiiie указа говорить, юостмнно, о прпказныхъ подьпчихъ. Но такъ какъ 

правп.та о прпказныхъ подьячихъ въ разное время ncTopin >iaiiit'H е.тужплп прототппомъ 
органпзан1п плотадньгхъ подьячпхъ, то н!,тъ основан1я отказать въ прпм11нен1п зтпхъ ука- 
вовъ къ услов1ямъ иазначен1я плошадныхъ подьячпхъ.

**’ ) А. Ю. Л» 355, Уложен1е, X, 251 п. 2.
” ) Энгельманъ, тахтъ же.
1-) Уложеше X, 2.53, 252; Указъ 1650 еент. 28 (I П.СЛ Л» 46); Ук. 1679 ¡юня 19 

(Лд 763); Ук. 1686 Гепв. 22 (.Уд 1157: П, 7).
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ьольно“ . Реформа площади становилась на очередь. II реформаторъ. 
явился нъ лиц'Ь Пет1)а Великаго.

Остановимся теперь на юрпдическомъ значе1пи купчихъ и аа- 
кладныхъ, совершенныхъ площадными подьячими. Въ ])азвптомъ 
ирав Ь Московскаго государства купчая, совершенная на площади, 
порождала только личное отношен1е между сто1М)нами, им.шио 
обяаательство перенести вотчинное право на прюбр’Ьтателя; самаго 
ж(> вотчиниаго права она не устанавливала, даже въ отпоиичйи сто- 
ронъ дру1Л> къ Д1)угу. (Уложен1е. Х\'И. Д4). Лишь при ]laвeнcтвt^ 
прочихъ условШ, въ случа1> коллизии нФя'колькихъ купчихъ стар­
шая иредпочитала|С‘ь младшимъ. Ничего не прибавляла и ни въ 
чемъ не ивм'Ьняла дЬла и фактическая передача в.тадЬн1я, вовсе 
даж(‘ не упоминаемая вт. 34 ст. Х\'П гл. Уложетпя, какъ обстоя­
тельство, им'Тшщее какое-либо вл1ян1е на правоотношен1е при от- 
чужден1и вотчиннато ир)ава. Таки.мъ обравомъ, Уложен1е отчетливо 
разграничпваетъ обянателытвенный и вещный .моменты ир1обр’Ь- 
тен1я недвижимости. ИослФ.дуюице же за уложешемъ указы еще 
рр>зче подчеркнули значен1е площадной К1)1>пости лишь какъ осно- 
ван1я для совершен1я акта, ш'реносящаго вещное право на недви­
жимость, отказывая ей въ какомъ-либо вещномъ значен1и. Именно, 
подтверждая необходи.мость справки, или вотчинной записки, позд- 
}^.Й1и1е указы иредиисываютт» отобранте вотчины, влад4’>емой по 
кр'Ьпости безъ справки, въ к а з н у В 1)емя отъ времени назнача- 
ют<-я (*роки д,ля соверп1ен1я си])авки и.ч Ьн1й за ир1об{)'йтате.11ями 
ихъ, иодъ угрозою признашя к])'йпостей, по копмъ въ эти сроки 
не испрошена справка, ничтожными ’И.

Только для пр1обрйтен1я за.лога площадной к]»'йпости было до­
статочно; и ничего к]юмТ5 нея не требов;уюсь.

Что же кж'ается установлензя на недвижимость вотчиниаго 
права собственности, то таковое сове])шалось оффшЦа.тьнымъ ак- 
томъ справки, или вотчинной записки, сопровождаемой отказомъ. 
Этотъ актъ выполнялся въ вотчинныхъ установлетияхъ, среди кото- 
рыхъ главнымъ былъ По.мйстный п]»пь'азъ.

^  4. Иомгьстный прпказъ.

Еще въ вольно.мъ городй Псковй п княжествТэ Рязанскомъ, ви­
димо, существова.тп1 вотчинныя установлен1я. Въ Московскомъ госу-

>■') Ука.)ы: 20 ¡юня 1G70 f. (П.С.З. Л» 175); 1676 окт. 24 (П.С.-З. Л» 666) п друг1е. 
■̂*) Наир. Указъ 1699 г. дек. 9 (П. С. 3. Л2 1732). Отобран!? им11н1я въ казну, вм -̂ 

СТО признашя его собственностью отчуждателя, объясняется не только обшимъ духомъ 
эпохи, но и публпчно-правовымъ значсн1емъ облада1йя недвижимостями.
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дарств'Ь также ел'Ьды вотчпнныхъ установлен!!! восходятъ ко време­
ни, когда пом-Ьстная система еще только появлялась на св-Ьтъ. 
Такъ, въ знаменитомъ указ-Ь 11 января 1558 г. говорится; ,,....ку- 
пш и вотчина сыскивая и въ т^хъ книгахъ разсмотря, гд!! вотчины 
II купли и закладныя у которыхъ д1аковъ въ книгахъ записаны“ ....

Ио подробностей объ этихъ установлппяхъ мы не знаемъ. II 
не имъ н{шнадлежитъ будущее. Последнее доста.лось на долю того 
5щрежден1я, которое возникло и развилось въ Московскомъ госу- 
дарств-Ь BM-fecTi съ поместной системой, именно —  Поместному 
Приказу •

I. Пом'Ьстный П])иказъ возникъ т^мъ же порядкомъ, какимъ 
возникали все установлен1я того времени, т.-е. безъ какого-либо 
оеобаго учредительнаго акта, путемъ постепеннаго налажен1я въ по­
рядке практики соответственной отрасли управлен1я. Возникъ 
онъ для осуществлен1я той задачи, которую преследовали перво­
начально всн>ду въ Европе аналогичный ему средневековыя вот- 
чинныя установле1Пя, т. - е. для заведыван1я больше въ госуда])- 
ственно.мъ, чемъ частно.мъ инте})есе, имениями, раздававшимися 
Государемъ служплымъ людямъ, отчасти въ награду за службу, 
а главнымъ образомъ въ виду несен1я ими государственной слуя^- 
бы, вследств1е чего создавалась необходимо(;ть въ постоянномъ 
и неослабномъ надзоре какъ за земельнымъ фондомъ по.мест1й, 
такъ и за получаемыми съ этого фонда службой и другими повпн-
НОСТЯ.МП.

Зародилась поместная система при Иване Кжлите и 1оанне III, 
больппе успехи сделала при 1оанне Грозномъ н стала господству­
ющей при первыхъ царяхъ изъ дома Романовыхъ. Уложен1е явля­
ется иамятникомъ поместной системы.

т е  я:е этапы намечаются и въ псто1)1и развитая ПомЬстнаго 
Приказа. Отъ 1566 г. исходптъ упоминан1е о „дьякахъ, у которыхъ 
поместныя дела“ , въ последн1е годы парствован1я 1оана IV  и njm- 
Васил1и Шуйскомъ уяге существуетъ „Поместная Изба“ . А въ 
отказныхъ книгахъ 1609 г. упоминается „Поместный Щншазъ“ . 
Иаконецъ, въ уложен1и 1649 г. ÍXVI и XVH главы) и последую- 
щихъ указахъ под])обно опреде>ляется оргаппзац1я этого установ- 
лешя.

^°) Иъановъ, Систематическое оСозр4н1е пом-Ьстиыхъ правг п обязанностей. Москва, 
1836 г.; Неволинъ, Оиразоваше управлен1я въ Россш отъ 1оаина III до Петра I въ Жур- 
иал4 Мпн. Нар. Проев, за 1844 г. ыартъ. Стр. 87 п слЬд.; Его же, Пстор!я росс, гражд. 
законовъ, т. П„ стр. 1П5 н елЬд.; Оппсанге документовъ п бумагъ Московскаго Архива 
Мин. Юст. кн. 5. Москва, 1888 г.; Ардашевъ, Пстор1я вотчиннаго архива; ПЬляевъ, О 
лоземельпомъ влад1;н1И въ Московскомъ Государств^. Москвитянпнъ, 1848 г. .М 2 и др.
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Выросш111 на почв'Ь по.м’Ьстноп системы и для удовлетворен!» 
ея потребностей, ШлгЬстный Приказъ постепенно подчиняеть сфе- 
рЬ своего вл!ян1я и вотчины. Хотя вотчины, какъ впдъ влад-Ьн!я, 
были старше помост!!!, но въ перюдъ господства пом'Ьстной систе­
мы онЪ стали ассимилироваться съ пом'Ьстьями въ отношен!п усло- 
в!й обладай!» ими, стали разс'матриваться тоже какъ фондъ со- 
держанш служилыхъ людей и отбираться у нежелающпхъ слу­
жить; вообще обладан!е ими проникается публично-правовыми на­
чалами. II зав^дыван!е вотчинами по крайней м'Ьр'Ь съ начала 
X ^ ‘II стол'Ьт!я сосредоточивается въ Пом-Ьстномъ Прнказ'й.

П. Этотъ Прпказъ п явился въ пстор!п Московскаго государ­
ства глaвнt>йшпмъ вотчиннымъ установлен!емъ. Но онъ не былъ 
едпнствениымъ такимъ установлеи!емъ. Преище всего онъ обслу- 
жпвалъ только ту часть территор!п Московскаго Государства, ко­
торая составляла основное ядро посл'Ьдняго и которая сложи­
лась изъ первоначальныхъ областей великаго княжества Москов- 
( каго; именно онъ обслужпвалъ Москву, Псковъ, Владшпръ и Ря­
зань со множествомъ городовъ ( !)(> ), исто1)ическп связанныхъ съ 
пе])выми въ отношен!» помйстно-вотчиннаго завЪдыванш “̂ ).

Д 1)уг!е же города и области, со временемъ прпроставш!е къ 
основному ядру Московскаго Государства, зав'йдывалпсь особыми 
по.мЪстно-вотчпнны.ми установлен!ями. Наир. Приказъ Казанскаго 
дворца в'Ьдалъ низовые города; Разрядъ вйдалъ украпнск!е города; 
Посольский Прпказъ п Прпказъ княжества С.моленскаго вЬдалъ 
Смоленскъ п т. д. п вct> поморские города отъ Вологды до Архан­
гельска; Спбирск!й Прпказъ вЬдалъ Сибирские города п т. д. и 
т. д. ” ).

По даже на той террптор!и, которая обслуживалась Пом'Ьст- 
пы.мъ Приказомъ, пocлt)Дн!й не былъ едпнственнымъ ж)тчпннымъ 
установлен!емъ. Созданный для обслужпванш помЬстной системы, 
прпказъ этотъ оставлялъ бе-зъ внпман!я городскйя недвижимости. 
II вотъ для этпхъ недвижимостей почти однов1)сменно съ Пом-Ьст- 
нымъ Приказомъ вознпкаетъ особый Земск!й П])пказъ, вС>даюпцй 
.между прочи.мъ вотчинныя функц!и д.ля города Москвы тг нt>кo- 
торыхъ другихъ го[)одовъ ’ ”). Дал йе, ямскйя зем.ии какъ въ Мосгай,

Ихъ перечень находится въ Вотч. Колл. Кн. 470.3/7 Заппсная Указамъ 7190/1682
1. 38.

1̂ ) Лрдашевъ, цпт. статья.
'*) Указы: 1634 марта 18; 1635 окт. 17; 1639 ¡юня 17; 1643 марта 4; 1643 пояб. 28 

(А. И. т. III, стр. 105, 107, 108, 115 и 116). Уложен1е XIX, 40; Указы 1660 авг. 31 
(II. С. 3. № 27.9); 1680 февраля 4 (П. С. 3. Л» 796); 1686 Генв. 22 (П. С. 3. Л» 1157: П, 7).. 
Неволпнъ, Образоваи1е управле1пя, стр. 102.
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такъ и ггь 1ЮДМ0СК0НИЫХ7) II другихъ городахъ, нЬдалиеь Ямскимъ 
Приказом!). Д 1Ю]Щ(жыя волости вс1)ХЪ городовъ подчинялись При­
казу Большого Дворца. Им4)н1я духовныхъ лицъ и учрождсн1й 
находились въ зав^дыва1пн 11ат])1аршаго П риказа").

Паконецъ, н1)которыя области, въ общсмъ иодчиненныя въ отно- 
иичи'и ио.м'Ьстно-вотчиннап) уиравл(чйя Пом-Ки-тному Приказу,
И.М'ЬЛИ с в о и  ВОТЧИННЫЯ устаН О В Л ен1я, СТОЯВш1я в ъ  IIЗMt)HЯH)IЦCПCЯ
связи и зависимости отъ Помйстнаго ТЦшказа. Таково было иоло- 
Лхсш'с Пскова и Повго1)ода. Эти об.части издавна имТ)ЛИ (чюи ио- 
мТстно-вотчиниыя устаношичйя. Посл1>дн1я иользова,иись сначала 
(,'два .;И1 нс полной самостоятельностью, но, кажется, вс-лЪдпчйе 
ироисходившнхъ тамъ зл:оу1ютреблен1й, въ средний ХУТГ столй- 
т1я были поставлены въ связь и зависимость отъ Помйстнаго П]Н1ка- 
за. Имс'мно, должны бы.ли (чксч'одно иосы.лать даточпыя книги въ 
Пом'йстный Прпказъ. По<‘Л'йд1Йй иосы.иалъ туда 11реднисан)я. А
в]юмя отъ времени и])1остат1авлива,;1а(‘ь даже самостояте.иьная дй- 
ятелыюсть тйхъ установлен))) -").

Ш. Об|)атимся теперь къ комиетешци самаш виднап) изъ ие- 
])ечи( .ленныхъ вотчинныхъ установлен)!!— Помйстнаго П1Н1каза -‘ ). 
Рообте комиетешця ята была ч])езвыча1"шо обширной и ])аз11ооб[)аз- 
но)|. Мы ограничимся указан)емъ лишь гйхъ сто[юнъ компентенц)и 
Помйстнап! Прикала, кото])ыя имйли или прямое отношен)е къ вот­
чинной его функчци или стояли въ связи съ иослйдне)).

1. Помйстный Прика;1ъ щюжде всего завйдывалъ ои11сан)емъ и 
межеван)емъ зе.ж'ль госуда|х-твенныхъ и частновладйльческихъ. 
Эта функц)я кадастра и межеван)я, исторически жк-ходящая ко 
времени го1)аздо болйе раннему, п[)инадлежала Помйстному П})ика- 
зу съ (‘амаго сч’О возникновшйя. По ирави.чыю, (чтстематиче<-ки и 
на широкихъ нача,тахъ она была иосташюна въ ХУП сто.лйт)и, въ 
т(‘чен)е кото(»ап) два раза иредп]шнимало(;Ч) общее описан)!' и меже­
ван)!' зем!'ль: п])п Михаилй Федоровнчй )ио иисцов!)му наказу 1622

Ивановъ а  стр. и слТ.д. Лрдавк'въ 174 стр. п сл'Ьд.
=") Указы: 1651 дек. 20 (П.С.З. Л« 71); 1652 нояб. 20 (П.С.З. № 89); 1676 фев­

раля 18 (П.С.З. № 627); 1676 фев. 20 (П.С.З. Л"» 628); 1687 окт. 12 (П.С.З. Л* 1262). 
Неволпнъ, lIcTopia гражд. .¡ак. т. II, етр. 195.—Пом11Ртно-кот'1инпыя уетановлрн1я Пскова 
II Новгорода имУютъ для историка то особое зпачен1е, что документы идъ сохранились 
яа время, отъ котораго не сохрапи.лось документовъ Пом^стпаго Приказа. Первые носпо.л- 
ияютъ иробЬлъ въ матер1алахъ uomíctho-вотчинпой системы Московскаго Государства 
(Самоквасовъ, .Архивный матер1алъ. Москва, 1905 г., Прсднслов1е). Въ настоящей раоотЬ 
я иользуюсь для своихъ ц4лей новооткрытыми документами вотчинной .записки Псков­
ской Съезжей П.30Ы такъ-же, какъ и новооткрытыми документами вотчинной записки По- 
MtcTHaro Приказа.

- ’ ) Ср. Пвановъ, 44 стр. и с.тЬд.; .^рдашевъ, 174 стр. и сл1Ьд.
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годафсираля 28 ) и АлокоЬД> Миха1”1ловцчЬ и счо щнч'.миикахъ (пис­
цовые наказы КтН], 88, 84, 8(> г г .). 11о.\[4>стный Ириказъ завйдывалъ 
и непрерывно!! текущей деятельностью частнаго разможева1Пя и 
0!1!н:ан1я новыхъ владен(й, осу1цествляв!иепея какъ по 1![пцатпвЬ 
своей, такъ I! но ходатайства.мъ частныхъ лпцъ. Онъ разбнралъ и 
споры, возн1!кавийе 1!рн размея\еван(п земель !! жалобы на непра­
вильное межеван1е. Акты зтой кадастро-межевой деятельности—
1!ИСЦ0ВЫЯ К П !!П !, ОП!!(Ч!ЫЯ, М ерИ Ы Я , МСЖСВЫЯ, ОТКаЗНЫЯ II Т. Д.
!тмелн для вотчинно('1 функц(и Поместнаго Приказа большее зна- 
чен1е, чемъ въ (‘оврем(Ч!Ныхъ [¡азвитыхъ вотчнншлхъ спстемах ь За- 
!!ада имеють знач(Ч!(е данный кадастра и межева!пя. Именно, оне 
служили ав'1()рн гетнымъ свидетельством'!. пр(К‘'1])анства и хозяйст- 
веннаго сш'тава пмен1й (Указъ 1()78 г. 1юля 18. И. С. 3. № 554). 
Данныя пх'ь сверхъ того (К'вежаиись при кая.дом'ь пе])еходе нмен1я 
изъ рукъ въ [)укп, при осущ('Ствлен1и процедуры отказа, чемъ и 
поддержшшпк'Ь на высоте своей п1>авнлы!ости. Связь же межеван1я 
съ поверкой 101)идич('скихъ тнтуловъ влад'йн(я придавала пмъ зна- 
чен1е авторитетной р»ч!из1и и источника данныхъ о правоотноте- 
тйяхъ по недвпжимостямъ.

2. Но не 'ТОЛЬКО оииеан1е и межеван1е поместныхъ и вотчнн- 
ныхъ зе.хк'ль, не только индивндуалнзац1я и (|)актичес1.ая ха{)акте- 
1>пстпка им'1’.н1Й, хотя бы не лишенная юридическаго значшпя, 
были предметомъ ведомства Иом'йстнап) П|)пказа: вся ю[)пдиче- 
ская судьба поместья или вотчины начиная съ дачи поземельнаго 
участка на нраве иом'Ьстно.мъ или вотчинномъ и включая все даль- 
н'Ьйнйя исчн'мены въ правовыхъ судьбахъ недвижи.мости, за- 
1,анчивав1!Йяся пно!’да возв])а1Ц(‘н1ем'ь им'йн1я въ тотъ Ж(> государ­
ственный фондъ, решалась съ ведома и при учасзчи 1Гоместна!'о 
Приказа. Черезъ посл'йднЙ! шла ]тздача земел!. служилымъ лю- 
дямъ на п])аве по.мест1хЯ пли вотчины, въ вид!. соде])жан1я за пс- 
полняемун* службу или награды за отлич1е по службе, наконецъ, 
въ порядке отчужден(я !Ч)еуда1)ственныхъ имунцч-твъ частнымъ 
лицамъ. Тутъ еове])шала(ч. первоиачал1.ная поместная п вотчин­
ная записка пмен1й за ихъ обладат('лями. А по(‘леднпмъ выдава- 
лист. на руки г1)амоты. Тутъ ж(> (Ч1В('ршала(ч. записка о вс'Ьх'ь дал!.- 
нейшихъ переходах'ь изъ ])укъ въ руки какъ иомест1Й, такъ и 
вотчпнъ,— последних'!, какъ по сделкамъ между живыми ( въ част­
ности по купчпмъ и п])Осроченнымъ закладнымъ), такъ и по сде.л- 
камъ на сл^'чай смерти, наконецъ, на осповап(и наследетва по за­
кону. Отсюда -же исходили предписан1я объ отказе иметйй на 
мес'г!’. за пртобр'Ьтателями. Когда же поместья и вотчины, роздан- 
ныя чер('зъ Поместный П])иказъ, становились в|.1морочными ".ли
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подлежали отписк'й на Государя, они черезъ хоть же Ириказъ 
возвращались въ обирй фондъ государственныхъ земель.

3. Эта обширная noMiiiCTHO-BOTHifflHaH д1^ятельность Приказа 
составляла функц1ю судебнаго уиравлен1я, „неспорныхъ дЪлъ“ . 
Ему же принадлежала и вся спо])ная юрисдикц1я относительно 
зав1>дуемыхъ пмъ iiOMliCTiii и вотчпнъ. Долгое время просьбы о вы- 
куп1> заложенныхъ вотчпнъ разсматривались Суднымъ Прика- 
зомъ, справка же прос'роченныхъ ио залог^’̂ iiMtHifi состояла въ 
Б’Ьд'Ьшп 11о.м'Ьстнаго Приказа,— обстоятельство характерное для 
уяснен1я природы древняго залога. По указомъ 1684 Августа 5 (П. 
С. 3. До 1085) и просьбы о выкуп^ было предписано направлять въ 
ПомГстный Приказъ, жертвуя стройностью порядка въ угоду по- 
требностямъ жизни, такъ какъ иначе порождалась волокитная пе­
реписка съ Суднымъ Приказомъ при справк'Ь просроченныхъ за- 
кладныхъ о HeiiMtiHiii заявлснШ должниковъ о выкуп’Ь залоговъ.

Такъ стройно, Л0П1ЧН0 и юридически посл'Ьдователыю сложи­
лась компетенц1я Пом'Гстнаго Приказа, какъ вотчзшнаго уста- 
новлен1я. I

IV. 0рганизац1я Пом^стнаго Приказа, слагавшаяся эмпири­
чески, въ пер1одъ Уложен1я выступаетъ передъ нами въ довольно 
стройномъ видГ>, а въ посл'Ьдующихъ лгЬроп])1ят1яхъ, особенно въ 
Троеку1Ювскпхъ указахъ (1683 ио 16УЗ годъ) иолучаетъ оконча­
тельную отд'Ьлку для периода Московскаго Государства").

Во глав1з ПомГ>стнаго Приказа стоитъ Боя])инъ съ ши])оки.ми 
1!Олномоч1ями и ptniaiounncb голосомъ; при немъ, для образован1я 
п])исутств1я, состоитъ н'Ьсколько товарищей судей. По Уложен1ю 
(X, 23) такпхъ товарищей полагалось вообще три пли четыре, 
а для pliuieniH д^ла требовалось два, въ крайнемъ случаГз одпнъ. 
Но изъ д'Ьлъ Пом'Ьстнаго Приказа видно, что неспорны$т д'^ла раз- 
с.матрпвалнсь часто Бояриномъ съ однимъ товарпщемъ и тремя 
дьяками или да/ке одними дьяками-Д.

Для д'Ьлопроизводства въ Приказ'^ состояло нисколько Дья- 
ковъ, въ томъ 4iK\Tfe думные. При paocMOTpliHin дГ>лъ вотчинной за- 
ппски обычно ^чтоминается о присутств1и трехъ, иногда двухъ 
дьяковъ.

--) Уложеи1е глава X: рядъ статен; Троекуровск1е Укавы въ .\pxnBf. М. Ю. Въ 
Вотч. Колл. Кн. № 4709/7 Заппснон указамъ 7190/1683 — 7200/1693 г. лпгты 1-28. 
См. также Пвановъ, стр. 52, 56, 57 п др. Неволпнъ, Пстор1я управлеп)я, стр. 57, 59 
и друг.

Прим’Ьръ нерваго порядка представляетъ въ .\рхпвЬ М. 10. дЬло № 1 въ Ки. 
2/5970 Записная д'Ьламъ о б1;глыхъ крестьяиахъ 7136/1628; а прпм1;ръ второго— д л̂о 
Лз 3 въ Кн. 6002/20 Прик. д'Ьла 7154 г.

(i
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Огромная канщ'ляр1я Приказа оогтояла изъ многочпслсннаго 
штата подьячнхъ трехъ степеней: старшпхъ, среднпхъ п млад- 
шихъ въ количеств1з отъ 500 до 800 человйкъ.

Для пс110лне1пя раепоряячен1п Приказа при немъ состояли Бо- 
ярск1е д'Ёти, Нед'Ьлыцпки, Деньщикп и т. и.

Судьи, Дьяки II Подыипе назначались и увольнялись верхов­
ной властью II им-йли ос'обыя права и преимущества, связанныя съ 
ихъ служебнымъ положен1емъ.

Указанные законодательные памятники регулирун>тъ вмЬстй 
( ъ т'Ьмь весь внутренн1й распорядокъ и всЬ услов1я правильно!!, 
закономйщно!! II технически цйлесообразноп работы установлен1я 
до самыхъ маловажныхъ деталей.

Интересно устройство канцеляр1и Пом’Ьстнаго Приказа съ точ­
ки зр-йн1я техники д-Ьла вотчинной заппскп. Канцеляр1я разде­
лялась на столы, столы— на повытья, каждое во главЬ со старшимъ 
подьячимъ; повытья имели въ своемъ вед е 1пи нОзсколько городовъ, 
при чемъ къ канхдому городу было приписано достаточное для про­
изводства делъ число среднпхъ и младшихъ подьячнхъ-Д. Пва- 
новъ утверждаетъ, что въ Поместпомъ Приказе бы.тп: одппъ П]ш- 
казный, одпнъ Вотчинный и четыре Поместныхъ стола: Мо(ЧчОВ- 
скчй, Псковск1Й, Володпм1рск1Й II Рязансчлй, со строгимъ {»аспре- 
делпПсмъ предметовъ ве;щмства, такъ, что все дела, относянр'яся 
до вотчинъ, ведались въ вотчинно.мъ столе (59 стр.). Между темъ, 
шювь открытые доку.менты указываютъ, что вотчинная записка 
совершалась во всехъ техъ четырехъ столахъ, повытьяхъ и ихь 
подразделе1пяхъ на города, въ которыхъ ведалшч. п поместныя 
д йла, только, конечно, отдельно отъ поместныхъ делъ. Вотчинный 
же столь давалъ, повидимому, общее руководящее направлен1е та­
кой работе. Такъ, наир, въ одномъ производстве вотчинной за­
писки наводятся справки у „Волод1ш1рскаго стола подья- 
чихъ“ ^Д, въ другомъ вотчинномъ производстве говорится: „Да и
Московскаго стола иодьяч1е сказали......Па одной записной
вотчинной книге имеется надпись: „Вотчинная записка Давыда 
71,еремонтова. Володпмери..." -Д. Иаконеиъ, въ одномъ деле изла­
гается п])едписа1пе такого содержатйя: 5 авгу’ста 207 (1699) г. 
,,было велено подьячимъ по повытьямъ II по ящикамъ изъ де.лъ вы-

Троекуровсме указы: II ¡юня 191 (1683) г.; И сент. 193 (1685) г.; 9 янв. 
193 (1685) г.; 19 янв. 193 (1685) г. п мн. друг1е.

■̂■) Въ АрхпвЬ -М. Ю. Кн. 6002/20 Прпказныя Д’Ьла 7154 г. д. 24 л. 453.
2») Тааъ же Кн. 6000/32 Заппсная д4ламъ о б г̂дыхъ 7154 г. д. 4 л. 78.
2") Та же КП. листъ 248.
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писать, которые люди вотчины свои продали или заложили, и къ 
тЬ.мъ куичимъ и закладнымъ сами ])уки ирплонсшш, а писали тЬ 
купч1е и закладным и послушали иооацкче же люди, такъ бывало 
ли, чтобы были отъ родственюичовъ споры о такпхъ куичихъ и за- 
кладныхъ и уничтожались ли out или, нащютивъ, признавались 
действительными. И сведен!» снести въ вотчинный столъ“ . II 
вотъ рядъ сиравокъ дается ио этому чисто вотчинно.чу и отнюдь не 
поместному В0И1)0СУ изъ столовъ Московскаго, Псковскаго, Влади- 
MipcKaro и Рязанскаго, а внутри пхъ изъ повыт1й, городовъ и ста­
тей"“). Тоже подтверждаютъ иреднисатия Троекуровскихъ ука- 
зовъ, касаюицяся вотчинной записки и об])ащенныя ко „всехъ сто­
ловъ подьячнмъ“

Пвановъ утверждаетъ, что былъ еще особый столъ, въ кото- 
ромъ и[юизводились дЬла о вымо]ючныхъ пмен1яхъ. Однако, въ 
^ казе 26 сентября PJ2 (1684) г. и въ этомъ от1юшен1и (годз]>- 
жится иредипсан1е: „принимать челобитныя о вымо1И)чныхъ.... 
иоместьяхъ ио 1-тола.мъ иодьячимъ, въ которомъ столе который 
Г01ЮДЪ Ведо.МЪ...“ Повиди.чо.му, II тутъ особый сто.чъ и.мелъ только 
руководящее значен1е.

Расп1)еделен1е вотчиннаго ироизжщства ио пцюдамъ составляло 
важное достоинство Московскаго вотчиннаго реялима, такъ какъ 
обл('гчало ojiii'HTiipoBKy въ иравоотношен1И ио недвижимостямъ.

 ̂ • Такой же xaiiaKTepi. отчетливости вотчинной организатйи 
носили и книги Поместнаго Приказа. Ихъ было вообнц“ очень 
много 110 кансдой отрасли деятельносгги этого установлппя, въ 
частности и ио деятельности вотчинной.

1. Цент[1алыюе место зани.мали ио последней отрасли заиисныя 
ьотчинныя книги. Именно о записке въ эти книги за ир1об])етате- 
ля.ми и.мен1и ио ])азны.мъ основатйя.мъ— купчей, ирос1)оченной за­
кладной, наследокап1ю и т. д.— всегда ходатайствуютъ сто])оны. О 
ней же говорятъ иредикн-твуюице Уложен.1н) указы, самое Уложе- 
iiie въ 84 ст. Х \ ’П главы и рядъ иозднейишхъ ука;10въ. Эти книги 
соде11ж-а,ти1 въ себе въ и|юст])анномъ изложен1и весь ])езультатъ 
производства о вотчинной записке ио каждому делу. Нт. нихъ из-

- )̂ Столосцъ 110 Л.1екс1шу 310/0/15 лпсты 20—40: д1:ло Ноклсмпшева.
-") Указы 14 марта 195 (1687) г.; 13 марта 194 (1686) г. н друг1с. Указъ 1698 г. 

генваря 23 (П. С. 3. № 1016) о соединенш пом1ктныхъ и вотчпнныхъ дУлъ въ одпиъ 
( толъ, анаменующ1и сл1яи1е iiOMÍiCTiñ п вотчпнъ, олначаетъ очеяпдно полное гм^ипеше 
делопроизводства о т^лъ п другихъ впдахъ iimíhíh. Съ другой стороны, только предше- 
ствующпмъ этому указу распределен1емъ вотчинной записки по вс^мъ столамъ, по- 
вытьямъ II городамъ объясняется та быстрота, съ которой могла впоследств1н состояться 
разсылка вотчпшшй записки по губершямъ.
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лагалось, когда, кто и но какому ос1юна1ию иросилъ вотчинной аа- 
ииски, налагалось дословно самое соглашен1е сто1)онъ, служащее 
основан1емъ записки, отм1н1алось ностановлийе о нрпстуг^, къ 
нров-Ьрк'Ь отношмая но даннымъ Приказа; описывался результатъ 
1>зсл'Ьдован1я, но даннымъ Пом'Ьстнаго Приказа, наличности, со­
става II свонствъ отчуждаемаго нм'Ьн1я съ одной стороны и правъ 
отчуждателя, восходя до перводачи, съ другой, а по обстоятель- 
ствамъ случая— отмечались и друг1я услов1я правомерности нр1- 
обретен1я ( наир., н})!! справке просроченной закладной— отсут- 
ств1е т1»ебован1я залогодателя о нр1еме долга креднторомъ, въ н,е- 
ляхъ выкупа залога); когда установился допросъ сторонамъ, по­
явился пунктъ о результате производства допроса; и])11водились 
законоиоложен1я, ириличныя случаю, и, наконецъ, излагалось по- 
становлен1е присутсттпя Поместнаго П1)пказа о производстве вот­
чинной записки ™) •

Назывались нти книги съ (Я1маго начала ихъ появлен)я и до 
конца ихъ су 1цествован1я „записными вотчиннами книгами“ , или 
„вотчинными книгами“ . Такъ, въ Ноярскомъ приговоре Помест­
наго Приказа 2 октября 7135 г. (1027) значится: „всякнхъ чиповъ 
лн)дей во'гчины купленые и закладные и даные и приданые ио 
куачимъ и закладнымъ и по данымъ въ Поместномъ 11[)пказе 
записывать въ записные вотчинные книги... и на купчихъ и на за- 
кладныхъ II на даныхъ и[)игово])1Ы1И подписывать Ч1Ч> та вотчина 
оъ Помтстномъ Ириказт въ записные вотчинные книги запи­
сана-..“ '''). Указъ нтотъ былъ вызванъ иожаро.мъ 7134 г., истро- 
бивиикм!. дела Поместнаго П1шказа; онъ и.меетъ въ виду не со­
здать вновь институтъ вотчинныхъ КНИГ!., а только занести вновь 
давно установ.неш1ЫЯ книги''-). Интересно выяснить, до какого

™) Ооъ этихъ кнпгахъ въ нашей лптерату!.!; до снхъ иоръ ночтп не было вовсе 
<в11д1;шй. Ннкто пми (црн1ально не нанимался, можетъ быть нотому еще, что Архивной 
клаеспфикащей он1; были скрыты отъ гланъ изсл^дователя, всл'Ьдств1е наклепки на ннхъ 
несоотв1>тствующихъ я1)лыковъ. Не.знакомство же съ ними объясняетъ неверное пред- 
ставлен1е о пашемъ древнемъ в(»тчинномъ режим1> нашихъ крушшхъ старыхъ псториковъ 
—Энгельмапа и Неволина, перенесшихъ на право Московскаго государства понят1е сов­
ременной имъ кр1,ностной системы. Этимъ свойствомъ грфшатъ и работы нашихъ архп- 
впстовъ, нанр. .Лрдашева, который, перечисляя книги Пом'Ьстнаго Приказа, упомпнастъ 
о маловажныхъ кнпгахъ, врод-Ь заппсныхъ кр-Ьпостямъ перечнемъ, п совершенно умалчи- 
ваетъ о заиисныхъ вотчинныхъ.

3') Лрхпвъ М. 10. Вотч. Колл. Кн. .5!)0'.)/Т Занпсная дЬламъ о бЬглыхъ 7135/1627 г. 
дЬло 2 л. .30.

•̂ -) Въ той же кннгЬ въ д'Ь.тЬ 16 л. 384 челобнтчпкъ ппшетъ, что закладная его въ 
7131 г. (1623) была уже записана въ ПомЬстномъ ПрпказЬ въ заппсныя вотчинныя 
кнпгп; но послЬдн1Я сгор'Ьлн въ болыиомъ пожар"!! 7134 г. п теперь онъ желаетъ вто­
рично заппсать прос1)оченную вотчпну за собою.
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Б1)смеип существовалъ институть заппоныхъ вотчпнныхъ книгъ, 
почему эти книги ирекратилиеь и что ихъ заменило. По дашшмъ 
Архива М. Ю. заппс}1ыя вотчинныя книги оканчиваются въ 70-хъ 
годахъ Х\'П cтoлt>тiя (кажется, въ 1666 пли 1676 г.). Но въ нЬ- 
кото1)ыхъ историчоскихъ документахъ он’Ь упоминаются гораздо 
иоздн'Ье. Такъ, въ одномъ столбц'Ь ио Алексину отъ 1694— 1698 г. 
идетъ р'Ьчь о заипекЬ въ вотчинныя книги за Замятншшмъ про­
данной ему Буториной вотчины "“П. А въ другомъ столбцЬ по тому 
я»е городу отъ 1700 г., иисанномъ уже на гербовой булигЪ, гово­
рится о заииск'Ь въ записныя вотчинныя книги проданныхъ кре- 
стьянъ'^П- Бо всякомъ случа1(1 записныя вотчинныя книги посте­
пенно исчезли на рубежа 17 и 18 столетия, когда вотчины и ио- 
5гйстья сливаются въ одномъ ]юнят1и иедвин;имаго имущества какъ 
въ матер1алы:омъ иравй, такъ и въ и|10изводствЬ Иомйстнаго При- 
к'аза. Этотъ кризисъ могъ, конечно, при другихъ услов1яхъ, дать 
иной ИСХОДЪ и выдвинуть эти книги. Но уСЛОв1я, въ КОТ01)ЫХЪ онъ 
иротекалт.— равнодуипе власти къ чисто гражданскимъ интере- 
самъ, къ кои.мъ сводилоп. впредь подде])/ка1пе вотчинной записки, и 
заботы объ у.мн()Ячен1и госуда1)ственной казны, п])иводив1и1я, при то- 
роилшюмъ ]1ЙИ1ен1и вопроса, къ обложе1йю вотчинной пошлиной 
обязательствсннаго К1)'йиостного акта, дали иной результатъ, вы­
двину въ крепость.

II судьба вотчпнныхъ книгъ решилась сл'Ьд^'ющпмъ образомъ. 
Пъ 1678 г. 8-го ма]ла состоялось ])Ьшен1е Боярина князя Репнина 
и дьяковъ Иомйстнаго Приказа о заведен1п вновь въ Помйстномъ 
Прик'аз'й книги „ио которымъ д'Ьламъ по челобитью всякихъ чи- 
иовъ че.лобитчиковъ иом'йч('но будетъ купч1и и закладные и да- 
ны(' II ])ядные и всякая крепости пли кому продано будетъ чего 
иом Ьстья II изъ иорозн»ей земли въ вотчину и даны и.мъ будутъ на 
тй вотчины изъ Пом'Ьстнаго П1шказа купч1я записывать въ с1ю 
книгу (‘.ново ВТ. слово. Также которьк' люди учнутъ поступаться 
вотчины своими 110 заручнымъ че.тобитнымъ и по допросами. II за- 
]руч1!Ы(' ч('лобитные и допросы записывать въ с1ю-жъ книгу...“ 
Мотивомъ зав(‘ден1я этой книги указъ вы.твпгаетъ доходъ съ этихъ 
актовъ. Книга при са.момъ основан!!! ея получила назватпе: ,.Книга 
киепостямъ вотчинная“ '■ ), съ этими назваи1емъ она сутцествутлъ 
до конца 17 вйка. Бъ дйлахъ Псковской СъТ.зж(ч"1 Избы она назы-

33) Столбеиъ по Алексину 142 (31087) II (7202/1694—7207/1698).
3̂ ) Сто.1Г.ецъ по -Алексину 144 (31089) XXV (1700).
33) Въ .({'.хив!; М. Ю. Вотч. Колл. Кн. 2796/Т Записная подлнннымъ крЬиостямъ. 

на вм1.н1я съ кре1 тьянамп 7180/1678 г. Начинается пзложеннымъ указомъ.
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вается „Книга записная Вотчинная Великпхъ Госуда])ей ч.-алонан- 
нымъ вотчиннымъ грамотамъ и закладнымъ купчимъ“ или кратко 
„Вотчинная книга“ По содержазйю своему эти „книги крКпо- 
стямъ вотчииныя“ представляютъ ту же вотчинную заиисиу,—  
только въ болКе суммарномъ впдК,— которую представляли „за- 
писныя вотчинныя книги“ . (Пороны II тутъ иросятъ о зaипcкt 
за ними вотчины въ заипсныя вотчинныя книги, а Ирпказъ выпо- 
ситъ прежнее иостановлен1е— записать ту вотчину за тКмъ и])1- 
обр'Ьтателемъ. По въ назван1и ихъ, какъ видимъ, прибавлено уио- 
минан1е о к1)1шостяхъ и книги говорятъ о заиискК крепостей. 1 ъ̂ 
приговор1> П[1иказа одновре.ченно съ иостановлен1(‘мъ о записк11 
вотчины за иршбрКтателемъ прибавляется иостановлпие „и запи­
сать купчая въ книгу“ или „и даную записать въ книгу“ '*) 
и т. д. ПозднКе, такая двойственность иостановлен1я отпадаетъ. Ви­
димо, вначалК эти книги существовали одновременно съ запис­
ными вотчинными для фискальныхъ 1П>лей; а иотомъ остались oднifi 
съ обтимъ вотчиннымъ значен1емъ.

Въ началК 18 стол'Ьт1я эти книги назывант*я уже просто книги 
„заиисныя крКпостямъ“ или „Книга записная подлиннымъ 
крКпостямъ“ Слово „вотчинная“ отпадаетъ, остается слово 
„крКиость“ . А въ книгахъ сначала появляется записка какъ вот- 
чинъ, такъ и иомКст!!! ■" ). Поздн йе же 1Ч)В(Ц)ится вообще о запшчхй 
им'Ьн1я, что указываетъ на полное слпт1е не то.лько въ иравК, но и 
въ языкК населппя обоихъ видовъ недвижимыхъ имКн1й По ха- 
ракте11ъ записки и въ этихъ книгахъ остается преж1П11 вотчинный, 
н>ридическая природа сохраняе'П'я та же. Приговоръ Вотчинной 
Коллепи ОТТ) 1748 г., по П1)ежнему, гла(Ч1тъ о заииск’й и.м'1>1пя за 
иокупщикомъ . Ут])ачивается то.лько живая связь съ кяда(*тромъ

Вотчинной Конторы но Пскову 7175 г. Кп. 72/1614 листы 632 п 603.
•■'О Наир. Вотч. Колл. Кн. 2706/1 Занпсная подлиннымъ кр4.постямъ 7186/1678 г. 

д^ло 24 л. 54: „...Приказали ;1аписать тое вотчину въ занисиые вотчинные книги за 
Лннчковымъ (кредпторомъ)... н записать купчая въ книгу“ .

=<*) Тамъ же дЬло 54 л. 122: „...Тое вотчину за нимъ справить, оудетъ спору нЬтъ. 
А данную занисать въ книгу“ .

•'*®) Полное пазваи1е: „Книга записная кр'Ьпостямъ: кунчпмъ и закладнымъ, и да- 
нымъ, приданымъ и постуннымъ“ . Въ ApxHBli М. Ю. Вотч. Колл. Кн. >  2846/51 .За­
писная под.1иннымъ кр'Ьпостямъ 1715 г.

40) Тамъ же Вотч. Колл. Кн. № 2895/100. Записная подлиннымъ крЬпостямъ 1748 г.
41) Наир, въ Кн. № 2846/51 отъ 1715 г. въ дЬлахъ за 1, 2 и друг, говорптся 

о заппскЬ номЬстья, отчужденпаго по частной сдЬлкЬ, а въ дЬлЬ за № 30 о вотчинЬ, 
также отчужденной по частной сдЬлкЬ.

4-) Наир, въ Кн. 2895/100 отъ 1748 г.
40) Кн. № 2895/100 отъ 1748 г.: одно дЬло.
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и мсже1зан1емъ, вс-л'Ьдств1е начинай)щагося зануидчия этихъ от­
раслей деятельности. Алексннцы были правы по существу, гово1)я 
о вотчинной заппск’Ь въ 1694 и даже 17ÜÜ году. Эти то „записныя 
ь'репостя.чъ книги“ и сменили „записныя вотчинныя книги“ . Пзъ 
представленнап) очс1)ка ясно, что когда поместья и вотчины въ со- 
знан1и правительства и общества стали зани.мать одинаковое ио- 
ложщпе, сохранен1е ирежняго назван1я за вотчинными книгами 
представлялось неотвечаюищмъ действительно(;ти, темъ более, 
что поместья численно доминировали надъ вотчинами. Стали ис­
кать такого новаго слова, кото^юе обняло бы ра(Ч10|)яже1пе обоего 
})ода п.ме1пями. Разъ поместья стали доступны частнымъ сдел­
ками, подобно вотчпнамъ, общими моментомъ расш)])яжен1й по­
местьями и вотчинами становилась крепос;ть. II воти сначала кре­
пость вводится ви назван1е вотчпнныхи книп>, 1)ЯДомъ си вотчиной, 
а въ заключен1е вытесняетъ последнюю. Въ зтомъ деле моги 
пг])ать роль и Указъ 1698 Генв. 28 (И. С. 3. Л'« 1616) о соединен)!! 
поместныхъ II вотчпнныхи дели въ одииъ столъ. Но еще разъ под­
черкну, что „записныя подлинными крепостями книги“ продол­
жали до конца иг[)ать })оль „вотчинной записки“ , теис])ь распро- 
ст1)аненной на поместья, и никоими об]1азоми оне не означаютъ 
того торжества к])епостной системы, кото]юе ириишо гораздо поз­
днее II во всякомъ случае после ихъ исчезнове1пя.

Вотчиныя книги велись ио хронологической системе. II въ та- 
ко.мъ виде, да/ке n})ii распределен!!! ихъ по го]юдамъ, оне все же 
п})едставлялн бы неудобный для справокъ матер!алъ. Ио пзъ этого 
положен!я Поместный Приказъ вышелъ си большой ч(М‘тыо, заведя 
прекрасные указатели къ вотчинными книгами,— такче, по кото­
рыми въ настоящее время легче проследить правовую судьбу имЬ- 
н1я того времени до иерводачи, чемъ несколько п('реходови тако­
вого въ с])едпне или конце 19 столет!я при действ!и крепостной 
системы. Въ виде примера такпхъ указателей можно назвать 
,,Алфабетъ ио вотчинной записке записныхъ даньямъ книш! со 
135 по 162 г.“ **).

Такте же алфавиты были заведены и для столбцовъ вотчинной 
записки ).

Оп1)еделнмъ теперь юридическое отношете записныхъ вот- 
чинныхъ КНИГ!, и столбцовъ вотчинной записки. Самоквасовъ утвер-

**) Вотчинной Колл. Кн. .М 6021/32 .^лфавптъ о ралдач!; земель п о ebicKÍi кре- 
стьянъ 7135 г.

Наир. Алфабетъ продажныдъ .земель ео 136 по 106 г. Л» В (Вотч. Колл. Кн. 
6205/10 КП. К).
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ждаетъ, что столбцы цмЬли значщце иодлтганыхъ актоиъ вотчинной 
записки, книги же иг1)али роль „противней“ иодлтганыхъ актовъ, 
т.-е. коп1й послЬднихъ Фактически это в'йрно. Столбецъ содер- 
житъ подлинный протоколъ, а вотчинная книга су.чпарное изло- 
жетйе д'Ьла.

По юридическое' соотношеи1е ихъ въ вотчинномъ режим'Ь 
Московскаго тхм'ударства иное. Оно наиомипаетъ отиошен1е вот- 
чпнныхъ кншИ) къ вотчиннымъ актамъ им'Ьн1я. Посл^дтие содер­
жать подлинные документы, относяиЦеся къ правамъ на недвижи­
мость. По эти документы только оправдываютъ соде1)нга1ие вот­
чинной книги. Книга же эта, представляя фактически экстрактъ 
изъ подлинныхъ документовъ, рпсуюгаихъ И1»авоотноше1пе по 
недвижимостямъ, н)])пдпче('ки явлж'тся иеточникомъ данныхъ 
о иравоотношен1и по недвижимости. П.менно внесен1е въ .эту книгу 
служ’итъ .моментомъ ирК)брЬтен1я или утраты вотчиннатх) права на 
недвижимость.. Подобное' сооотношен1е наблюдается въ правЬ Мо- 
скове'каго шсуда])е'тва. Уложетйе (Х \ ’П, .34), иредшее'твуюийе и 
иосл'Ьдуюийе за нимъ указы придаютъ вотчинное значете)е за- 
пие-к'й въ вотчинную книгу, Сто])оны ве'сгда ирое'ятъ о запиекК за 
ними им'Ьн1я въ запие'ш,гя вотчинныя книги. II Судьи Пом'Ьстнаго 
П[)иказа вынех'ятъ татйя име'нно р1ште'н1я. Оте'юда, столбцы ве)т- 
чинной записки— это наши древейе веетчинные акты, книги яи' ве>т- 
чинной заппск'и— это наши древн1я вотчинныя книга.

2. Пе то.лько итогъ производства вотчиннеей записки занемчкте'Я 
ръ книги, но каячдая е‘тад1я этого ироизвеще'тва еетмЬчалось въ осе>- 
быхъ к'нигахъ, инеегда спецеально до ве)тчиннаго производства от- 
иеееяшихея, иногда общихъ.

Такъ, при Tl)oeк^фoвt., по Указу 26 е'ент. 1684г., въ ц^ляхъ 
контроля надъ подьячими, д.ля внутренняго приказнаго обихода за- 
ве)дится книга для записи челобитенъ ^'). Никакого ю])пднческап> 
значешя Указъ этой книг4, не придаетъ. По поздн'1̂ е' на этотъ указъ 
практика огаибочно етылается, какъ на основан1е вотчинной за­
писки ‘‘П .

Дал'Ье, при Tí)e)eкypoвt> же была заве'дена книга д.ля запие'кп 
сопровождающихъ челобитныя кр'Ьпостей перечнемъ, то/ке для 
1П>лей внутреиняп) обихода, именно контроля надъ подьячими, и

Самоква1‘Овъ. Архивный мате1!1алъ т. Г, нтр. XXVIII.
■*') См. Троекуровск1е указы въ Вртч. Колл. Кн. А» 4709/7 Заннснан указамъ 

7190,1682 — 7200/1692 г. л. I.
*̂1 Напр. въ Вотч. Колл. Кп. Л» 741/1. Протоколы не спорные 1737 г. пли въ Вотч. 

Колл. Кн. А» 2895/100. Заппспая подлппнымъ крЗшостямъ 1748 г.
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для борьбы СЪ ВОЛОКИТОЙ въ пропзводств-Ь вотчшшой записки""). 
Никакого юрпдическаго зпачен1я при введмпп пхъ эти книги также 
не пмйли.

Да,и1>е, при ТроокуровЬ же, когда былъ возстановленъ допросъ 
сторонъ при совершен!!! вотч!пгаой зап1!ски, заводится записная 
КН!1Га Д0!!1юсамъ Пр!!ГОВОрЫ Суде!! о ВОТЧ1!ННОЙ ЗаШ!Ск1! зано- 
С!!Л!!СЬ ВЪ об!цую книгу судсбнымъ приговорамъ •'") и  Т. д.

П ’. ОстаНОВ!!МСЯ ТС !!ерЬ  на производств^ ВОТЧИН!ЮЙ ЗаИ!!СК1! въ 
Ном'Ьстнолгъ Пp!!кaзtí. Это про!!зводство, сохраняя въ течен!с всего 
Х \ ‘И стол'йтчя общ,!й характеръ, въ деталяхъ !!peтepпtзвaлo н4>ко- 
торыя измйнен]'я. Все В1)смя производство вотч!!нной зап1!ски по- 
!соится ва начал1> частной !!Н!!шативы. Въ первой полов!!нЬ Х \ ‘П 
стол'йт!я, въ cлyчat> отчуя;ден1я !!мЪн!я по сд-Ьлкамъ меж ду ял!- 
ВЫМП, 0 !!0  начинается т'Ьмъ, что обЬ сторо!!Ы лично являются въ 
НоМ'ЙСТН!.!!! П р1!казъ I! ПрСДЪЯВЛЯЮТЪ челобитныя о (Ч!1)авк1>, 1!ЛИ 
вотчинной заппск'й !!М'йшя отчуж дателя за пр!обр1этателемъ въ 
запис!1ыя вотч!!нныя кн1!ги. П])!!чемъ, прюб1)'Ьтатель п])едъявля- 
етъ !! актъ сд'Ьлкп, служ а!ц !й  основан!емъ пр!обрЬ тен!я !!мйн!я, 
т. е. купчую , п1>ос])оченную зак,ладную, данную и т. п. Д опускалось 
!!редставнтсльство сторонъ, (И“обенно необход!!мое въ в!!ду !;ент[)а- 
лизаиди вотч!!ннаго д'Ьла.

11р!!ниман)щ!й челобитныя дьякъ В1>!слушиваетъ устный за- 
явлен!я сторонъ о желан!и соверш!!ть вотч!гнный актъ, отмйчаетъ 
!!а челобитныхъ годъ, м’йсяцъ !! число ихъ !!Одачп, налагаетъ ])е- 
золюц!ю— „вып!!сат1.“ , т. е. пров’йрить правильность соверисаемаго 
отчужден1я по даннымъ Пом1дстпаго Пр!!каза п !!])авоспособно(‘ть 
сторонъ по соотвЪтствуюиц1мъ ИСТОЧН1!КаМЪ.

Д1'.ло передавалось !!одьячему, котрый !! наводплъ (‘правки о 
физическомъ сос-тавЪ !1М'Ьн!я, правовой судьб'й его, восходя до пер- 
водачи, !! т. д. сообразно особенностямъ случая; наконепъ, пр!!по- 
дилъ соотв11тствуюице зако1!ы. Получалась записка, которую кpt -̂ 
пплъ дьякъ. Па основан!и даниыхд, этой заппскп cлt>дoвaлъ приго-

•*“) Указъ 17 аир. 1688 г. (!!>6 г.) въ Троокуровскпхъ указахъ. Вотч. Колл. Кн. 
№ 4709/7. Заппспая Указамъ 7190/1682 — 7200/1692 г. 1-28. Тогда же п .заведены 
этп кннгп. Наир. Вотч. Кол.т. Кн. 2627/1. Кнпга заппсная явочными 7196-7198 г. Этп 
книги перешли въ 18 столЬие. Назван1е пхъ способно сбить читателя; но чтете указа 
17 апр. 1688 г. и углублете въ ихъ содержан1е оправдываютъ пхъ настоящее перво­
начальное назпачщйе.

Напр. Вотч. Колл. кн. .3056/1 Заппсная допросами 7195 г. (1687 г.). Эта 
кнпга и начинается указомъ о допросахъ 7195 г.

Такова напр. Вотч. Колл. Кн. Л”: 2939/1 Записная приговорами 7148/1640 г. 
поди Л’ № 84, 85 и другими содержптъ приговоры судей о вотчинной запискЬ.
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fcop'i) ио ('ущс("гву ходатийстиа. II inrhnii' ааиисыиалось за ripioópfj- 
татолемъ въ книги, а челобитпыя, коп1я крепости, записка иодь- 
ячаго II п1)Нговор'1. (Ччлгч1вали(4э въ скклбсцк.

При этомъ право Мо(Ч\овскаго государства соверш гш ю  не знало 
того нуднаго, инквизтП оннаго пзсл11дован1я окопомическон выгод­
ности для сторонъ СД11ЛК11 отчужден 1я, которое иотомъ было вве­
дено въ iianie законодатчмы-тво и закрЬилено въ Сводй Паконовъ.

Огромпыя 1)азетоян1я и неудовлетворительные пути сообидчпя 
д1’>лалп личную явку сторонъ въ ПомЬстнып Прпказъ вообще весь­
ма затруднительной. II вотъ во второй ho-tobiihIi X M I столйт1я раз-
1)1ииается „вм'йсто людныхъ нpit53Дoвъ изъ го|ЮДОвъ дво1)янъ и д1>- 
тей Боярскнхъ... для челобит1»я вотчинныхъ гра.мотъ“ ... щюсто 
,.и])нсылать отъ города ио челов'Ьку п ио два съ воеводскими отпис­
ками“ . (Указъ 1й()7 г. марта 20 (И. С. П. Л» 404). Па дйлопроиз- 
водствД. вотчинной записки эта .Mfi])a от1)ажается такп.мъ об])азомъ, 
что BMt.cTo o6fHiXT> сторонъ чаще стала появляться лишь одна сто- 
]|()на, ир1обр1п'атель, но съ двумя зар>чными челобитными— сво- 
(ч4 и отъ имени отчуждателя. Пд'Ьсь въ одномъ лиц'й представлены 
o6fj стороны. А еще пoзднt.e бьетъ челомъ только одна сто{юна: 
чаще ирюбр'йтатель, но нз]»^дка отчунщатель, и предъявляетъ 
актъ сделки, служащей основан1емъ отчуждпйя. Эти сдйлки ука- 
зываютъ тепс])ь, кто до,лженъ щ)0<‘ить вотчинной записки и толь­
ко он'й соде])жатъ волю отчуждате.ля о совершен1и вотчиннаго 
акта. Такчкмъ об])азомъ цент])алпзац1я вотчиннаго д1>ла, 1)аз(“тоян1я 
и пути сообиичпя работаютъ на пользу ixpt>nocTii.

Новый ио1)ЯДокъ, иовидимому, порождал'!. злоупотреблен1я, и 
указами l(i7í) г. 1юня 19 (II. С. 3. № 7(i:l и 7йб) предпис!.шается, 
подобно введенному еще раньше указомъ 1651 г. февраля 20 
(И. С. 3. № 59) для пом'Ьстнаго оборота допросу, чшш'п. ctoipo- 
намъ допрщ-ъ о совершаемомъ ими отчужден1и вотчинъ; а чтобы 
дои))осъ этотъ не затрудня.лъ стороны, и{)актнка заводить снят1е 
допроса па M f.C T t, жительства отсутствующаго отчуждателя че])езъ 
м’йстнаго воеводу, какъ это было установлено Ущтзомъ 1651 г. о 
допросЬ пом'1ициковъ.

Допро(‘ъ вновь иодчеркнулъ договорный ха])актеръ вотчин­
наго акта. По существу же своему онъ ог])аничивался то.тько про- 
в'й})кой свободной во.ли сторон'ь, не задаваяс!. ифлью .nac-TtnoBaTb 
выгодность СД’ЙЛКИ II т. н.

Ио, ВИДИМО, допросъ затруднялъ уже власть, умножая ие])е- 
писку, и оч(чи. затягива.1гь и])оизводство вотчинней записки. II 
вотъ в.ласть ищетъ выхода изъ затруднптельнаго положен1я: Ука- 
зомт. 5 апр'й.ля 1682 г. (П .С , 3 .№  909) она отм’йняетъ допросъ
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на Ttj случаи, когда стороны сами нрнложили свои руки къ куи- 
чимъ II закладными на свои вотчины; Указъ 1684 г. ({к'враля 7 
(И. С- И. № 1060), повторяя ие1»вып указъ, ирсдписывастъ розыски 
на случай осиариван1я за1)учныхъ актови, таки какъ этоти иоря- 
доки вес /КО 3KOHOMii4Ht,e производства дои]юса и личной явки 
сторони. Паконоцъ, Указъ 1686 г. марта 13 (Троекуровсктй) 
ж>зстановляотъ до1цюсъ. А Указъ 1602 г. авг. 6 . ч. )П. С. З.Л® 
14471 д'Ьлаотъ исключон1е на случай, сели лица, давийя купч1я 
и закладные!, умрутъ до доп])оса; въ такихъ случаяхъ вотчины 
прямо сиравляются за ир)обр'11татолями. Но если иротивъ такихъ 
K{)t>itocToii будутъ заяв.тоны споры отъ дальнпхъ ]К)дств(‘нник'Овъ 
\.\1(‘]цпаго или чужо])одцовъ, полагается сл4/Дст1Й(>-'М.

Если iimIihíc но было си})авлоно за самими отчуждатоломъ, то, 
110 iipoBt>j)K'h ого правъ, оно сначала оправляется за ними, а по­
томи ужо за и})1обр1>татоломъ; иногда же initmio прямо сп])авля- 
отся за ир1об])'йтат('ломъ, и только пошлины взимаются двойныя, 
по числу ПО})ОХОДОВЪ IIMt>HÍn.

Если вотчинная записка исира1Ш1ва(‘тч'Я наслФ>дникомъ, про- 
исходип/ rioBt/i)Ka ирави нacлf^дoдaтeля и насл'йдника.

Если iiMtjHio (‘П1)авляотся по жалованной rpaMOTfj, производ­
ство краткое. Проситель но И1)0ситъ о записк'й, а только иредъ- 
являотъ Ячалованную грамоту. 11)шказъ св^ряотъ omicaino шгй- 
1ПЯ, шгКпощое м'Ьпю въ жалованной rpaM OTt>, си оиисан1рмъ его 
ни книгахъ Приказа и заииеываетъ m it>H Íe за n ])io 6 p t ,T a T o .ie M 'b . 
Въ случа)(1 пок’упки им'йн1я отъ казны, че.добптная подается о са­
мой п])одаж'Ь, записка же mitmin въ книги сл11дуетъ сама собою 
за продажей.

Иногда въ че.лобитной о вотчинной заииск'й исп11аишвается и 
отказная грамота; тогда npiiroBojiTi касаетч'я и отказа и исполня­
ется ПОСЫ.ДКОЮ пзъ Пом'йстнаго Приказа предписан1я м4/Стной в.да- 
сти о npoii3BoncTB4i отказа. По (‘.т1\дуетъ сказать, что ходатайства 
объ отказ'й ])t/nKO соединялись съ ходатайствомъ о с п р а в к а .

См. еше указы 1686 Дек. 17 (II.С.3. Л51227/ о допрос!; торговых! людей о 
продажЬ п закла.11; дворовъ. лавокъ п погреГювъ.

Очерченная картппа производства вотчпнноп записки оорпсовивается при раз- 
CMOTpÍHÍn слЬдующихх, болЬе плп мен е̂ типпчныхъ д1;лъ, находяшпхся въ актахъ про- 
пзводства Пом1>стиаго Приказа п Псковской СъЬзжеп Избы:

Ки. 5П69/1 Заппсная д11ламъ о б г̂лыхъ кре;тзччахъ 7135/1627 г. д1;ло 7 лпстъ 120; 
д. 9 л. 197; д. 13 л. 268; д. 17 л. 295; Кп. 5970/2 топ же категорш 7136 (1628) г.: 
д. 1 л. 1; д. 2 л. 17. Кн. 6002/20 Прпка,зныя д1;ла 7154 г.; д. 3 л. 83; д. 4 л. 113; 
д 6 л. 144; д. 7 л. 160; д. 24 л. 453; д. 45 л. 780.—Кн. 6000/32 Заппсная дЬламъ о 
б4глыхъ крестьянах! 7154 (1646) г.: д. 4 л. 78; д. 6 л. 117; д. 7 л. 133; д. 18 л. .307; 
д. 33 л. .584.—Кп. 2796/1 Заппсная подлинным! кр4.постямъ 7186 (1678) г. : д. 1; д. 24
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Г Л А И А  II.

Матер1альное вотчинное право Московскаго Государства.

о. Способъ прюбр1ътен1я щмва со6ств(;нноста на недви­
жимости по сдтлкамъ. Справка или вотчинная записка.

I. Пр1обр'Ьтен1е права собственности на недвижимость но сдЬл- 
камъ п^юдиолагало два сл'Ьдующихъ одно аа другимъ п стоя1цихъ 
Бъ тЬсной свяап одно съ другпмъ юрндическпхъ д1и“1ств1я. Однпмъ 
нзъ этпхъ д’1>нств111 былъ сове])1наемып сторонами актъ, именно 
соглашмае воль сторонъ, вы])аженное въ присутств1и вотчиннаго 
установлен1я и направленное на передачу права собственности на 
недвижимость отъ отчуждателя пр1обр11тател1о. Этотч> актъ но- 
сптъ вс'й свойства вотчиннаго догово])а . Договоръ этотъ кон- 
кретны11; сто])оны, выражая взаимно свою волю о иер1‘Х0Д'й права 
собственности, ссылаются на связывающее пхъ обязательственное 
от1Ю1иен1('— купчую, просроченную закладную, данную, ])ядную 
о ирнданомъ II т д.

Другимъ д ййст1йемъ, т'йсно связаннымъ (‘ъ пе1)вымъ, п(Ч10с 11ед- 
ствеино сл'Ьдун'Щимъ за нимъ, <)ии})ающимся на него, былъ оффи- 
Ц1'альпый актъ, совершаемый вотчиннымъ установлен1емъ, имен­
но сп}»авка отчуждаемаго имt^нiя, пли записка его въ заиисныя вот- 
чпнныя книги за п])й)бр11тат('лемъ, которая и нанялась момен- 
томъ перехода права собственности’'Д .

Т'Ьсная связь обонхъ актовъ выражает(‘я въ томъ, что то.иько 
оба они вм1и'тй производягь иереходъ права собственности на

л. 5-1; 32 л. 70; .53 л. 119; 54 л. 122; СО л. 134; 64 .1. 144; 89 л. 208,—2) Кн. 72/1614 
Вотч. К(жторы 110 Пскову 7175 (1667) г.: д1>ло: 29, 55, 57 п .58, 81, 92, 95, .10, 99, 
109, ИЗ, 117, 119, 122, 127, 124, 128, 144, 14.5, 148, 150, 156, 160; 164; 171;
18.3, 184, 18.5, 193, 197.—

•■"*) См. Д'Ьла, указанныя въ ирпм-Ьчани! 53, а въ частвостп выражен1е „у выппсп 
сказали“ , постоянно встречающееся въ производстве вотчпннои записки первой поло­
вины ХУП ('толет1я (напр. Кн. 6000/32 Записная деламъ о беглыхъ 71.54 (1646) г. 
дело 6 л. 117, пли выражеп1е: „а на допросе сказали“ , сменившее первую формулу 
во 2-ой половине того же столеПя, уже начиная съ 1651 г., съ п.здан1я указа о допро- 
с). меняющихся поместьями (напр. та же книга дело / л. 133).

•••-) Указъ 2 окт. 1627 г. (Вотч. Колл. Кн. 5969/1 Записная деламъ о Г.еглкхъ 
7135 г. де.10 9 л. 197) Особенно же Уложен1е, ХУП, 34. Ср. тон же главы ст. 38, 39, 54 
и мн. др. ПозднейпНе указы: 1676 мая 24 ст. 4 (П. С. 3. Л» 644); 1685 октяоря 2 
(П. С. 3. Л« 1135); П, 21; 1670 1юня 20 (П. С. 3. Х» 20); 1676 окт. 24 (П. С. 3. Л» 
666); 1676 ноября 13 (П. С. 3. .Уг 688); 1677 шня И (П. С. .3. № 695); 1677 авг. 
10 (П. С. 3. № 700: I ст. 35); 1690 дек. 23 п др. Это о вотчпнахъ. Относительно по­
мести! то же начало высказывается въ еложеиш ХМ, 3, 6, 9, 10, 12,20, 34, .54, 62,. 
ХУИ, 9, ХУШ, 14 п др.

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



28

недвижимость. Но ни договоръ еа.мъ по себ'Ь бозъ вотчинной за­
писки но сиособонъ вызвать этого э ф ф ( ж т а ; ни вотчхганая за­
писка, ес,ли она не оправдывается юридически действительнымъ 
договоро.мъ " ) .

Матер1альная ш-пша господствовала надъ формальной въ П1)а- 
в'Ь Московскаго государства, и вотчинная записка не была воору­
жена началомъ безиоворотносты.

И. Не только пр1обрете1пе права собственности на недвижи­
мость по сделка.мъ между частными лицами, но и и])1обретен1е 
по наследоваьпю, пожалован1ю, въ порядке об1)ащетя взыскан1я 
за долги и отчунчде1пя казною госуда})ствеиныхъ пмуществъ нуж­
далось въ вотчинной загаичх’е  •'*). По только въ двухъ последнихъ 
случаяхъ вотчинная записка была услов1емъ ир1об])ете1Йя соб- 
ств(чшости. Въ случае же наследоватия и пожаловаш’я, она, ско-
1)ее, была услов1емъ ра(чторяжен1я имен1емъ, чемъ сиособомъ 
п})шбрете1Йя собственности.

Давность ир1об])етат('льная не существовала. Но застарелое 
владегйе иоместьемъ слу',кило, кажется, основатйемъ д.тя справ­
ки II только'''’') .

K̂ iOм l> точнаго смысла Улон;сн1я ХУП, ;М и др. t м. еще Укачъ 1676 мая 24 
ст. 4 (II. С. .3. № 644); „Которымъ людемъ по подппсиымъ челобптпымъ за пометами 
Думпыхъ Дьяковъ, велЬно продать изъ пом с̂тШ ихъ въ вотчину, а на вьшнекахъ де- 
нсгъ н ношлннъ принять п въ книги записать... не помечено“ ... Государь указалъ и бо­
яре приговорили: ...та земля ему пзъ Пом4стнаго Приказа не продана“'... Въ д .̂Л №24 
л. 45.3 (Кн. 6002/20 Прпказныя Д4ла 7154 г.) стороны, какъ видно, 11 .Ц.тъ назадъ 
билп челомъ о справка, не доведя д1;ла до заппскп. Это не нм-Ьяо результата; п только 
теперь, по совершеи1п записки, отчуждегпе состоялось. Впрочемъ, если сторона все отъ 
себя сделала, а записки не пос.л’Ьдовало по BiiHt вотчиннаго установлегпя, то это не ста­
вится, по крайней Mtpb, въ вину ей: она не платптъ двойныхъ пошлпнъ при новомъ 
отчужден!!!. Ук. 1687 г. !юля 22 (II. С. 3. № 125.3).

•'■’■) ^лoжcиie XVII, 1,3, 17, 35, .36 п др. О пом^стьяхъ: XVI, 9, 10,20, 22, 2.3, 25, 
29, 34, 37, 43, 54. Тоже Указ!л: 1678 марта 8 (П. С. 3. № 721); 1678 1юпя 3 (П. С. 3. 
Л» 726); 1689 Гсив. 8 (П. С. 3. № 1328).

•■'**) Кп. 6000/32 Записная о бЬглыхъ 7154 (1646) д4ло 4 л. 78: Продавецъ не енра- 
вп.ть еще за собою вотчины посл4 умершаго отца. Подается челобитная объ этой cnpaBKi 
и дв1> челобптныя о cnpaBKt за новымъ пр!обр4тателемъ. Постановляется справка за 
продавцомъ, а потомъ уже за новымъ нр!обрЬтателемъ. Вотч. Конт, по Пскову Кн. 
72/1614 отъ 7175 г. Ttao 95 л. 327: о пожалован!п. Указъ 1656 г. б. ч. (П. С. 3. № 197): 
взыскан!е, обращенное на поместье, для удовлетворсн!я казенпыхъ пошлпнъ п част- 
ныхъ исковъ, выражается въ передач  ̂ по оц^нк!, пстцу путемъ справки въ Пом^стномь 
ПриказЬ. Тоже въ Указ!. 1678 Генв. 26 (II. С. 3. Л» 717). Но въ Указ! 1685 окт. 2 
(П. С. 3. № .1135) предписывается вотчины п поместья оп1;нпвать п продавать.— 
Ука.зъ 1676 мая 24 ст. 4 (П. С. 3. Л» 644).

•■■'■') Улоя:еп!с XVI, 27.
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в. Откизъ.

По Уложон1и ,̂ за справкой слйдуетъ, какъ П1)авпло, отказъ 
(Х \ ‘Ш, 17 ). Но на ирактпкй, ходатайство оОъ отказй рйдко сое­
динялось съ ходата11ствомъ о вотчинной заппскй. Видимо, о немъ 
возбуждалось особое ходатайство.

Производство отказа въ обычныхъ услов1яхъ сдЬлочнаго обо­
рота рисуется намъ изъ с.дйдуннцаго тниичнаго содержан1я от- 
казныхъ грамотъ, дававшихся изъ Помйстнаго Приказа, ио хо­
датайству ир1обр'Ьтателя и по ировйрк'Ь его права на отказъ на 
основан1п даиныхъ этого установлен1я. Начинается отказная гра­
мота излоясен1емъ существепныхъ обстоятельствъ пр1обрЬтен1я 
и.м'Ьн1я, зат'ймъ дается оиисан1е имйи1я по даннымъ Полг. Приказа. 
Cлtayeтъ инструкц1я местному воеводй: „...послать на мйсто
кого пригонке и вел'йть ему взять тутошнихъ и стороннихъ поиовъ 
II дьяковъ II старостъ и ц'й,дова.тышковъ и крестьянъ..., да въ той 
вотчпнй велйть переписать дво])ы и во дворахъ людей ио именамъ 
и м'Ьста дворовыя и пашни и (‘йно и .лйсъ и всякая угодья; да ие- 
репнсавъ, ве.тйть отказать тое вотчину (и]))об])Ьтателю); и все 
то написавъ въ книги за ])укон) поиовъ и дьяконовъ и откащпковою 
прислать въ Приказъ, а списокъ оставить въ ирнка^июй пзб'Ь 
впредь для вИдома и спору“ .... Между ирочимъ, въ отказной по­
дробно излагается какъ правовой, такъ и фактическчй (‘оставъ имй- 
1пя по даннымъ Пом'йстнаго П1)иказа"") ■

Побйдоносцевъ “')  признаетъ отказъ инвеститурой. Но этотъ 
взглядъ неверный. Инвеститура— передача влад'Ьн1я при участчи 
в,части— при неразвитой вотчинной систе.мй служила способомъ 
передачи са.маго права собственности, п])и развитой же систем^ 
являлась моментомъ, съ которап) наступа,ла безповоротность пр1о- 
бр-йтен1я°=). Отказъ въ правП Московскаго государства только 
формой напоминаетъ инвеституру. Но ни д.пя передачи п])ава соб­
ственности онъ не и.\гй.лъ въ это время никакого значмпя, ни д,ля 
безиоворотности, гймт! болйе, что право Московскаго государства 
последней да/ке не знаетъ. Отказъ не служилъ даже непремен­
ной формой передачи в.ладеш'я пpioбptэтeнпымъ имен1емъ. Ота 
последняя роль принадлежала ему въ случае отсужде1Йя име- 
н1я. И})!! нежелан1и пропгравшаго процессъ владельца уступить

Напр. Вотч. Колл. Кн. 6000/32 Заипсная дЬламъ о О'Ьглыхъ 71.54 (1646) г. \ 
7 л. 133.

“О Курсъ гражданскаго права I, 269.
*0 Базаиовъ, Пропсхождеше современной ппотекп, стр. 32 и сл'Ьд.
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£У1ад-Ё1йе сторонЬ, выигравшей дйло“ ’)- 8 иачсн1е его въ разсма- 
триваемое В1)емя было елЬдующее:

1 ) Онъ былъ споеобомъ oiviameiUH на .м'Ьггй состоявшагося 
пр1обр'Ьтешя II вызовомъ къ заявлен¡ямъ возможныхъ воз1)ажен1п 
противъ такого пр1обр-Ьтен1я, сл-йдовательно— ередствомъ повер­
ки правового положен1я недвижимости на MtcTii; однако, незаяв- 
ленныя при IIpoпзвoдí‘твfl воз])аже1пя могли быть свободно осу­
ществлены BIIOÎ Tt̂ CTBill.

2 ) Онъ былъ с])едствомъ повйрки физическаго и нкономичес- 
каго состава недвижимости на м1>ст^, именно— степени cootbIit - 
ств1я такого состава кадастровымъ и межевымъ даннымъ I I omI iot- 
наго Приказа,— с-р(>дствомъ поддержан1я живой связи вотчпннаго 
iijiaBa (*ъ межевой частьв» и кадастромъ. Такимъ об])азомъ, отказъ 
им'Ьлъ Bcti данныя, чтобы играть роль инвеститу])ы, свойственную 
иосл’йдней 111»и 1»азвитой вотчинной ciiCTeMl>. По только при Ека- 
тершгЬ П отказъ получаетъ это свойство.

Иногда за отказной ¡ ¡¡амотой (^Пщовала ввозная и послушная 
грамота, им'йющая задачей подчинить власти влад'Ьльца шг1иия 
К1>естьянъ, живущихъ въ данномъ iiMt>Hiii "П.

Г л л и л  1П.

§  7 . Организац1Я реаяьнаго кредита въ древнемъ рцсекомъ 
правт. Залогъ.

Паик' древнее право выработало .меньше (})ормъ щ)авово11 ор- 
ганизац1и 1)еальнаго к]Н'дпта с[)авнительно i-ъ иравомъ заиадно- 
овроиейскихъ народовь. 1<]щ1Нств'енной формой этого кредита у 
насъ былъ II остается залогъ. По иослйдн1й въ пер1одъ правового 
на])однаго творчества ирини.маетъ ¡»азнообразные виды. Эти виды, 
являясь и])ОДукто.мъ ])азличныхъ эиохъ, ])азличнап) сощально- 
экономичсскаго ст]юя, ие[)еживаютъ создавийя ихъ услов1я, встр1>- 
чаются iiHoiva въ другой обстановка одновременно съ новы.ми 
образова1пями, и затрудняютъ изслйдователя пли даже приво- 
дятъ его къ ошибочнымъ вывода.мъ.

Витч. Колл. .590!1/1 Записная д1;ламъ о ОЬглыхъ 7135 г.: дЬло !) л. 197: ,,.-да 
отка:сал'ь тон деревню... П1арапову... а Иванова прнкащнка и люден нс тон вотчинной 
деревни... выелалъ"...

'■'+) Котч. Колл. (¡002/20 Приьалиыя дЬла 7154 г. д'Ьло 3 л. 83: ...и вы оы вгЬ 
крестьяне... ихъ елушалп, пашню на ннхъ пахали н доходъ вотчиннпковъ пмъ пла­
тили“ ...
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Н астоят, 111 очеркъ и1)сдставлястъ собою яоную попы тку ра­
зобраться въ папшхъ исто1)пческпхъ данныхъ о дрсвнсмъ р ус- 
ском ъ  залоговомъ пpaвtl.

I. Въ Ш'211одъ народнап) правового твор'пч-тва не было едпнаго 
термина для правоотно1пен1я залога. Наблюдается, напротпвъ, 
разнооб[)аз1е назван!!! зтого прав()отношен!я по разнымъ областямъ 
1'осуда1>ства. Такъ, въ сфер1! московскап) а1!!ян!я пр1‘обладаетъ 
фо1)мула „а въ т11хъ дены’ахъ залож!1ЛЪ я (то-то)“ зъ сфер1(> 
прежняго !ЮВ1Х1родскап) вл!ян!я очень часто встрЬча('тся выра- 
жен!(! „а въ тКхъ деньгахъ !!0дппсалъ въ вЬр-Ь“ ); наконедъ, въ 
областяхъ, тяп)Т'Ьющихъ къ Пскову, нередко 1!опадается вы1)аже- 
1пе „заставная кабала“ "Н- Наблк*дается въ деталяхъ пзм Ьнен!е 
названхя п въ завпсчшост!! отъ эпох!!. На!!]), въ Ука '̂Ь 1оана 1\‘ отъ 
И Геив. 15о8 г. за,11огь съ передачей влад'Кн!я к1)ед1П01)у назы­
вается „за ]юстъ пахат!!“ , также во многихъ старыхъ закладныхъ, 
на!1ечатанныхъ въ А. К). Напрот!!въ, въ закладныхъ Х \ ‘1 вЬка, на- 
ходящ!1хся въ дЬлахъ Но.\гЬстнаго Н])пказа, это назван!!  ̂ !1сч(‘заетъ 
II за.м'^няется вы])аж(Ч1!е.\гь „а в.тадЬтп тою землею е.му (кред!1Т0- 
ру) II землю пахать п с'Ьно косить п рыбу ловить“ '’*).

Наконец,!), (Ч-ть, какъ-будто, некоторы й отгЬнокъ термпнолог)и 
II въ завпспмостп отъ подробностей самаго (Ч)держан!я залога. На- 
прпм'Ь!!!., вырая\СН1е: подписали вт. т^ хъ  д(Ч1Ы'ахъ „въ  по})укп 
м1>сто“ , встрФ)Чаю1цееся нерйдко въ закладныхъ актахъ, какъ буд­
то отт1п1яетъ случаи залога, ко!71,а влад'1ипе остается у  долж ­
ника '“') .

Во ВСЯКОМ'!) ('.туча'!’), росгь законодательнаго вл!я1пя на граи;- 
данск)!') быть на1К)да, развит)!' !ыю1цади, по.тучпвшей со вре.менемь 
печат!) оффиц)ал!)Наго установлен)я, и учаот)е Но1Н)СТнаго Н])и- 
каза в'ь осуществлен)!! п[)ава за,1юга путем'ь вотчинной заппс1)!1 
н])ОС,])оченнаго пм1’.н)я за кред1пх)])омъ coдt)йcтвyн)ГЪ то|)'жеству

Это выражен(е гоеиодствуетъ въ закладныхъ, находящихся въ дЪлахъ IloiitcT- 
иаго Приказа п п|1пведенныхъ ниже въ догматпческомъ очерк!, залога за данный пе- 
р1одъ.

"«) Дон. къ А. И. 11 .V» 30: IV: закладныя Строгановыхъ; Цыдвпнск1я .закладныя 
(въ нриложен!!! къ пзсл!;дован1ю Удинцева, !1стор1я займа).

Вотч. Конт, по Пскову 7175 г. Кн. 72/1614 дЬло !Ш л. 340; д л̂о 166 л. 631. 
Вотч. Копт, по Пскову 7206 г. Кн. 66/1608 д. 90 л. 63 обор.

"«) Напр. Кн. 5969/1 Заннсная дЬламъ о о4глыхъ 7135 г. д. 16 л. 384; д. 17 л. 395. 
Кн. 6002/20 Прпк. Д̂ ла 7154 г. д. 3 л. 83; д. 4 л. 113; д. 6 л. 144; Кн. 6000/32 За- 
ппсная д!;ламъ о б1>глыхъ 71.54: Д!;ло 6 л. 117; д. 18 л. 307; д. 33 л. 534 п мн.др.

®”) Напр. въ закладныхъ Строгановыхъ (Доп. къ А. II. П. Л» .56: 11).
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^[осковской термпнолшли, которая медленно л ноетеиенно })аспро- 
страняется отъ центра къ иернфер1и г о е у д а р е т в а .

Л- Разновпдноетп наблюдаются въ древнемъ залогй и ео сто­
роны содержан1я правоотношппя. Ирпчемъ эти ]1азновпдностп 
П1)сдетавляютъ собою уже продуктъ раэлпчныхъ иетор11ческихт> 
услов1п, въ коихъ онй появлялись на св'Ьтъ.

1 . Прежде всего мы вездгЬчаемея съ закладными слйдующаго 
соде1)жа1ия: кредито})Ъ П11едоставляетъ должнику капиталь на из­
вестный срокъ, а должникъ иродоставляетъ кредитору недвижи­
мость „за роетъ иахати“ съ услов1емъ, что, если деньги не будутъ 
возв])а1цены въ тотъ с[юкъ, то кредиторъ по прежнему можетъ 
лишь „иахати за роетъ“ или „коспти за роетъ“ , словомъ по преж­
нему можетъ лишь пользоваться недвижимостью сообразно ея хо- 
зяйственнымъ свойствамъ, и это до тйхъ поръ, пока долгъ не бу- 
детъ возвращеиъ ” ). Такъ какъ срокъ не влечетъ существенной 
перемены отноипчйя, то иногда онъ даже не устанавливается''). 
][})и всей тщательности, съ которой миозче пзъ этихъ актовъ регу- 
ли])уютъ отношен1е, они умалчиваютъ о томъ, чтобы ])азвязка за­
логового отнои1ен1я зат]1огивала и])аво собственности на заложен­
ную недвижимость. Такая организазпя залога представляется сов- 
ременнымъ юрпстамъ настолько необычной и да'/ке невероятной, 
что одни не хотятт. видЬть въ н(ч“1 спецпфичсч'каго соде])жа1Йя и 
усмат])иваютъ обычный для того вре.мени залоп> на субстангйю 
вещи съ неограниченнымъ с])окочъ иравомъ выкупа (Мейе))ъ, 
200 стр.), Д])у1че, зат|)удняясь сдЬлать такую натяжку, п])Овозг.яа- 
шак»тъ ие1)ечислеш1ыя закладным нейтральными въ изучен)и 
свойствъ нашего древняго залога и оставляютъ ихъ безъ разсмо- 
тр'Ьзпя (Кассо, 290 стр.). Между гЬмъ эта 0])ганнза1пя залога 
1’лубоко шпересна для историка. Она встр'ечается у вс'Ьхъ на[)о- 

.довъ въ изв'Ьстныхъ услов1яхъ согиальной ихъ жизни''*), она 
естественна, проста и логична въ тЬхъ услов)яхъ; иаконецъ, усвое- 
1Йе ея освещаетъ далыЛп'шпй ходъ ])азвит)я залога. Оче1)ченная 
органпзащя залога ире.дставляетъ собой* отголосокъ той глубокой 
старины, когда субсташпя недви/ки.мости еще не составляла иред-

Впрочемъ на окраГшахъ, въ нрактпкЬ частныхъ составителей актовъ, областная 
тсрмпнолог*я сохраняется до 18 сто.т)>т1я. См. напр. Цыдвпнсие акты.

” ) Таковы закладныя, помещенный въ А. Ю. за .МЛ« 237, 238, 240, 241 отъ 
1520— 1559 г .); таковы же закладныя, помещепныя въ Цыдвпнскпхъ акта.хъ за .М.М 
15, 19, 20 (уже отъ 1731—1783 г.) п др.

Вотч. Конт, по Пскову Кн. 60/161*8 отъ 7206 д4ло 119 л. 93. ^
См. наир. Kranken, Das französis'he Kfandreclit ini Mittelalter, .l irli 

1879; Базаповъ, Проосхоасдеше современной ипотеки, 13 стр.
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мета гражданскаго оборота, отчасти бла1\)даря б-Ьднооти капита- 
ловъ, а главнымъ образомъ всл’6дств1е евязанноетп права на землю 
разнаго рода соц1альнымп путами. Въ ту пору оборотъ опер1фо- 
ва.1 ъ вообще только еъ пользован1емъ недвижимостью, не касаясь 
субстанщц последней; п реальный кредитъ въ частности облекался 
въ форму обм-Ьна капитала на полызоватйе вещью, не касаясь права 
на субстанц1ю посл11дней.

Нащп источники содержатъ достаточный запасъ данныхъ, что­
бы подтвердить изложенную пшотезу щюпсхожден1я очерченнаго 
вида залога. Такъ, прежде всего, мы встр’Ьчаемъ въ источнпкахъ 
иодтвержден1е той мысли, что пользоваше недвижимостью было у 
насъ когда то самостоятельнымъ иредметомъ оборота и, отдельно 
отъ субстанцщ, составляло предметъ такихъ правовыхъ отнощен1й, 
который въ настоящее время устанавливаются на субстанц1ю не­
движимости. Напрпм’йръ, пользован1е недвижимостью служило са­
мостоятельнымъ предметом!, купли— продажи, въ то время осо­
бенно близкой къ залоговой сд’Ьлк'Ь. Такъ, въ Дополнен1яхъ къ
А. II. I, 51 въ грамот1> № \’П отъ 1555 г. читаемъ: „...продалъ.... 
ему тотъ Руспнъ да сынъ его Пванъ съ 3-хъ обежъ доходъ, хлебной 
1[ денежной, и дйло, на восемь л1(лч., а взяли у  него тридцать ру- 
блевъ Московскую денегъ напередъ“ .... Въ другихъ случаяхъ тоже 
1СОльзован1е предоставляется въ ^чглату за долгъ. НапршгЬръ, въ 
одномъ пзъ документовъ Псковской Съ'Ьзжей Избы уже отъ 1699 г. 
мы находимъ такую сдфлку: Капыловъ „занялъ у  Грабовой 20 руб. 
денегъ... а за тЬ заемные деньги отдалъ свою пом'Ьстную деревню... 
на нынйпппй 207 годъ и впредь на семь л'Ьтъ... II ей (Грабовой) 
въ тй урочные годы тою деревнею владйть и всяк1е хлйбные и де­
нежные доходы имать себй“ ... Въ друго.мъ документЬ Псков­
ской Съйзжей Избы находится подобная же сдйлка. Именно: ,дздова 
Порисова съ сыномъ съ нынйшняго 197 г. и впредь на 14 лйтъ от­
дала Васплью Белевцову изъ помйстья мужа своего (долю) пусто- 
щп, а съ тйхъ пустощей взяла и съ сыномъ свопмъ у  него Васплья 
по договору за вей тй урочные годы денеп. 20 рублей нынй на- 
предь все сполна и вольно ему Василью... тйми пустотами самому 
Бладйть или кому на сторону отдати и тйми нашими крестьяны... 
вольно ему владйть и къ себй на работу высылать“ '̂’ ). Вей эти 
сдйлки очень близки другь къ другу по своему строен1’ю и отли­
чаются только цйлью, ради которой совершается обмйнъ капитала 
на пользован1е вещью. Ничего нйтъ удивительнаго, что пользоваше

Вотч. Конторы по Пскову Кн. 66/1608 отъ 7206 г. дЬло 129 л. 98. 
Вотч. Конторы по Пскову Кн. 72/1614 отъ 7175 г. д л̂о 17.3 л. 669.
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с.]ужило II обЪ(,ч.;то.мъ залога, когда (•Т()|юны ц'Ьльн! об.м1>иа капп- 
тжиа на иоль;юна1цо ставили обсаисчен!!' уплаты долга. Лосл'Ьдняя 
1 д 1>лка въ 11 |111калнои ИалатЬ была названа даже закладной, хотя 
на IIo.мtcтьи за.доП) въ то в])смя ш' допускался. <4то обстоятельство 
И])0.д1гвастъ (чЛтъ на вопросъ о то.мъ, какая же именно соц1альныя 
услов1я вл1яли на то, что иользован1е (‘лужи,до са.мостояте.дьнымъ 
обьектомъ сдйлокъ, отд-йльно отъ субстанц1и недвижимости. Въ 
двух'ь иосл'Ьднихъ актахъ содер-жится рас11011яж(чпе пользова- 
1П(‘мъ по.м'йстья. 11(км Ьсты‘ само Ш'.дьзя 6(11,до продать, заложить и.ди 
дать въ уплату долга. И вотъ оборотъ изыска.дъ продажу, залогъ и 
иредоставлен1е въ уи.дату до.дга— иользован1я ио.мйстье.мъ на тотъ 
или иной срокъ. Вти.сд-Ьлки съ иомйстьями, ироисходяиия изъ врс- 
.мени, сравнительно бол'йе кд. нам'ь б.дизкаго, указываютД) на.мь, ка- 
К'011 исходд> должны были найти наши и])едки въ бол1н‘ глубокую 
старину, когда сохцальиые путы стксняли расиоряжен1(̂  субстанц!- 
ей ¡{(‘ДВИЖИМОСТИ. Исход'ь .могь быть только такой же. Остается ])'й- 
шить еще одинъ вопросъ: иоче.му, сд> иерем1'>ной соц1алы1ыхъ усло- 
вШ, И1)одолжа.до встречаться ирежне(‘ иравоотпошен1е залога. Па 
ототъ вои]10съ уж(‘ Н(‘ трудно ответить. Раз'ь вы])аботанная д)1аво- 
вая ({ю})ма, какъ свидет(‘льствуетъ истор1я, далеко ие1и‘живаетъ 
ио1)одив1иун) (‘(‘ среду. 11 наигь современный залоп. содержитъ мно­
жество ч(‘1)тд> исчезнувииш) сохцальнап) строя. Темъ бол1>(‘ могла 
сохраниться }»азсматриваемая (})ор.ма залога, которая и]и‘дста- 
влялась неизбе‘жно11 Ш'зд'й тамъ, гдй залогь субстани1и недвижи­
мости почему-либо оказывался неудобнымд>.

Итак'ь, .мы иолагаемъ, что разематриваемая ())0{)ма за.чога, ир(‘Д- 
ставля!01цая на.дичную сделку, обменд! и(»льзован!я каииталомь 
на иользован1е име1пем'ь, б(‘зд. права востребова1пя долга со сто- 
])оны кр(‘дитора и съ правомд. востребован1я, по истечедпи усло- 
вл(чшаго срока, имен1я со сто]1оны до.джника яв.дяется Д])ев- 
1г1ш1ией.

Дошодиия до насъ зак.дадныи итого ])Ода пр(‘дставляютъ собою 
образцы уж(‘ иоздне1ииа1Ч) ¡(¡(емени. В'ь нпхд, всдд^ечаются ужо ого­
ворки объ очисткахъ, неусдч)йка на с.дучай иричтичйя кредитору 
убытковъ отобран1емъ имен1я и т. д. Все .что доиолнительныя согла- 
1иен1я обязательствен наго характ('))а, вызванныя иозднейишми 
ус.дов1ями оборота и иравоио])ядка— возможностью отчуж71,('н1я не­
движимости. Тогда п.менно доляхчта бы.да выработаться практика 
— дополнять закладную сделку особымд. личнымд> соглаикчПем'ь 
о то.мъ, что кре.дпторъ, вд> с.лучае отобратпя отъ н('го шчци насто- 
дгщи.мд> собствениикомт> или старейшимд! кр(‘Диторомд>, мо‘я;етъ вос- 
д])сбовать свой .долп> съ личности до-ижника. Взыекчипе долга зало-
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говылгь кродпторомъ иропсходптъ туть нъ порядк-ь и|)авежи. Та­
ково II сч-ть содер/Kanio вакладныхъ; въ А. Ю. ва АаЛ'» 287, 238

2 . Ci) того В1)(‘ме1ш, какъ субстанц1я недвижимости стала въ 
( ВОЮ очередь предметомъ Г1)ажданскаго оборота, залоговая сделка 
ослоялшлась опред^ле1йемъ судебъ права па субстанц1ю вещи. Въ 
/ ид’Ь ирим*1)а oToii второй (|)ормы нашего древняго залога молено 
привести закладным, ио.мйщошшя въ А. Ю. за №Л'« 232, 233, 234 
23f) II 254; въ Л,ыдвинскихъ актахъ №Л'2 1, 2, 3, П ; въ Доп. къ А. 
И. I, К» 157; въ Актахъ, относящихся до н>р. быта II Л'» 12 (), 1 и 
AiHOH»t4;TBo закладныхъ, ириводи.мых'ь мною въ зтоп {)абот'1> по до- 
кумента.мъ Номйстнаго Ирпказа и Псковской (HrliB/Kefi Избы” ).

■") А. Ю. .Лг 237: ,....:jaHH.iii есыя у Демениа... четыре jiyiMii... до Юр1еиа дни... а 
®ъ т1.хъ оемп денгахъ залол,и.1ъ... евом закосъ... а за росты пмъ ту иожцю коентн... а 
ч' ">Д5тъ у меня Нлаеа деньги на сронъ, нно нмъ та ножня коеити нотоиужъ, а въ день-
гахъ ecMii еъ < вопмп людми едннъ челов1.къ, кой паеъ къ .1иц1;хъ на томъ денги“ ....

23g; Ь!ача.то иодоГиюе же; въ KOHiit. говорится; „а въ eepeijpt есмя Bct. пять иасъ 
едннъ че.10в1и;ъ, kotoihjiI на( ъ къ лнц̂ хъ на томъ еереоро“ . Это зиачен1е иодоГшыхъ 
формулъ, В1Тр1>чав)1Ш1хея и въ закладныхъ ио:)дн’1шшаго типа, особенно ясно выетупаетъ 
въ нроетранны.хъ формахъ закладныхъ, папр. въ :ткладной 151 г., приведенной въ елЬ- 
ДуК1щемъ upiiMliMaHiH.

" )  1аковы иненно .■1акладныя въ д’йла.хъ: Ки. 5!)(1!)/1 Занненая о б1,глыхъ 7135 
(1027) г. д1.ла Лг.М И) .л. 384; д. 17 л. 395; Кн. 6002/20 Приказ. Д1,ла 7154 г. д. 3 
л. 83; д. 1 л. 113; д. 6 л. 141 Кн. (!()00/;12 Эаниеная о бфглыхъ 7154 (1046) г. д. О 
л. 11 (; д. 18 л. 307; д. 33 л. 534. Кн. 2790/1 Занненая подл, кркноетямъ 7180 г. д. 24, 
S3, 89 н др.-Нотч. Конт, но Пскову 7175 г. Кн. 72/1614 дфло 60 л. 200; д. 99 .л. ;140; 
д. 171 л. 649; д. 172 л. 066; д.184 л. 708; д. 189 л.729; д.194 л. 754; отъ 7206 г.’ 
Кн. 0G/U)08 д. л. (iii н Д1)уг1я--

Типичной пзъ старыхъ .закладныхъ этого вида является № 236 къ Л. 10. (отъ 1529 
г .). „Се язъ ЛТитьа Пстомннъ... заггялъ семи у... Мнти у Роботы... десять рублевъ... 
денегъ... отъ трет14. недели по riaeicfc да до того же дни на годъ; а въ тЬхъ еемп ему 
Деньгахъ :тложплъ евок> ноя,ну, па [П.к!; на Нологд!;... а на т4> деньги MhtIi PoooTt та 
ножня за росты коситн; а не будутъ деньги на срокъ, и ея кабала на ту пожну п куп­
чая грамота; а тое пежнн у меня у Миткн въ кабалахъ и въ закладф вн у кого н1.тъ, а 
у кого выляя;етъ кабала или купчая, и мн4 МитФ Истомину та пожня оцищатп“ .

Ооразцовой изъ поздн4,1ивагп времени закладной этого же вида является закладная 
въ д4,лф .V» 6 л. 144 Помйстнаго Прикааз Кн. № 6002/20 от ъ7154 г. Закладная чрезвы­
чайно пространная. Нотъ существенные пункты: „Се азъ Анна...Пащокина съ сыномь 
Пнаномъ да Пванъ П.1ещ4,свъ да Пванъ Шпшковъ запели у ЛлекгЬя да у Ивана Веревкп- 
ныхъ 500 руб.левъ денегъ прямыхъ безъ npnimcn мая отъ 9 дня 151 г. впредь до сроку 
до (/схгена дгш .п’Ьтонроводца (1 септ.) 155 г. а въ т4>хъ деньгахъ заложили мы ему... 
выслуженную вотчину (подробное описан1е но писцовымъ книгамъ). А не лаплатпмъ мы 
тФхъ денегъ нмъ п тое вотчины на тотъ срокъ не выкуцимъ, и имъ на ту вотчину ся за­
кладная II крепость въ прокъ безъ выкупу и въ Пом1;стномъ приказе въ записные вотчин­
ные книги п намъ та вотчина занпсати за ними н вольно имъ, нхъ женамъ н дфтямъ и 
внучато.мъ тою нашею вотчиною сампмъ владеть п продать п за.тожшь... а та наша
вотчина опрпчь    у ннова нн у кого не залоа:еиа п не продана ипкому... и пн въ
г.акпхъ крспостяхъ пп у кого пи пъ чемъ не наппеапа п не укреплена, а .хто у нпхъ...
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Сущность 11равоо’пк)Ш('н1я залога въ этнхъ п другпхъ, подобныхъ 
имъ, актахъ заключается въ сл'Ьдующемъ; Креднторъ ссужаетъ 
должнику каипталъ на срокъ, а должнпкъ предоставляетъ кре­
дитору недвижимость—  то подъ иредолгомъ „за ростъ пахати“ пли 
„за ростъ коспти“ , то безъ этого мотива „влад'Ьти, землю пахати 
и с'З&но косити“ II т. д. и съ тtíмъ, что, если должнпкъ въ срокъ не 
внесетъ занятой имъ суммы денегъ, то кредиторъ удовлетворяется 
т'ймъ, что осватааетя. эту недвижимость. („Закладная кабала ире-
вращаек'я въ купчую“ картинно говорятъ источники). Когдо
вотчинная записка иросроченныхъ закладныхъ не была развита, 
тогда такой залогъ по просрочк'Ь самъ' собою становился соб­
ственностью кредитора, такъ какъ земля при установлен!!! его „за­
водилась“ должникомъ за кредито})а'") и потомъ „залегала“ за 
нпмъ окончательно ). Когда же вотчинная записка стала спосо- 
бомъ пр!обр'Ьтен!я права (.‘обственностп на недвижимость, кредп- 
торъ, для освоен1я, нуждался въ такой заппск'Ь, тогда и въ заклад­
ныхъ появляется оговорка о сод'ййств!!! должника записк'й права 
собственности кредитора въ заиисныя вотчинныя книги ). Такимъ 
образомъ, 1)азсмат])иваемый залогъ пр('дставляетъ собою комбииа- 
щю иoльзoвлaдt>иiя недвижимостью съ иравомъ удовлетворен!я 
изъ субстанц!и недвп/кимости.

Эта органнзац!я залога, при которой пользован!е и влад'Й1пе 
подъ разными предлогами пли и безъ таковыхъ по прежнему про- 
должаетъ передаваться кредитору, естественно должна быть при­
знана второй въ псторпческомъ порядк'й ()юрмой залога.

въ тое вот'шиу пли въ крестьянъ илп во што въ какое угодье учнетъ вступатца или 
ITO выложптъ на тое вотчину... опречь сей закладной иную закладную пли купчую... или 
иную какую крепость въ чемъ нибуди и намъ у ннхъ та своя вотчина... очистить ото вся- 
кн1 ъ крепостей и убытка нпкотораго не довесть ни въ чемъ. а что имъ въ той вотчине 
отъ кого по какпмъ крепостямъ нибуди въ нашемъ вотчинномъ неочищенпе и то все 
убытки и вотчпнноеочпшенне взяти имъ на насъ, все по сей закладной сполна по своей 
сказке, а что оне проча себЬ и своимъ женамъ и детемъ... впредъ въ той вотчине лЬсу 
розчистятъ и пашни разпашутъ... и строеня ностроптъ, а дто виищется тон вотчине 
вотчпчъ и похочетъ ту вотчину взяти на выкупъ... и имъ взяти на насъ и на томъ вы­
купщике деньги своп 500 р. а за лесную росчисть и за распашку... и за всякое вотчинное 
cTpocHie взяти имъ по своей сказке, а коп насъ запмшпковъ будетъ въ лпцахъ, на 
томъ деньги и убытки и вотчинное очпшен(е"...

,.('я кабала н купчая и отводная" (Цыдвпнск1е акты Л» 1); „ся закладная— 
купчая“  (Вотч. Конт, по Пскову Кн. 72/1614 отъ 7175 г.; д .60 л. 206, д. 171 л. 649, 
Д.168 л. 634, д. 170 л. 643); „ся закладная и крепость впрокъ безъ выкупу“  (Кн. 6002/20 

Прик. Дйла 7154: д-Ьло 6 л. 144).
’ '>) См. Закладная въ Хрестомаии Владим1рскаго-Буданова II, 220 стр.
®") Вотч. К. по Пскову Кн. 72/1614 отъ 7175 г. д. 190 л. 730.
'’i) См. Закладная отъ I5I г. въ прпмйчагпи 77.
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3. Ра;зъ залох'ъ сталъ оперпроаать съ субстанц1ей недиижи- 
лостн, то во всЬхъ сл5'чаяхъ, въ которыхъ передача пм'ён1я креди­
тору представлялась неудобной, жизнь выдвигала залогъ безъ пе­
редачи влад'Ьнзя II гюльзован1я кредитору. 11осл1здн1й особенно 
напрашивался въ отношенп! городскпхъ пмуществъ п промыш- 
леиныхъ предп1)1ят1й. Усвоенный тутъ, онъ могъ распрост1)анпться 
и на сельскчя им'йн1я. Переходной стад1ей отъ предшествующей 
къ этой фо1».зЛ залога могло служить пользован1е и влад'Ьн1е дол­
жника заложеннымъ пм'Ьтйемъ, гцюизводныя отъ кредитора, а вы- 
ражен1емъ пропзводнаго характера могло служить предоставлете 
должнпкомъ кредитору части доходовъ или иного пользова1пя 
заложеннымъ пм^темъ

Такъ, повпдпмому, п образова-чась разсмат[)иваемяя форма за­
лога. Мы В1т р 11чаемъ ее въ А. 10. Л» 249, въ Доп. къ А. II. 11, ДН; 
1\‘, гъ Псковской Судной Грамот!! (ст. 104) и во множеств!, .то- 
ку.ментовъ Псковской Съ1!зжей Избы*-*).

Папротпвъ, такихъ документовъ мало въ д'Ьлахъ Пом4>стнаго 
Приказа. Уже это географическое 1)аспред^лен1е документовъ за- 
ставляетъ дутмать, что третья фор.ма залога зародилась ?ъ усло- 
в1яхъ яшзни напшхъ вольныхъ городовъ. Содержание документовъ 
гшдсказываетъ ту же мыс.пь. Такъ, въ А. К). Л"® 249 говорится о за- 
ло1Й! городскахх) дома, какъ п въ А. до юр. быта отн. П Л« 129, X. 
Въ А. II. 11. .У« 56: IV  ])'Ьчь идетъ о залога соляныхъ ва]ншцъ п 
т. д. Во в<‘Яко.мъ случа!!, большее ])асп])0странен1е эта форма пм!!- 
ла на территор1п нашихъ бывшихъ вольныхъ городовъ, въ частности 
ЕЪ области прежняго при.м'Ьнетйя Псковской Судной Г 1)амоты. Въ 
конц4. 17 стол'Ьт1я эта форма залога широко практикуется на 
сельск1я п.м1!н1я, тяготй^юпря къ Пскову, встр'Ьчается и въ Москвой. 
Сущность этой формы залога заключается въ томъ, что должнпкъ, 
получая отъ кредитора пзв'Ьстную су.мму денегъ на срокъ, предо-

^-) Кредиторъ иолучаетъ право остаиавлпваться въ заложенномъ до:.гЬ во время 
ир1Ьздовъ въ Новгородъ. А. до юр. быта отн. П. 126: X (1динцсвъ, IIcTopiH займа, 
стр. 96). До.тжнпкъ коситъ сЬно, но часть его передаетъ кредитору. Акты Цыдв1шск1е 
№ 7 (Въ прпложешп къ изсл'Ьдован1ю Удинцева, lIcTopia занма).

Вотч. Конт, по Пскову 7175 кн. 72/1614 д'Ьла; 55 л. 173; д. 166 л. 631; д. 167 
я. 633; д. 168 л. 634; д. 169 л. 639; д. 170 л. 643; д. 171 л. 661; д. 185 л. 714; д. 188 
л. 726. Образепъ такой закладной въ А. Ю. Л» 249 (отъ 1579 г.). „Се язъ протодьяконъ 
Никита... занялъ еемп у... Васильева пятнадцать рублевъ денегъ... отъ СтрЬтен1я Господня 
до ЕвдокЬпна дня. А въ тйхъ депгаяъ язъ протодьяконъ Никита заложплъ свой дворъ 
(оппсан1е). А не посп1ютъ денги на срокъ... ино на тотъ на мои... дворъ ся кабала и куп­
чая грамота, безъ выкупу. порукою по своемъ дворУ попмался язъ протодьяконъ 
Никита да соборной священнпкъ Ромаиъ Артемьевъ, во очищень ,̂ въ каоалномъ долгу и 
въ записЬхъ“ ....
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стаа-шетъ кредитору нраш, къ елуча.-К некозаращешя къ этому 
срок^ занятой суммы, освоить въ впдЬ удовлство1)С1ия за долгь 
опред-Ьлешше въ закладной 11м'Ь1Йе; стороны указываютъ въ за- 
кладнсш предмотъ, ответственны!! за долгь, и воору^каютъ К1)е-щ- 
тора абсолютной влас;тьк) на этотъ иредм(‘тъ, по П])сжнему, пользу­
ясь для этого картпнымъ выражен1емъ о превращен!!! заклатиш'! 
въ ку!!4ую.

(!глпч1е этой формы залога огь !!редшествующей состоптъ въ 
томъ, что пользован!е !! в,ааден!е недвижимостью до насту1!лен!я 
срока остаются за должникомъ. Кредиторъ же пмйс'тъ ли!иь отвле­
ченное !!])аво на заложенун) недвиял!М(к-т1).

При такой форме залога станов!1лись более возможны злоупо- 
треблен!!! (Ч) сто])оны долж!!!1ка, иап))., последуюнкт отчужден!« 
или !юв!лй зало!'ъ съ ис])едачей владен!я и иользоватйя к])ед!!тору.
Т бмъ понятнее' !!ри ЭТОЙ фо1>ме согла!!]ен!я объ очисткахъ^М 
и Т. 1!.

111. Псе эти тр!! формы За1!(яа высту1!аютъ въ ДОИ!('!ЦИ!!ХЪ до 
насъ !!сто{)ическихъ акгахъ су!!],ествую!Ц1!М!1 однов])сменно, ]1Я- 
домъ, бокъ о бокъ друп, съ другомъ. Въ развитомъ и])аве Мое'ков- 
скаго Государства, особенно съ ростомъ !и'нт1)ализа!1!!! !!равообра- 
80ван!я, расиро(‘Т1)ане!иемъ института о(()фи!иалыюй площади, 
разв!!Т!смъ института В0ТЧИ!!Н0Й за!!!1ск1!, иервая фо])ма сове1)Н1ен- 
Н() стуиювывае'тся и ютится больи!е въ отдаленныхъ сравнит('Л!,но 
углахъ государства, въ практике частныхъ (Ч)став1!Т!ч'!ей актовъ.

„А порукою въ своемъ двор* попмался язъ протодьякопъ Никита да соборной 
свящсннпкъ Романъ Артемьевъ сынъ, во очищень*, въ кабалномъ д(Jлгy п въ яаиш-Ьхъ“ 
И т. п.

Обратный процессъ развиДя нашего древняго залога рпсуетъ Удинцевъ въ двухъ 
свопхъ работахъ: 1) Подписка въ в*р*. Иевъ, 1903 г. и 2) Нстор!я займа. К!свъ. liЮ̂  г. 
стр. 89— 120. ДревнЬшнен формой оиъ счптастъ акдессорпый къ заемному обязательству 
залогъ безъ передачи влад*п1я кредитору. Для большаго обозпечсп1л осуществлешя 
права, а, главнымъ образомъ, чтобы замаскировать рос.тъ нользовап1смъ иоздн*з рас­
пространяется залогъ съ передачей владфтпя п пользоватия кредитору. Но везд* за.тогъ 
акцессорныи, существующ1и рядомъ съ лпчнымъ обязательствомъ должника. Дол;кнпкъ 
ыожетъ сначала осуществить личное обязательство, а, въ случа* неудовлетворен1я этпмъ 
путемъ, добиться пуиличнои продажп заложенной недвижимости.—Ошибочность этой тео- 
р1п выяснится при деталыюмъ анализ* правоотпошен1я древняго залога. Зд*сь же за- 
м*чу, что главная ошибка автора состояла въ томъ, что кратк1я выражешя древнихъ 
актовъ, говорящ1я о личной отв*тственности, отнесены авторомъ къ обезпеченному за- 
логомъ долгу, тогда какъ въ д*йствителыюети они относятся къ отв*тственностп за эвпк- 
грю; выражен1е псточипковъ „за рости пахатп“ , м*стное и временное, принято авто­
ромъ за главное юридическое осиованте переда'ш влад*н1я п иользовагпя кредитору; 
ирпн}дпте,тьная же продажа педвпжпмостп отнесена ко времени, когда она не пм*ла 
м*ста.
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земокихъ и щ‘] 1КОШ1ыхъ дг.ячконъ (Цыднпнс‘к1(; акты), чФ.мъ въ 
офер'Ь широкап) обо]юта, обслужпваемаго офф1щ 1альнымъ иота- 
раатомъ. Господствующимъ ттпшмъ шпроктич) оборота является 
въ это время вторая (|)о]).ма залога и видное мtи‘тo завоевываетъ 
третья. При чемъ между этими даумя, болЪе или мен'йе 1)аеиро- 
странонными (|)о])мами въ 11азвитомъ и])авЬ Московскаго Государ­
ства не иаблк1дается никакой существенной разиицр,!. II если 
когда-нибудь раньше передача владйн1я н иользован1я заложен­
ной вещи К1)едитору, какъ думаютъ нйкото1)ые юристы, была су­
щественной для залога, служа основой абсолютнаго господства 
лица надъ вещьн), то тччюрь, во всякомъ случа'й, этого не было, и 
судьба влад1'.Н1Я и иользован1я на время сун;е(‘тв<яшн1я залога ои])е- 
Д'йлялась особым'!) ка'ждыц })аз'ь соглашен1емъ стороиъ.

Въ виду этого да,тыг1)Й1и1й догматичесыТ! ан<ишзъ залога вт, 
грав’!̂  Московскаго Госуда]1Ства дт'тся нами общ1й для обГихъ го 
снодствующихъ формъ залога.

1. В'ь прав"!) Московскаго Госуда^к-тва залогь, какъ таковой, не 
нодчиня-тся нача.там'ь в()ТЧинной систч'М!)!. Устанавливался онъ 
сд'клкой между сторонами, облеч(М!Ной вь иисьменную (|)0])му,— 
заклад!юй каба.тою, или к])'Ьпо(‘Т1.К1. Ие])едача. !)редитору вчадЬ- 
н1я служчкпа .1ШИ1НСЙ гаратчей иротивъ злоуиотр('бл(Ч11й доля -̂ 
ника, какТ) этой же ц'йли (‘лужила и ие1)едача ему документовъ о 
1грав'Ь собственнности (Л. К). №. 234, 241, 254); с(М1браже1пя -же о 
¡юс'гЬ иодсказывали передачу пользован1я "'М.

2. Когда за.'югь устанавливался безъ пе1)едачи в.тадГ1ия и ноль- 
зова1П5г к])едитору, тогда послГдн!!“! ]гь силу залога иолучалъ абсо­
лютное право на удовлетворен1е, въ с.туча'й неполучшия въ срокъ 
долга, изъ залояичиюй недвижимостн вь но|)ядк'й освоетия ио- 
слГдшч'). Лб(Ч)лютный характе))Ъ за:п)гового нрава особенно ярко 
выстуиаетъ въ (Ч)глатиен1и сторонъ на случай эвикчйи залонгснной 
недвижимости: буквально ш) всЬхъ п})остранныхъ зак.лалннхъ за- 
логодате.ль га])анти]>уетъ залогоиринимате.тю, что „та вотчттна ни-

5®) Указъ Гоапна IV отъ 11 января 1558 г.; ...„куппти вотчпна сыскивая п въ тЬхъ 
киигазъ ро.чсмотря, г;1̂  вотчтшыя купли и чакладиыя у которыхъ д1яковъ въ кнпгахъ 
заипсаны'*п^сомп^нпо прсдшп ывавшш заипску закдадныхъ, при памомъ нхъ угта- 
НОВЛС1ПИ, очевидно, съ разв1темъ иом^стпой сштемы п иодчпиен1емъ ея началамъ вот- 
чпнной записки, вышелъ пзъ уш.'треолен1я. По крапнеи м̂ р'Ь въ д'Ьаахъ Пом'Ьетнаго 
Приказа п Съ'{>зжеГ1 Пзпы н11тъ ( Л'Ьдовъ записки залоговъ при пхъ установлен!!! въ за- 
ппсныя вотчпниыя книги. Уложен1е же 35, 38, 30 п д[1. говорятъ уже о вотчин­
ной заппск  ̂ тфосроченныхъ закладныхъ. Нев1.ренъ поэтому опратнып взглядъ Шмп- 
гелык-аго (въ Ж. М. Нар. Пр. 1875 шль стр. 3) п Ценмерпа (въ Трудахъ И. Вол. Эк. 
ООщ. 1873 г. т. III вып. II.
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кому доирежъ того не продана ц не заложена“ , что если кто предъ­
явить купчую плн закладную, то онъ, должнпкъ, обязуется очи­
стить недвижимость, а если не усп-Ьетъ въ этомъ, платптъ креди­
тору убытки, посл'Ьдовавш1е всл^дств1е отобран1я у  него недви­
жимости. Отсюда ясно, что залогъ поражалъ недвижимость, гд-Ь бы 
она ни находилась. Другпхъ подномоч1и залоговой кредиторъ не 
пол^'чалъ.

Но иравсютношен1е залога значительно осложнялось, когда, ио 
соглашен1ю сторонъ, кредитору предоставлялось влад-Ьн1е и иоль- 
30Bauie заложеннымъ iiMliHieMb. Это соглашен1е сто^зонъ прежде 
всего, конечно, и опредЬляло м-Ьру пользован1я кредитора недви­
ж и м о с т ь ю П р и  paBCHCTBii п{)очихъ услов1й, пользован1е пола­
галось salva rei sulistantia. Когда закладныя говорятъ о вознагражде- 
iiin кредито],)а за улучшен1я въ n.M’bHiii, наир., расчистку ntca, но­
вым постройки, oHt пм-Ьють въ виду случаи выкупа заклада 1>од- 
ственниками, следовательно, иер1одъ господства кредито1)а надъ 
недвижимостью въ качестве собственника, ио освоен1и залога п]ю- 
(•[ючениаго. Вообще наши закладныя расчптаны на „лгертвый за­
логъ“ . Какъ бы ни варьировало пользован1е, оно не погашало ¡ка­
питальной (;ум.\1ы долга. Лишь въ ирггееденномъ выию случае за­
лога поместья вдовою II сыно.мъ (примеч. 7 5 ) мы находимъ редктй 
ири.меръ „живого залога“ въ нашей псторш.

Вообще ясе нашъ дрешйй залогъ былъ жестокой для должника 
фо1)мой кредита. Когда пользовахпе не шло въ % , иоследн1й, какъ 
норма, на;щача,тся на пять шестой, т.-е. 20 % (А. 10. № 243,244). 
Все это рпсуетъ намъ 'такую картину экономическаго coctohhíh , 
когда капиталь яв.ляется редкостью и кредиторъ диктуетъ должни­
ку безпрнме[)ныя ио тяжести услов1я кредита.

Иекото1)ые изъ нашихъ исторпковъ, зани.мавшихся д|)евнимъ 
залогомъ, иаи1). Мейеръ (250 стр .), ирхгаисывали кредито])у iiiiijto- 
кое К11»идпческбе господство на заложенную недвижимость, когда 
пос.ледняя переходила въ пользован1е и владенхе кредитора. Мей­
еръ склоненъ данщ признать, что кредиторъ пр1обреталъ право 
собственности подъ резолютгшнымъ услов1емъ. Въ подтверящен1е 
своей мысли Мейеръ ссылался на источники, которые содержатъ 
распоряжен1е „закладнымъ“ имен1емъ (А. 10. 422: „а  въ техъ ден- 
гахъ заложи.ть ему есми закладное свое село“ ), пли предполага- 
ютъ случай состоявшапк-я расиоряжен1я (А. ТО. 422: „а неть за­
кладу у него въ лтщахъ и по сей духовной за закладъ деньги 
взять“ ) и т. и. Но первое выражен1е указыпаетъ не на существо-

0  А. Ю. 233, 236, 237, 254 п др.
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ван1е залога въ моментъ расгюряжо1ия, а на о(‘нова1пе, по которому 
пм'Ьн1е дошло до даннаго вотчхшнпка. „Закладное“ село означа- 
етъ зд1>сь село, прюбр'Ьтенное вотчинной запискою по просрочон- 
нох! закладноп **')• Что же касается вто])ого источника, то въ немъ 
Р'Ьчь идетъ о залогЬ не только недвижимостей, но и движимостей, 
который легко могли погибнуть; дал-Ье, возможно, что въ этомъ 
случа'К -залогь уже просдюченъ, п Р’Ьчь пдетъ о выкупЬ просрочен- 
наго залога. Вообще въ нсточнпкахъ, въ П1)отпвоположность взгля­
ду Мейера, при залогЬ, связанномъ съ передачей владЬн1я п поль- 
зован1я кредитору, рЬзко различается першдъ до прос1ючки за­
лога II перюдъ по просрочкЬ п по освоппп залога кредито])омъ. 
Только въ послЬднемъ случаЬ кредито1)Ъ получалъ полноту правъ 
собственника на недвижимость (только тугъ „ся  кабала тГкупчая 
II отводная“ ), въ пер1одъ же существова1йя залога и до ос-ущест- 
влен1я его право к])едитора было правомъ п[)остого пользователя 
II владЬльца. Должнпкъ же сохранялъ такая широкая полномоч1я, 
что закладным неизмЬнно предус.матриваютъ и всячески затруд- 
няютъ возможность послЬдующихъ ])аспоряже!пй со стороны его, 
а не кредитора"*).

Сравнит(‘льная широта власти доляшпка— с’обственнпка и 
скро.мность по,лномоч1п залогового кредитора в'ь отношен1и ¡»аспо- 
ряж;ен1й недвижимостью выступятъ со всею ясностью, если мы 
вспомни.мъ порядокъ отчужден1я недви'жимостей въ то время. 
Только собственникъ съ имЬющимися у него на рукахъ актами 
могъ распорядиться им'Ьн1емъ передъ вотчиннымъ установ.лен1емъ. 
Залоговой Я\е к[)едиторъ даже по просрочкЬ нуждался въ содЬй- 
ствш должника для справки за собою заложеннаго им'йн)я. Распо­
рядиться же послЬднимъ во время существован1я залога онъ не 
имЬлъ иикакоп возмоншости. Даже передача ему актовъ на имЬ-
н)е (А. 10. 254, 234) не помогала въ этомъ отношеши, а только 
затрудняла должнику совершенхе дальнЬйпшхъ распоряжппй 
имЬтйемъ"").

Итакъ, при залогЬ съ пс1)едачей пользован1я и владЬн(я креди­
тору, послЬдн1п кромЬ абсолюткаго права на удовлетворен1с за

*’’) Источники очень часто называютъ им4н1е извЬстнаго липа но споеооу его npi- 
обр4тен1я. Напр., Вотч. Конт, ио Пскову 7175 г. Кн. 72/' 1614 д. 190 л. 730; иродавсцъ 
называетъ продаваемую имъ вотчину „закладной“ , „залегшей за мною“ , ,.не заставлен­
ной никому“ .

**") См. наир, нространную закладную въ прим. 77.
См. еще Кассо, Понят1е залога, 294 стр.; Влад1Ш1рс1;1й-Г)удаповъ, Хрестомат1я, 

издан1е 3, 1889 г. стр. 17 прим. 58; его же Оозоръ IIcTopiii русск. права, изданге 3. 
1900 г. стр. 590 и слЬд.; ТовсголЬсъ, Сущность залога въ Ж. М. К)., 1898 .X» 8 стр. 147.
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долгь 1Н1. недтгжимости, иутемъ оснсичпя оя, шг^лъ И[1а1ю пплГ);к)- 
лгипя п влaдt>нiя :̂ aлJô к(ч̂ нoii недвижимостью.

3. П1)екращался дрсвн111 аалогъ ирсячдс всего выкупомъ, т.-с. 
обоюдны.мъ воастановлсн1емъ капитала и И -м у щ еств а . Вост1)с- 
бова1П(‘ составляло исключительное и])аво должника. Ни одинъ 
актъ аакладнои не содержитъ намека на И))аво аалогового креди- 
то11а совершить востребование. Если бы кредиторъ, на своев})емен- 
иое вост1)ебова1Йе должника, отказался принять долд-ъ и возв])атить 
заложенное и.м'Липе, то должникъ могь добиваться своего права 
судебннмъ ио])ядкомъ. До 1684 г. такте иски должнша)въ ])азби- 
]'ались въ Москв'Ь въ Судномъ Приказ^; но указо.мъ 5 августа 
1084 г. (И. С. 3. Л'Н 08Г)) и])едии(“ано ])азсмат[швать такте иски 
въ ПомДетномъ Л]1Иказ'Ь, такт, какъ ио<‘Л'{>ди1п, совс])шая вотчин­
ную записку ио и]К)сроченны.мъ закладны.мъ, вынужденъ быль ио- 
1:тояшю „ссылаты'я“ съ Суднымъ Ирпказомъ о возможности за- 
явлен1я должншха о выкуи4> въ срокъ залоя^енной вотчины.

[Дя'диторъ, иовто]1яемъ, не и.м'Ьлъ ио закладной и})ава воет11ебо- 
ва1пя долга. Е.му 11]тнадлеукало тол1>ко одно иолномоч1е въ случа'й 
неуи.таты долячникомъ въ с}»окъ долга, им(ЧШо добиться осшктйя 
заложенно!! недвиж'и.мости.

(3> развште.мъ вотчинной записки кредито|)ъ въ силу зак.тадной 
ирос]10ченной добива.тся этой записки, какъ стииюба и])1обр'йте1ия 
нрава собствениости на за.тож(чнную недвижимость („ся  заклад­
ная и купчая“ ) ). Здйсь надо зам'Ьтить, что форму.та „ся заклад­
ная и купчая“ характеризу('тся скорйе картинн(И“тыо, ч1>мт. точ­
ностью ныражеи1я сущности дй.та. Закладная давала абсолютное 
право, то1'да каШ) купчая относите.дыюе. }й)тчииная записка по 
ноздн'Ьйшей купчей давала собственность (Ул. Х \ ‘П, 31 ); но тако- 
1<ая же по иоздн4>1'1шой закладной шнк'го не давала, чЬмъ и обез- 
Щ'чива.дось абсолютно!' д4'чйств1(' залоговой) права.

“") не занлатнм'ь мы (гокорятъ до.икнпкп) на сгонъ .деньги, шю ся капала 
и купчая гуамота" плп ,,а не выкуплю я"... п т. м. Л. Ю. 232, 233, 234, 230, 24!), 2.54.

y.ioa.eirie ХУИ, 33 п 38; X, 1!)0; Х\'111. 17. Доп. кт. Л. И. 1, 157 Правая грамота 
Лвраам)я Палнпына и т. д.

Удпнцевъ въ свопхъ раоитахъ „Подписка въ вЬр4" н „Пстор1я занма‘‘ пытается 
докачать, 'ito кредиторъ могъ доГтватьсв продал.п ааложеннаго iiMtuia въ !■ icHali про- 
(•(ючкн лакладшнк Но доводы его не убЬдптельпы. Ссылка на Псковскхю суд:1у:о грамоту, 
не 1)аэгаданную п ( тояшую оооонякомл., ничего не даетъ; ссылка на 5ка:)ъ 1557 г. ьъ 
OTHOiueiiifi недвнжнмисте)) па11алпзуется указомъ 1558 Генв. И ; выводъ пзъ ст. 196, 
X Уложен1я сд1;ланъ неправильно: въ .этой стать4. право продажч! пршшсаио кредитору, 
ставшему сомственппксмъ, какъ элеиептъ права сооственпостп. Дял1>р, нрннудптельпая 
прода:ка не.1вп;кпмостен неп.эв4.стна нашему древнему праву. Иаконенъ. формуляръ за­
кладной не знаетъ продажи, а .энаетъ только ocBoenie недвпжпмостн.
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4- Разъ др01зн1й аалогь осуществлялся освос1йе.мъ, то на одну 
вещь не .могло быть 1г1>сколько аалоговыхъ иравъ. И дЁйствительно, 
вакладная неив,\1'Ённо содержитъ услов1е , объ очисткахъ валого- 
дателомъ вс'Ёхъ вовмончныхъ вакладныхъ на 11.мЁи1е, пр('доставляе- 
мо(' въ залощ»"-).

5. Съ другой сто1)оны, рядомъ съ валоп)мъ не было м'Ёста лпч- 
но.му требованию о воввращщйн кашгтала. ]\1и‘дито])ъ, получая 
И11аво на удовлетворен!!' ивъ недв11яа1.мостп, щ' ир!об])Ёталъ п])ава 
возд-Ёйствовать на личность должника. Закладная ио1юждала от- 
в'Ётственность ш'щп за долгъ, не оставляя .м'Ёста ни лично!! от- 
вЁтствеиности, ни отв'Ётств(Чшости прочи.мъ и.мущество.мъ должни­
ка. Только въ случаЁ эвпкц!и заложенной недвижимости, когда, 
сл'Ёдователын), самая закладна^г оказывалась ничтожной, насту­
пала личная обязаншм'ть должника 1«)зв]»атить долщ> и воз.мЁстить 
убытки, понесенные за.до1-овымъ крсдито1)омъ оттого, что заклад­
ная оказалась негодной” '). Даже въ томъ случа'Ё, если заложен- 
1!ая 1{ещь ироиадаетъ безъ вины залогодателя, рис.къ иада('тъ па 
кр('дитора . Любоиытнс», что начало вещной отвЁтственности 
наше древнее право ие])еносило съ договорнаго зало]'а на случай, 
И]н'дставляющ!й какъ бы судебный зало]’̂ ь, на случай (‘удсбна1'о 
взысктипя (‘ъ недшгжим(К‘ти. 4’акъ, но Указу 1()5« г. б. ч. ( И. С. 3. 
Л'« 197) и иовторивии'му »'го Указу 1078 Генваря 2(> (11. С. 3. 
Ле 717),  ис'пчгь, наиравивипй взыскан!е но обязательству, не обс'з- 
печенно.му залогомъ, на иом Ёстье должника, былъ связанъ ви])едь 
объ(‘ктомъ взыскан1я, и если не иолучалъ, вт. видЁ 1Н'[)едаваемап) 
е.му ио ои'Ёнк'Ё ио.мЁ(*'п.я дол'жника, всего своего до.тга, то т(>рялъ 
1тедовы]1уч(Ч1Н(Н‘ ” ')■

Иапр. .V. Н). ДЬЛ« 2.34, 230, 241, 240, 254 п др.
^дnнî •̂въ, 1ктор(я займа, стр. 121 прнподнтъ чедоГштную должника о выкуп4. залога, 

въ котором говоритея, что та его земля кром4. данной закладной заложена другому еще 
дпну. Отеюда авторъ заключаетъ о возможности пЬсколькихъ залоговъ на одну недви- 
лшмоеть. (Здиако, заявлегпе о существовав!!! !14.сколькп,\'ь закладныхъ еще не р^щаетъ 
вопроса о томъ, Bct. ли 0!!̂  д-Ьнствнтелыгы; должнпкъ такъ или Ш!аче отв11чаетъ по нсЬмь 
нмъ, K0!ie'!Ho; но отв1>частъ ли заложенное 1!муще1Тво,—это Удпнцевымъ не уста­
новлено.

‘’ Й См. 1!ростра1!ную закладную въ прим. 77. Или .\. Ю. Л» 244; „А порукою по 
своемъ дво!!  ̂ нопмался язъ нротодьяконъ Н!1кпта да соиорнон свяшеи1!пкъ Романъ 
Артемъевъ во оч!!щень4>, въ каоалномъ долгу п въ :!аппсЬхъ"... п т. н.

"*) Кассо, Понятш залога, стр. ,S(M).
Иначе смотрятъ на нашъ древ!!1Й залогъ Неволпнъ, отчасти Мейеръ п Удин- 

цевъ. Bet они съ неодинаковой настойчивостью прпм4,няютъ къ нашему древ!!ему залогу 
привычную теор1ю акцессорнаго права, о(7езпечпвающаго личное ооя.зателсьтво. Ио въ 
то время какъ первые двое утве11ждак1тъ это, какъ догматъ, Удпнцевъ пытается привестп
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6. Очерченная Ka¡)TiiHa нашего древняго залога даетъ основашя 
утверждать, что гшел'Ьдн!!! представлялъ собою одну 1гзъ формъ 
OTBliTCTBeHHoeTH за долгь, именно ответственность вещи. Долгъ 
сознавался сторонами, онъ могъ быть добровольно ^шлаченъ долж- 
никомъ кредитору. Ио, въ случае неуплаты, передъ кредиторомъ 
отвечало за этотъ долгъ лишь то пмен1е, которое было определено 
для Т01Х) особымъ соглап1ен1емъ сто1)Оиъ. Н это имен1е отвечало 
за долп> всецело. Порядокъ же привлечен1я его къ ответственно­
сти соетоялъ въ освоен1и.

8. Заключен 'ге.

Ботчшшый режимъ Московскаш Государства представлялъ 
собою, въ общемъ, стройнук> систему, сложившуюся столько же 
тво[)чествомъ цент])алыюй власти, сколько силон) бытовыхъ отно- 
шен1й II на})однымъ творчество.мъ, а иото.му удовлетворяющую все­
цело несложнымъ иотребностямъ гражданскаго обо1юта того В1>е- 
мени. Натуральный строй хозяйства и иатримошальный ха1)ак- 
теръ госуда^к-твенности на.тюжпли на этотъ ])ежимъ особый отие- 
чатокъ. Первый сказался въ элел1ентарн(н-ти ирашвыхъ 01)гани- 
зац1й, особенно же о])ганизац1и древняго залога. Вто|зой же вы]>а- 
знлся въ цент])алнзац1и вотчиннаго дела, въ тщательной, но одно­
сторонней раз])аботке вотчинной записки и въ устранен!!! отъ та- 
КОВ.ОЙ залогового 1Ц)ава. Эти иоследн!я свойства нашего древняго 
вотчиннаго режи.ма, этотъ его публично-правовой оттенокъ, пред-

доказатсльства (Подписка въ stpt, стр. 1Ü и с-лЬд.; 11стор1я займа, стр. 112 п елЬд.). 
Однако, эти доказательства мало убедительны. Именно, е дннцевъ усматрпваетъ налич­
ность пека но обязательству, обезнеченному залогомъ, 1) въ акте Романовской янской 
слободы, где, въ действптелыюстп, речь ндетъ о ходатайстве залоговаго кредитора о 
справке за нимъ по просроченной якобы зак.ладной двора, служащаго предметомъ за­
лога; 2)въ Строгановской записи, где, въ действительности, речь ндетъ объ иске род- 
ственннковъ о выкупе просроченной родовой вотчины; 3) въ Цыдвпнскнхъ актахъ, где, 
въ действительности, ндетъ речь о правеже, какъ средстве взыскан1я долга въ случай 
неочпщен1я п убытковъ, причиняемыхъ негодностью закладной п т. д.

Опровсржен1емъ взгляда Ьдипцева, въ значительной мйрй вызваннаго краткой ре- 
дакщей Цыдвинскпхъ актовъ, можетъ служить формулировка того же пункта въ ппсан- 
пыхъ опытной рукой подьячихъ пространныхъ закладныхъ Псковской Съезжей Избы 
п Поместнаго Приказа. Папр. въ Вотч. Конт, по Пскову 7206 г. кн. 66/1608 дйло 
118 л. 02 читаемъ: ...„А будетъ я Ьогданъ (залогодатель) не заплатя тйхъ заемныхъ 
денегъ на срокъ въ чемъ противъ сей заппсп (закладной) не устою.... i ему Лртемью 
(кредитору) на мне Вогдане пли на крестьянине моемъ Мартине хто пзъ насъ въ 
лпцахъ будетъ по сей запнеп взятп за неустойку денегъ 10 р.“  См. еще конецъ про­
странной закладной въ нрнм. 77. Пзъ нихъ ясно, что правежъ, нлп лпчный искъ, пмелъ 
место не по закладной, а вследств1е негодности ея, по неустойке н т. д.
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ставлялъ собою его спльныя п слабыя стороны. Московск1й вотчин­
ный режимъ об’йщалъ развит1е до тЪхъ поръ, пока государство 
нуждалось въ немъ для своихъ особыхъ ц’Ьлей,— для учета по- 
м'Ьстнаго фонда. Но какъ только поместная система стала утрачи­
вать значен1е, древн1й вотчинный режи.мъ терялъ главный псточ- 
никъ своей первоначальной (‘плы. Родившись на почв1> интересовъ 
патримон1альнаго государства, онъ могь, конечно, пол>"чить по- 
томъ новую опору въ интересЬ гражданскаго оборота, какъ это и 
происходило, обычно, съ подобными явлен1ямп въ другихъ стра- 
нахъ. Но гражданственность наша пм'Ьла хшыя судьбы; хгатересы 
гражданскаго оборота нашего до посл'Ьдшххъ дней занимали под- 
чхшенное положен1е въ отношенш абсолютнаго государственнаго 
интереса. Вотчинный режпмъ, лхппениый первопачалхлаго внххма- 
н1я властхх, сталъ предметомъ ххныхъ ея оиытовъ,— чЪмъ и опре- 
Д'Ьлились его дaльнt>йшiя судх>бы.
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К Н И Г А  II,

Вотчинный режимъ Петербургскаго пер1ода нашей исторж.

,s'̂' .'Л ()61Ц1Ч зам1ъч(1н/.ч.

Еще 1п. поолЛдш'!! четв(‘1»ти 1 7 стол 1-.т1я иь русско.мъ 1 ос> дар- 
( ти1> аам1^чаются со1иальяо-1и)Л1т1чсск1я ияутренн1я иа.м'Ьш'и1я и 
аамТ>тныя ааиадныя н.иян1я, иолучивпия иь иар(!Тнова1пс Истра И('- 
лиьаго ¡тЬакое иыражсн1с.

Натуральное хоая11ст1«) иачии т'тъ  уступать мГето дсш'жно.му 
хоаяйстиу. Нъ государстж чш омъ у1.-ладГ иомЬстная систс.ма у сту ­
пать'ь мГето систем Г дечгсялшп) нталошшья. Иъ граж данском !, обо- 
1>отГ сл'Ьды дсн(‘Ж'наг() хоаяйства особенно рГако проявляю тся въ 
укааГ 1737  авг. 1 (И . ( ’ . Л‘® 7 3 3 9 ) ,  сокративш емъ срокъ вы.куна
съ  4 0  до 3 -хъ .’гЬгь по акономижчжимъ сооб])ажс1пямъ п вовсе 
устр а н п тш 'м ь  таковой вь случай  продажи имйн1я съ  пуб.!пчнап) 
торга (II. 9 и 1 2 ) ,  вв(‘Д1псмъ продаж у съ  горговь ааложеннаго пм1’.- 
ш я, в.м'йсто нр|>'л.д(> практм ковавтсйся  справки просрож чш ап) аа- 
лога аа кр(‘дито)»о.\гь. Иаъ итого укааа, какъ равно паъ у1.ааа 
2 Г) ф(чц(аля тшч) же шда ( И. (\ Я. .ЛГ2 7 1 8 7 ) ,  видно постепенное вы- 
мпра1П1‘ аалога съ  перт'дачей владГн1я к[>едито]»у: укааъ констатн- 
]|уегь практику множеегв(Ч1ностн аалоговь и П[Н‘Д1ш еываегъ сн11ав- 
ливать проероч(Ч1ное нмЙ1ие аа гй.мъ, чья крГпость ета)гйе, не н|)и- 
давая влад1пйн) аало'жппюй в(чцыо нпкак()го ашинчйя. ЦГлый ря/гь 
др,\1пхь явл(‘нШ подтш'р'ждаютъ тогъ же фактъ см'йны нату|»а.!ь- 
наго д(чн‘ 'жнымъ хоаяйетво.мь.

; 1ругун1 вая.ную сотиальную пс])ем'йиу представляло сл1ян1о 
помГст1Й II вотчпнъ, какъ ))авно п го]юдскпхъ недвнн..1.моет(ч”1, въ 
одну кате1Х)])1н» недвижп.мыхъ имЙ1пй. Предвестниками итого ел1- 
ян1я служили (чце укаа!, 1084 ма|)та 21 1070), предпиеавппй
сп])авку после уме|)пп1Х!. ш-ехъ помеетШ пхъ аа д'йтьми, внуча­
тами II Щ)авнучатами, п('])етанымп и шчн'рс'таными, аатймъ укааъ 
И)8.5 окт. 2 (.Л'» 1135), объединивппй поместья и вотчины при ваы- 
скан1и съ обладат(М1я пхъ до.иговъ. Бо.11ее 1) е т 11те,яы1ук) .ме]»у п]1сд- 
ставлж'тъ укааъ 1()98 пчшаря 23 1№ 1010), предппеавипй сое.ди-
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Hcnio иом'Ьстныхъ II вотчпиныхъ д1к'1ъ въ одииъ столь. Завершаетъ 
111)ОЦ(Ч‘ст> законъ о сдинонаслЬ.-ци 1714 г., § 1 KOTojiaro о(5ъ('дп- 
няетъ въ одно iioimrie „нсдвинхн.мыхъ вещей“ ,—родовый, выслу­
женный II купл(‘нныя вотчины II по-м4.стья, также дво])ы и лавки 
Сл1ян1е iioiiiiCTifi II вотчинъ и.м'йло ог])о.мноо значение для судсбъ 
иаинчл) вотчиннап) ренхима, къ сожал'йн!!!), от1)пцат('льное. Иат]ш.мо 
1аалыюе госуда1)ство утратн,то И1)ежн1й интересъ къ вотчинной ре- 
nicTpaniir, стало относип.ся ))авнодуи1н+хе къ вотчинной систе.мй, 
иодде1)Живая ее лишь какъ зав1'денный иорядокъ.

У иат1)и.мон1алы1аго госуда1)ства является новый интт'росъ—  
фискальный, который tcik'jhx ])укч)водитъ государствомъ и въ Mli- 
1юир1ятчяхъ, относящихся до вотчиннаго режима.

Въ госуда1)ственномъ стро1> зтог" иерюда шюис.чодич’ъ зак'з е 
пох)е.\гЬна, отзываинцаяся па изслйдуемомъ явлен!!!. Исчезаетъ 
народное соучаст1е въ пк'ударсттк'нномъ (!Т{иштелы-тв'й и нарс1Д- 
ное творЧ(ч-гво въ области гражданскихъ иравоотноикчп!! ус'ту- 
пат'тъ .м'йсто законадатс'льству.

А посл'Ьднее при Петрй Великомъ и еп) И1)еемнпкахъ характе­
ризуется въ обиц'мъ склонностью къ MOMKtx сложивишгося порядка,, 
б]южен1(кмъ въ иоискахъ нсвап), неустойчивостью взглядовъ, Т(ч1ре* 
тичностыо ptxineiiifi,— че|1та.ми, дал('Ко не безопасны.ми для законо- 
далм'льствоватпя вь с({и'р’Ь такихъ глубоко-111)актическпхт> вои|ю- 
совъ, какъ вотчинны!! jtevKiiMT). 11}ш Иетрй ж(‘ Не.тикомъ Mf.poiipi- 
ятчя въ об.тасти вотчиннап) ¡¡ежима характчч)изуются (Ч1ерхъ того 
еще KiiaiiiiiiMT) 1)адика.чизмом'ь, нодчасъ осуждающи.мъ ихъ на не­
сбыточность. И|)и чемъ самыя 1)4>и1ителы1ыя .\гйры их)едпи(ч.1вается 
проводить въ крагчайипе (‘¡»оки, иодъ ст'1)ахомъ суровой icapbi.

Betx вти особ(Ч1Ности внохи на.тожи.тш г.тубокую печать на вот- 
Ч И Н Н Ы Г ! р ( ‘ Ж И .М Ъ .

,Т , \  М .V

Судьбы вотчиннаго режима въ эпоху преобразован1й Петра 
Великаго и до Учрежден1'я о губерн1яхъ.

^  10 . Сцдьби нопкцтта въ данную эпоху.

Въ нашей пстох»ич1Ч.ЧхОЙ литератур'Ь ^¡асирострашчгь взг.тядъ, 
будто Петръ Во'ЛШхЧЙ установ1ЫП. новый ио1)ЯДОкъ соверинчйя ак- 
товъ, и.менно кр'йиостно!! ;) . Нтотъ взглядъ ст1)адаетъ значмте.тыюй

*) Указъ 1731 марта 17 5717) цредиисываетъ: ,....какь помтптья, такъ п
В0ТЧШ1Ы именовать равно одно недвии.имос imtuie вотчпна“ .

-) Неволпнъ, lIcTopia гражд. лак. IT, 57, а за нпмъ мпопе друг1е.
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неточностью. Выражсше „ьр 1^пость“ встр-Ьчается вь документахъ 
предшествующихъ Уложегпю 1649 г.^). А этотъ памятникъ какъ 
п посл-Ьд^^ющш за ни.мъ знаютъ и регулируютъ крепостную си- 
сю.му, какъ мы видели выше, въ очерке „площади“ , только де- 
лаютъ они это осторожно, считаясь .-ъ услов1ямп своего времени 
Именно, 5'ложен1е провозглашаегь крепостной порядокъ обяза- 
тельнымъ для важнейпшхъ сделокъ, въ частности— сделокъ о не- 
двпжнмостяхъ, II пршнаетъ его боле.е надежнымъ п рекомендуе- 
мымъ въ остальныхъ случаяхъ (X , 246, 250 и др.). Московская 
площадь, будучи нотарштомъ, темъ и занималась, что (Ч)вершала 
крепости, т. е., когда речь шла о распоряжен1п недвижимо 
стями, акты о сделкахъ обязательственнаго характера.

Петръ Великан з а с т т ь  крепостную систему уже сложив­
шуюся веками и действовавшун). въ общемъ, на разумныхъ нача- 
лахъ, хотя II не липюннун) серьезпыхъ недостатковъ. Именно, сла­
гавшаяся э-мпирическп, площадь была, конечно, лишена теорети­
ческой стройности II ио<‘ледовательности организац1и, не стояла въ 
иравилыю.мъ взаимоотноиичип съ правительственны.мп установле- 
шями, надъ ней не существовало Н1>обхощ1маго надзора, а при та- 
кихъ услов1яхъ открывался просторъ для разлпчныхъ злоуиотре- 
блен1й подьячихъ довер1емъ публики.

Петръ Великчй прпнп.чается за реформу нотар1алыюй части. 
По не одно усоверщенствован1е этого дела руководитъ имъ. Не 
меньше того, если не главнымъ образомъ, имъ руководитъ при 
этомъ ((¡тачальный интересъ, „преумножен1е доходовъ казны“ . Съ 
самаго начала програм.ма ])еформы определяется следующими 
рамками: 1 ) совершшпе всехъ актовъ, а не только важнейшпхъ, 
должно следовать, подъ страхо.мъ недействительности, крепост- 
нымъ порядкомъ (въ современномъ смысле— нотар1альнымъ); 2 ) 
ь.репостная функц1я должна быть возложена на подведомственный 
правительству установлен(я; 8 ) крепостные акты облагак»тся зна­
чительной ПОШ.ЛИНОЙ.

Меропр1ят1я Петра, направленныя къ достиже1пю поставлен- 
иоп задачи, носятъ ха])акте])ъ резкихъ переходовъ отъ одной си­
стемы къ другой, производять впечатлен1е пскашй и щатан(й 
изъ стороны въ сторону.

Т. Реформа нотар1ата начинается предппсан1емъ о держант 
во всехъ Приказах!) и Приказныхъ Избахъ гербовой бумаги, о пи- 
сан1п на таковой всякихъ крепостей и о заведыван(п сборомъ съ

3) Наир. Вотч. Колл. кн. 6002/20 Прика.э. ДЬла 7154: д. 6 л. 144: закладная.
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Н(‘я въ Оружейной Палагй^). Этимъ укавомъ Пвановокая Пло- 
щад£. нъ М̂о(‘кв-Ь упраздняется п (|1унк1йн ея возлагаются на При­
казы, по принадлежности '■).

Совершен1е кр'Ьпостей въ пом'бстныхъ и вотчпнныхъ д1>лахъ 
возлагается на Пом'йстный Прпказъ, который, сохраняя свою ис­
конную функц1к) вотчшшаго установлен1я, пол ’̂яаетъ теперь новую 
функц1ю— нотархальнаго установлен1я для сд'Ьлокъ о  недвпжпмо- 
стяхъ"). Въ городахъ, гдt> существовали Розряды, нотар1альная 
функц1я въ отношен!!! !!ОМ'ЙСт!Й I! вотчинъ вверяется Розряду. А 
тал!ъ, едЪ не было Розрядовъ, совершен!е кр’Ь!Юстей о недвпжимо- 
стяхъ ограничивается въ от!!ошенш цЪны крепости (до 100 руб.): 
уста!ювлен!я же нотар!аль!!!>1я не определялись. Во всякомъ слу­
чае пло!цаднымъ подьячимъ воспре!цалось сове1)И!ен!е тгтк1!хъ кре­
постей.

Вскоре после того совершен1е крепостей на городскчя недвн- 
яа!.мости вверяется !!а Москве— Ратуше, а в'ь ирочпхъ городахъ 
— Зе.мски.мъ Избамъ, но никоимъ образомъ не площаднымъ подья- 
чп.мъ О •

Иакоиецъ, Стрелецки! Приказъ !юлучаетъ нотар1альную (|)ун- 
к!цк) относительно дворовъ II земель чернослободцевъ и беломест- 
цевъ”).

Словомъ, перечисленными мерами нотар!а»шная часть въ от- 
ношен1и недвижимостей внешшшъ образомъ объединяется съ 
вотчинной частью въ однихъ и техъ на‘, именно, вотчпнныхъ уста- 
новлен1яхъ, отнюдь не с.ме!шшаясь по существу “)-

И. Очерченн.ш организац1я нотар1ги1ьной части не оправдала 
иадеящъ иреобразоват(‘ля. Скоро въ ней сказалис!> се1)Ь('зные не-

•*) Указъ 23 Генв. 1699 (11.0.3. Л» 1673).
Это видно пзъ Ука,за 30 Генв. 1701 (Л» 1833).

<*) Указъ 1699 Дек. 9 (№ 1732): Ра.злич!е обЬпхъ фуикц!й отчетливо ео.знается 
законодателемъ въ этомъ указФ: „а какъ къ топ запнскЬ (нотар!альнон) руки ирпложатъ, 
п тф кр'Ьпоетп отдавъ тому, кому надлежптъ, п сказать Его Государевъ Указъ п Боярской 
нриговоръ, чтобы они т'Ь крепости ирпиосплп къ занпскЬ (вотчинной) по приказной 
обыкностп“ . Срокъ вотчпнной заппскп устанав.дпвается 2-хъ месячный послф совершеп!я 
1штар!альнаго аакта. Этотъ срокъ общ!й для Москвы п ировнпц!!!. Предписанге этого 
указа выяспяетъ значен!е двойной запискп кр4пости въ ПрпказФ, не понятое нашпмп 
псторпкамп, папр. Неволпнымъ.

)̂ Ука.зъ 1700 Янв. 1 (Л» 1740). Ср. Указъ 1701 Генв. 30 (Л» 1833). Площаднымъ 
нодьячпмъ предоставляется только право ппсать во всякпхъ дФлахъ челобитпыя 
(тамъ ясе).

X) Указъ 1701 Генв. 24 (№ 1831).
“ ) Кромй Указа 1699 Дек. 9 (№ 1732) разлпч!е обФпхъ функщй отмечается еще въ 

ука.3'6 1701 Генв. 30 (№ 1833) п мн. другпхъ, о которыхъ скажемъ въ своемъ мфстф.
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достатки. Въ ука;!1’. 30 янв. 1701 г. (Л» 1833) Иетръ ВсликШ от- 
м^Ьчасп», что новый иорядокъ породилъ волокиту: K pt> iiocT b  на 
К1)аткосрочную сдйлку c o B e p in a e iv a  т])1г .м-Ьсяца; стороны тсриятъ 
ущербъ; теряются документы; процв1>таетъ взяточничество. Эти не­
достатки новап) строя не оправдывались и качествомъ ])аботы при- 
казныхъ подьячихъ: иосл’йдайе въ 6ол1>шинств'1> не ум^ли писать 
K p t> n o cT cn , а гймъ 6oHt>e вск1)ывать въ иихъ лихоимственные из­
вороты и прес-Ькать таковые. Жал:уется преобразователь и на со- 
1 тавъ свид-йтелей: иослЬдними часто выступали так1я лица, кото- 
рыхъ потомъ невозможно было сыскать. Иаконецъ, П1)пказы были 
такъ обременены своими п])ямыми обязанностями, что нотар1ал1>- 
ное дйло, искусственно присоединенное къ ихъ иря.мымъ обязан­
ностям!., представлялось i iO M t x o f i  ихъ работЪ,— иом-йхой, нич-Ьмъ 
ие оправдываемой.

И вотъ тЬмъ же указомъ 30 янва]1я 1701 г. Петръ Великий воз- 
стано1К!яетъ прежнее нотар1альное установле1пе иодъ именемъ Па­
латки Ивановской Площади, иытгшсь лишь точнйе у 1кч"ули110- 
вать организа1Йю и деятельность его, установить болЬе тщателг.- 
ный надзоръ за нимъ и привлечь его къ собиран1ю казеннаго дохо­
да, для чего монополпзнруетъ въ рукахъ новаго установлен 1я совс])- 
шен1е всякаго ¡юда актовъ о гражданских!, сделкахъ.

Въ то же время открыто ирекраща(!тся нотар1альная дйятель- 
ность приказов!, и Ратуши; а съ другой стороны 1юси])е1цается 
coBepuienie частныхъ актовъ. B et гражданск1я сделки предписы­
вается облекать впредь въ оффиц1альную форму креиостш.1Х!> 
актовъ.

Что касается регламентац1н новаго дела, то указъ 30 января 
1701 г. намечаегь только въ обиц1хъ чертах!, новую 0]1ганизап1ю 
возеоздашюй имъ Плоп1адп, предлагая Оружейной Палате, въ ве- 
дегпе которой поступила Палатка Ивановской Площади, у 1)егули- 
ровать иодртбности особымъ Паказомъ.

Вообще, оргат1зац1я Палатки И1>едставляетъ счадбодное иодра- 
яган1е органпзац1и канцеляр1й Прикгыовъ, въ частности —  По- 
местнаго Приказа. По указу 30 января 1701 г.. Палатка Иванов­
ской Площади составляется изъ 24 подьячихъ крепостныхъ де.лъ, 
,,0('обливо на то нрнбранныхъ“ , даюицгхъ присягу и состоящих!, 
на Я\алованы1. По нака;зу я<е, данному въ jiaaBiiTie этого ука;$а изъ 
Оружейной Палаты четыре подьячихъ изъ этихъ 24 предназна­
чаются „для смотрен1я падь писцами“ , т.-с. надъ оста,!ьными 20 
подьячими; последн1е же составляютъ крепостные акты.

7 марта 1701 г. (№ 1838).
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Палатка не была, однако, самостоятельнымъ установлен1емъ. 
Пъ ней шла только исполнительная работа. Руководящая же п pi -̂ 
шаю1цая деятельность принадлежала Оружейной ПалалтЬ. Пред- 
ложен1е написать крйпость исходило отъ прпсутств1я Оружейной 
Палаты: (Фадоръ Алексеевпчъ Головшгь съ товарищи); ])авно 
сдобреше изготовленной крепости нуждалось въ закрепе Дьяка 
Оружейной Палаты. Последняя въ отношен1п Палатки пг})ала ]юль 
прпсутств)я крепостного установлен1я въ OTHoiiieuin Канцеля]))п 
того же установлен1я “ ). Она же осуществляла п надзо})ъ за nj»a 
ышьностыо деятельности Палатки.

По npiiMejty Приказовъ, теперь п въ Палатке заводятся заппс- 
ныя книги для внесен1я въ нихъ совершенныхъ крепостей. По 
тому же примеру регулщ)уется тщательнымъ образомъ внешнй) 
порядокъ содержан1я п веден1я этпхъ шшгъ, обезпечпваюпцн пхъ 
целость и опрятность, въ пнтерсч'ахъ довер1я къ деятельности 
установлешя. Каждый ме(‘яцъ книга эти п])е/1д>явля1отся въ Oi)y- 
ясейную Палату, где закрепляются дьякомъ, а потомъ снова воз­
вращаются въ Палатку для надобностей п сверокъ съ ними К1>е- 
постей ‘ - ) .

Позднее принимаются разнообразныя меры къ усовершенство- 
ван1ю нютар1альной час-ти въ другахъ отношен1яхъ, все по тому 
же образцу прпказныхъ канцеляр1й, прпчемъ полагаются осно- 
вагця тому порядку совершен)я крепостей, который пзвестенъ со - 
времешшкамъ пзъ Свода Законовъ'Д.

Склонность къ централизац1п сказалась п на нотар1ал1>ной ча­
сти. Для надзора за попкшгаамп, пр('дппсывается присылать въ 
Оружейн^^ю Палату пе1)очневыя ведо.мо<*тп о совершенныхъ кре- 
постяхъ не только пзъ Палатки Ивановской Площади, помесячно, 
но пзъ всехъ го1)одовъ, по полугод1я.мъ, такъ что Оруясейная Па­
лата становилась с])едоточ1е.чъ сведе1пй о крепостяхъ для вс(>й 
Poccin “ ).

Производство сове1)шен1я крепости— въ частности, обязатель- 
ствепнаго акта объ отчужденхп недвижимости,— шло след>ж)щп.мъ

^̂ ) KpoMi Указа 30 января 1701 г. п 7 марта 1701 г. см. еще указъ 15 дек. 1703 г. 
ГЛ» 1953).

^-) Тамъ же.
13) Указы: 1702 марта 28 (№ 1905), 1703 марта 1 (№ 1927), 1703 дек. 15 

(№ 1953), 1706 апр. 15 (№ 2102), 1707 нояб. 3 (jYs 2167), 1708 дек. 3 (№ 2216), 1709 
мар. 16 (№ 2228), 1705 нояб. 6 (№ 2080), 1737 янв. 5 (№ 7479), 1746 авг. 12 (№ 
9317), 1752 шля 29 (№ 10015), 1764 мая 29 (№ 12168), 1763 февр. 17 (Л» 11760), 
1767 ¡ю.1я 19 (№ 12943) и друг.

3*) Указъ 1702 марта 28 (№ 1905) п 1703 марта 1 (№ 1927).
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порядкомъ. Лица, желаюнця совершить актъ, обращались въ ио- 
тар1альное установлийе, именно въ Палатку Ивановской Площади. 
Посл'Ьдняя докладывала объ этомъ одному изъ членовъ присут- 
ств1я Оружейной Палаты, кото1)ый и l)aзpfJшaлъ написать кре­
пость. Крепость сос‘тавлялась въ Палатке по у(;тановленной фор­
ме, подписывалась сторона.мп и надежными свидетелями и снова 
препровождалась въ Оруясейную Палату д.ля закреп,лен1я ея 
Дьякомъ. После того она юзвращалась въ Палатку, заносилась 
тамъ въ записную книгу и выдавалась сто1)оне.

Акты объ отчужденш недвижимостей, устанавл1шавийе обяза­
тельственное отношен1е, совершалж*ь такп.мъ жс' иоряд1\омъ въ 
Палатке, какъ и все проч1я крепости, съ тою лишь (юобенностью, 
что записывались въ кш пу нотар1а,льна1Х) установлен1я „переч- 
немъ“ II безпошлинно, въ виду будущаго предъявлен ¡я ихъ въ По­
местный Приказъ „для владен1я“ , т.-е. вотчинной записки, при 
которой II взшмалась по нимъ пошлина съ перс'хода права собствен­
ности. Въ нотар1алыюмъ же установл('н1и— Палатке— съ нихъ 
взималась лишь плата за записку въ нота1)1алъную к п и г > ' .

Такъ была устроена крепостная часть въ столице.
Что же касается провшици, то для нея организа1ця к1)еиост- 

ныхъ установлен!!! Указо.мъ 1701 г. января 30 остав,т1ялась въ ие- 
опредёленномъ положен!п. Этотъ указъ П1)едиисывалъ: „И во
Бсехъ городахъ поступать по сему же указу. А о письме въ Го1)0- 
дахъ въ разлшпи всякихъ крепостей, и о 1Ц)исылке в'ь Оружей­
ную Палату зашкныхъ крепостныхъ ктпч>, сколько въ ме(,*яцт> и 
въ какихъ делахъ и отъ кого и кому крепости писаны, и кто у  
техъ крепостей свидетели, быть ио ука;1у 9 декабря 208 г.“ Дру­
гими словалш, отчасти для провшици сох1)анялъ свое действ!«! по- 
рядокъ, введешшй указомъ 1699 г. декабря 9, отчасти же уста­
навливались новыя начала указа 1701 г. января 30, и все это безъ 
достаточной опред'Ьленности.

Устранен!емъ этой неопределенности задается указъ 30 апре­
ля 1701 г. (№ 1850), позднее дополненный и подтвержденный 
указомъ 1704 г. шля 22 (№ 1986).

1“) Напротивъ, сд'Ьлкп о движимостяхъ п ироч1е обязательственные акты, никуда 
болЬе не поступавшье, въ зависимости отъ ихъ значешя, при записи въ нотар1альиую 
книгу пли оплачивались пошлиной и за записку, пли только за записку. (Указъ 1701 
Генв. 30). Фискальный интересъ нроппкаетъ указъ 1701 Гепв. 30. Но, заботясь о 
пользЬ казны, законодатель стремится обезпечить публику отъ ненравпльныхъ поборовъ 
подьячпхъ. Для этого предписывается выв4шиван1е таксы сборовъ въ нотар1альномъ 
становленш къ св4д^н1ю публикп; подьячимъ же за неправые поборы угрожается 
мертион казнью.
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11е{)1)ый изъ этихъ указовъ даегь различную и|)ганизац1ю кр’Ь- 
иостныхъ уотановлен1й 1» для городовъ роз])ядныхъ, „гд'Ь 
постныхъ дЬлъ бывантъ не мало“ , 2) для иебольшпхъ городовъ и
3 ) д,чя волостей и погостовъ, которые огь городовъ находятся въ 
1»азстоян1п 10 ве1к‘тъ, предлагая, впрочемъ, вct,мъ этимъ ])азлич- 
нымъ установ.тешямъ въ руководство пхъ д-Ьятельностп обиця на­
чала, предпиеанныя для (лоличнаго кpt,пoí‘тнoro установлен1я, и 
объединяя пхъ съ пocлt>днимъ посредствомъ подчпиен1я в(“'Ьхъ пхъ 
той же Оружейной Па,татЪ, какъ высшему центратьному м^сту, 
зав'Ьд^^нндему управле1пемъ п контролемъ нотар1альной части въ 
Гоеччп.

1. Въ роз1)ЯДныхъ городахъ для кр’Ьпостнаш д1Ьла учрежда­
ются „близь Ириказныхъ Избъ, избы особлпвыя“ , въ виду ожпда- 
емаго законодателемъ изоб1К’пя тамъ кр^постныхъ д'Ьлъ. Крепост­
ное установлен1е составляется изъ потребнаго числа подьячпхъ, 
псполняннцихъ к1)епостныя дела, и 2-хъ надсмотрпщковъ. Коли­
чество подьячпхъ, назпаче1пе пхъ, услов1я службы, порядокъ де­
ятельности и степень отв1>тч.‘Т1}енностп регулируются точными пра­
вилами, п])пменпт('лыю къ заведенным'!) въ Москв'й поряддхам'ь. 
К1>еП0СТНЫЯ избы ]И)ЗрЯДНЫХЪ городовъ, въ П[)ОТИВОПОЛОЖНОСТЬ 
Московской Палатке, полыюватись самостоятельностью и выпол­
няли кре)Постное дело снача,иа до К'онца собственною властью. Что 
касается ихъ компетешПи, то он'1> могли совершать шякаго 1>ода 
крепости „и 1!'ь болыиих'ь д'Ьлахъ“ , следовательно, не стесняясь 
ни ]к)До.\гь, ни суммо!! заключасмой сторонами сделки.

Г11К'Д(-‘тавляя собою самостоятел1>ныя установлешя, к])еиост- 
ныя избы были иодчинеШ)! въ порядке надзора въ первой пнстан- 
1ии воеводамъ и бурмист[)а.мь. Посл'1’)ДНП.мъ П1и*дпи(4 )1вается вни­
мательно смотр-еть, чтоб].! въ к1гепоетномъ дел'е подьячими не до- 
1!уска.то<‘ь неп])авды, ябедничества и взятокъ. 71,алес, воевод]л и 
бурмистры были обязаны ш'1|1одиче(“ки, ио полугод1Ямъ, скрЬи- 
.тя'гь своен) 1)укою заиисныя крепостямъ книги съ иеречнешчми 
вы.шк'ками, п]>ежде чем ь отсчллать такош.1я вм есгЬ съ собранными 
за пись.мо крепостей п въ впд'Ь пошлпнъ деньгами ь-ъ Оруже]’]- 
ную Па,:1ату.

Оружейная Палата представляла вторун» и высшую пнстан- 
ц1ю надзо])а над'ь п[)овинц1альннми крепостными установтен1ям!1 
и заведыван1я ими, особенно въ фпскальном'ь отношетйп.

2 . Что касается го1)одовь не ])Озрядныхъ, то тамъ для веден1я 
К1)епостного дела уч])еж:1,аются въ Ириказныхъ Избахъ „особли­
вые сто ты“ . Эти столы со(*тавляют(‘я пзъ достаточнаго числа подь­
ячпхъ II одного надъ ни.ми надсмот])шпка, ве]1буемыхъ и действу-
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н>1Щ1хъ прпм'Ьшггелыю къ т’Ьмъ же Московскимъ порядкамъ. Ком- 
петснц1я этпх7> столовъ была ог])аннчеиная. Столы могли совор- 
и1ать кptIюc■тп не свыше суммы въ 100 руб. Такъ что просители, 
въ противномъ случа'Ь, отсылались для сове])шен1я к1)'Ьиостей пли 
въ Москву или въ розрядные города’ ").

Указъ умалчиваетъ о томъ, насколько самостоятельно действо­
вали крепостные столы. Положен1е иоследиихъ, какъ отделшпй 
канцелярш Ириказныхъ Пзбъ, заставляетъ полагать, что они были 
зависимы и вели крепостное дело подъ руководствомъ воеводъ и 
бурмистровъ. Въ отношен1п надзора они во всякомъ случае под­
чинялись въ пе])вой степени ведомству воеводъ и бурмистровъ, а во 
второй— подобно „особлпвымъ пзбамъ“ — Оружейной Палате, куда 
и направляли по иолугодгямъ свои зашк-ныя креиостямъ книги 
и пе^шчневыя ведомости, за скрепою воеводъ и бурмистровъ, а 
также, конечно, и собранный деньги.

Въ малыхъ городахъ и пригородкахъ к])еиостное дело вЬдаютъ 
Ириказныя и Вемск1я Избы, безъ выделезйя для пего особаго сто­
ла, безъ назпачмйя особыхъ подьячихъ,— т.-е. крепостное дело ве­
дается подьячими этихъ установлезпй, на обгцемъ основан1и. 
Те.мъ более, конечно, тутъ действус'гь ограпичезйе суммой совер- 
шаемыхъ крепостей въ 100 руб. Иадзоръ за действ1ями этихъ 
установлено’!, поскольку они выступаютъ въ роли нотар1ата, ио- 
видимому тотъ .же, 1С!1кой установленъ для вышеочерчеитлхъ.

8. Паконецъ, въ волостяхъ и иогостахъ, которые находятся на 
] 1азстоян1и более 10 верстъ отъ го1)одовъ, крепостное дело ввЬ- 
]1яется „гйхъ волостей и погостовъ земскимъ и церковнымъ дт>яч- 
!.амъ“ , действующимъ подъ })уководствомъ местпыхъ властей, 
какъ-то: приказчпковъ, старостъ или сотскихъ.

Эти .мелкая к1)еиостныя установлен1я совершаютъ только кре- 
стьянск1я крепости II иритомъ „въ матыхъ делахъ“ .

Воевода и Вурмист1)ы имеютъ иадъ ними общую 1)укюводя- 
щук) власть, Ш1струи1)уя ихъ указами, наблюдая за правильностью 
ихъ действ1й II получая отъ нихъ подъ ])Осписки собираемыя ими 
деньги. Совершшйе же крепостей осуществляется этими мелкими 
крепостными установлшйями са.мостоятелыю.

Намечая систему к])епостныхъ установлен1й для ж‘,ей Росечн, 
Петръ Великчй хогйлъ быстраго осуществлен1я своего плана, а 
потому предписывалъ Оружейной Палате, какъ центральному 
установлен1ю, ведающему крепостное дело, и естественному ис-

1") Неясность указа 30 января 1701 г. разсДпвается содержан1емъ указа 1731 
¡мня 18 (Л̂  5783).
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ш,'ЛШ1телн» предначертаний законодателя нъ этой области, 1 ) нсмед- 
лешю послать въ города указы о шюьмй кр>>по<‘тей и наказы, въ 
1)азвпт1е обгцпхъ иредпш‘ан1й законодателя; 2) не ограшнчнваясь 
ирив.течен1емъ къ дtJлy 01)ганизац1и новыхт. установлен1й на 
(“тахъ— воеводъ и бу]).\шст1ювъ, Петръ преднисываетъ послать на- 
дежныхъ людей пзъ столицы для того, чтобы они наладили новое 
,тйло на л^.стахъ как’ъ мояшо усп^пигЬе.

Конт1)оле.чъ НИ' успЬшности выполнен1я воли законодателя 
должно было слуялгть, съ одной стороны, увЪдомлеч1е Оружейной 
Палаты съ мЪстъ о нaчaлt, деятельности вновь возникшпхъ кр'Ь- 
иостныхъ установлений, числе набранныхъ въ нпхъ гюдьячпхъ и 
именахъ пхъ, а съ д^нугой— высылка за первые же 3 месяца соб- 
ранны.хъ крепостными установлен1ямп депегъ (тогда какъ на по­
следующее время сроки высылки денен-ъ были установлены по­
лугодичные).

Создавая новую организандю нота|)(алышго дела, Петръ пре- 
следовалъ фискальную цель. Самая иосиепшость органпзац(н 
мотпвпрует(‘я темъ, „чтобы казна не техшела убытка“ . Понятно, 
нгоэтому, что, однов{к\менно съ новой о])ганпзац)ей, законодатель 
повелеваетъ „объявить вс'еиародно указъ Государя, чтобы никто 
нпкакпхъ к'хнепостей, кроме какъ въ установ.пенныхъ >иреждень 
яхъ, не пп’салъ“ , а съ другой сто {юны— „чтобы па разпыя сделки 
писали к1)епостн“ . Такпмъ об1)а;юмъ, крепостная 4юрма всякаго 
рода сделокъ иро1юзг.лашается обязателняюй п сангацошцнуется 
(ша 1) штра({)омъ за о<‘лушан1е п 2) ничтожностью всехъ не-К1)е- 
постиыхъ сделокъ. Мало того, законъ иолучаетъ об]1атную силу: 
Нгмъ пхюдппсывается и1)ПН0спть существуюпця крепости къ за- 
ппснсе въ записныя кхнепостныя книги, подъ страхомъ ничтожности 
и штрафа.

Такова была вторая попытка Петра урнтулпхювать нашу но- 
та])1альную часть. Эта попытка, въ общемъ, обЬщала больше ус­
пеха хотя бы уже потому, что была въ духе прпвычныхъ для на­
селения нннчшнныхъ начали уст^юйства этой частнн. II дЬйствптель- 
но, мнтг впдннмъ, что волнна новыхъ нотарналняныхъ устанопленИн доног- 
тннлась до далекннхъ окрашнъ Госудахнства. Паннрннме1)ъ, знакомые 
уже намъ Цнлдвпннснае актнл начала 18 столет1я содержатъ нсннзмен- 
н!о он'оворку о совершен1нн закладной кхнегностп по новому порядку.

Все же нн въ новой охнгашнзацш кренностнной частнн былнн моменн- 
ты, не обещавшне успеха, какъ равно и прнниншп1алн>ныя нногренп- 
ностп.

Такъ, слишкомъ су|ново нн ннежннзнепнно было ннредш1сан1е о под- 
чнннен1нн старыхъ крепостей новому правнклу нн о совернпен1п все^хъ
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рЬшптельно актовъ кр’Ьпостпымъ по^шдаомъ. Так1я крутыя м-Ьры, 
какъ свпд1>тельству1!тъ истор1я 1)азныхъ народовъ, при осущест- 
влен1п наталкиваются на непреодолимое соп1ютпвлен1е на])одноп 
массы. И вотъ мы впдимъ, какъ Петръ Велшйй, несмотря на свою 
жел1>зную волю и настойчшзость, вынуждается неоднократно наз­
начать новыя II новыя ОТС1Х1ЧКП для записки старыхъ кр-йностей 
II облече1Йя въ крепостную форму вновь совершаемыхъ сде- 
локъ '■).

П1)11нцпи1алы1ую погрешность новой организашп кдсеиостной 
части сотавляло заведыван1е последней со стороны Оружейной Па­
латы. Ото заведыван1е находило объяснен1е, конечно, въ томъ, что 
доходы отъ крепостнош дела попадали въ ¡суки уч1)ожден1я, бо­
лее всего нуждавшагосл въ деньгахъ. Оно определялось, следо­
вательно, фискальною сто1Х)ною дела, но не внутреннпмъ его соде})- 
жан1емъ.

Ш. Уже позднее былъ псиравленъ этотъ важный дефектъ, и 
к])епостное дело, какъ отрасль 0Х2)анителы1а1'0 судопроизводства, 
или, какъ преяхде говорили, отрасль судебнаго ^Т1равле1пя, ие])ехо- 
дитъ въ заведыван1е Юстпцъ-Коллепи. Указомъ 16 фев1>аля 1711) 
года (Л'Ь 3307) предписывается определить для этого рода делъ 
особаго сек^сетаря при Юстпцъ-Коллег1и, состоящаго въ веден1и 
последней. Отъ 20 октября 1710 г. (Л'» 3436) дается пистчсуыйя 
этому секретарю („крепостныхъ делъ дьяку“ ). А въ указе 1723 г. 
1ЮЛЯ 11 (Л"» 4266) новое учреждшпе называется Крепостной Кои-
Т01ЮЮ **).

Указы 1701 ¡юыя 21 (№ 1858); 1702 марта 10 (Л° 1002) н друг1е.
**) Пропеходилп колебап1я п въ дстадяхъ оргаппзащи. Такъ указомъ 1700 Геяв. 8 

(№ 2087) крепостное д л̂о въ провинпш въ разрядныхъ городахъ передается пзъ вЬ- 
дЬшя „перадивыхъ“ воеводъ въ в̂ дЬтйе городскпхъ Ратушъ п Пурмистровъ.—По смерти 
Петра его оргаппзац1я оОнаруживаетъ сл1;ды упадка. Компетенц1я провншОальныхъ кр-Ь- 
постныхъ установлепИ) нарушается, связь съ центромъ по[1ывается; Юст!1ЦЪ-Коллег!Я 
ве имЬетъ ев1;д'Ьн1Й нп о томъ, гдЬ п сколько существуетъ кр4постныхъ конторъ, нп о 
томъ, сколько соОпрается пмп доходовъ. Отчастп разстройство объяснялось тЬмъ, что 
въ Петровскомъ учреждешп губерн1й вопросъ не регулировался. II вотъ Указъ 1731 
1юня 18 (As 5783), приноров.чяясь уже къ существован1ю губернш, предпиеываетъ: 1) 
впредь какъ въ Mockbí, такъ п во вс4хъ губернскпхъ п провшппальпыхъ городахъ, 
по ciui Указовъ Петра Велпкаго писать всяк1я крепости; въ прпппспыхъ же къ губер- 
н)ямъ п провпшрямъ городахъ—писать крепости только на сумму до 100 руб.; 2) въ 
у4здахъ нпгдЬ ппкакпхъ крепостей вовсе не ппсать; а паписанпымъ тймъ кр^постямъ, 
кромй цриданыхъ росппсей п духовныхъ, который по указамъ п дома разрЬшено писать, 
не вйрить. Подтверждается начало надзора за крЬпоетнымп установлен1ямп губернато- 
ровъ II провпнп1альпыхъ воеводъ (а не Ратушъ). Подтверждаются п друг1я мйры, обезпе- 
чпваюш1я правпльное фупкщонпровате кр4поетной спстемы.
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IW  Правильная ишиц1я, отведенная указомъ 17i‘J г. K])tjiioeT- 
ной части, едва была удержана иосл^.днен, когда въ 40-хъ годахъ 
18 стол'Ьт1я возшгкъ вопроеъ объ устранен iii н1эКоторыхъ неу- 
добствъ слош 1вша1чк“я порядка. И.ченно, акто.мъ 1740 г. .мая 11 
(A"® 8102) въ пр1ШЦ1шЬ бы.ло р4>шено передать К1)4>постнун) Конто­
ру въ вКдом(;тво Потчпнной Коллег1н. Этотъ актъ представлялъ 
собою 1)езолю1йн» Кабннетъ-Мннпстровъ на соображетя Сената, 
выска;$анныя по<“Л'Ьд1ш.мъ при paJC.MOTpKHiii про<“кта „О c6opt> крК- 
постныхъ иошлпнъ II о ироче.мъ“ ,— проекта, внесеннап) въ Кабп- 
нетъ Мпнпстровъ полковнпкомъ п Юстпцъ-Коллепп прокурором'!. 
Сабу]ювымъ II нап})авле1!наго на заключе1пе Сената. Въ с(юб]»а- 
ясен1ях'ь, высказанныхъ по поводу проекта Сабурова, Сенатъ раз- 
суждаетъ: для заботлпвап) наблюден1я за аккуратнымъ постунле- 
н1емъ депежныхъ сборовъ по всей Импер1п, получаемыхъ съ Kpt.- 
постной части, и для правильной и своевременной изъ года вт> годъ 
отчетности но cii.\n> сборам'ь необходи.мо 1 1 учредить въ Kfit.iiocT- 
ной Кон'гор'Ь особлпваго члена, т.-е. особаго начальника Ki)t>ii(M‘T- 
ной Конторы, тогда как'ь раньше тамъ былъ только секретарь, д'йй- 
ствовавппй подъ руководствомъ Юст1щъ-Колле1чп; .что было по­
нятно II не требовало особыхъ доводовъ; 2) подчинить Kii'biiocT- 
ную KoHTOjiy Вотчинной Коллепи. Это второе новшество метгйе 
удачное, п теоретшн'скп опасное, Сенатъ мотшшруетъ сл4>дд,'Ю1цпмъ 
образомъ: а) при подчпншпп КрКпостной Конторы Вотчинной Ко.л- 
лепп, .мож но быстр4'.е п легче выяснить важные дая совершен ¡я 
KiitiiiocTii на недвижимость вопросы о то.ч'ь; не су|цествуетъ ли за- 
njieineiiifi 1гь ппсьм'Ь кр'йпостей въ отношен1п даннаго липа и initi- 
1Йя, не продано ли уже то iiMt.iiie, относительно KOTOiiaro ircnjia- 
шпвается coBejniieHie акта, п н4лъ ли спора объ iiM-hiiiii, препятст- 
вуннцап) coBejHiieniH) кр'Ьпости; б) новый порядокъ, по MirhiiiH) 
Сената, уст])аняетъ существующую волокиту въ c.iiy4at. наведпйя 
[1азныхъ сп])авок'ь о недвижимых!, iim-ííhíhxb, тогда какъ прежде 
так1я справки собпратись путемъ сношенШ Вотчинной Кол.тепп 
съ Юстпцъ-Коллепей, а этой посл'Ьдней еще съ КрКпостною Кон- 
то])ою, П1)11че.мъ въ ка-ждомъ установлен!!! д’йло заде1)Жпвалос1. 
и оборотъ отъ того страдать; в) Новый порядокъ, по мнК1Йю Сена­
та, устранип. II нКкоторыя злоунот|)ебле1ця, встр4>чак1щ!яся въ 
o6opoTtj II обязанный свопмъ существова1Йемъ только то.му, что 
])Одственныя функц!п теперь ])аспред'Ьлены между разными ве­
домствами. Иапр. челобитныя о выкупК заложенныхъ iiMt.niii по 
даются въ Вотчинную КоллеНю, а закладным кр'Ьности ппшуы'я 
въ Юстнцъ-КоллеНп. Оттого происходят!., нап]»пмеръ, следунтйя 
неудобства дая сторонъ и суда, разсматрпвающаго потомъ пхъ спо-
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]'ы: челобитчикъ иодаетъ въ Вотчинную Коллехчю челобитную о 
вык^н!) не,цнгж1гмыхъ 11М'Ь1г1н, а въ тотъ же день з<ьтоговон кредн- 
торъ проероченнаго ил^иия, ставнп11 собетвешшкомъ, еоверипк'тъ 
въ КрЬпоетнон 1й)нто])^, состоящей нын'Ь въ вЬд1ипи Юстнцъ- 
Коллег1и, закладную на высокую сумму, чтобы пом'Ьшать выкупу 
первой закладной. Когда затКмъ между заинтересованными воз- 
никаетъ споръ о старшинствй акта (имйнчиемъ значен1е для опро- 
дЬлен1я ц^ны выкупа), суду бываетъ чрезвычайно трудно, (ч\тп 
даже не невозможно р'йншть воиросъ: что состоялось раньше__по­
дача челобитной или (‘ове1)ше1пе закладной к])t>пocтп. II все зто за- 
1 ])уднен1е происхощпж только отъ того, что челобитныя о выкуп'Ь 
подаются въ Вотчинной, а кр-Кпости пишутся въ Юстидъ-Коллезчи. 
Гъ иодчинен1е.мъ КрЬиостной Конто])ы Вотчинной Коллепи легко 
было бы установить иорядокъ, согласно кото|юму о час+> подачи 
Челобитной о выкуи'й сообшжтоош бы немедаенно въ К|)^но<тную 
Контору для свКдйн1я, и тогда нельзя было бы сове})шить заклад- 
нуи) кдеКпость, просимую сиец1жл1>но для зат])уднен1я выкупа, г) 
Вообще, ВО всякаго рода сгцеавкахъ о нед1!иж1пмыхъ им1>п1яхъ но­
вый порядокъ 1‘улитъ облегчен1е сторонамъ, какъ въ отноничйи 
затраты вре.чени, такъ и въ отношшпи расходовъ.

11зъ соображенШ Сената по второму пункту рофо1)мы намъ 
выясняется недоелаточно ¡»Кзкое разг])аничен1е сенатомъ крйиостп, 
слуяч'ившей обязательствомъ объ отчужден1и и.м1и11я, и вотч1шсн)й 
записки, (лужившей (‘иособомъ установлен1я собственности,— ]>аз- 
г[тничен1е, ос(/бенно пострадгиниее отъ вновь установленнаго зю- 
рядка взи.манзя пошлпнъ съ перехода недвижи.мостей въ .мо.ментъ 
с()В?ршен1я кр1з1Ш(‘тей (ниже). При 1)авенствЬ ирочихъ услов1й 
перечисленння сенатомъ неудобства иодчин('н1я ])азличнымъ в1н 
домствамъ к1)'1>пости съ одной стороны и вотчинной записки съ дру­
гой— не существовали бы, какъ они д1зйствительно не чувствова­
лись въ Московский ие1)1одъ. Какъ бы то ни было, но суждезпя сена­
та служат!) показателем!) воз1юстаи1я юридичоскаго значетйя крК- 
иостн на счеть дачи.

Высказавшш!) за 1)ефо1).му, Сенатъ намКтилъ конкретное осу- 
ществлеш'е ея. Онъ призналъ полезнымъ назначить самого шш- 
ш'атора реформы, прокурора Юстицъ-Ко.!лепи Сабурова, началь­
ником!) КрКпос’тной Конто])ы, возложивъ на него зaвt)Дывaнie кpt)- 
псстной частью и денежными сбора.ми съ иосл'йдней, наконецъ, 
аккуратной пзъ года въ годъ отчетностью въ сборахъ. Сенатъ намФ>- 
тнлъ и новые штаты ¡{{гЬпостной Конторы, именно: одного секре­
таря, 2-хъ канцеля1)истовъ, 4 коп1истовъ, 6 отставныхъ солдатъ—  
вс'Ьхъ съ опред'Ьленнымъ окладомъ жалованья; далКе, 4 надсмотр-
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ишковъ II 2 0  пиецовъ безъ жалованья; 1Юсл'Ьдн1е предназначаются 
сиец1алыш н псклю'иггельно для совсрннчпя крЬпостей и ни .для 
какой 1шой работы.

Вверяя новое д^ло rijioKypojty Юстидь-Коллепи Сабурову (въ 
другомъ .Mt>cr-ft онъ называется нрокуроромъ К)(‘Т1щъ-Конторы ), 
Сенатъ косвенно п]шзнаетъ подведомственность новаго установле- 
h íh  В о т ч и н н о й  К о л л тч л п  с ъ  одной стороны и заведыван1е его к ]уЬ- 
иостной частью въ iipoBinmiii— съ другой. Именно, по проекту, 
о необходимыхъ улучшен1яхъ постановки крКпостной части, а осо­
бенно денежных'!) сбо1)овъ съ таковой, въ П1ювпнцш начальникъ 
rpf)iiocTHOii конто1)ы щюдставляетъ, насколько это превышаетъ 
(Ч'о 1голномоч1я, Вотчинной Колле1Чи, а последняя— въ аналогич- 
ныхъ cлJ'чaяxъ— Оч1ату.

КабинетТ) Министровъ (назыпаюиий себя въ резолкнйи Клби- 
нсто.мъ Е. И. В.) иршщтпалыю всецело согласился съ мнен1емъ 
Сената, но иродиисалъ: прежде осуществлппя на п])актпке но­
ваго порядка, войти т> paacMOTpenie следующихъ важныхъ поиро- 
совъ: 1 ) составить формы ¡¡азныхъ актовъ, ои])авдавъ ихъ закона- 
.411, и темп фо])мами внред1> руководствоваться; 2) часто дЬласмыя 
оговорки въ суще<л'вую1цихл) актахъ, насколько оне окажутся въ 
иротиворечти (‘ъ законо.мъ и сделаны для угнетен1я слабыхъ силь- 
НЫ.МИ, с’иггать ничтожными; 3) установить иравиломъ— выдачу, 
на .место ут1)аченны.хъ,— новыхъ актовъ, а въ частности— выписей 
съ имеющихся крепостей, ио освидетельствован!!! последнихъ.

По все.мъ этимъ пунктамъ Кабинетъ также потребовалъ и[)ед- 
ставлппя ему сообра;кен!й Сената. Иа этомъ предполагаемая ре­
форма остановила(Ч), и шпего 1гзъ нся но вшило

V. Ваметш.1Й уда])ъ но1)мальной организац!и крепостного д е ­
ла былъ панесснъ законодательнымъ актомъ 1754 мая 13 Л"“ 235 
объ учрежден!!! Государственнаго Заемнаго Панка. Ио этому зако­
ну (И. 5) въ Панковых'ь Конторахъ coBejimaioTca какъ заемный, 
такъ II закладныя крепости на имеи!я, обезиечивающ!я банковыя 
ссуды;, со взят!емъ иошлинъ.

Вместе съ темъ въ Панке ст(Ч\аются сведенш о совершенныхъ 
закладныхъ к1)еиостяхъ отовсюду по ILMiiciñii, въ целяхъ иреду- 
ирежден!я соверп1ен!я Банкомъ убыточныхъ для него вторыхъ за­
кладныхъ. Въ то же время Панкъ имелъ задачей избавить ио.мЬ- 
ншковъ отъ тяжелыхъ для нихъ услугъ частнаго кредита. Вслед- 
ств!е этого огро.мное число закладныхъ к])епостей отходило отъ

19) q.jo видно пзъ указовъ 1747 сент. 24 (Л» 9443), 1754 мая 13 (№ 10235) н 
1772 мая 29 (jY» 13809) п др., врпноровленныхъ къ прежнему порядку.
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KpliiiüCTHoii части въ в1зд15н1е стчцальнаго госуда]>ственнаго уст- 
повленш, а bm'ííctIí съ этпмъ п заботы государства объ усовершен- 
ствован1и кр-Ьпостноп части уступали м'Ьсто заботамъ о 15анк%.

Поздн-Ье, именно Ука;юмъ 1766 г. февраля 10 № 12567 иред- 
ипсывается доставлять Банку отовсюду cb^ I íhíh уже не только 
о сове])1пенныхъ гдЪ-либо закладныхъ, но и о вс^хъ купчихъ и 
описяхъ просроченныхъ недвнжпмыхъ mit.Hiñ всЬхъ вообще, 
подъ ст])ахомъ взыскан1я убытковъ Банка, мохущпхъ посл1>довать 
отъ недонечлчпя, съ нерадивыхъ адмпнпстраторовъ.

Тоже начало гошнимаетъ р16шнтелыюе универсалпше значе1пе 
въ Указ'Ь 1771 г. октября 4 13667, согласно которому въ Кон-
то1)Ы Дво})янскаго Банка Г11)исылаются изъ вс+^хъ прпсутственныхъ 
м4>стъ ежемЬсячиыя ведомости о ие1)еходЬ недвпнлкмыхъ iiMtuifi 
отъ одного владельца къ д])угол1у не только ио закладнымт> и кун- 
чимъ, но и „по суднымъ, исковымъ продажам!., за вексельные дол­
ги, по 1)яднымъ объ отданпыхъ въ щ)Иданое п по другимъ случа- 
ямъ отъ одного къ Д{)угому перешедшемъ п о всякомъ выбыломъ, 
хотя п не заппсанномъ, однако въ заклад'Ь состоящемъ пм1ппп“ —  
все это подъ страхомъ пгграфа п возм'1пцен1я убытковъ Банку „съ 
присутствующпхъ въ т-Ьхъ м4.стахъ п секретарей“ . Вп1ючемъ, 
куюпя на заложенный въ Банкй пмЪ1пя пишутся съ согласия 
Банка въ топ же общей Крепостной Koimijit., въ ведомстве 
Юстпцъ-КоллегЙ! .

\’ 1. Ио мере шатанШ въ органпзащп К1>епостной части ша­
талось п ю[)ПДПческое значен1е крепости. Составляя въ пача.!е 
разсматриваемаго пе])1ода, по прежнему, личное обязательство о 
доставлен!!! имен1я покупщику, купчая къ концу этого пер1ода 
выдвигается до значен1я одной изъ стадШ вотчинной процедуры. 
Такъ, указъ 1703 г. ма])та 1 (.У® 1927), подче]жцвая нотар1альную 
природу крепостной системы, въ заключение преподаетъ все.мъ 
крепостны.мъ .местамъ правило, чтобы на купчихъ крепостях!, 
они дела.!!! отметку: „а  о совершенной сей крепости записке 
бить челомъ и пошлины платить въ томТ. п[)пказе, въ кото])омъ 
ио указамъ надлежптъ. А буде въ томъ приказе, въ указные чис­
ла заппсана не будетъ, и она не въ крепость“ . Даже въ прог1»амме 
проекта Уложен1я, соп])овождав!пей Указъ 1754 г. авг. 24 l.V« 
10283) о сочинен!!! по судебнымъ л!естамъ п1)оектовъ У.!ожен1я, 
въ части III j)t.3KO 1)азличаются крепость объ отчужден1п иедви-

='’) Указъ 1Т72 мая 29 (.Л» 13809).—Съ другой стороны, въ связп съ деятельностью 
Г.анка развивается система ооъявлен!й о закладныхъ (Указъ 1766 ноября 13 .А|П2783) 
п спстема .запрещен!!! (Указы 1763 февр. 17 .V“ 11760 п 1773 марта 18 .V« 13961).
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жимости, какъ обяаател1>стне1шый актъ, с'ь одной стороны, и янкд 
кр'15По<‘ти со справкой п отказомъ, какт> вотчинный актъ, съ д]>у- 
гой. Именш), глава 7 программы гласнтъ: „О ппсанныхъ у крЬ- 
гюстныхъ дtJЛЪ купчпхъ II закладныхъ, и кому к^лтпть, продать 
и заложить можно“ . Глава И: „О кpt>пocтныxъ конторахъ, п что 
до оныхъ падлеяштъ“ . Папротпвъ, глава 17 программы проекта 
уже гласить: „О справкГ п отказФ. недвпжимаго и о явкt  ̂ кр11- 
иостей“ . Глава 21: „Какая дКла Вотчинная Коллепя безъ суда, 
и какая съ п{юлзведен1емъ суда п почему во ж’якпхъ случаяхъ 
р1ш1пть II о пошлппахъ въ оныхъ“ .

Повоцо.мъ иной точки зр'Ьн1я на крепость послужплъ указъ Се­
ната оть 1720 г. 1юля 1!) (Л® 3012), преслКдовавппй фискальный 
пнтересъ. Именно Сенатъ предпиентъ: Такъ какъ 1)апьше пошлины 
взпмжтпсь „Щ)п подлинной заппснй“ (въ вотчпнномъ установло- 
нп1), а не п})п совершмйп к1)'{шостп, то мшнае не записывали кpt>- 
постей (т.-е. не совершалп вотчинной запшачи), чтобы не платить 
ношлпнъ, будучи об('зпечены крКшмтямп отъ посягателы'твъ п]ю- 
давцевъ. Особенно же поелК закона 171-4 п)да, установпшпаго 
слпшкомъ высокую пошлину съ перехода п.мК1П11, наблюдалось 
у 1̂ аоне1йе населен1я отъ вотчинной запшачп. II вотъ, чтобы казен­
ный пнтересъ не ст1)адалъ, Сенагь предппсыва<лъ взимать пош­
лину СЪ по1)ехода пмД>н1й изъ однКхъ рукъ въ друг1я при ппсьм1> 
К1)Кпостп, а записку чинить по прежнему (.„бе1Ж четве!)тныя п 
друпя, какая дов('дется, деньги. Безъ всякпхъ же попыпшъ куп­
чпхъ не писать“ ).

Только закладныя кр'Кпостп остан)Тся на п])ежнемъ положе- 
1пп, такъ какъ тугь дДчЛО могло п не дойти до отчуждппя; при 
(чюевре.менной уплат'й долга, уп1)авомочеииый по закладной к̂ Т̂чПо- 
стп „мо1Тч и отдать п()сл+>днк*ю должнику обратно“ . Въ заключе- 
н1е указъ П1)едш1сываетъ: „И впр('дь никому недвпжимымъ шгй- 
н1емъ безъ платежа ношлпнъ не владТ.ть:” Такимъ образомъ, вот­
чинная записка (*ох1)аняетъ свое зшгкапе, но „владЗппе“ уже т(‘р- 
пптся безТ) нея, лишь бы была уплачена пошлина. Государствен­
ная власть озабочена тсчгерь этимъ, а не 1ште1)есамп п[)авплы10И 
органпзац1п вотчпннаго оборота ).

Самъ по (4‘б'Ь изложенный указъ Сената ш‘. щюнзвелъ пере­
ворота. И])!! равенствТч прочнхъ условШ онъ моп> бы даж<‘, пожа-

-1) Эти нача.1а подтверждаются п поздн-Ьншимп указами Сената: отъ 1 (23 ¡юля 11 
(.Л« 4266) п отъ 1730 сент. 21 (№ 7905).—О залоговы.хъ кр4постяхъ прежнее пхъ поло- 
жеп1е, послЬ н-Ькоторыхъ колебан1й (Ук. 1737 февр.25 Л» 7187), р-Ьшптельно утверж­
дается Указомъ 1737 авг. 1 Лд 7.339: „заложенное нФсколькпмъ лппамъ пм1ш1е справ- 
.чяетгя за тФмъ, чья закладная стар-Ье“ . Тоже въ УказФ 1739 септ. 21 Л1 7905.
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луп, сод'Ьпствовать раввшаю справки, не связанной бол'Ье съ упла- 
'юю высокой пошлины за переходъ 1кмьн1й, взимаемой тспе]»ь п])и 
совершен!!! к])^гюстп. По друие факторы ])абота„ти на крепость, 
въ ущербъ вотчшшо!! заппск^, именно централпзац!я вотчиннап) 
д1>ла, дальность разстоян!й, дороговизна поЪздокъ въ Москву, ¡-дй 
находилось почти единственное на всю Росччю вотчинное установ- 
»!ен!е. Все это вмйст'й съ означеннымъ указомъ и привело къ то­
му, что кр'Ьпость, еще при наличности вотчинной записки, выдви­
нулась до значен!я акта о состоявшемся вотчинномъ доп)во1)й. 
Указъ 1773 г. октября 22 (№ 14049) ировозглашаеть начало не- 
д'Ьйствптельноспг и1)одажи недвижимости прежде сов?ршен!я и 
выдачи крЬиости иокушцику и, сл'Ьдовательно, д4>йствптельности 
ея въ об])атномъ случай. Вотчинная записка завершт'тъ актъ от- 
чужден!я, начпнаюпййся кр'Ьпостыо, и])едставляя собою оффиц!- 
а„гьный актъ, ошграншЦйся на вотчинный догово])Ъ. Роль же лична- 
го обязательства объ отчужден1и иедвижимосте!'! отходитъ къ по­
явившемуся въ это В1>емя и упомянутому въ данномъ указК ин­
ституту зап1юдажи.

11. Судьбы вотчнннаго установяены за ту же эпоху.

Если Московской нота])1атъ иотериЬлъ ¡шдъ Щ)евратност(Ч1 въ 
эпоху и])еобразован1й Пет1)а 1 и при его п])еемникахъ, то вотчин­
ный ])ежимъ иереяхилъ за то же время еще больше ириключе1ий, 
иослД>дств1емъ которыхъ явился его тяжелый недучП).

Мы видели, что ко времени царствован!я Великаго Л1)еоб])азо- 
вателя вотчинное дt>лo находилось въ В'Ьдомств41 самостоятельна- 
то цеитральнаго установлен!я По.м'Ьстнаго 11])иказа, въ которомъ 
сосредоточ1шались всЬ св'йд’Ьн!я объ им^н!яхъ, ши-авипяся не 
только ираговой, но и хозяйственной судьбы иос‘л1зднпхъ. Записка 
В'ь книгу этого приказа была ещшственнымъ сиособомъ установ- 
л етя  права собственности на недвижимость но только ио сд^л- 
камъ между живыми, но и по сд1!лкамъ на случай сме])ти, даже 
по иродаж'Ь отъ казны и судебному взыскашю. Пакопецъ, если нс 
сиособомъ пр!обр’Ьтен!я собственности, то средствомъ легитпмац!и 
собственника на распоряжен!я пм1)н!емъ вотчинная записка слу­
жила въ случа-Ь пожаловатя и наслЬдовантя по закону. Все это 
"ставалось по прежнему въ первые годы царствован1я Петра Ве­
ликаго

^-) По прежнему же въ эти годы рядомъ съ Помбстнымъ Прпказомъ существуютъ 
и друг!я вотчинныя установлешя, а нЬкоторыя даже вновь создаются. Такъ указъ 1701 
Генв. 24 № 1831 предпвсываетъ записывать всякш крепости па дворы п зеилп черно-
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Но вогъ наступаетъ и(‘1)1одъ приключен!!! для вотчишшго 
уста1ювлен!я, по суппчтву не. терпящаго таковыхъ и требующахч) 
К1)айпеп уотопчпвоетп въ своемч> положен!п.

1. Первый тяжелый уда})ъ сложившейся вотчинной спстем'Ь 
бы.лъ нансч'енъ попытко!! децент]»алпзац!п вотчпннаго д1^ла. Ука- 
зомъ 9 февраля 1710 г. (№ 22511 было предписано, въ виду 
учреждшпя 9 губерн1й, разослать дЬла Иом^стнаго Приказа, отно- 
супцяся какъ до вотчинной записки, такъ и до .межгван!я и ка­
дастра, на.конецъ (чюрныя о недвпжпмостяхъ, по губерн!ямъ, rдt> 
пото.мъ II в'йдать, оставнвъ въ Помйстномъ Пpикaзt> лишь дйла по 
Московской г^берн!п, следовательно, сведя значен1е этого уста- 
1ювлсн!я до роли Московскаго хубернскаго вотчшшаго уста- 
новлен!я.

Псполнен!е этого предппса1йя относительно разсылки дйлъ по 
губе1ш1ямъ было не легкой задачей, послед^'ющее же производ­
ство вотчпнныхъ дйлъ по губерн!я.мъ ока;1алось еще труднее, осо­
бенно потому, что за многими помещиками и вотчинниками дачи 
состояли во многихъ городахъ разныхъ губер1пй, вследств!е чего, 
при щюизводстве дЬлъ, си1)авки с,ъ писцовыми, межевыми и от­
казными книгами необходимо было делать но }»азнымъ го1;одамъ. 
Даже въ Поместномъ Приказе, где все средства къ тому находи­
лись иодъ ¡)укою, такая [)абота требовала не мало тр>да; тЬмъ 
затруднительнее она была при производстве делъ но п*бе])1пямъ. 
Новый иорядокъ и]Юсуществовалъ недолго. Уже въ 1714 году 
было иредипсаио ио.местныя и вотчииныя дЬла вновь ведать въ 
Поместномъ Приказе (Указъ 17 марта 1714 г. ,¥»2788). Этотъ ис].- 
вый эксие1)иментъ тяжело отразился на вотчинномъ делй. Суть въ 
томъ, что после указа 1710 года отливъ д!>лъ въ губе1)н!и и1юизо-

с.̂ 1оиодцевъ и б'ЬломЬстцевъ въ СтрЬлецкомъ Приказ .̂ Тоже повторяетъ указъ 1701 Генв. 
30 № 1833, изъ котораго видно, что п Ратуша была вотчиннымъ установлен1емъ для 
лавокъ и лавочвыхъ мЬстъ. Нзъ указа 1702 септ. 29 1919 мы впдимъ, что Прпказъ
земскпхъ д'Ьлъ, прежде служивш1ц вотчпннымъ установлен1емъ для городскихъ дворовъ 
ЕЪ MocKBi, теперь является центральнымъ вотчиннымъ установлешемъ п для городскихъ 
недвижимостей другихъ городовъ. Именно, въ этоть Приказъ присылаются воеводами 
изъ Приказныхъ Избъ разныхъ городовъ кр^постпыя книги, по записк  ̂ въ сихъ Пзиахъ 
крепостей и по взятш съ нихъ пошлинъ, положенныхъ съ перехода недвижимостей. 
Поздн'Ье, именно указомъ 1737 фев. 25 № 7187 СПБургская К-онтора Вотчинной Кол- 
дег1Я становится провпнщальнымъ вотчиннымъ установлешемъ для Новгородской гуиер- 
пш, какъ бы воскрсешимъ старымъ Новгородскимъ Розрядомъ, въ отвЬтъ на потреб­
ность близости вотчпннаго установлешя къ населенш.

Для Ингерманландш сначала и до указа 1737 февраля 25 вотчиннымъ устаповле- 
шсмъ была Юстпцъ-Коллег1я, а съ этого указа С-Петербургская Контора Вотчинной Кол- 
lerin.
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телъ  не сразу, мнопя д1’>ла все еще щюнзводнлпсь въ Пом-Ьстномъ 
Пр1гкал4’>. Съ издан1ем7) же указа 1714 г. также не сразу д Ьла были 
возвращены въ Поместной Прпказъ: мноНя продолжались п1)оиз- 
водствомъ на м’йст'1ъ 11еои])едЪленное иоложетие И1юдолжало(‘ь до 
1722 г. II никогда уже деятельность 11о.ме(тиаго Приказа не при­
шла после этого уда])а въ свое прежнее положен1е

II. Темъ же ука;юмъ, который возстановляетъ прежнее значен1е 
Ио.местнаго Прика;нг, предписывалось перевести последтпй съ де­
лами изъ Москвы въ Пете])бургъ "М. По])еводъ состоялся въ пер1- 
одъ времени 1715— 17 г., при чемъ въ Москве осталось отделенхе* 
Поместнап) Приказа, носившее также на;{ван1е „Поместный При- 
ка;П)“ -"). Съ этого момента и на долгое в])смя начинаетк'я мы­
канье нашего цент|)альнаго вотчиннаго установлен1я съ его доку­
ментами изъ Москвы въ Петербургъ и обратно, съ оставлеи1емъ 
на но(’леднемъ м есте нахожден1я его местнаго отделен1я, бо.лее 
или менее зависимаго отъ главнаго вотчиннаго установлппя. Это 
мыканы; вызывалось борьбой 2-хъ началъ: ирактпч(Ч'кое начало, 
централыш(‘ геог])афич(Х‘кое иоложетпе Москвы въ п)сударстве, 
т])сбовало нахожден1я цент1)альнаго вотчиннаго устаиовле1пя въ 
Мо(Ччве; теоретическое же пача,:1о, ст1ЮЙность системы цент])аль- 
ныхъ государственныхъ установлен!]”! въ Пете1)бурге, требовало 
нахожден!я высшап) въ государс'тве вотчиннаго установлсшя въ 
Петербу]»1’е .

Птакъ, въ 1715— 17 годахъ вотчинно»' установлеше изъ Москвы 
ие1)ебирастся въ Петербу])гь. А въ 1721— 22 г., перемешгвъ не­
сколько назван!]"] ]] |]одч]]ненныхъ положен!]”], о кото])]лхъ будетъ 
сказа]ю ]]]]же, оно с]]ова водворяется въ Москве, уисе подь име]]емъ 
|'в]!овь учр('жде]ц]ой) Потчш]ной Коллепп, причемъ въ Петербурге 
оста(‘тся отделен!е иодъ ]1ме]]емъ „Государственной Вотч1]]]]]ой 
Коллепп Вотчиинаг! Копто])а“ . Въ марте и апреле следую]]],аго 
172.3 г. Вотчинная Коллепя переводится въ Петербу])гъ съ остав.ле- 
]]!емъ вт> Москве Вотч]П]но!! Ко]]торы. А указомъ 19 !юня 1727 г. 
]]])едп]]сыва('тся снова ]1е])св(Ч’тп Вотчиш]ую Кол.лег!ю въ Москву. 
Эт]]мъ‘ ея ст[)аистж)ва]]!я окончи.л]]сь, щ)ичемъ до.лгое время Вот-
ч]]Н]]ая Коллег!я с.туя:итъ едишлмъ вотчиппымъ установлен!емъ 
д.тя се.лы“к]1хъ имен!й на всю Росс1ю, ]] только указомъ 1 !юлч 
1736 г. Л'«! 7000 упреждается Вотч1шная Контора въ Пете])бурге,

-■') .4рдашевъ, стр. 185— 187. Указы Сената: 1722 септ. 2 № 4048 п 1720 Гспв. 21 
Л: 482.3.

Указъ 1714 марта 17 № 2788.
- ')  Лрдашевъ, стр. 150—10',)
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отчагш ка1;ъ областное вотчпнное установлен1е, отчасти я;с для 
С11ммет1)1и съ другими ведомствами -*).

Перевозка д^лъ изъ одной столицы въ другую, при услов1яхъ 
иередвижен1я тохх) времени, не могла не отражаться на состоян1п 
документовъ. А зат^мъ, ирибывш1я на новое м'Ьсто д'Ьла иногда 
хранились въ крайне неблаготцйятной обстановк"6. Наир, доста- 
вленныя въ Вотчинную Коллепю на основан1и указа 4 сентября 
1722 г. Л'» 4084 изъ разныхъ в'Ьдомствъ. д-Ьла были небрежно сло­
жены въ С-Петербургской крепости, въ казармахъ; тамъ отъ навод- 
ненш нер’Ьдко подмачталпсь, загнили, а н-Ькоторыя вовсе по­
гибли” ). Порча документовъ была вторымъ сл'Ьдствхемъ измен­
чивой политики эпохи преобразован!]”! въ области вотчиннаго ре- 
яспма.

III. За пер1одъ реформъ вотчинное установлен1е скиталось и въ 
друго.мъ отношен!]], именно меняя свое иоложен!е въ ряду госу- 
дарственныхъ установлен!!!, то нисходя съ роли самостоятельнаго 
иент[)альнаго установлен!я въ роль иодчиненпаго, то меняя въ этомъ 
]]оследнемъ зиачен!]] свою 1]одведомственность.

Такъ, указомъ 1712 г. авг. 12 № 2570 Поместный Прпказъ под- 
Ч1]няется Сенату, а указомъ 1713 г. ноября 2!), Л'» 2743 точнее 
определяется, что Поместный Прпка;зъ долженъ быть въ веденш 
Канцеляр!]] Сената. Подч1]нен!е Сенату не изменило прежняго по­
ложены вотчиннаго установлен!я. Но въ 1718 г. (указомъ 28 ав­
густа Л1> 3224) Поместный Приказъ передается въ ведомство 
Юст]]цъ-Коллег!п, что уже низводило вотчпнное установ.лен!е до 
роли второстеиенпаго 1]одчиненнаго 01)гана. Теперь изменяется и 
компетенц!я Поместнаго Пр]]каза: спорныя дела изъемлются ]]зъ 
его веден!я и отходятъ къ Юстпцъ-Коллегш; за ппмъ же остаются 
Л1]шь дела судебнаго уиравлен!я, пли охран1]телы1аго судопро­
изводства.

Эт]]мъ новымъ положен!емъ Поместнаго Приказа подсказыва­
лось дальнейи]ее у.\]ситен!е его, узаконенное указомъ 1720 фев­
раля 2 № 3505, ко]1мъ онъ былъ ие])еименованъ въ Канцеляр!ю 
Потч1]Ниых ь делъ.

Нее эти скптан!я вотчиннаго устанонтюпя ио ве>домства.мъ не 
улучипм]] дела, а то.лыу'о ухуд]1]1]лп его: Юст1]цъ-Колл1т!я  была 1]

2в) Ардашевъ, стр. 156— 163.
27) Пвановъ, стр. 82, 83.—Этотъ горьк1й оиытъ поиудилъ законодателя нредипсать, 

л̂тобы столбцы былп переппсаны въ тетради и впредь пзъ архпва не брались, а при 
пoзднtншпxъ перевозкахъ нормировать заботливо самый порядокъ таковыхъ (^казъ 
19 1юня 1727 г. .Уг 5103). Кстати отм^тпмъ, что въ 1757 г. Лрхпвъ В. Коллепп сильно 
пострадалъ отъ пожара.
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беаъ Tüixj o6])t‘Moueiia обишрный кругь ноныхъ Atjib былъ
си по по сшшмъ, развилась волокита и начали(;ь жалобы насслсн1я 
иа новые поряди!. II вотъ въ 1721 г. (укааомъ 18 января. Л'“ 3881) 
Ка!щсляр1я Нотчинныхъ Д1>лъ вновь п1)еобразу(‘тоя въ самостоя­
тельное центральное вотчинное установлен1е— Нотчинную Коллепю, 
вь лхщЬ котороп, подъ новымъ назван1емъ, бы.тъ вовстановл(*нъ, въ 
отношен!!! к])уга дЬлъ о нел^пшпмыхъ пм1’.н1яхъ, старый Пом-й- 
стный Приказъ. А въ сл’Ьд^жни.емъ, 1722 г. ((*енатскпмт> указомъ 
4 сентяб1)я 4084) предписывается вернуть въ Вотчинную Колле- 
п‘ю немедленно Bct д4>ла, относяицяся до ея в'Ьд4.н1я, не только изъ 
бышпаго Иом4><-тнаго 11[)пказа, высланный въ ry6ei)HÍn, но и тЬ, 
!;ото])!ля находилпс!) ])аньш(‘ въ провпнц1альныхъ отд4'>лы1ыхъ вот- 
чпиныхъ у(‘тановл(Ч!1яхъ. Иа (к-нован!п зтоп) указа бхллп досга- 
вл!Ч!ы д'Ьла пзъ Казанскаго двор!1а. Княжества Смоленскаго; Bf-.To- 
го1юдскаго п (.’'йвскап) Разрядовъ; Иност])анной Коллег1п,, Вос'н- 
ной Коллепп и (‘я Конторы; дал'Ье, К'азанской губ(‘рн1п пзъ Ко.мми- 
cajK-TBT.; Спбирскап) 11])пказа п другихъ Губе])Н(;кпхъ, Провинц!- 
альныхъ и Воеводскпхт. Канц(‘ляр1й. По доставлен!!! зтихъ д1’1лъ, 
оказалось, что къ прежнпмъ !!(> го])(ТДамъ, бывихп.мъ въ зав4>дыван!п 
IIoM'IiCTHan) П])пказа, прибавилось для зав4>д!.шан!я Вотчинной 
Коллег!(>й (чце 210 п)]юдовъ, что въ (*умм4> составило 306 !'0])о- 
довт> -* ).

(^ъ зтого в]»еменп Вотчинная Коллехля, повторяннцая собой» 
11ом'Ьстн1>!Й Ириказъ, становится на долгое в}К‘мя (‘динымъ вотчпн- 
нымъ установл(Ч!!емъ для сельскихъ пм'Ьн!!! на в(чо Росс!к» -"'). До- 
B'hp!e къ шч‘! нас(*,;!(Ч!!я ^ч!]ючпвается и „ту  К'оллегтю вей пом4>- 
хцикп боль!и!е и Mavxxje за кр^ихкчй фундам(41гь содержать и для 
ТОРО, хотя для малаго д'Ьла пзъ да.1!ьнпхъ п]>овп!П!1й и пхродовъ на 
ц-Ьх-кольха» соть, а ины(‘ и тысячъ шдм-гъ п1»!'Ьзжан»гь“ '"').

ИозднЬе Вотчинная Коллег!я была поставлена вт> подч!П!ен!е 
Второму Депа1»там(‘нту Сената, а во внутреннемъ строен!п полу- 
чхыа ]>азв!!т!е: вь ней учреждены четыре Департамента, съ новыми 
1)аси1пр(‘ннымп хптатамп. Каждый Д(Ч1артам(чпл. в4>далъ !11К)извод- 
ствомъ дЬлъ изв'Ьстнах'о числа !’0]»одовъ, назначеннаго ])асппса- 
н!емъ •''Ч.

Т\‘. Компе'теншя Вотчинной Колл(ччп вь отно1пен!п сельскихъ 
недвпжпмых'ь пмЬн!й так'же повторяетъ комп(Ч1Т(Чш!ю Пом Ь(‘тнаго

-*) Ивановъ, втр. 82, 83.
-“ ) О Пнтероургской Контор!; Вотчинно!» Коллег!п см. въ »»¡шм. 22. 
“"I Указъ 172!) !юня 11 ,Vs 4917 .

5капъ 17G.3 док. 1,5 Л» 11989. Гм. также Лрдашевъ стр. 192.
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IIl)iiKa;ia. Вотчинная К'оллепя является какъ вотчпннымъ устано- 
вл1‘н1емъ для этихъ iiM t>Hiii, такъ и можсвымъ; въ ней же Х1)анятся 
1ШСЦОВЫЯ книги, какъ равно и вновь собираются данныя, относя- 
ии'яся до ховяпств(ч«наго состава

Вироч(>мъ' такъ какъ теперь государство не ваинтересовано не- 
хгосредственно въ описанхи ii.\it>mfi, то иоддержан1е данныхъ ио- 
сл'йдняп) рода T c iie p i .  вы1)ажает<-я, кажется, только въ св11д11н1яхъ 
о 4 ir(M it ревивскихъ душъ въ и.\гЬн1яхъ. Не стоить на b h c o t I i  и  ме- 
я;евая часть, иовидимому, ио гЬмъ же Щ ) и ч и н а м ъ Н о  ваконо- 
датель всч‘ же стош ь на начал'й свяви вотчинной сист(кчы съ ме- 
Ж(чхан1е.\гь и кодаст1юмъ .

Книги, ведуицяся въ Вотчинной Коллег1и, также являются 
иродолжен1емъ Tt>x'b кншь, который намъ уже hbbIiCthh и в ъ  очерка 
д'йятельхгости IIoMlxcTHaro 11рика;ха.

Такъ, д,'ш вотчинной ваписки мы вхпдхЬчаемъ туть тТ> же самыя 
книги, кото])ыя были начаты еще въ 1 6 7 8  г. ao/ib на;итн1емъ „ва- 
1ШСНЫЯ вотчпннымъ кр^постямъ" и хсоторыя по содержан1ю сво­
ему и]»едсравляютъ прежнюю ирост[)анную вотчиннуи) ваииску'*^). 
Равлич1е въ содер/кахпи атихъ кншь С1)авнительно съ ваиисными 
книгами ЛомТя-тнап) Ирикава ваключается въ 'гомъ, что тччгерь от- 
чуясд(‘н1е ищшсходитъ ir в'ь отношен1и iiOMlicTift, отчего и книги на- 
вываются н(‘ „ваиисными (ютчинными“ , а „ваиисными KptniocTHMTi“ ; 
дал11е, теперь отсутствуетъ подробжя^ onncanie им1'>н1я и вам'Ь- 
няе'14'я ссылкой на йпсцовыя книги.

Р я д о м ъ  с ъ  в о т ч и н н ы м и  к н и г а м и  мы и в д 'Ь сь  н а х о д и м ъ  к н и г и , 
о т н о с я и и я с я  д о  в н у т р е н н я г о  о б и х о д а  Коллпчи, к а к ъ -б ы  и о д х ю б н ы я  
КЪ в о т ч п н н ы м ъ  и  ]>(ЧТ1СТрИруЮ1Ц1Я ОТД1’)Л1.НЫе МОМ(‘ НГЫ и р о и в в о д -  
с т в а  в о т ч и н н о й  в а ги ш к и  ; дaлt>(‘, в а и и с и ы я  И [)ш ч )В ор а м ъ  •*“) и т. д.

Въ хЛ.ляхъ обовримости втихъ КНИ1Ч. КЪ ннмъ ведутся а,пф а- 

виты, ио прежнему ” ) - KpoMli того, шо прежнему же, принима-

32) Напр. Указъ 1726 Генв. 21 № 4823.
з») Указъ 17.31 ¡юня 26 № 5793, 1752 февр. 28 № 9948, 1754 аир. 26 № 10210; 

11нструк|ря мржевщпкамъ 1754 мая 13 № 10237. Ср. Ардашевъ 190 стр. и Минцловъ 
въ Жури. Мин. Ю ртиц. 1897 г. № 9: „Объ индивидуализац1и земельной собствепнооти“ 
стр. 124— 138.

ПрнмЬромъ такихъ книгъ въ АрхпвЬ М. Ю. могутъ служить: Вотч. Кол. кн. 
2846/51 ..Книга записная кр1;постямъ...“  1715 г. или Такая же книга отъ 1748 г. 
№ 2895/100 и т. д.

33) IlpiiMlipb Вотч. Кол. кн. Л» 2651/31 Записная явлениымъ кр'Ьпостямъ 1726 г. 
п такъ дал.

3«) Напр. Вотч. Кол. кн. Л» .3055/117 Протоколъ Вотч. Конторы 1727 г., ведущшся 
ио третямъ года и т. д.

3”) Напр. книга протоколовъ и начинается алфавптомъ. См. также Ук. 1765 апр. 
7 Л» 12.371.
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И'КЯ rSpCMH Olí) времени ])с1Ди1\с1ЛЬНЫЯ М’ЬрЫ 11р11В('Де1ИЯ въ ясность 
всей правовой iicTopiii недвижимостей отъ 11е1)водачи. Такъ, еще 
укавомъ 1702 генв. 14, ЛЬ18Я2 111»ед1шсывается учинить въ Приказ- 
ныхъ Иалатахт> и Съйзжихъ Избахъ подробный выписки изъ д-Ьлъ 
о иереходЪ недвшкимыхъ iiMtiiiii отъ одного влад'Ьльца къ другому 
со 13') (т. е. 1627) но 1702 г. и прислать эти выписки въ Ио- 
м'йстныи Н])иказъ „для ciiojja и челобитья всякихъ чиновь лю­
дей“ . Бъ деталяхъ ука-зъ иредиисываетъ „  изъ г])амотъ и изъ
ДОИрОСОВЪ ]1 и з ъ  ОТКаЗНЫХЪ КНИГЬ и  и з ъ  в с я к и х ъ  ДЙЛЪ, К0Т01)ЫЯ и о д -
лежатъ Пом'Ьстному Приказу, выписать ко.му именно и по какпмъ 
дачамъ всякая номйстья и вотчнны, села и де1)евнп и пустоши и 
четвертная 11а1иня и К1)естьянскче п бобылкъче дворы и всякая 
угодья даны, и за чьими 1)уками и прнписьми; а выппсавъ, учиня 
тому всему шшги въ десть, Боеводамъ за своими руками и за дья- 
чи.ми и иодьячески.ми ириписьми п])ислать въ Ilo^['hcтный П])иказъ 
безт. мотчан1я“ .

Подобная /ке мйра 11реди])шшмается въ 1720 г. (Указъ Сената 
21 янв. До 4823) уже iiocvit вс'Ьхъ т-йхъ П])иключен1й, иоторыя пе­
режило вотчи1ПК)е установлшпе въ эпоху ])еформъ, и иосл-й того, 
какъ оно было возстановлено въ и])ежнема) видЬ п зпачшпи иодъ 
и.мшн'.мъ Нотчинной Ко.ллепи. Пунктъ 4 этого указа иредниеывалъ: 
„Бъ ТОМЬ же Ботчинномъ Архивй надле/китъ изв'йст1ю быть о вся­
кой де])евн4> и до иосл-йдней пустоши, по алфабетной азбук'й, дабы 
видно было, какъ оная отъ са.мой писцовой книги и по вс4>мъ дача.мъ 
отъ одного до другого приходила, и впредь въ обновлен!!! дачи въ 
той же азбукй подписывать и для того случая им'йть всегда двой­
ную азбуку, а именно; одну по пмепп вотчинника, а другую но 
зва1пю деревни пли пустоши“ ... Издавая такое п])едппсаш'е, Сенатъ 
хорошо сознавалъ, что пе])ежитыя вотчиинымъ устаповлшисмъ 
ирпь'.тюч!чп‘я дйлают'ъ осу1Ц('ствл(чпе постав.денной задачи крайне 
т рудны.мъ, и потому iia.MÍiMaeTT) особьк' способы выиолнен!я. „  ...А 
понеже сего ]1азобран1я до пос.т’йдней дачи каждой де})евни и пу­
стоши сочинить невоз.можно за ])асточан1е.чъ д'й.лъ, бывшпхъ пр('жде 
по другимъ губертп'ямъ п за обветшалыми ])азореннымъ A jjx iiB O M b “ , 
то ( енатъ п указываетт) с.тйдую1Ц('е с])едство: Мнопе нотчпшшки 
пм йютъ у (‘ебя на рукахъ отъ дапнихъ .лй,тъ вышкч! и пныя ])азнаго 
зван1я кр'йиости, соотвйтственныхъ кото))Ымъ свйдйн!й пожалуй 
уже н(' иай.дется и въ Ботчинной Коллехчи. Поэтому п])ед11И(Ч)1- 
вается, раздйливъ вс'й i\v6ej)H Íii и хцховпигии I lM i ie p i i i  на группы, 
каждая чпсломъ прпб.:п1зптелыю въ -б такпхъ единпцъ, установить 
лгежду ними очерс'дь съ опредйленны.мъ сроко.мъ для возобнов.тен!я 
выписей п к])йпост(ч“г, пупшемт., если окажется, что въ Вотчинной
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РСоллспи нЬтъ данныхъ о влад1зн111 пзвЬстныхъ лпцъ, а па рукахъ 
иосл'Ьднпхъ имеются старый выппсп, то для такпхъ лпцъ вы­
даются новый выписи, а ста{)ыя, видимо, остаются въ Коллсг1и для 
восиолнсн1я ироб'Ьловъ.

Указъ ничсп) не говоритъ о случаяхъ, когда ни на рукахъ вла- 
д Ьльцевъ н'Ьтъ выписей, ни въ Вотчппно!! Коллпчи. Видимо, тогда 
Сенатъ не доиускалъ даже возможности зтиго случая, такъ какъ 
еще недавно вотчинная часть стояла на высогй тре6ован1й.

Пользуясь иовальнЕчмъ заявлен1емъ о владр>н1яхъ, указъ и])ед- 
тшсывает'ъ „составлять помянутый алфабетъ“ . С(чтатъ хот1эЛЪ, по­
добно Ипотечной Комисс11Г 1867 г., свалить на населен1е всю тя­
жесть производства возобновлен1я вотчинной записки. Иредиисы- 
валась, такимъ образомъ, для изл'Ьчен1я недуговъ вотчинной си­
стемы, постппиихъ иослЬднюю въ иер1одт> Петровсччихъ рефо})мъ, 
радикальная дгЬра е;цшовременной записки вср>хъ вотчинныхъ 
владЬн1й Имиер1и, напоминающая собон) Иетровскче же указы. 
Въ виду крайней государственной важности дйла, 1)аз1)1>шал(К‘ь 
отпускать вотчинниковъ со службы для своев]1ем(Ч1но11 заявки ими 
титуловъ владЬшя, причемъ записка о(ч«)бождалась т ъ  всякихъ 
ш)бо])01{ъ; дапускжпось только взиман1е отъ каждой выписи „аксчг- 
детци  110 К) коп. съ тетради“ .

При всей т1)удности др>ла, ("енатч. предписывалъ еще обновить 
данный вотчинныхъ актовъ новР.йшими свР>д1ипями посл'йдней ие- 
р(‘писи о числящихся въ им1ш1и мужскихъ душахъ к'1)естьянъ; что 
же касается жеискихъ душъ и 11рп|южденныхъ посл-К той пере­
писи, то впредь свР>д'Ь1ПЯ о нихъ должны были черпат1.ся изъ от- 
казныхъ книп>'‘*).

Идея была прек1»асная; вотчинная система становилась снова на 
1)еальную почву. По осуществилась ли она, мы не знаемъ. Въ исто- 
]чи вотчинныхъ книп> итого пер1ода необходимо отм'йтить еще 
]}ыс. Утв. докладъ Сената отч> 1765 г. аир. 7, .У® 12671, иниц1ато- 
} 10мъ которап) былъ п])авящ1й Генералъ-Губе1)нато|)скую долж- 
но<‘ть генералъ-квартирмейстеръ и кавалеръ князь Вязе.мскчй.

Въ томъ же указЬ Сенатъ проявляетъ заботу о сохранен'ш въ целости п наи- 
лучшей организа1ип сохранившихся вотчинныхъ д4лъ въ Государственномъ .\рхив11. Въ 
этпхъ впдахъ Сенатъ предппсываетъ: 1) всЬ столбцы, ихгЬющЕеся въ Вотчинной Коллег1и, 
переписать въ тетради, а послЬдшя переплести въ дестевыя книги; 2) завЬдываше Го- 
сударственнымъ Архпвомъ и перепискою возложить на особую КомпссЕю; 3) отраоотан- 
иые столбцы ок.леить, высушить и хранить въ сухомъ м11ст1> тшательно и никуда изъ 
Архива не выносить. Самый .Архивъ ве.тЬно починить, худыя крыши заделать, чтобы 
столбцы не гнили... Ср. еще ук. 1727 ¡юня 19 Л» 5103 и 1763 ¡юня 2 Л» 11841.—Для 
тородскихъ недвижимостей такая же м^ра упорядочешя вотчинной- записки предписыва­
ется указами 1702 септ. 29 .5'» 1919 и 1700 дек. 23 № 2129.
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Отм'Ьтивъ то’гь фактъ, что заиисныя книги Вотчинной Коллгччп, 
нодуицяся по алфабету влад'Ьльцовыхъ фалпупй и ихъ солъ, дере­
вень II пустошей на обыкновенной бумагй, подвергаются «*о време- 
немъ тл11н1ю, а это грозитъ раэвшчемъ спо}ювъ между пом-йирпчами, 
князь Вяземекчй предлоячилъ впреда им'йть такая книги на пер- 
гаментЪ. При этомъ онъ выработалъ новую (|)орл1у такихъ книпч. 
А для покрыт1я ра<‘ходовъ шмъ былъ предложен-ь осюбый сборъ 
отъ р'Ьиюн!!"! д'йлъ какъ спо]>ныхъ, такъ и неспо1)ныхъ. 11}юектъ 
князя Вяземскап) былъ прннятъ, и указомъ 176Г) г. 7 апреля были 
введены записныя книги по новой форм1>, ничего, впрочемъ, важ- 
нап) въ cмыcлtч усовершет'твова1пя техники дЬла не щк'дста- 
вляюи1ей.

VI. И1ЮИЗВ0ДСТВ0 вотчинной записки также въ общемъ И1)еяшее. 
Только И|ЮсителелМЪ является теие])Ь одна (сторона, именно, ир1- 
oбptзтaтeль: покупатель, залоговой кредиторъ по п])осрочкЬ за­
лога II т. д. Воля отчуждателя выражается только актомъ cдf>лки. 
Всл'йдств1е чего получается виечатл11н1е, что э'П)тъ актт>— купчая, 
закладная и т. д.— ир1обр'йтаетъ постепенно значен1е <‘та/ри вот- 
чиннаго акта отчужденгя, именно она содержитч! тепе1)ь то согла- 
шен1е сторонъ о ие1)еходЪ вотчиннап) п])ава, которое ире',кде и 
даже въ нaчaлt> 1)азсмат])ива(!мой эпохи выража-лоп. въ вогчин- 
номъ устан()влс‘н1и, хотя бы въ фо])мй доп]юса, ■‘") и (.‘лужило оено- 
ван1емъ оффиц1альнаго акта— вотчинной записки; теперь это со- 
глашен1е окончательно выска;1ывается только въ к^з'Ьпостпомъ ак- 
тФ— купчей, закладной и т. д . С а м ы й  дои])осъ теперь соверша­
ется по мФсту Ячптельства сто]юнъ п постепенно связывает<-я въ 
представлен!!! съ к])'1ию<’тью. Сенатъ, въ рФшен!!! 179!) ма])та 
21 (№ 18900) уяо' и1)ямо относить доп]юсъ къ купчей к|)Фпости.

12. Судьбы оугпшиац'ш вотчинниго оборота за ту же эпоху.

I. И тутъ роль вотчинно!! записки сохраняетъ свое и])ежнее 
значен1е момента, завершающаго пе1)еходъ права собственно(>ти 
на недвижимость по сдФлкамъ между частными лицами; равными 
образомъ вотчинная записка является необходимой для ])а(чю1)я- 
жен1й пр1обрФтенной недвижимостью въ случаФ пожалован1я, те-

з” ) Указъ 1700 марта 22 Л» 1778, 170!) аир. 2 Л: 2231, 1901 мая 10 Л» 1854 п др. 
40) Отчетливо рисуется картпна производства вотчпнной заппскн въ сл'Ьдуюшпхъ 

документахъ: Кн. 2840/51 Вотч. Коллег!п 1715. Ннпта записная кр’Ьпостямъ. Д4ла Л»1: 
справка по купчей на поместье; д. № 81: Справка по закладной на поместье. Кн. 
2895/100 Записная прдлшгаымъ кр’Ьпостямъ 1748: одно д)1ло о заппск!; по купчей 
„им4п!я“ .
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пе[)Ь уже прс'детавляющаго собон) с]1авипт(‘льно рЬдкое явло1пе, 
II насл’6дован1я.

Но роль вотчиннахч) договора, какъ оенован1я вотчинной за- 
ински теперь поетепешю переходить къ кр'Ьпоети, прежде, играв­
шей роль лишь обязат('ль(‘Твеннаго еоглашен1я объ отчужден1п. 
Для ¡юли же пo(•лt>дняп) (т.-е. обязате.льственнап) еоглашен1я 
(̂ бъ отчужден1п) подъ ь’онецъ разомат])пваемаго пер1ода выраба­
тывается новый правовой пистптутъ запродажи.

Эти пзм'Ьнен1я въ способ'Ь пр1обр'Ьтен1я права собственности 
пропсходшш шк'тепенно и незалгЬтно п только подъ конецъ пе- 
р1ода обрпсова.тпсь съ достаточной оп])сд’йленностьн).

Нъ начал'Ь .чпохп Иетро.мъ Велпкпмъ издается указъ 1700 
г. марта 22 (№ 1778), подтверждаюицй Щ)сж1пй порядокъ до­
проса. „Нелпьчй Государь указалъ: п])о м'Ьну п п}>о поступку, про 
продажу и про закладъ по гра.мотамъ изъ Иом'Ьстнаго ]1])пказу, 
по прежнему указу, допрапшвать въ СъЬзжпхъ Избахъ Ноеводамъ 
сампмъ при свид'Ьтеляхъ, и гЬхъ свпд'йтелей описывать именно, 
кто у дощюсу были, II тtJMЪ свпдГтгелямъ къ тЬмъ допросамъ ве- 
.т1>ть ¡)уки згрикладывать, и]»отпвъ того жъ, какъ къ купчпмъ и 
закттаднымъ руки ирикладываютъ: и тГ. допросы за руками п за 
Воеводскою п1Н1сылать въ lIoмt,(•тный Нрпказъ безъ мотчан1я, а 
въ села и въ де{)свни и на ,дво{)Ы д.тя доп{»осовъ подьячпхъ не по­
сылать“ ....

Начало необходп.мости особаго волепзъяв.иен1я сторонъ о со- 
верп1е1ип справки и ш'достаточностп для этоп) пер(‘дачи к])'Ьпо- 
стп прюб|)Г>тателн) выражается въ указФ. 1701 г. мая 1(5 (Л® 1854): 
„которы(‘ всякпхъ чиновъ люди учнуть бить челомъ В(‘лик()му Го­
сударю въ Ио.м'йстномъ Н41иказ'й о запшчгЬ шн'тупныхъ и раздЬль- 
ныхъ п м'Ьновныхъ записей, п у тЬхъ людей у  записки пмать сказ­
ки съ подкр4.пл('н1емъ, по тГ>.мъ п.хъ заппсямъ в'ь Иом'Ьс'тномъ П]ш- 
казГ. м'йновная п иостуиная и о ра;1дЬл'Ь челобитная есть лп п.мены 
ихъ, росписаны и по раз.тйламъ п по иостуикамъ сп1)авлены-.ть и 
ПОШ.ЛИНЫ взяты-ль. И буде по гймъ заппсямъ .мЬновныя п поступ- 
пыя и о ])аздГ>л'Ь челобптныя въ Пом^стномъ Нирказ'Ь есть и по 
'^>мъ сказкамт> и съ тГ>хъ чслобшт'нъ выписывать, и ирипявъ 
пошлины, т'Ь записи записывать. А у которыхъ лк1,дей оирпчь за­
писей М’Ьновныхъ II иоступныхъ и о 1)азд’ЬлЬ челобитенъ нЬтъ: и 
таковыхъ записей безъ заручныхъ че.ш)бптенъ не записывать для 
того, по указу.... п по Уложен1ю, по заппсямъ помЬстыпш и вот­
чинами владЬть не велЬно“ .

ВышедшШ въ 170!) году указъ (7 апр'(>ля Л» 2231) повторяетъ 
то же предписан1е о допросЬ, но уже въ отнопичйи всякихъ сдГ>-
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локъ о потчцнахъ и цом’Ьстьяхъ, щ)« томъ по поводу П1)одажп п 
захичада предписывается допраппшать влад1>льцевъ въ rioMt.CT- 
номъ Приказ-  ̂ п])п cвидtтeляxъ, а не на дому.

Beздt тутъ подче1)кивается нсюбходпмость особаго волепзъяв- 
лен1я сторонъ на совершен1е вотчпннаго акта, хотя и не всегда 
т}К'буется coBei)uienie этого волепзъявленгя обЬпмп сторонами 
въ вотчпнномъ установлешп, а допускаются допросъ въ провии- 
uin чс1)езъ воеводъ шли даже за!)учныя челобптныя о с;правк1'>. 
Эти отступлен1я отъ личной явки oбt>иxъ сторонъ въ ВОТЧПВШН' 
установлен1е могли служить переходной ст>Ч1енью къ новому по­
рядку, когда волепзъявлен1е объ отчужденЙ!, содержащееся въ 
Kpt>nocTn, стало 1)азсматриваться достаточнымъ основан1емъ для 
вотчинной записки и получило значен1е стад1и вотчиннаго произ­
водства, п.ченно сове11шен1я вотчиннаго договора, II Д'Ьйствптель- 
но, доп1)осъ постепенно выходитъ изъ употреблен1я. Въ ироизвод- 
cTBli вотчинной записки отъ 1 7 4 8  г. мы eix) уже не встр11чаемъ. 
Можетъ быть, уселен1е крепости иодвига,!Ю<ч. виередъ особенно 
усггйшно посл-й указа Сената отъ 1 7 2 0  1юля 1 9  ( № 3 6 1 2 ) о iipiy- 
j)0 4 eHin именно къ ея сове1)шен1ю взпман1я потлпны съ пс]»с- 
хода HM'liiiifi изъ руки въ {)укгг. Къ концу эпохи значен1е Kpt>iiocTii, 
какъ вотчпннахх) акта р^хако выступаетъ въ yKaat> 1 7 7 3  г. 22 ок- 
тяб]1Я (Л'» 1 4 0 4 9 )... „о нед1>йствит(‘Льности продажи недвижимости 
прежде совершехпя и выдачи крепости покупщику“ , при чемъ для 
])олп обязателгютва объ отчуждехпи тутъ Яхе п])пзнается новый 
пнститутъ зап1)Одажп. Впуючемъ, еще раньше, именно въ Ука- 
at> 1 7 7 1  г. окт. 4  (№ 1 3 6 6 7 ), стремившемся поставить Госуда]»- 
ственный Дворянской Банкъ въ известность о переходахъ имЬнШ 
изъ 1*укъ въ руки, предписано было присылать въ Конторы Дво1)ЯН- 
скихъ Баиковъ изъ всехъ и|)исутственныхъ .местъ ('жемесячныя 
ведомости о переходе недвпжпмыхъ и м етй  отъ одного в.чадель- 
иа къ другому по закладнымъ, купчи.мъ-, по сделкамъ псковымъ, 
продажамъ за вексельные долги, по ряднымъ объ отдачахъ въ прп- 
данство, п по други.мъ с.лучая.мъ подъ ст[»ахо.мъ штрафа и возм Ь- 
щен1я yni,ei)6a Банку съ щхпсутствующпхъ въ техъ местахъ п (-е- 
кретарей,— каковое предтшсанхе косвенно также указываетъ, что 
ыо.ментъ сове])шен1я крепости получплъ знач(чх1е вотчиннаго ак­
та.

тем ь  не менее, въ течен1е всего разс.матрпваемаго пер1ода 
вотчинная записка существуетъ п неоднократно подтверждается, 
какъ оффпщальиый актъ, въ однпхъ с.чучаяхъ завершающ^ поря-

♦') См. предш. iipiraixaHie.
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докъ отчуждоп1я, а въ другпхъ— необходимый для распо{)я>кен1я 
11р1обр'Ьтателя недвиячимостью.

Такъ, въ укав'й 9 декаб1»я 1699 г. (Лг 1732), вовлончпвшемъ 
сове1)шен1е кр'йиоетеи на Пом'Ьстный 11])пкавъ, сл'Ьдовательно—- 
вотчинное установлен1е, во изб-йжан1е (•м^шен1я крепости съ да­
чей, предииеывается: ...и кpt.иo(•ти ( еовершенныя въ Иом'йет- 
номъ Приказ^), отдавъ тому, кому надлежитъ, и сказать Его Го- 
сударевъ указъ и Боярскдй и1Ш1Ч)норъ, чтобы они з-Ь кр-йпости 
приносили къ записк'й ио п])иказной обыкности“ . Указъ зтотъ уста- 
навлнваетъ и с1»оки Для вотчинной записки недвинчимостей ио к[)1'ч- 
постямъ, именно— 2 мД>сяца, несмозд^я на разстоян1е, для новыхъ 
кр-Ьиостей и 6 м^сяш'въ— для старыхъ, по кото1)ымъ еще не было 
си1)авки. Отсрочка допущена только дня лицъ, занятыхъ служ­
бой. К1)^пости, не И1)едъявленныя въ такой срокъ, теряютъ силу, 
„не заслуживают!) в-Ьры“ . Такъ какъ населсн1е, въ виду иовыше- 
н1я пошлины съ иереходовъ недвижи.мГ)1хъ имД>н1Й, стало укло­
няться отъ совери1сн1я справки, то въ 1700 г. мая 30 вышелъ новый 
указъ (Л'ь 1793) о соверщен1и справки въ такче же сроки.

Дал'Ье, въ указ'Ь 1703 г. ма|)та 1 (Л» 1927), рсгулирующе.мъ 
крепостную часть, законодатель снова озабоченъ сове1)щен1е.мъ 
вотчинной записки. Указъ этогь иредписываетъ делать на к[)е- 
постяхь особую отметку такого содержатия: „  а о совершенной сей 
крепости записке бить челомъ, и пошлины платить въ томъ П|)и- 
казе, въ кото[юмъ по указамъ надлежитъ. А буд(‘ въ томъ И1)ика- 
зе  въ указные числа записана нс будетъ, и она не въ крепость“ ...

Въ приведенно.мъ ранее указе 1701 г. мая 16 (№ 1854), относя­
щемся собственно до установлен1я услов1й вотчинной записки, ири- 
зна(“тся прежнее начало; „....по ука;зу.... и ио Уложенью ио заии- 
сямъ иомест1)Ями II вотчинами владеть не велено“ .

Указъ 1701 г. января 30 (№ 1833), уетановивипй обрядъ со- 
вершешя креиостныхъ актовъ и введи 1й три раз[)яда к1»еиостей, 
1)егулируя кре1Ю(‘ти, служапця основан1емъ установ.ден1я вещ- 
ныхд« правъ на недвижимость. Также иодчеркиваетъ необходи­
мость си1)ав1чи: ,.первой статьи к1)еиости: кото])ыя ио указу... за­
писываются для владе1пя въ Поместномъ Приказе, на вотчины 
купч1я II закладныя, постуиныя данный, также и на вотчинныя 
земли II на людей и на кресльянъ, да на поместья же и на вот­
чины на четвертнун) пашню меновныя сде.дочныя записи... и ко­
торый записываются въ Ратуше на лавки и на лавочныя места, 
купч1я II закладныя и постуиныя и данныя. И которыя заииеы- 
вак1тся въ Стрелецком!) и въ иныхъ ириказахъ на дворы и 1Ш дво­
ровым места, куич1я жъ и закладныя и по(‘тупныя и даннь'я... и
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так4я к1)Ьщ)0тн, ло И1)ежне.му.... укаау, для влад-Ьи1я доведется аа- 
пяеывать въ книгу, и пошлины имать въ т-Ьхъ вышеупомянутыхъ 
прикааахъ, гд!! кото])ыя надлежитъ“ ....

Сиравк'!’. п])идаетъ ])'1'.шаю1Ц(Н‘ аначен1е въ дt.л'b ир1обрЬт(>1ия 
недвижпмоетей также законъ 1714 г. марта 25 «№ 2789) о едп- 
нoнaeлt.дiи въ пунктахъ К), И и 12.

Начало (‘И])авки находить l)tJИIИ’П'лыюe ирианан1е въ инте- 
1)еено.мъ укаа'Ь 1731 г. марта 17 (Л"« 5717), (ЯIpeдt>ливlиeмъ ио- 
ел'Ьдетв1я отмЬны укааа 1714 г. о единонаел-Ьд1и. Въ пункта 5 
означеннап) ука;1а 1731 г. мы читаемъ; „Кото1)Ые законные наел'Ьд- 
кики изъ недвижпмаго пм'Ьн1я пзъ отечеокаго пли пзъ материя 
или пзъ ¡юдетвеннаго, по смерти ихъ не сиравя за собою или не 
бпвъ чсиюмъ до... ука;ш 9 декабря 1730 (отм4>}швшап) законъ о 
едиионаел'Ьд1п), продали, заложили и п{юсрочили: и тому быть 
ио т'Ьмъ ихъ п]»одажамъ и закладамъ, для того, что тогда въ томх 
насл11дственномъ и.\гЬн1и былъ оиъ воленъ, а достальное раз.дЬ- 
Ш1ть ему съ б{)атьями и съ сестрами по сему указу, для того, что 
остаточное им1иие до (“его указу за нимъ не с1Ц)авлено“ . (̂ ’правка 
1гр(‘диисывает(‘я и въ случаяхт. отвода вновь 3(“М('ль ржшымъ ка- 
тегор)я.мъ служаир1хъ ^-).

Она ж(“ служить ])уководя1иимъ нача.томъ въ рЬикчйяхъ су­
дами сиоровъ о ирав1’. собствешюсти ■

( ’ъ н(‘я исчисля(“тся т1»('х.:гйтн)й с]Н)КЪ, установ.:кч1ны11 для вы­
купа за.лога").

Нс'конное знач(чйе вотчинно)) записки было подчеркнуто съ 
особенной 1)4.шителы1остыо Имие1)атриией Елизаветой Петровной 
въ указ4> 1744 г. мая 11 (Л» 893(0, oт.мf>нянIиe.мъ указъ 1737 г. 
августа 1. Въ св(н'мт, 1-мъ пункт4. указъ иредш1сыва('тъ: „Кто одно 
недвижимое им4>н1е продастъ двумъ, съ такпмъ п])пдавцемъ и съ 
тЬмъ его ироданнымъ им4>н1емъ поступать ио точному Уложенно­
му 17 главы 34 пункту неп])ем1>нно“ . Косвенно, ио р'Й11шт('льно 
начало справки подчеркивается въуказ'К 1754 г. мая 18 (№ 10293), 
согласно кото]к»му залож(чшо(‘ им4>н1е признж'тся прииадлежа- 
1цим'ь закладчику даже ио прос1к)чкЬ, ес-ъп залоговой кредито1)ъ 
не сирави.тъ просрочениаго залога за собою. Уступка такого им+.- 
1ПЯ третьему лицу со стороны К1К'дпто1(а недействительна, хотя бы 
была оформлена Вотчинной КоллеНей.

■•-) Укачъ 173.3 авг. 13 Л» С466.
Ука.зъ 1731 авг. 1 Л» 5817.

•*<) Укалъ 1787 авг. 1 .М 7330 п 1710 авг. 11 .М 8200.
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lio 11{)ежнему и])пзиаетс-я оспо1)п.мость вотчинной записки ио 
матер1альнымъ основаншмъ ).

Равнымъ образомъ подтвержда(“тся начало лепп'имац1и книж- 
наго собственника на расгюряжешя недвижимость«), хотя, конечно, 
при услов1п мат<'])1альнаго оспован1я е!Ъ лицЬ такового на право 
быть собственникомъ *").

Не только дt>йcтвyн}Iцee право все время твердо стояло на 
начал'Л вотчинной записки, но и программа новаго Уложен1я, при­
ложенная къ указу 1754 г. авг. 24 (№ 10283) о сочинен!!! ио су- 
дебнымъ м4>стамъ проектхжъ Уложен!я, въ ч. Ш гл. 17 содержитъ 
вотчинную записку на будущее время какъ основу вотчиннаго обо­
рота, а въ гл. 21— Вотчинную Кол.тгег1ю, какъ цент})ально(' вот­
чинное установлеше.

II. Продолжает!. д4>йствовать за разс.матриваемый ие2)юдъ и 
о ш к о з ъ  им4.н1я за новымъ ирк)бр4.тат1М1емъ ^'). А согла(ЧЮ ука.‘?у 
Сената отъ 2-п) мая 1 7 4 8  г. (№ 0 4 9 0 ) сиорнрш при ревиз1и дерев­
ни должны зачисляться за т4>ми в.лад4>.1ьиами, за которыми он'Ь 
noc.nlijwifi разъ отказаны; претенденты же, ирииисываюнце ce6t. 
П1)ава на эти дерюжи, должны въ суд(‘бномъ иорядк^ отыс.1ч'Ивать 
свое право.

Нзъ изложеннаго жчю, насколько н(Ч!равы т1> изъ нашихъ исто- 
риковъ, которые начииаютъ съ Петра Вс'ликаго KiitnocTHy«) си- 
сте.му и отно(.*ятт. къ этой зиохЬ уираз.дн(Ч!1е вотчинной записки 
и торжество Ki)t.iiíK-T!!, какт. способа !ii)io6i)t.T(4!Ín П1)ава собствен­
ности.

§ 13. Организиц'т ¡¡еи̂ ьнпго кредита за то же время. Нипреще- 
н\е. Яаяогъ. Банковый креднтъ. Закяючен1е.

Въ органЕГИщ!!! реаль!!аго кредита за разсматр1!ваемую зпо- 
ху ироисходятъ значптелЕ.пыя перемены.

ДВ.! уже знаемъ, что въ 1!])ав1> Московскаго Государства залохи. 
устанавливается 1!утемъ совери!ен1я закладной кр^пост!!. Когда 
хч)Сиодствую1!И1.мъ т!И!()мъ залога былт. за.логъ съ !!ередачей вла- 
д4.н1я !1 !юльзова!!1Я к])ед!пч)ру, тог.да эта пе1)едача, со!1ровождае- 
мая иногда перс'дачей актовт. на пмЬнхе, е!це служила н1зкоторой 
мГ.рой обезпечен1я к{)(‘Дитора отъ злоу!ютреб.тен!й должн!!ка,—  
иред(‘тавляя вецеочс.мъ для пос“лГ.дняго'рядъ !!еудобствъ, связан-

■*'■') Законъ 1711 марта 25 Л” 278Í) пунктъ 1Ü; Укалъ 17.54 май 18 3« 10239; Ук. 
1759 аир. 14 Л» 10942, ук. 1764 мая 29 Л» 12108.

■“>) Укалъ 1754 мая 18 Л“ 102.39.
*’’ ) Ука.лъ 1702 Гепв. 14 Л” 1891.
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иыхъ съ переходом!. nMt.niH въ чуж1я руки на опред Ьлешюе только 
время, а, 1ть особенности, создавая опасность потери пм1’.н1я въ 
Ъ'ритпческлй моментъ выкупа.

Когда я.;е пкпюдствующеп формо11 становился залоп. безъ пе­
редачи владКшя, тогда, при негласномъ порядк'Ь совершен1я за­
лога, реальным К1)едптъ становился на совершенно зыбкую почву 
открывая просторъ всякпмъ злоупот])облен1ямъ сторонъ, особен­
но же установлен1н) многпхъ залоговыхъ правь на одну п ту же 
недвижимость, съ сокрыт1емъ старшпхъ закладныхъ п съ наруше- 
тем ъ  закона. Это все мы п впдпмъ пзъ псточнпковъ первой поло­
вины 18 стол'Ьт1я. Такъ, пзъ указовъ 1737 г. ф(Ч51)аля 25 (jY«7187) 
и авг. 1 (№ 733!)) мы узнаемъ, что „.... иные, забывъ Нога и со- 
въс1ь, одну деревню въ двое п больше ¡»азнымъ людямъ заклады- 
ваютъ II друпе Miiorie въ тКхъ закладныхъ обманы п подлоги про­
исходят!,“ ....; 1Х)ворптся также о хшцнпческомъ обращен1п зало- 
ю ваю  доляашка съ заложенным!, пм1,н1.мъ въ першдъ существо- 
ван1я залога п до осуществлен ¡я еп); нам Ьчаются м-й])ы къ тому, 
„дабы тК же недвпил1мыя iiMtiiiM (заложенным п просроченным)' 
но другпмъ какп.мъ кр1,постя.мъ, коп уж(‘ noivit, того ( т.-е. прос1юч- 
кп) будутъ учинены, записаны 6i>ni. не могли, и tIi П1)еж1пе заи­
модавцы не несли отъ того напрасных!, убытковъ п раззорен1й“ ; 
иодтерЯхдается вь дух'Ь Уложен1я начало: п[)п су|цествован1п н1и> 
колькпхъ закладныхъ „справлпвать (п.ч'Ьн1е) за тКмъ, чья iqit,- 
ность ciajilie . С.лово.мъ, эти два законодат('льныхъ акта наглядно 
пзоб])ажаютъ намъ какъ развпт1(' за,иога безъ ш'редачп владКн1я 
(ибо только при зтой фо[)М'Ь мыслимы вторым II т. д. закладным, 

Х01Я бы II не законпыя), такъ п начпнаюпцйся хаосъ въ области ре- 
альнап) кредита, посл1>довавш1й за ояа1вле1йемъ оборота nj)ii не­
гласной спстемК установлппя залога.

Пер(‘дъ властью выступала задача— устранить недостатки с у ­
щ ее! вующ ей 0]1ган11зац1п залоговаго права. Д ля этоп) .можно было 
бы, конечно, подчинить залош, вотчинной periicTpapiii, кото])ой 
у с т 1)анялпсь злоупотреблппя п при которой не представляло бы 
опасности даже 1 »аз]Эш1ен1е устан овлпи я нЬсколькпхъ залоговъ 
па одно iiMtiHie, какъ ото и было с;;1,лано при подобны х!, услов1яхъ 
въ Гер.ман1п п другпхъ странах!,. По наше законодательство из- 
■б])ало друп)й путь 1 )аз]»Ьп1е 1пя указанной задачи. М.менно, остава­
ясь твердо на начал!! одного за.лога на одно ii.Mt.nie, оно вве.ло за- 
прещен1е въ ппсь.мД, к])'1шостей на заложенный ii.MtjiiiH, воспо.ль- 
■зовавшпсь готовымъ а1ша]1ато.мъ aanjanneiiiii, kotojhjh въ Bii,!t, не 
спец1альныхъ на OT;it,.:ii,HHH и.м+,н)я, а общ пхъ , относящ ихся до 
БсКхъ п.м'Ьн1й лица, съ  Ht,KOTOparo в])емепп вошли въ практику 
! 1 0  другпмъ повода.мъ.
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I. Запрещечпе лицу совершать крЬпостп объ отчуждапи пмЬ- 
iiiii вырабатывалось, повпдн.мому, постепенно въ порядк-Ь пред- 
ппсан1п на oтдt>льныe случаи. Ht>KOTopHe паъ нашпхъ юрпстовъ "*) 
склонны отнести пнстптутъ aanpeineHiii ко вре.менп Гроанаго, имен­
но усмотреть этотъ пнстптутъ въ Укаа* 11 янва])я 1558 г.: „ку­
п и т  вотчина сыскивая п въ т’Ьхъ кнпгахъ раасмотря, гд!! вотчпн- 
ныя купли II закладныя у которыхъ д1аковъ въ книги записаны“ . 
Однако, сопоставлен1е этихъ словъ указа съ послЪд^'юп1и.ми исто­
рическими данными приводить, скорее, къ выводу о сутествова- 
iiiii во времена 1оанна IV  не запретительной, а вотчинной системы, 
вымершей, bt> OTHOineiiiii залоговъ, въ эпоху развпт1я пом'Ьстпаго 
права.

Первые случаи зап1)01цен1я BCTptnaKiTca на 1)убеж^ 17 и 18 
стол'Ётш. Они pa36pocaiDJ въ изибил1и въ записной книг!» указамъ 
7207-1704 (1609-1704) г. При томъ же запрещен1'я въ ппсьм41 
крепостей на недвижимости им'Ьн>тъ 3,4t>ci> самыя разнооб])азныя 
основан1я, какъ-то: иоп.мка въ изготовлен1и вина, расточпте.тьство, 
обезиечшпе иска, растрата казеннаго имущества, государственное 
иреступлппе, а вмЪстЬ съ т-Ьмъ и залога. Въ зависимости отъ свой­
ства основашя запрещшпя, посл’Ёднее налагается или общее на все 
имущество лица, или спмцальное на одно, опред’Ьленное им1ийе; 
въ случа’Ь залога запрещен1е излагается спшцальное въ отпоше- 
iiiii распоряжен1я заложенны.мъ и.м'1ицемъ.

Предписа111о о запрещен!!! лицу писать кр'Ёпостп на его iiMt- 
н!я посылалось въ то установлен!е, которое зав4>дывало кр'Ьпост- 
ной частью.

Система наложщия запрещен!!! плЬняла простотой своей идеи; 
неудобства же ея для гражданскаго оборота пока .мало сказыва­
лись, въ виду новизны института. П вотъ, мы види.мъ, какъ быстро 
эта система развивается въ nejiBofi половшей 18 стол'йт1я.

Сначала запрещен!я BCT})t.4aioTca въ разбросанномъ видй по 
KHiirt указовъ, т.-е. по дневнику постановлен!!”! присутств!я, зав4>- 
дующаго совер1пен!емъ Kpt>nocTe!i.

По скоро, видимо, была сознана необходимость отвести подъ за- 
шкчх'у запрещен!!! особун» книгу. По крайней мЬ[гй въ Указй Се­
ната отъ 1 736 г. сентября 7 (Л!> 7054), данномъ Юстицъ-Контор4>, 
предписывается „учпшпт. въ Юстпцъ-К’ондорй вновь записную 
шшгу зап|)ещен!ямъ по алфавитному порядку“ .

■‘®) Сенаторъ Дейиернъ въ зам4чаи1яхъ на проектъ Нпотечиаго У(̂ тава 1874 г- 
(въ Трудахъ Ипотечной Компсг!п прп М. Ю. 1874 г. т. I).

•*̂ ) Въ Арх. М. Ю. Вотч. Кол. Кн. Л» 4715/13 д-Ьла за Л«.У» 11, 12, 14, 16, 18, 19, 
20 и т. д.
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Съ этого в])ем(Ч1и эгш|К‘Т11Т('лы1ая гп сп 'м а  иачинаотъ (.‘('рьозио 
занимать законодателя, какъ своими иолоялп’сльными, такъ н отри­
цательными сторонами. Такъ, извЬстныи у.жс намъ про(>ктъ 
Ю стицъ-Кол.тепи прокурора ( ’абурова (и]>и yKaBli 1740 г. мая 11 
№ 8102) иредлагалъ иередат!. зав^^дыван!!' за 111)етителыюй еиете- 
мон, BMt>cTt. съ  к1|1шостной частью, въ Нотчинную Кол.нс1Чю, чтобы 
приблизить повЬ^жу запрс1Ц('н1й къ иов-йри-Ь иравъ на недвижи­
мость. Нъ 1747 г. сент. 24 (.Л̂ « 0448) 1()стицъ-Ь‘ол.ткччя носыластъ 
указы „о  нрисылкТ. въ нес* изъ вс'йхъ ирисутственны хъ мД.стъ 
OTHoiiicnifi о занр(чцсн1яхъ на нсдвижимрля и м й т ’ я, съ  проииса- 
н1смъ чиновъ, и.мснъ, отч('ствт> и фамил)й в.надфлыичп. и съ озна- 
HCnicM'b иричнны заирс 1цсн)й“ .

1IOC.H+. этого книги за11рс1цси1Й iii)io6pt>Taiorb, но Kiiaiincii м1>- 
})t>, съ внТииней сто|)оны вес бол'йс уиорядочеиный обликъ “ ).

Одцако, съ внутрсши'й с'п>]м)ны, запрститсльнгш сист('ма тог­
да уже заявляла с(>бя серьезными crliCHcHiHMii оборота вообще. 
Особ(ЧШО же тяжс.по от1)ажалось на o6oj)OTt> то, что, ио устрашч11и 
причины заирсирчия, нс всегда д'йлались отм’Ьтки о снят1и запре- 
1цсн)й. И вотъ указъ 1 7 0 7  г. 1юля 10 (№ 1 2 0 4 3 ), вызванный заяв- 
лсн1('мъ (чч1атора Плсуфы'ва о допущенной въ отиошен)и его ше 
брсялюсти со сня1Ч(‘мъ заг1рсщс1ия, прсдиисываетъ соде])жать кни­
ги к]г1'.иостныхъ д4>лъ о заир(чщчияхъ въ должной и(“И[)авно<-ти 
съ отм'Ьткою б(>зъ от.тагатс.тьства вс4>хъ дЬлаемыхъ разрТ.икчйй 
на статьи заи[)стит(М1Ы1ыя.

Яаирсгитслыгая система, нс смот1)я на с'коро с.казавщ11'ся не­
достатки (‘Я, вошла въ проспект!) Уложсн1я, содс1)жаиийся въ Ук'а- 
3t) 17Г)4 г. авг. 24 (.Ns 10283) о coHimenin ирошчта новап) Уложе- 
н1я. Въ ч. Ill гл. 7 и|м)сиекта мы чита('мъ: „О иисанныхь у к1)’1'.ност- 
иыхъ д'йлъ куичихь и закладных!., и кому купить, продать и зало- 
ялгп. можно“ .

Какж бы то ни бы.!(), но заи]н‘тительная система явиласч. у  
насъ первой фо[)мой 11ривсдси 1я въ изв'йстность, уп о 1 )ядочсн 1я и 
огласки залоп)выхъ иравъ на недвпжи.м(К‘ть, вснчюлнивъ И1 )об'Ьлъ, 
сущ сствовавнйй въ этомъ отношсн1и въ ирав'Ь М осковскаго госу - 
дар<-тва, въ то самое В1»смя, когда этотъ 111)об'1'.лъ зам'йтно далъ (чъ 
бя чувствовать въ обо]ют1., съ  |)азвит1(‘мъ залога бс'зъ пср(‘дачи 
вла.тйн 1я к])сдито]>у.

1 . Вапрститсльная (Ч1стсма касалась залога чисто вн1.шнимъ 
об1)азомъ. Иалоя.сн1(‘ за11рсщ (Ч |)я на за,ш)Ж(чп1ое пм1.н1(‘ ш'- c,;iyw4ii-

•'■•>) Ср. наир. Кн. Л» 9103/1203 Лрх. II. Госуд.: Книга иарядовъ о заирещенгяхъ 
1751 г. съ кн. 4860/1 В()тч. К. О запрещрнпг п разр1;шен1п па пм1;и1я отъ 1767—1771 г. 
л, наконецъ, ьи. 4877/17 о томъ же 1795 г.
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ло -моментимъ даже установл(‘Н1я аа.:ц)га. Устаиаилциался аалогъ, 
по п 1 »ежном5', закладной К1 )1 ишстью. iJaiqjOinoHio же было только 
сродетвом ъ, ;шт|)удняю1цимъ долж нику 1 )ас1шряж(М1 1е ааложен- 
пымъ HMtniioM'b, въ ущ орбъ кр(‘Дптору. Иосл^днЙ! бы ль аапнте- 
|хчч)ванъ въ налонл“н1п аапре1цон1я только въ ятомъ oTHoiiioniii. 
И о(‘лп бы aaiipeiuenio но было налоял'но, аалогь воаникалъ и 
ствовалъ въ полной i r l ip l i ,  по пр('жн(‘му. П оэтом у для i i c T o p in  рус- 
скап> права нпкакъ ш'лыщ говорить о iiop('M'bHt> оо вводетпомъ аа- 
пр01Ц01цй самап) сущ оства ааяога, самой п[)авовой основы ого, какъ 
это утворждал(я-ь некоторы ми историками Горманскаго и <1)ран- 
цуаскаго права для соответств> 1 о 1цихъ opramiaanift этихъ право- 
выхъ систомъ (Fnmkon о neuere Satzung).

2 . С о х р а н я е т с я  iq io H n io o  с у щ е с т в о  з а л о г а ,  к а к ъ  о т в 'Ь т с т в ( 'н н о с т и  
в е щ и  за  д о л г ъ ,  а б с о л н 1ТНо д 'Ь й с т в у ю щ о й ,  и  д а ж е  о т к р ы т о  и о д ч о !» -  
к п в а е т с я ,  и р и т о м ъ  ж е  в ъ  у к а з 'й  отл . 1 7 3 7  г . а в г .  1 ( №  7 3 3 9 ) ,  
с д 'е л а в ш е м ъ  п е р в у ю  п о п ы т к у  в в е с т и  у  н а с ъ  в м е с т о  о<-воен1я— iijk )- 
д а ж у  з а л о ж е н н о й  н е д в и я х и м ск -тн . П у н к т ъ  7 э т о п )  у к а з а  г л а с и т ъ :  
„ Б у д ( ‘т ъ  Ячо 1ц *и  щюдаж-е к у п ц ы  б у д у г ь  д а в а т ь  м ('Н 1>1п е  т о г о ,  ч т о  
в ъ  з а к л а д н о й  н а п и с а н о ,  а з а и .м о д а в е ц ъ  п о ж е л а е т ъ  в з я т ь  з а  
т у  ц 'К н у , ч т о  о н ъ  з а к л а д ч и к у  д а л ъ ,  т о  е м у  д е р е в н ю  о т д а т ь ;  а (л к е л и  
II з а и м о д а в е ц '! ,  т а к о й  д е р е в н и  з а  т у  ц 'Ьн>д ч т о  о н ъ  з а к л а д ч и к у  да.л 'ь, 
в з я т ь  н е  и о х о ч е т ъ ,  а с т а ш 'т ъ  т р е б о в а п .  д с ч ю г ь ,  а Д ])уг1е  к у п ц ы  д а ­
в а т ь  буд ^ утъ  м (Ч 1ы ие, в 'ь  т а к о м ъ  cM y n a t. о т д а в а т ь  з а п м о д а в ц а м 'ь  д(‘- 
р е в н и ,  х о т я  б ы  o u t .  т о й  ц '^ н ы  и  ш щ т п н н о  н е  с т о и л и :  и о н е я х о  в ъ  
з а й м ы  д е н ь г и  д а в а л ъ  и з 1. в о л и  с в о ( ‘ й , и  к о г д а  в ъ  т о .м ь  не(К ‘ м о т р п -  
т е л ь н о  п о с т у п и л '! . ,  д о л ж е н '! ,  и  у б ы т о к ъ  с а м ъ  и р е т ч 'р п -е т ь “ . .4 т о т ъ  
у к а з 'ь  д е р я п ы и -я  т а к 'ь  с т р о г о  н а ч а л а  о т в е т с т в е н н о с т и  о д н о г о  за л о -  
г а  за  ДОЛГ!., ч т о  д а ж е  за п 1 )е щ а ,ч ъ  к о н с т а т и р у е м у ю  и м ъ  п р а к т и к у  
д о п о л н и т е л ь н ы х '! ,  с о г л а ш е н й ’! о б ъ  OTHeTT-TBi^HIHH-Tl! ДОЛЖНПКОВ'Ь 
п р о ч и м '! .  СВОИМ'!. ПМуЩОСТВОМ'Ь, х о т я  б ы  э т и  СОГЛа!Иен1я д1и1а.1П!СЬ 
н а  с л у ч а й  м о г у щ а п )  о к а з а т ы -я  ш 'с о о т в 'е т с т в 1 я  у к а з а н н ы х 'ь  в ъ  з а ­
к л а д н о й  ЭКОНО.\и1ЧеСКИХ'Ь (Ч50ЙСТВЪ ПМ 'ен1я (ЧТ) )tt.f!CTBHT(Mn.HO.My 
со сто я н 1 н 1 . Т о л ь к о  в ъ  с л у ч а Т . „ я в н а г о  о б м а н н а г о  к о в а р с т в а “  з а л о г о ­
д а т е л я  п л и  п о с л 'е д у ю щ а г о  (Ч'о з л о у .м ы ш л е н н а г о  х п щ н и ч е с к а г о  о б -  
р а щ е н 1 я  с ъ  з а л о ж о н н ы м 'ь  п м 'е н 1 с м ъ  у с т а н а в л и в а е т с я  о т в Т .т с т в е н -  
н о с т ! .  д о л ж н и к а  п р о ч и м ъ  и м у щ е с т в о м ъ ;  н о  э т о  б у д с 'г ь  y n o i  0THt.T- 
с т в ( ‘ н н о с 'п .  з а  и 1 1 и ч и н е н н ы й  К 1 )е д и т о р у  в ]» е д ъ , а не за  д о л г ъ .  П а к о н ъ  
к а р а с 'т ъ  в ъ  э т о м ъ  с л у ч а 'е  д о л 'я п ш к а  а н а л о г и ч н о  с л у ч а ю  д в о й н о й  

П ])од а н си  п м 'е п 1 я , п р п з н а в а с 'м о й  п о  У л о /к е н 1 ю  „ в о ]> о в с т в о м ъ “  ( и .  8 

У к а з а ) .
По прежнему же не допускается установлен!!' на одну не.дви- 

ж’пмость Ht.cKOXbiaixT. за,логовыхъ правъ, т"емъ бо.тее, что теперь
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уалоП) влечетъ yaiipemenio пъ cobí-iiuiohíii далыг1’.йишхъ к])'1июстей 
на заложенное п.мЬн1е. Но атому поводу Указъ 1737 г. авг. 1 
(Л“ 7339) въ II. 1-мъ предписываетт!: („въ елуча'Ь предъявле}пя 
нt>(•кüлькIIXъ закладныхъ на одно 11.м1>Н1е) (‘П})авлпвать посл'Ьднее 
за тй.мъ, чья кр1мю(‘ть етарйе, а по другнмъ закладнымъ давать 
толпкое же число изъ Д1)уп1хъ его закладчпковыхъ де])овонь, гдЬ 
заи.модавецъ покажетъ, а съ закладчика взять иопьзпиы вдво»', что 
надлежало при справкЬ взять ст> заимодавца, К'1)ом'Ь того, что 
возьмется съ заимодавца, да све])хъ того закладчику учинить на- 
казан1е по Уложе1Цю бить кнутомъ; тожъ чинить, ежели въ трон 
или въ четверо руки заложено будетъ“ . Возннкаетъ вопросъ: если 
законодатель предиисываетъ давать иослЪдукнцимъ кредито1)амъ, 
введеннымъ въ заблуждмие должнпкомъ, друпя имЗиия посл^д- 
ияго, то не заключается ли въ этомъ прпзнан1е юридической силы 
иослЗ>дующихъ закладныхъ. Изъ мотивовт, къ указу видно, что за­
конодатель смоздштъ на соверпичие вто]юй и сл'Ьдующихъ заклад­
ныхъ какъ на преступлен!!*. Ужч* ио это.му можно съ nt>K0T0i)0ii 
вероятностью предполагать, что предоставлиие посл'Ьцующимъ 
кредиторамъ другихъ им'Ьш’й должника есть только yKaaanie 
способа удовлетнорен!я иретенз!й, иринадлежаитхъ держателя.мт, 
за1сладныхъ,—  держателямъ, ставшимъ жертвой обмана долнти- 
ка, но нпкоимъ образомъ не иризна1пе силы иосл1'.дую1нихъ заклад­
ныхъ, т'Ь.мъ бол'Ье, что таковыя не относились къ другпмъ имй- 
1Йя.мъ. Особенно ясе ясно становит<*я непризнан!е за последу ни ни ми 
залогами какой-либо силы залоговаго и])ава изъ того, что законо­
датель не признаетъ п])ава иоследующихъ залоговыхъ к])едито- 
ровъ на остатокъ отъ выручки залож(*нной имъ, вои])екп заи1)(*ще- 
HÍK), недвижимости, а предоставляютъ таковой должнику (и. 7 
указа).

3. Что касается порядка (и-уществлпия залоп)ваго права, то 
въ разсматриваемую эпоху была сд'Ьлана важная попытка замены 
освоен!я отчужден1емъ заложеннаго и.м^н!я. 13отъ какъ указъ 1737 
г. авг. 1 Ha.Mtniaei  ̂ иорядокъ осу1иествлен]я за-ноговап! права: 
„Кто возьметъ въ закладъ у другой) недвижимое и.мЬн!е до сроку, 
какъ между ними договоръ будетъ; и ежели закладчикъ или иовй- 
1)енный его на срокъ деньги заи.татитъ, то долженъ заимодавецъ 
или II поверенный его на закладной подписат!,, что деньги иринялъ 
сполна, II тое подписанную закладную въ томъ 1Ю1)Оде, где деньги 
И1)инялъ, въ Канцеляр!ю объявить, которую и])инявъ Главному 
Судье тотчасъ записать въ книгу, что ио той закладной деньги 
заплачены, также заимодавцу и закладчику подъ темъ же иунк- 
томъ подписать Wve своими jiyKaMii.... заимодавцу, что по той за-
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кладноп деньги сполна ирннялъ, а заыхадчику— что деньги сполна 
отдалъ и закладнук* иолучнлъ“ . Предписывается вести иогодно 
особыя книги „И])!! к1»^иостныхъ дЪлахъ“ для записки такихъ 
уилатъ ио закладнымъ. Причемъ надсмотрщикъ отм-Ьчаетл. на за­
кладной фактъ уплаты, м^сто и время ея, фактъ записки заклад­
ной въ книгу II ио;щиси этой записш сторонами. ПосуЛ  этого за­
кладная вручается закладчику, который иредъявляетъ ее въ то 
крйиостно!' установлен1е, которое совершало ее, для записки съ 
1П,льн) погашен1я (и. 2 ).

Если бы запмодавецъ уклонился ш-ъ ир1ема „заемныхъ своихъ 
деш'гь, ради завлад'Ь1Йя залоясеннымъ имйн1емъ, то закладчикъ 
или его ¡юдственннки должны представить сумму при доношен1и—  
въ Mocквtl въ Ботчпннук» Коллспю, въ С.-Петербургй въ Конто1>у
В. К., а въ ирочихъ городахъ въ Губернскую или Воеводскую Кап- 
иеля1пю. Эти учреждешя принимають деньги п пзв'Ьщаютъ заимо- 
давдевъ, платятъ нмъ дол1л>, а закладную отбираютъ п, съ под- 
письн! о пога1Ш‘н1и ея, возвращаюта ее закладчику. Если бы въ 
этомъ случа'Ь зацмодавецъ, за какою-нибудь отговоркою, отказа.:1ся 
принять деньги, то посл'Ьд1пя хранятся въ канцеляр1и, закладчику 
же выдается квитанц1я за судейскими {¡уками. А за спмъ въ обоихъ 
этихъ случаяхъ д'Ьло гцшдолжается, какъ въ первомъ. Е]с.лп заи- 
модавецъ находится въ отлучк'Ь, все равно дега>ги принимаются 
иодъ квитанхйю, запмодавецъ же ум'Ьдомляется о томъ, г;гй онъ 
дюжетъ получить свои деньги (и. 10).

'1’акъ тщательно ре1улируетъ указъ иорядокъ добр<я1олыюй 
уплаты долга ио закладной, несомн'Ьнно въ виду запретительной 
систе.мы, п.менно для установлетпя бoлtн‘ солиднымъ образомъ 
основан)я къ снятчю запрещен1я.

Обращаегь на себя внпма1Йе въ этч)й щтцедур^й то, что ио 
прежнему в(к-тр('бован1е п])инадлея:игь должнику, кредиторъ же 
остается шпч-ивной стороной: ему нечего заботиться, такъ какъ 
онъ и.м'1к'тъ въ свое.мъ ]»аспо1)яже1П11 oтвt>тcтвeннyю за долгъ недви­
жимость.

Если бы закладчикъ не и.мЪлъ, чt>мъ удовлетво1)Ить заимодав­
ца, а посл'йдн1й не хот'йлъ бы пересрочить долга, тогда закладчику 
11редостав,тяется для погап1ен1я долга совершить закладную съ 
¿’.-мъ лицомъ, но нрп неп1»ем'Ьнномъ услшпи согласия на то иервап) 
заимодавца (и. 2 ). Если это состоится, первая закладная погас- 
нетъ всл'Ьдств1е удовлетворен1я.

Ио „буд(^ закладчикъ на опред'Нленный срокъ заемныхъ де- 
негт. запмодавц^у не отдастъ, тогда должент. запмодавецъ тое за­
кладную въ надлежащемъ м'Ьст+. на с])0къ явить“ . Въ этомъ слу-
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ча^ „надлежаищмъ м1Ьстомъ“ будетъ уже не кр’Ьпостиоо, а толь­
ко вотчинное установле1Йе, т.-е. 1кти Вотчинная Коллепя въ Мо- 
С'кв'Ь НЛП ея Контора въ Петербурх’Ь.

( ’удья этого мКгга нршшмаетъ эакладную к-рКпость и дКлаетъ 
объ этомъ отмЬтку на ней. Однако, въ противоположность прежне­
му порядку, въ течен1е 2-хъ мКсяцевъ не имКетЛ) мКста справка 
зЯъЮженныхь пмКн!!! за залоговымъ кредпторомъ ,,п до владКн1я 
тЪхъ деревень запмодавецъ не донускается. Въ течен1е этпхъ 
двухъ г])ац1онныхъ мКсяцевъ вотчинное установлен1е пршпхмаетъ 
мКры къ мирному оконча1Йк) дКла. „В[емедленно, а именно въ те- 
чен1е 7 дней“ это установлеше прпглашаетъ закладчика или его 
блпжайшнхъ родственнпковъ, „которымъ бы тК де1)евнл по на- 
сл'Ьдству принадлежать могли“ п пмъ объявляетъ, не желаютъ 
лп они тК деревни выкупить. ОтвКтъ пхъ записывается п подпи­
сывается пмп. Вели же закладчикъ или его ближайш1е ]юдственш1- 
к’и находятся въ отлучкК по дКламъ службы пли иной уважитель­
ной прпчпнК, то Коллепя пли ея Контора, въ которую закладная 
предъявлена для оеуще<?твлен1я, немедленно предлагаетъ судеб­
ной власти мКста нахождппя пхъ илп начальству пхъ отобрать 
огь нпхъ сказку (п. 3 ).

Въ случаК положптельнахч) отв'Ьта закладчика пли его блп- 
жапшпхъ ]юдствеинпковъ, отъ нпхъ прпнп.маютъ су.мму долх'а 
съ %-амп, считая съ начала просрочки закладной по 1 коп. съ каж- 
даго рубля въ мКсяцъ, п пepeдaнJT'ь заимодавцу подъ расписку, 
съ закладной же поступаютъ такъ, какъ если бы уплата по ней бы­
ла соверше}1а своевременно; нмt.нie же справляюп> за тКмъ, кто 
уплатить дол1ь  (п. 4.).

Если бы въ течен1е означеннаго двухъ-мК(‘ячнаго срока заклад- 
чпкъ плп его родственники, выразпвъ желан1е выкупить заклад- 
ныя деревни, но ссылаясь на недостатокъ налпчныхъ средствъ, 
стали П1)оспть ])азсрочкп, то пмъ должна быть дана такая разероч- 
ка, сверхъ тКхъ 2-хъ мКсяцевъ, еще на 6 м+>сяцевъ. II если они 
въ это время уплатятъ долгъ съ тКмп же %-ами, то, по удовлетво- 
1)ен1п кредито{)а, пмКн1е справлпвается за ними (п. 5 ).

По если ни должннкъ, ни его б.тпжайпп'е ]юдствен1П1кп въ те- 
чен1е означеннаго с])ока не уплатятъ долга плп объявятъ, что не 
налгК])ены выкупать закладныхъ недвпжп.мыхъ пмВн1й, то произ­
водство на11])авляется на судебное осуществлен1е залога. Съ этой 
цКлью П1>ежде нечто принимаются мКры къ точно.му выясн(‘н1ю 
эконо.мическпхъ свойствъ и оцВнкВ п.мС>н1я; устанавливается: 
сколько въ т1’.хъ деревняхъ по переписи числится душъ мужеска- 
го пола II сколько послЪ того умерло, бежало п въ рекруты взято.
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И сколько, следовательно, имеется на .шцо; дал1эе, сколько съ той 
де1»евнп получается денежныхъ, хл’Ьбныхъ п прочпхъ доходовъ въ 
годъ, а загЬмъ всймъ такпмъ доходамъ исчисляется 10-л'Ьтняя 
цЪна,

По выяснешп этихъ данныхъ, заложенное им'Ьнте продается 
съ кублпчнаго торга такпмъ же порядкомъ, какой установленъ Ин- 
струкшей Канцеляр1п Конфискац1п для продажи копфпскован- 
ныхъ пм'Ьн1й.

Къ торгамъ допускается н запмодавецъ. Е(;лп друг1е торгу- 
юнцеся будугь давать за пмй1пе такую же ц'Ьну, какую даетъ п за­
пмодавецъ, п не бол-Ье того, то заимодавцу отдается преимущество, 
какъ уже „употребившему къ тому свои собственный деньги“ , т.-е. 
деревни отдаются ему.

Если при атомъ окажется, что за деревню дано больше денсчЛ), 
ч'Ьмъ получено П1>п заклад'й, то излншекъ „за вычетомъ заимодав­
цу истины II %-овъ“ , отдает(‘я закладчику.

Если же бы друпе торгуюпйеея дали ц1^ну выпге, ч'Ьмъ заимо- 
давецъ, то деревня присуждается тому, кто больше дастъ. Изъ по­
лученной выручки, которая сполна должна быть уплачена (тутъ 
ж е), удовлетворяется запмодавецъ какъ въ суммЬ долга, такъ и въ 
разм'Ьр'Ь %-овъ, считая 1 коп. на рубль за каждый .мЬсяцъ, съ .мо­
мента просрочки закладной до дня продажи залога. Остатокъ вы­
ручки возвращается закладчику (п. (5).

Напротпвъ, если бы при продажЬ купцы предлагали меньшую 
пЬну, Ч'Ьмъ „то, что въ закладной написано“ , а запмодавецъ поже- 
лалъ взять деревни за ту цЬну, что онъ закладчику далъ, то пм'Ь- 
Н1е предоставляется е.му.

А если II запмодавецъ не пожелаеть о(;тавить имЬн1я за собою 
за цЬну, равную долгу по закладной, и будетъ требовать денш'ъ, 
а друг1е торгующ1еся будутъ давать мешшш суммы долга, все равно 
п.м'Ьн1е ш’тавляется за кредш'оромъ, хотя бы оно „Т011 цЬны п под­
линно не стоило“ ; ,, понеже въ займы давалъ изъ воли свое!!, п К01- 
да въ то.мъ неосмотрительно постугаьлъ, долженъ п убытокъ самъ 
иретерп'Ьть“ . (п. 7).

Проданш^я и укр'Ьпленныя за заимодавцемъ, заложенныя им'Ь- 
н!я остаются въ рукахъ новаго собственника „и  считаются за 
ста1шнныя родовыя вотчины“ , не подлс/капця бол'Ье выкупу ни со 
стороны закладчика, ни со сто[юны его дйтеп и родственниковъ. 
(п. 9 ).

Порядокъ осуществлен1я залога, введеннаго указомъ 1737 г. 
авг. 1, просуществовалъ недолго. Иалъ онъ не потому, что п^юда- 
жа залога была сама по себЬ признана неудобной, а потому, что
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были признаны волокитными, обставлявш1н ироцсду[)у продажи, 
Л1>1хиы II MtiUji вь пользу должника, но (“ущоству вов(!(* н(' вытока- 
KHUiu изъ новаго порядка осущоспкимпя залога.

Вотъ что мы читаомъ но поводу отмЬны новаго порядка осу- 
1цвс1в,1он1я за,юга въ мотивахъ къ уирагщнивии'му этотъ норядок'ъ 
> казу 1 7 4 4  г. мая 11 (№ 8 9 3 (1) : Заимодавоцъ, по иоточен1и сро­
ка платежа но закладной, долгое время не пол5"чаетъ ни своихъ 
денегь, ни закладного ii.MliHiH. Эта проволочка от1)ажается на са- 
михъ же нуждающихся въ деньгахъ зе.мл(Ч1ладйльцахъ. Имъ не 
даютъ денеП) иодъ залшЛ) недви/кимостей, боясь ироволочекъ.

1\‘азалось бы, выходомъ изъ такого положен1я могло слуялггь 
coKpaincHie процедуры, 111)едшеству1о1цей н[)одаж1> имйн1я. Но 
законодательница— Им11ерат])ица Елизавета Иет]н>вна— с-клонилась 
къ возстановлен1ю стараго, исиытаннаго и011ядка, который особен­
но мирволилъ заимодавцамъ. Указъ 1 7 4 4  г. мая 11 от.\гЬняетъ за- 
конъ 1 7 3 7  г. авг. 1 и на его .MtcTo устанав.чиваетъ приспособлен­
ный н'Ьсколько къ новы.мъ услов1ямъ уложенный по])ядокъ. „О 
закладныхъ недвижимыхъ им4>н1яхт>— преднисываетт» 2 п. итого 
указа— поступать по Уложен1ю жъ 10 главы 1 9 6  пункту съ та- 
кпмъ изъяснен1емъ: заи.модавцу, но iipoiiiecTBiii нанцсаннаго въ 
закладной его с]юка, данный ему закладъ за собою заиисавъ, от­
казать II во влад'1>н1е (чт) вступить вольно“ . Но къ атому нрисос'ди- 
нж'тся ограничена: заимодавецъ въ течпие 1 года н(> мояц'тъ от­
чуждать такое ii.MtiHie, и это 0 Г1>аничен1е его иравъ д4>лается въ 
интересахъ родственнпкюв'ь закладчика. Имъ предоставляется право 
въ течен1е этого одного года выкупить закладъ, уилативъ сумму 
долга, указанную въ закладной Ki>t>iiocTu. Но iicTi'aciiiii этого года, 
заимодавецъ становится свободнымт. въ расцоряже1пи залож(>н- 
нымъ iiMt.iiicM'b; родствешшки ж(' закладчика, если бы пожелали 
выкупить iiMtiiie въ теч(чае общаго З-хъ-лЬтняго срока изъ 11укъ 
3 -го ui»io6ptTaTcnH , Teiiejib должны уплатить за шпипе уже ту 
сумму, въ которую оно ontiHeHO iijui nei)cxo;it> въ З-ьи |)уки (но 
ciKit. указа 1 7 8 7  г.) Точно устанавливается и кругъ 1юдственни- 
ковъ, uмt>юIцuxъ право выкупа (п. 6) „О закладахъ ясе, къ вы­
купу подлежаищхъ, быть по оному Уложенному 1 9 6  пункту 
непре.м1’>нно“ (п. 2 ), т.-е. справить закладъ за кр(‘дито[Х)мъ. Если 
заимодавецъ, Яуслая закладнымъ недвпжи.мымъ имЪ1пемъ завла- 
д"йть, не пожелаетъ принять отъ закладчика денегь на с]юкъ, въ 
такомъ случа'Ь сл'йдуегь иост^чтать но пункту 3 2  гл. 17  Улож(‘н1я 
(п. 3 указа), т.-е. должникъ обращается съ заявлен1е.мъ о томъ 
въ соотв1>тствующее устаноатен1е и вносить туда сумму долга, а 
ото установлетпе пстребуетъ у  кредитора закладную крепость и 
розвращаетъ ее запмщику.
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III. Въ iicTopiii 1)еальнаго кре;шта и аалога, какъ ого юриди­
ческой фо1)мы, въ данный пор1одъ важпымъ событ1е.мъ служптъ 
учр0/кден1е Государствоннаго Заемнап) Банка, посл-Ьдовавшее на 
основанш указа 1754 мая 13 (Л« 10235). Учреждеше этого банка 
было вызвано ptjUieHie.vn. 1Ц)авитольства пр1йтн на по.чо1ць дворян­
скому землевлад’Ьн1ю, переживавшему тяжелыя экономическая 
услов1я. Мотивы указа от.м1>чаютъ о(‘трую нужду въ кредигЬ, ис­
пытываемую землевлад-Ьльцамп, эксилоаташю дворянъ-землевла- 
дЬльцевъ ростовщиками, берущими въ залогт> им^н1я, по ц’Ьн’Ь 
вдвое превышаюиия ссуду, притомъ пзъ 12— 20% . При малей­
шей просрочке долга, эти ростовщики уже не возвращаютъ закла­
да; иногда ж(5 намеренно уговариван)тъ закладчпковъ не торо­
питься уплатой долга въ срокъ, обещая потерпеть долгъ, на деле 
же пользуются просрочкой довЬрчивыхъ зе.млевладельцевъ и за- 
писываютъ за собою ирск’роченныя и.метя.

Жс'лая пойти на встречу иотр(‘бности въ кредите, на первый 
]1азъ, вп])очемъ, только ве'.тикороссчйскому дво])янству(и С.-Петер- 
бурх'скому при порте куиеч(‘ству), Императрица Елизавета Пет­
ровна повелела уч]И‘дпть Государственные Банки. Для дворян­
ства учреждалось два банка: въ Москве и въ Иете])бу1)1’е  iijiii Се­
нате и Сенатской Конторе. Иазывалип. они Конто))ами шсудар- 
ствеинаго банка для дво|)янства “‘ ).

Ссуды выдавалш-ь изъ Банка изъ б'Х) годовыхъ, въ pa3Mtijie 
отъ 500 до 10000 1)ублей.

CooTHOiiienie ссуды къ залогу недвижимо<-ти было установлено 
сов('ршенно точно: на каждый 50 д>чиъ крестьяиъ дозволялось вы­
давать 500 1>уб. ссуды (и. 2) ■'-)•

Ci)OK'b ссуды иодъ 3a,Ton> недвижимо<-ги быль установлен!) въ 
одинъ годъ; но ио ист('Ч('н1и иоследняго, по ходатайству заемщика 
допускалось возобновлен!*' ссуды дважда, каждый ])азъ еще на 
1 годъ. Три года были установлены какъ максимальный ир<*делъ 
те[)пен!я банкомъ ссуд1)1 на должнике. И только въ томъ случае, 
если въ Банке имеются свободный деньги, доиускает(‘я возобно­
влен!*' ссуды еще на 1 го,дъ in. 2 ).

Интересна ¡)егла.чеитац!я право*)тношен!я, вознпкавшаго .между 
Банкомъ II заемишкомъ ио *-лучаю выдачи ссуды.

■'’Ч Поздн’Ье практика сьмонна была расширить кл!ентуру, но указъ 1764 дек. 22 
(.Л» 12296) подтвердилъ первоначальную задачу Нанка „спастп Велшсоросс1йское дво­
рянство отъ раззореи!я“ . Вирочемъ. Указомъ 1766 г. дек. II (Л« 12800) дозволяюсь 
Г>анку принпмать въ залотъ Лифляндск1я п Эстляндск1я деревни.

'■’-) Указомъ 1766 г. дек. II оиГ.ика душъ была повышена.

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



86

П1)(‘жде всего сл^дуетъ отм-Ьтить, что Государственный Банкъ 
самъ являлся Ivlltпocтнымъ устаноатен1емъ для совершаемыхъ 
имъ по ссудамъ сд1>локъ. Въ его контор’Ь совершается закладная 
кр-Ьпость, дополняющее залогь личное обязательство должника п, 
наконецъ, поручительство, т1)ебовавшееся уставомъ Банка въ вид-й 
дополнптельнаго же обезпечещя банковыхъ ссудъ. Банкъ не только 
соверпшетъ крГшостп, но п взпмаетъ сл-Ьдуемыя съ посл-Ьднпхъ 
кр'Ьпос-тныя пошлины (п. 2 II 5 ), въ которыхъ II отчитывается 
пе])едъ Мануфактуръ-Коллепей, Штатсъ-Конторой п ТОстпцъ-Кол- 
лег1ей, по п1)Пнадлежностп (п. 5 ). Бто полномочхе Банка соста- 
вляетъ первую его прпвпллепю сравнительно съ частными к])едп- 
то1)амп.

ДжтЪе БашчЪ, давая ссуду, сове]ппастъ не одну только заклад- 
нун> кptJПOcть, какъ ото обязаны были д'Ьлать частные кредпто1)ы 
по указу 1787 г. авг. 1 п какъ они вообще д'йлалп, а три к])’йпостп: 
1 ) о за,яоговомъ отношен1п на определенную недвижимость, п])п- 
надлежащую должшгку; 2 ) о лпчномъ долговомъ обязательств'^ съ 
заемщпкомъ п 3) о лпчномъ обязательств-й поручительства съ 3-пмп 
лицами, благонадежнымп экономически п готовыми отвЗ^чать за 
долгъ заемщика. ГТунктъ 2-й Указа, перпчпс.чяя услов1я ссудъ пзъ 
Банка подъ залогь недвижимостей, дозволяетъ давать ссуды „на 
срокъ не бол'йе 1 года подъ заклад'ь иедвпжпмыхъ пм'йн!!“!..., со 
взят1е.мъ на данный въ заемъ денг.гп п на закладъ, по особой фо])м^, 
обязательства съ поруками такпхъ надежныхъ людей, кому въ томъ 
платеж'й заемныхъ денегч> на с])Окъ можно будетъ повЗ’.рпть“ ... 
(п. 2 ). Такпмъ образомъ, пршщппъ спец1альной п исключитель­
ной вещной отв'йтственностп за долгъ осложнялся тутъ личной 
отв'йтственно<'тьн).

Т]юйная отв'йтствепность за ссуду является вто1юй п1)пвпл- 
лепей Банка— заимодавца, сравнительно съ частными лицами

“2) Значен1е закладной крЬности, совершенной Панкомъ, такое же, какъ н со­
вершенной у кр^ностныхъ дtлъ. Также требуется запрешен1е на заложенное им4н1е. См. 
Указы 1763 февр. 17 Л» 11760, 1766 нояб. 13*Лг 12783; ср. указы 1767 шля 19 № 
12943, 1772 мая 29 № 13809. Въ ендФ льготы, запрешете въ этомъ случай потомъ 
предписывалось ограничивать только тФмъ числомъ душъ, которое отдано въ залогъ, 
чтобы безъ надобности не исключать пзъ распоряжен1Я собственника всего его до- 
стоян1я (Указъ 1763 фев. 17 № 11760).—Указъ 1766 ноября 13 (Л« 12783) впервые 
упоминаетъ о напечатанги объявлен1й о закладываемыхъ нмЬтяхъ, за счетъ %-овъ, 
получаемыхъ Капками. Это—новое средство сдфлать ипотеку гласной, къ сожалФшю,— 
средство оказавшееся несовершеннымъ.

•'■'̂ ) Поздн4е выработалась практика, что и поручители обезпечивали свое по- 
ручнтльество залогомъ свопхъ nMliHiil (Ук. 1772 мая 29 .Ys 1,3809 п. I и Ук. 1773 мар. 
18 Л» 13961).
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Залогь баиковы!! пмtлъ аначительныя особенности отъ залога 
частнымъ лпцамъ.

Прежде всего, Банкъ не мога брать на время существован1я за­
лога недвижимость въ свое пользован1е и влад'Ь1пе,— ч^мъ сод’Ьй- 
ствовалъ господству залога безъ пе{)едачп влад-Ьн1я. Особенно же 
р'Ьзкую II существенную черту банковаго залога составляло то, что, 
по Уставу’ 1754 г. мая 13, Банкъ не справлялъ за собою щк)с1ючен- 
ныхъ пм'Ьн1п, а нродава,тъ самъ такая им4эн1я съ тор1Х)въ. Такъ что 
идея Указа 1737 г., упраздненная, законодателемъ за лишн1я ея 
неудобства для всего оборота въ 1744 г., черезъ 10 л'Ьтъ снова по­
явилась въ форм4> привнллепп Банка. II появилась она теперь 
уже безъ т4.хъ вн41шнихъ свопхъ спутнпковъ, благодаря которымъ 
была уп])азднена, т. е. безъ лыотныхъ д.ия должника отс1)очекъ, 
порождавшихъ волокиту въ производств'!! осуществлен1я залога 
II вызывавшихъ жалобы капиталистовъ.

Ука1ъ 1754 г. мая 13 ( п. 2) предписываетъ, чтобы, по пстече- 
я1п срока ссуды, разъ только заемщикъ не даетъ о себ"!! знать пли 
явится и скажетъ, что не можетъ уплатить долга, заложенное нм4>- 
н1е немедленно продавалось Банковой Конторой аукц1оннымь по- 
рядкомъ. Иикакихъ отсрочекъ п волокиты не допускается. Если бы 
явились родственники и пожелатн выплатить высшую ц'Ьну, дан­
ную на Т01>гахъ, то имъ 1)азр4ипается удержать пм1и11е за собою. 
Вообще ЯП' быстрая и])оцедура осуществлен1я залога не изм-Ь- 
няется съ ихъ вм'Ьшательствомъ.

Изъ выручки удерживается долгъ Банку и %-ы за просрочку; 
остатокъ возвращается должнику. Если вы[>учка не покроетъ долга 
II %-овъ за п1)о<‘рочку, то недостающая сумма добывается п1)ода- 
жей другихъ ш'движпмыхъ и.м'Ьн1й должника; если же такпхъ 
больше не окажется, то взыскивается съ поручителей.

Оче!)ченный порядокъ осуществлен1я залога составляетъ 
третью привиллегк) Банка.

Накоиецъ, четвертую и неслыханную въ пстор1и П1)ава при- 
виллепю Банка представляла сл'Ьдующая м'Ьра, пм'Ьвшая зада­
чей обезпечнть Банку старшшштво его закладныхъ, а черезъ то— 
полноту обезпечен1я возв1>ата ссужаемыхъ п.мъ денегь. Для казен- 
наго Банка, по воззр4>н1ямъ того времени, признавались вс4. п]>и- 
внллепн возможны.мп. Въ и. 2 указа 1754 г. мая 13 мы чптаемъ: 
„Для предосторожности Банка п поручителей, такожъ и уде1>я;а- 
н1я своего права кр-Ьпостп въ иреимуществ1! передъ банковою“ вся­
кое частное лицо, которому закладывается недвижимость, должно 
въ течен1е установленнаго срока ув4>домпть Банкъ о состоявшейся 
закладной, подъ страхомъ— потерять старшинство своей заклад-
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нон въ случай,, если то же нмЬн1е будетъ потомъ заложено Банку, 
„для того, что онъ о томъ не далъ зав])еменно знать“ . Въ извЬщенн! 
Банка зап.модавецъ долженъ указать, „въ которомъ у^Ьзд’Ь, отъ ко­
го, какого зван1я и сколько, до какого срока п въ какпхъ деньгахъ 
взялъ . Бели увБдомлен1е последовало, то старшинство остается 
за частнымъ заимодавцемъ; въ действительности, конечно, Банкъ 
не иринималъ тогда са.мъ имен1я въ зало1'ъ, ])азве что для’удовле- 
творен1я креднторовъ ио первой закладной. Банкъ такимъ путе.мъ 
обезпечивалъ себе всегда первун) закладнун) ■’■’ ) (и. 2 Указа). 
Ислючен)я МОГ.ЛИ иметь .место только по оплошности служащихъ.

По уставъ хочетъ гарантировать Банкъ и на .чтотъ случай, 
нзб1[1)ая для того не менЬе героическое средство: „... И дабы с л о ­
женное недвижимое имен1е иартпкулярнымъ людямъ было из­
вестно, и того же заложеннаго недвижпмап) въ Банке заклады­
вать, II темъ обмановъ чинить не могли“ , предиисываетч'я, чтобы 
все установлен1я, совершаюиця закладныя крепости на недвижи- 
-мости, еженедельно п)шсылали въ Банкъ краткчя ведомости, ука- 
зываюиця: когда и отъ кого именно, и въ кото])ыхъ уездахъ, и ка­
кая званхемъ села и де})евип и въ какомъ числе мужсска полу 
душъ заложены и кому въ какой сумме и на какч<> сроки“ . Та- 
кимъ образомъ, въ Банке собираю'гся сведетпя о всехъ совершен- 
ныхъ где-либо въ импер1н закладныхъ креиостяхъ. Эти свЬденгя 
должны были служить для справокъ о свободности п.мен)я отъ за­
лога II заирещен)я какъ въ случае п(*п1)оше1пя ссуды изъ Банка, 
такъ даже и въ случае займа денеп> у  частиагп лица. Законъ п])»'- 
дус.матриваетъ нужды всего обо1юта. Банковая конто])а косвенно 
и]шзывается служить задаче шютечнаго установлшпя, но, ко­
нечно, только косвенно, въ впдахъ связи обшаго обо]юта съ бан- 
ковымъ. Законъ предписываетъ, чтобы какъ Банка., такъ и частные 
заимодавцы ссужали подъ залогъ недвижимостей только по наве- 
ден1и справки въ получаемыхъ Банкомъ ведомостяхъ о томъ, сво­
бодно ли име1ие. Если оно окажет(‘я несвободны.чъ, то запре­
щается какъ Банку, такъ и частнымъ заимодавцамъ ссунхать подъ 
залоп. его. Заи])ещается и заимодавцу предлагать его въ залоп. 
вторично "®). Банкъ ведетъ сведен)я и о по])учителяхъ, чтобы одни 
и те же .лица бо.ле(> какъ по одной ссуде ш* были ио})учите.лями.

"■’) Но п вторая закладная не ооъявляется нпчтожнон. Зд^сь, такимъ образомъ, мы 
им1;емъ зародышь поздн1;ншаго порядка, допускавшаго вторую закладную на nMt- 
nie, заложенное въ первый разъ въ кредитномъ установлен!!!.

•*'’ ) Еще шире разрослось косвенное значен!е Панковой Конторы, какъ нпотечнаго 
установлен1я, съ пздан!емъ указовъ 1(66 февраля 10 Л® 12567 п осооеннаго указа 1771 
сктяоря 4 .V« 1,3067. Первый п.зъ атпхъ указовъ осторожно, а второй энергично требу-
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Уставь допускастъ совсршсн1с закладной съ Нанкомъ при на­
личности частной закладной только въ томъ случай, если банковая 
ссуда предназначается для удовлетворен1я частнаго залоговаго кре­
дитора; расплата по частной закладной совершается тогда въ Кон- 
тор11 Банка, въ прпсутств1и заимодавца. Если же пм'Ьн1е окажется 
заложеннымъ въ двое рукъ, тогда Банкъ не вступаетъ съ собствен- 
нико.мъ пм'Ьн1я уже ни въ какчя отнопичпя (п. 4 ).

Въ заключен1е Указъ 1754 г. устанавливаеть и для частныхъ 
сд4>локъ тотъ же пре.д4.льный %— 8% , подъ страхомъ суровой 
кары.

Банковы!! уставь содержалъ съ одной стороны слишкомъ ]>а- 
дпкальныя пр(‘дписан1я, а съ другой пробелы по весьма яшзнен- 
нымъ вопроса.чъ. Иосл'Ьд '̂ннцее законодательство старается сгла­
дить эти шероховатости устава. Д-йлаются огс})ОЧкп для подачи 
заяв.тен1й о существующпхъ залогахъ на пм4)Н1я '’Д ; посылаются 
напо.\шнан1я въ присутственныя .мЪста о доставлен!!! соотвЬтству- 
н)щихъ св'Ьд-Ьн!й Б анку'Д ; раз])4>шается давать ссуды подъ за- 
лош> иедвижимыхъ п.мЬн!й на болЬе К1>атк!й с])окъ с])авнптельно 
съ пр(‘дппсаннымъ уставомъ срокомъ ; paзptшIaeтcя досрочная 
уплата долга, съ возвратомъ '^ -а “''); наконецъ, разрешается про- 
.дажа заложччшыхъ въ Банке п.мен!й съ переводомъ долга на по- 
].-уппшка

Однов]Н‘.ченно съ 1»азвпт!емт> основан!й банковаго залога, кре- 
дитъ Банка п])пни.ма(‘тъ все более и боле»' характ»'ръ покровит»'ль- 
ствуннцаго дворянскому з»‘млевладен!ю. Указъ 1757 г. предпи(*ы- 
вастъ чрезвычанны!! 4-хъ летн1й срокъ принимать за норму для 
возврата ссудъ"-). Указъ же 1759 г. !юня 7 (Л"“ 1()97;1) предпи- 
сыва»'тъ этотъ 4-хъ летн!й »‘ркжъ продаить на неоп1)('деленное 
время „впред!> до указа“ . Въ 17(11 г. мая 30. (Л® 11259) назна-

ютъ ЩЛ1СЫ.1КП въ конторы Дворяшкихъ Нанковъ и.чъ всДхъ присутетвенны.тъ мЬстъ. 
ежемЬсячныхъ в'Ьдомостеп ужо не только о совершенныхъ закладныхъ, но и о пере- 
ход!1 недвнжнмыхъ нмушествъ какъ но .закладнымъ, такъ п но кунчпмъ, такъ, дал4е, 
„п по суднымъ, нековымъ, продажамъ, за векеельные долги, по рядпымъ объ отдан- 
ныхъ въ прнданство п но другнмъ случаямъ отъ одного къ другому перешедшемъ п о 
ьсякомъ выбыломъ, хотя и не заипсанномъ, однако въ заклад!, соетоящемъ пм!н1и“ ,—  
все это подъ угрозою штрафа п возм!.щен1я ущерба Г.анкамъ съ присутствуюшихъ въ. 
т4хъ мЬгтахъ и секретарей.

Указъ 15 1юля 1754 (Л: 10.259).
•’'®) Ука.зъ 1766 февраля 10 (Л» 12.567).
•’■'■■>) Указъ 26 1юля 1754 (Л» 10.265). 
в") Указъ 1755 янв. 25 (Л» 10..Т47).

Указъ 1772 мая 29 (Л: 13.809).
*-) Это видно п.зъ указа 1759 ¡юля 7 .А» 10.973.
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чается отъ 2-хъ до 4-хъ м11еяцевъ для иоав1)а1цен1я въ Банкъ ссу- 
ЖОННЫХЪ ПЗЪ него КЙППТЯЛОВЪ и  (*Ъ 'ГГОбП по 11СТСЧ(‘Н1и э  глхъ
сроковъ иосл'Ьдовала нeпI»eмtннo продажа заложенныхъ 11м-Ьн1н, 
„такъ какъ , глаептъ указъ— „должники нс толчк ) капитала; но 
и %-овъ теперь больше не платятъ“ . По это иредппеан!е векорЬ 
было отменено. Указомъ того же 17(Я 1Х)да октября 25 11344)
II 1765 г. фев1)аля 25 (Л» 12337) правительство дфлаетъ новую 
льготу заемщикамъ Банка, установпвъ общимъ правпломъ, вм’Ьсто 
п1)одажп, взят1е п.м4>н1й непсправныхъ плат('лыцпковъ въ свое 
управлен1е че])сзъ Канцеляр1ю Конфнска1ип до выплаты долга и 
съ т-ймъ, чтобы очшценныя отъ долговъ пм11Н1я возвращались пхъ 
собственнпкамъ. Пакоиецъ, Манпфестъ 1775 г. .марта 31 
(№ 14285) прев1)а1цаеть Банкъ отк1)ыто въ вспомогательное для 
дворянства кредитное установле1пе, учр('дпвъ т])!! экспе;шп1п ( въ 
Оренбург^, Казани и Пижнемъ-Повгород-Ь) для раздачи изъ нихъ 
Бзай.мы деиеп> иа вспомоществоваопе ио.м'Ьщикамъ т4>хт. м+ч'тъ, 
пoтepпtвшимъ отъ Пугачева ])азорен)е; ссуды раздан)тся на льгот- 
1г1>йшихъ услов1яхъ, но при сох11аш'н1и общихт> п[)авовыхъ основа- 
нШ банковаго кредита.

1\’ . Подводя обицс итоги правообразовашн) за 1)азсматриваемую 
эпоху въ области вотчиннаго рсжи.ма, .мы должны констатировать, 
что этотъ ¡)ежп.мъ въ конц-й концовъ уц'йл11лъ, но былъ расша- 
танъ всл’Ьдств1е перекочевокъ вотчинныхъ д4>лъ, вслФ.дств)е фи- 
скальнаго б2)е.мсни, давившаго на него п, наконецъ, всл'Ьдств1е 
того, что вы1)остало вотчинное значеше крепости, бывшей прежде- 
чисто обязательственнымъ акто.мъ.

Что касается залога, то онъ вис11вые иолучаетъ оффип1альнун) 
II цент])алистически организованную огласку въ самый мо.меитъ 
его уетановлен1я въ вид11 запретительной системы. Въ остально.мъ 
же, посл'Ь нерешительной попытки усове1)шенствован1й, общее за­
логовое право сохраняетъ прежн1й обликъ; замечается только 
ростъ залога безъ передачи владе1пя. Настоящее же поступатель­
ное д,вижен1е въ развит1п этого института сове1)шается въ области 
спец1альнаго п])ивиллегпрованнаго залога, какъ основы кредита, 
юткрывае.маго казенны.мъ Государственнымъ Банко.мъ.
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Судьбы вотчиннаго режима въ эпоху Учрежден1я о губерн1яхъ 
Екатерины II и до издан1я Свода Законовъ.

14. Общич зам)ъч(ш1ч.

Екатершшнокое время характеризуется рац1оиалистическими в̂ Ь- 
ян1ями, такъ р'Ьзко выразившимися въ Большомъ HaiíaBli. Эти b í - 
ян1я, какъ II Be3At> въ Д1)угихъ странахъ, (‘улили и намъ мало хо])о- 
шап) въ области такого глубоко-п1)актическаго д1>ла, какъ вот­
чинный режимъ. Правда, на м1>роп1)1ят1я р]катернны II оказывали 
сильное вл1ян1е также наказы, данные населен1емъ свонмъ дену- 
татамъ, вызваннымъ llMiiepaTiiuueu для состагынчйя проекта уло- 
жен1я. Но наказы эти, въ kohuIí концовъ, сыграли роль только 
указателей ц'Ьли законодательства; средства же опред'Ьлились 
рацшналнстическимъ наст1>оен1емъ Императрицы- А въ iiTort> по­
лучилось то, что нашъ родной вотчинный режимъ въ иер1одъ вто­
рой эпохи реформъ иолучилъ новый уда1»ъ.

Нельзя не указать зд1мъ еще на одинъ важный факторъ дан­
ной эпохи. Служилое сослов1е было о(‘вобождено отъ служебной 
повинности. Иедцижимости стали окончательно частной собствен­
ностью но.ч'Ьщиковъ. Государство, оставаясь иат1)Имон1алышмъ, 
сосредоточиваетъ главныя свои заботы на то.чъ, что инте1)есуетъ 
его, какъ самодовл'Ьющее хозяйство, сравнительно слаб11е инте­
ресуясь частнымъ гражданскимъ обо1>отомъ и не проявляя на д1>- 
.jrfe созна1пя того, что правильно поставленный, этотъ обо[)огь слу- 
жптъ, въ конц1> концовъ, усиленную службу той же государ­
ственной идей. Отсюда, сравнительный застой въ общемъ Г1)аждан- 
ешмъ правй II развит1е институтовъ, П1)изванныхъ на службу ка­
зенному интересу, иродолжаютъ въ это вре.мя заявлять себя если 
не съ новой, то, во всякомъ случай, съ прежней си.лой. Мйняются 
развй только девизы и формулы, сущность же продолжаетъ оста­
ваться И1)ежней.

Посмотримъ тепе1)ь, какъ рисовала себй Императрица въ Боль­
шомъ Иаказй важный отдйлъ вотчиннаго права и iv-aKiiMu поже- 
лан1я.ми отвйчало ей черезъ своихъ депутатовъ населен1е.

1. Въ Болыно.мъ Иаказй (ИСЗ. № 13095), какъ равно и въ До- 
полнен1яхъ къ нему Екатерина II такъ проникмась идеями есте-
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ственнаю п])ава, что совс'Ь.мъ дажо но коснулась такого нрактп- 
ческаго института, какъ вотчинный рожпмъ. Тамъ, гдt р'Ьчь пдетъ 
о вотчшшомъ иравЬ, въ частности о собственности. Императрица, 
въ лучшемъ (44y4a"fe, упоминаетъ о насл'Ьдопан1и, раздЪлахъ и за- 
BlimaHiii, какъ сио<'обахъ передачи iiM'hHiñ изъ одн'Ьхъ рукъ въ 
друпя. Купчая же, залоп! и дру1чя оборотовыя сдКлкп вовсе не 
упоминаются Болыиимъ Иаказомъ.

II. СовсКмъ другое мы видимъ въ наказахъ населен1я, 
данныхъ своимъ деиутатамъ. Подсказанные жизненными нуждами, 
въ противоположно<'ть абстрактнымъ разсужден1ямъ Императрицы, 
эти наказы полны зам11чан1й, касающихся какъ (‘уществовавшаго 
въ то время вотчиинап) ])(>жима, такъ и Яч’елатч'льныхъ его усове]»- 
ujcHCTBOBaniñ'’•■’ ) •

1 . И])ежде всего, въ этихъ наказахъ признается, какъ непоко- 
леби.мое начало, вотчинная записка, дКйк'твовавшая въ то время 
безъ всякаго ослаблен1я. Иигд11 въ наказахъ мы н<* встр’Ьчш'мъ на­
мека на то, чтобы эта записка, въ сознан1и на1Ч‘лен1я, и])изнава- 
лась выходящей изъ употр('блен1я. Она же счита(‘тся всКми нака­
зами какъ разу.мно(' начало, которое и виредд) должно оставаться 
со своимъ значен1емъ способа и])1об])+>тен1я собственности на не­
движимость. Наказы съ сожал'Ьн1емъ отм^чаютъ отдКльныя нару- 
шен1я начала вотчинной записки, И))иводя въ объяснен1е и оправ- 
дан1(!— доро1Ч)визну и])оизводства, въ виду цент1)ализац1и вотчин- 
иаго дКла. Лишь одинокче наказы выражаютъ (*клонность отка­
заться отъ згой зашкч.'и и дово.льствоваться крКпостгзо, въ виду 
в«‘е той же лини. до1)оговизны производства и только.

Вирочемъ, если вотчинная записка цф.нптся насел<ч11емъ, то от- 
сутств1е правильной ])enicTpaniii залоговъ имъ не зам'Ьчается. На­
казы гово]»ятъ только о заииск'Ь п]юсроченныхъ залогопъ. Видимо,

См. Иол^новъ Д., Псто1)тр('К1я гв^д’Ьн1я о Ккатер1шпшкш1 КомиссДи для со- 
чинопя проекта новаго Уложен1я. СИП. 1869 ч. 1, 2 п .3. Депутатск1е накалы отъ дво- 
рянъ.—Огобенно пнтереены для насъ накалы дворянствъ: 1) Моековскаго н. н. 7 п 9; 
2) Костро.мскаго н. п. 4, 7 н 8; 3) Клпнскато п. 5; 4) Ко.эельскаго н. 4; 5) Судп- 
славскаго п. 6; 6) Калужскаго п Медынскаго п. 12; 7) Яроелавскаго раяд. 1 п. 12; 
Малоярославскаго н. 8 н Коломенскаго н. 7; 8) Зарайскаго п. 7; 9) Серпуховскаго, 
Тарусскаго п Оболенскаго п. 17; 10) Веренгкато п. 14 п 16; Г.-Ьжепкаго п. 3 н 4; Кп- 
нешемскагп п. 10; Пошехоискаго п. 3; 11) Пронекаго н. 1; 12) Шуйскато п. 4, 5; 13) 
Тульскаго н. И п 16; 14) Кашпнгкаго п. 24 п 25; 15) Лпхвпнскаго п. 16 п 17; 16) 
1’омановскаго п. 9; 17) ^глинкаго, Луховскаго, Одоевекаго, Дедпловекаго, Суздальскаго—• 
кратко; 18) Владпм1рскаго; 19) Крапивпнекаго; 20) Новгородскаго (Ржевекаго у^зда) 
н. 3; 21) Пусторжевгкато п. 9 п 10; 22) Смоленскаго п. 3; ГАльокаго п. 5 п Роглавль- 
скаго п. 2; 23) Архангельскагп (Чухломскаго уЬзда) п. 4; тоже Парфеньевекаго п. 7 
и дрт11е.
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0CT2J0H iio t j )L‘6 h o c t ii в ъ  частно.мъ кредитЬ, iij)h  cym ecT B O B aH iii Го- 
сударствсннаго Банка, не еуществовало.

2 .  D e  1е>;е fe r e n d a  депутатекае накааы содержать пожелан1я но 
вс'Ьмъ вон1)осамъ вотчинной системы.

Крепостная част1>, уже тогда стоявшая довольно блиако к’ъ на- 
селен1ю, меньше всчч'О озабочиваетъ последнее. Лишь некоторые 
наказы выра'жанпъ иожелан1е, чтобы были от.менены ограничен1я
суммой СОВерПГ(Ч11я К])еИОСТ(‘Й в ъ  ИрИПИСНЫХЪ КЪ П|10ВИНЦ1ЯМЪ го-
родахъ.

.3. Центральное .место въ Иаказахъ населен1я составляетъ ]>аз- 
носто[)онняя 1)еорганнзац1я вотчиннап) режима.

Прежде всеп), жалобы паселен1я наи1)авлялнсь на тяжелое 
фискальное бремя, давившее вотчинный ]»ежнмъ. Московсччое дво­
рянство въ наказе своему депутату Панину укалываетъ на н(Ч)бхо- 
димость отмены И0И1ЛИНЫ, „которая по сю нору столь мно­
го отягощаетъ собственность каждаго гражданина и столь нужнун) 
въ государстве циркулящю самыхъ имен1й“ ... Жалоба вта нов го 
ряется II въ другихъ наказахъ.

По главнейшимТ) .мотпвомтч наказовь является даже не зта 
высокая пошлина, а отдаленность вотчиннап) установле1Йя, т.-е. 
Вотчинной Коллепи, единой на всю огромную И.миер1ю въ Москве, 
лишь съ Конто])ою въ Пет(‘рбу1)гЬ. Эта отдаленность вотчиннап) 
установлшйя, являвшаяся следств1е.мъ центрачиза1Йи вотчшшаго 
дела и 0[)га1шче(4чи вытекавшая пзъ старой поместной (чк-темы, 
давно чувствовалась, какъ тягогп., давно, особенно съ иаден1емъ 
поместной системы, составляя иредмезл. забо'П> и иравител1>ства, 
выразившихся меячду п^ючимъ въ ¡»асиоряжшйи Петра Великаго—  
разослать вотчинныя дела по губ(Ч)н!ямъ; теперь же, когда по­
местная система отошла вглубь iicTopiii, она стала ос-обенно тяжело 
чувствоваться населшйемъ. Редкий наказъ не касается итого бедс.т- 
в1я, иллюстрируя въ яркихъ краскахъ тя'жесть (Ч 'о  для вотчшшаго 
оборота, о<ч)бенно для мелкихъ собстшчшиковъ. Расходы на поезд­
ку въ Москву для справки пме1Йя за ирюбретателемъ и ])асходы 
на жизнь въ стол1щ е вт> теченй' иногда нескольк'ихъ летъ по тако­
му делу *•■') очень ча<‘то во мноп) 1)азъ („въ д(>сять и двадцать разъ“ , 
какъ говорить Наказъ Костромского дво])янства) прс'вышаютъ сум­
му стоимости прк)б1)етаемой недвижимости. Эти.мъ именно Наказы 
объясняютъ упу1Ц('н1я си1)авки мелкими собственниками, и])едио- 
читающими ско])ее владеть несправленными иметйями съ отда-

Накаяъ Козельскаго дворянства п. 4, Романовскаго—п. 9 и друг. 
Наказъ Калужскаго и Медынскаго дворянства п. 12.
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лоннымъ рискомъ лишиться пхъ, ч Ьмъ справлять, II тЬмъ идти те­
перь же на явное и добровольное раз:юре1йе отъ раоходовъ на оправ­
ку. Ц-Ькоторые, при всемъ уважен1п къ вотчинной записк-Ь, не над1> 
яеь на отказъ власти отъ централпзащп вотчиннаго д'Ьла, готовы 
просить объ отм'Ьн'Ь вотчинной записки, довольствуясь кр'Ь- 
постью, или, по крайней м'Ьр'Ь, о пр1уроченш момента перехода 
права собственности къ моменту совершен1я к р ^ ости  : „(М1])ав- 
лпвать пм11н1е за тt>мъ, чья крепость cтapt>e“ . Но большинство 
наказовъ, охраняя вотчинную записку, поручаютъ депутатамъ про­
сить о децентрализахйп вотчиннаго д^ла. Именно, болыппнстно Иа- 
казовъ проситъ завести вотчиншля установлен1я въ каждомъ у')>зд- 
но.мъ го1)од'Ь. Причемъ, одни склонны сохранить Вотчинную Кол- 
лепю въ роли Го(“ударственнаго А 1)хива, куда каждый вотчшш1л'1 
актъ отправлялся бы на хранен1е и гд-Ь, следовательно, по иоложе- 
н1н) Архива, ш'С-же поддерживались бы данный о движе1пи вот- 
мпннаго оборота; друг1е же готовы сох))анить Вотчинную Коллшчю 
для спо])ныхъ вотчинныхъ делъ, а на уездныя вотчинныя уста- 
новлшпя возложить фуныйю охранительнаго судопроизводства; 
т[>ет1.п, наконецъ, желая вве})ить уйзднымъ установлен1ямъ какъ 
охранительное, такъ и спорное судопроизводство, высказываются 
за сохранс1пе Вотчинной Коллспп въ ]1олп аппелящонно!! инстан- 
1Йи для ^^ездныхъ установлен!!!.

Въ зависимости озъ той или иной роли уездныхъ вотчинныхъ 
установлен!!“!, наказы варьирують и по воп^юсу о томъ, какп.мъ 
уезднымъ установлен!ямъ сл^дуетъ вв'Ьрять вотчинныя фуныци: 
судебнымъ ли или админи(;тративнымъ; общимъ или сословнымъ, 
обицкмъ пли спед!альнн.мъ*” ).

Что касается первоначальной организац!и уЬздныхъ вотчин- 
пыхъ установлен!!“!, то наказы п тутъ предлагаютъ вар!анты. Одни 
высказываются за ра;зсылку вотчи!!ныхъ д'Ьлъ изъ Вотчинной Кол- 
лег!и въ уезды, по принадлежности, по месту нахожден!я недви­
жимостей, коихъ те  дела касают1‘я; друпе— за разсы.лку точныхъ 
коп!й съ техъ делъ; третьи же готовы отказаться отъ того I! дру- 
! ого, а считаютъ до<’таточиымъ пр!!нять за исходный моментъ м ест­
ной организац!п вотчиннаго дела повейппя въ то время данныя 
генеральнаго межеван!я именно ки!!ги и план!л последняго, а также 
судебный решен!я по деламъ, по которымъ при .чтомъ межеван!н 
возникали споры.

Наказъ Владим!рскаго дворянства п друпе.
Упоминается то земсый судъ, то воеводская илп уЬздная канцеляр!я; то сослов­

ный дворянскш судъ; то Вотчпнныя повытья пли экспедицш. (Наказы Ка.тужскаго п 
Медынскаго дворянства, Пронскато дворянства и. 1 и т. д.
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Система вотчннныхь книгь въ уЪчдныхъ вотчпнныхъ установле- 
1йяхъ, когда наказы касаются ея, рекомендуется реальная, по наз- 
ван1ямъ пм'Ьн!!”!, а не личная, но пменамъ собственниковъ. Такъ, 
Костромское дворянство просить: ,,..л1м11ть въ той провинц1альной 
канцеля1)1и одну земляныхъ д’Ьлъ книгу, въ которой бы недвижимое 
пм'Ьн1е oтмt>чaть было можно, отъ кого выбыло и за кого поступи­
ло“ ... Того же проснтъ Кашинское дворянство п друг1я.

Иам1>чается и бол’Ье или .мен1>е полная картина юридпческаго 
положения и.ч1зн1я и его судьбы, что, вм'Ьст'Ь съ данными межева- 
1ПЯ, об'Ьпщло служить, д1>йствительно, надежнымъ оплотомъ вот- 
чиннаго оборота.

Некоторые наказы рекоменл^'юп. гласность новой системы въ 
форм'Ь не только публпкащй въ газетахъ о переход'Ь нм-Ьн!!“! изъ 
1»укъ въ руки, но и въ впд'Ь энергичныхъ объявленш на м'Ьст'Ь; а 
вм'Ьст'Ь съ т'Ьмъ, по пстече1Йп изв'Ьстнаго першда времени —  1 
или 2-хъ л'Ьтъ,— безповоротность 1цпобр'Ьтен1я, разъ на объявлешя 
Ш1КТО не выступплъ съ воз])ажен1я.мп противъ состоявшагося от- 
чужден1я “*).

Настойчиво требуется наказами и начало спегйальностп ““).
Начало старшинства, особенно важное при развнто.мъ залогЬ, 

обходится наказами молчан1емъ, очевидно, по той же причин^, по 
которой они молчатъ о заппскТ> залоговъ, т.-е. всл'Ьдств1е неразви­
тости частнаго залога, съ одной стороны, и д'Ьйств1я банковаго кре­
дита, съ другой.

Отд'Ьльные нака;?ы высказывались даже за см'Ьлую организа- 
ц1ю особыхъ бплетовъ, легитнмируюпщхъ собственника, передача 
которыхт> должна была означать передачу права собственности на 
пм'Ьн1е,— н'Ьчто въ родЪ Акта Торренса^“).

Въ заключен1е проектовъ формальнаго вотчпннаго права вс'Ь 
наказы заявляли, что, съ избавлен1емъ отъ огромныхъ расходовъ на 
по'Ьздки въ Москву, населен1е охотно и легко исполнить требова- 
н1е законодателя какъ о вотчинной записк’Ь, такъ и о пошлинЬ. 
Посл'Ьдияя казалась скромнымъ бременемъ, сравнительно съ пу­
тевыми расходами.

Много заботъ встрЬчае.мъ въ наказахъ о вн'Ьпшей сох])а1ШОСти 
вотчпнныхъ установлен!!”!, столь дорогихъ населеи1ю.

Что касается матер1а.льнаго вотчпннаго права, то наказы от­
правляются въ общемъ отъ идеи, что собственность должна вО’

'’*) Накаяъ Кашшк-каго дворянства п. 5.
Накачъ Кагаппскаго дворянства п. 5.
Наказы Шуйскаго, Тульскаго п Лнхвпнскаго дворянства п. !7.

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



90

вс'Ьхъ случаяхъ п|»1обр1латы-я яотчшшо!! ааиш-ко!!; откааъ же по- 
^чучаетъ ¡¡ъ накааахъ аначен1е инвеституры: но истечен1п 1-2 л’Ьтъ 
иосл'Ь него настуиаетъ бевиоворотность ир1обр^тен1я. Пакавы жа- 
Л5'н*тся, что откавъ превращается въ пустун) формальность, сове])- 
шается не въ имt>нiи, а въ дали отъ него, въ 1Х)род1>; никто о немъ 
не внаетъ ничего,— и часто бываегь, что влад1>льцы им'1ш1й, даже 
ие иодов])11вая о сове]циаемомъ ()тк■aвt> ихъ имЬн1й ва другими 
лицами, только иотомъ съ уяхасомъ увнан)тъ объ втомт> откавЬ, 
когда ихъ высе.тянгтъ ивъ ихъ насиженныхъ гн11вдъ чужие ЛК1ДИ. 
Въ виду' новаго вначен1я откава, накавы иросятъ, по и]»ежнему. 
сове1)И1ат1, его въ самомъ им-йн!!!, иослй энергичныхъ оглап1ен1й 
на м^ст'й.

Для у и р о ч е н 1Я и р а в о ц о ] )я д к а ,  н а к а в ы  в ы с к а в ы в а ю т с я  е и ,е  ва 
г р а ж д а н с к у ю  д а в н о с т ь .

Хотя составлен1е новаго Уложен1я не удалена. Екатерина 1!. 
т'Ьмъ не мен'Ье она осуществила К1)уиную рефор.му пвдатр’ем!. 
Хчрежденш для уи1)авлен1я губерн1й отъ 7-п) нояб[»я 177й г. '.У® 
14392). II эта р(‘форма обнаруживас'п. глубокое вл1ян1е на Гмие- 
1)атрицу депутатскихъ накавовъ.

.<!'■ 76. Сцдьбы йота ¡ñama въ iHi.v:M(tm¡>ueaeM;ii<i ono.iii-

Въ Учрежден!]! для уиравлен!я |уберн1й нотар!ал1.ная, или, 
какъ ее ивдавна на-илвали,— крепостная часть, въ общемъ, непо- 
с 1)едств(ЧИ1о и отк[)ыто мало ват]н)нута. Но косвенно она, какъ бы 
въ OTBt.TT, на депутатские накав1л, ватрогнвается, и.менно— вв1.ря- 
ется установлен 1ямъ, и[)иближающимся къ населен!«), и этимъ 
становится доступнее для иоследняп).

I. По Екатерининскому учрежден!«) губерн!й, въ каящей ly- 
берн!и, число которыхъ с1)авш1телг.но съ Нетровскимъ учреище- 
н!емъ, увеличилось во много равъ, полагается Па,чата Гражданска- 
го Суда (гл. I, и. 8 ), ир1'дставляю1цая собою „ничто иное, какъ со­
единенный деиартаментъ Юстицъ- и Вотчинной Коллепи (гл. МП, 
и. 115). Какъ департаменты Юстицъ-Коллегш, Палаты граж- 
данскаго суда должны были стать нормальными крежклными 
установлен!ями, призванными совершать п акты сделокъ 
объ отчужден!]] недв]]Ж]1мост]1 и об[)е.менен!и ]]хъ залогомъ, бевъ 
ограничен!я суммой. А такъ какъ подобныхъ установлен!]“] созда­
лось много,— ( ‘ТОЛЬКО, сколько губерн!й, то это облегчало соворш(‘- 
и!е подобныхъ сделокъ.

Kj)o.Me того, функц!]] к])еиостныхъ установлен!]“] были пр]]- 
своены ряду друп]хъ судебныхъ местъ, отчасти темъ же Уч[)еж-
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до111емъ о Г5'б(‘1)н)яхъ, отчасти жо иосл1'>дую1Цп.мъ ааконодатоль- 
('тш)мъ II практикой, какъ-то: Надворному суду, беаъ ог[)аниче- 
шямъ суммой ■*), уйаднымъ судамъ до 100 рублей -̂) и другпмъ 
Н(‘ считая Ианковъ. Юстицъ-Коллсччя въ Москв1> также сох])а11ила 
фу1пщ1п кр'Ьпостного установлсчпя

Вообще же, въ силу проводимап) Учрежден1емъ о губерн1яхъ 
начала ]1аад11лен1я суда и адм11Н11стра1ри, потаргальпая функчця, 
какъ функчпя охраншч‘Л1.наго судоироиаводства, отошла всец’йло 
кт> судебным'!. ус'1'анов.;1(чйямъ и, видимо, иодрааум'йвгушсь аа ними 
даже там'ь, гд'Ь открыто не 11ри(Ч1аивала(ч. Учрежден1емъ о губер- 
н1яхъ.

11. Ваичнымъ событ1емъ въ исто1)1и роста вотчиниаго аначшия 
кр'Ьпостей, содер'/кащихъ распоря'лдчйе недви'жимостямн (особ(Ш- 
но, конечно, купчих'!, и аакладныхъ), было иосл'йдовавшее въ 1781 
году 11редписан1е Сената о aaIIИcкt> таких'ь к[)+>иос,тей в'ь кр'йиост- 
но.м'ь установлен!!! не перечнемъ, какъ было со времени Петра Ве- 
ликаго, а полностью. Проиаошло ото сл'йдующи.мъ обрааом’ь. С.-Пе- 
те1)бургск!й губе{)нскчй прокуро{»ъ Волоп)ВСк!и въ 1781 г. во- 
шелъ въ сенатъ съ [яшорто.мъ о то.мъ, что кpt.!IOCT!! о Щ)ода'Ж'й и аа- 
клад'й н('двиил!мыхъ им'Ьн1й пишутся и совершаются у крйиост- 
н!.!Х'ь Д'йл'ь, въ кр'Ьиостныя же книги вносятся не дословно, а .тишь 
„до су.мм!.!, КТО аа ско.тько и[)0да.1!ъ или аа.тожилъ ; надсмотрщики 
об'ьясняю'гъ ото, пии!ет’'ь ироку1>оръ, т'Ьм'Ь, что так'ь иредиисано, 
между 'Г'Ьмъ, кр'Ьшк'ТНЫя книги служа'гь не только д.ля счисленш 
кaaнtч пош.лин'ь, но и къ рааби|)ате.иы‘тву сио]К)въ, до такихъ и.мt.- 
н!й ОТНОСЯ1ЦИХСЯ, и сд'й.тки объ и.м'Ьнтях'ь ааклн)чаю'1Ч'Я съ |)аа.тич- 
ными услов1ями; случись ут1>ата к|)'йпости, и тогда вышкч. на М'Ь- 
сто Ш'я буд('тъ но н(“обходимости выдана неио.тная. Повто.му, иред- 
став.ляет'ь проку}К!ръ, с.тгйдовало б!л въ кр'йпостнои книгй писап.

‘ Ч казъ Сената 1781 октября 29 № 15.267 и др.
'Ч  Указъ 1791 окт. Ю № 16.991; 1799 мая 6 № 18.958.—Тодько у^зднымъ су- 

дамъ Сибири, въ виду огромныхъ сибирскихъ разс.тоянш, было дано нраво писать куп'пя 
до 5000 р. (Ук. 1811 дек. 18 № 24.915).—Малоросс!йск!е повЬтовые суды были огра­
ничены въ отношен!!! совершаемыхъ ими на Великоросс!йск!я им4н!я крепостей сумною 
Еъ 100 р. (Ука.зъ 1813 февр. 17 № 25.339), а выше этой суммы крепости должны были 
совершаться уже въ Генеральныхъ Судахъ; въ отношен!и же МалоросНйсквхъ им11н!й 
компетенц!я сихъ судовъ определялась Ныс. указомъ 1796 дек. 12 (\казъ 1816 мая 31 
Л: 26.294).

” ) Наир. Указомъ 1820 ноября 5 № 28.456 Одесскому коммерческому суду при­
своено право совери1еи!я крепостей безъ ограничеи!я суммы, а указомъ 1823 дек. 20 
Л" 29.704 въ уе.здныхъ городахъ Груз!н предоставлено совершать крепости на сумму 
до 500 рублей.

•Ч Ука.зъ 1781 окт. 29 (№ 15.267).
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псе, что содержится въ купчей, закладной и т. д. к])-Ь11ости. Со- 
образпвъ указы 208 дек. 9, 1701 Генв. 30, 1705 ноября 9 и 1738 
1юня 5, Сенатъ приказалъ записывать кр'Ьпости не перечне.мъ, а 
сполна. (Указъ Сената 1781 г. окт. 29 Л® 15267).

Ш. СлЪдующимъ такимъ событ1емъ было развпт)е публика- 
щй о совершенныхъ кр'Ьпостныхъ актахъ.

Собственно Учрежден1е о губерн1яхъ не пм'Ьло въ виду та- 
кихъ публлкац1й; оно предписывало только публпкац1п о явк-Ь 
купчпхъ крепостей къ справк-Ь п отказу (ст. 205 Учрежд. о губ.) 
въ связи съ безповоротностью возмезднаго пр1обр'Ьтешя права 
собственности на недвижимости, следовавшей за отказомъ.

По отчасти нескрываемый фискальный хштересъ” ), отчасти 
же гражданск1й мтересъ— воспропятствован1е двойной продажи 
и залога пмен1й— прш?елп къ тому, что Выс. утвержденнымъ мн*- 
Н1емъ Государственнаго Совета отъ 9 февраля 1811 г. узаконя- 
ются публикапш о совершен1и купчихъ и закладныхъ крепостей 
уже независимо отъ ихъ явки къ справке и отказу’ “). А Выс. 
утвержденнымъ мнен1емъ Государственнах'о Совета отъ 1821 г. 
декабря 28 сила иредписан1я 9 февраля 1811 г. распространяется 
на сл^'чап наложен1я запрещенШ.

Въ результате вс-ехъ этихъ предписан 1й получилось то, что о- 
крепостныхъ актахъ на недвижимости, именно купчихъ и заклад­
ныхъ, стали совершаться двойныя публпкац)п.

Это было признано уже пзлпшнимъ. Указомъ 27 шля 1826 г. 
(№ 495) воспреш;ается публиковать о совершен1и закладныхъ, 
довольствуясь публикащями о наложен1и запрещшпй. Такъ для 
залтя, осталась одна публикац1я.

Для купчихъ же крепостей тотъ же указъ стремился придти, 
по возможности, къ одной публикац1п те.мъ, что трсбовалъ публи- 
ка1пй о соверп1ен1п только иногубернскпхъ купчихъ, такъ какъ 
тутъ главнымъ образомъ требовалось озаботптк'я предуп[;еждс- 
н1емъ иовторен1я крепостей; когда же купчая крепость соверша­
лась въ Гражданской Палате места нахожден1я отчуждаемагэ 
имен1я, считалось достаточнымъ публиковать о явке ея къ сп11ав- 
ке II отказу. Сделано было, такимъ образомъ, разлпч1е менсду ак- 
та.ми на пмен1'я, совершенными въ местной и впеишей, по отно- 
шен1н) къ имен1ю, губертпи.

Укачивается въ Сенатскпхъ указахъ 1824 окт. 27 и 1826 мая 21.
’ *) Практика пошла дальше, производя публикащи о совершенш крепостныхъ актовъ 

на дви.'кпмыя пмушества п т. д., такъ что Сенату приходилось сдерживать увлечен!е 
публикашями. См. историческ!й обзоръ явлев1я въ Сенатскомъ указ'Ь 1832 ноября 
(№ 5763).
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Со временсмъ, по >1-61)^ торжества к1)Ьпостн надъ справкой, 
практика начпнаетъ см’Ьпшвать оба вида )1ублпка1йп, заменять 
одну публикац1н) другою п устанавлпваетъ для обопхъ впдовъ пу- 
блпкащп одну форму” ).

За едпнствомъ же формы посл'Ьдовало единство публпкац1й, 
именно,— о сове1)шен1п крЬпостп, а не о явк11 последней къ справ- 
к'Ь и отказу, какъ бы следовало по Учрежден1ю о губе1)н1яхъ.

Произошло это превращен1е сл’Ьдующпмъ образомъ. Ннстптутъ 
публикацп! разросся чрезвычайно, по фискальнымъ соображенП 
ямъ. Масса разнородныхъ публпкацш, смЬшиваясь и сливаясь 
одна съ другою, до такой степени залутывалп ясность самихъ пу- 
блпкуемыхъ правоотношешй, что потребовалось учрежден1е особой 
Компсс1и, чтобы разобраться п привести публикац1и въ систему. 
II вотъ Комисс1я по составлен1ю свода запретительныхъ п разрйшп- 
тельныхъ статей, получившая и эту мпссш, вошла въ Сенатъ съ 
представлеи1емъ сл'Ьдующаго рода: „ 1 ) для прекраш;ен1я разныхъ 
случаевъ публикащй, должно руководствоваться указами Правит. 
Сената 1824 г. окт. 27, 1826 г. мая 21 и ш ля 27, т.-е. при совер- 
шенпг каждаго крепостного акта, въ какой бы губерши недвижи­
мое нмен1е ни находилось, публиковать въ то же время отъ мЪста, 
совершающаго оный, по форме, приложенной при указе 1824 г. 
октября 27; но, чтобы не могло последовать вторичной публпкацш 
при явке акта по местному пахожден1ю п.чен1я, то— поставить для 
места, совершающаго ,актъ, правнломъ,— сообщать съ него коп1ю 
въ ту губернш II уездъ, въ кото^юмъ состоитъ имен1е (или мно- 
ие уезды ). Симъ будетъ исполнена въ действ1и начальномъ 205 
ст. Учрежден1я о губерн1яхъ, вместо предъявлен1я подлпннаго 
акта отъ самого новаго владельца“ ...

Сенатъ, соглашаясь съ Комнсс1ей, приказалъ: „предписать
всемъ местамъ, имеющимъ право совершать крепостные акты, 
чтобы оне, исполняя въ точности постановлен1е, изъясненное въ 
указе Сената 27 1юля 1826 г. о томъ, чтобы двойной публпкацш 
объ одномъ и томъ же акт'й, т.-е. прежде о совершен1и, а после о 
явке его, не происходило, статью о сихъ актахъ посылали въ Се­
натскую Тппо1Д)аф1ю по форме, приложенной при Указе Сената 
27 октября 1824 г. и въ то же вре.мя сообщали бы съ оныхъ коп1и 
въ ту губерн1ю II уездъ, где состоитъ пмен1е“ ).

Зто предппсан1е пос,лужпло съ своей стороны однимъ изъ эта-

Сенатсше указы 1824 окт. 27, 1826 мая 21 и ¡юля 27.
7«) Указъ Сената 1832 ноября 19 (Л"» 5763). Тамъ содержится подробный очеркъ 

всей нетор1и публикац1й съ Учрежден!я о губерн!яхъ до издашя этого указа.
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поиъ гк'рехода отъ вотчинной ваписки къ кр'Ьноотп, какъ вотчин­
ному акту.

IV. ]^ъ оамыхъ услов1нхъ дЪпствитольноста кр'йиогги объ от- 
чужден1н н('Движимости все pt>:iчt' выдвигается вещный ха])актеръ 
крепостного акта. Купчая, совершаемая на им'Ьн1е, сск'тоящее подъ 
ваи1)ещен1емъ, признается ничтожн1» й в ъ  хцютивоноложноетт) 
запродаже. К1)еиость, сове1)шаемая отъ имени лица, не имеющаго 
И|)ава владеть не;щинчимымъ имен1емъ, людьми и крестьянами, 
признается ничтожнок»""), и т. д.

Д‘. II все-таки, подводя итоги ироисше;шшхъ изме)1ен1й въ Н1ри- 
дическомъ знач1чх1п к])еиости за 1)азсмат|)иваемун) оиоху, мы долж­
ны принзать, что она до самаго конца эпохи не считалась са­
ма по себе достаточной д-чя и1)1обретен1я права собственности на 
недвижи.мостп. Съ одной сто1юны, въ целомъ 1>яде указовъ, бо­
ровшихся съ б{'зактны.мъ владен1емъ го1)одскими недвижимостя­
ми, крепость провозглашается акто.мъ укреилен1я и тр(‘буется 
какъ Н(ридич('(члй тптулъ обладан1я недвижимостями”*); затемъ, 
въ другихъ указахъ повторяется заиреицчпе допускать коп)-лпбо 
ко владен1ю имен1емъ б(‘зъ кч1еиостного акта и платежа по нему 
пошлинъ”-) ; вместе съ темь запродажа делас'тъ новые успехи, 
въ ])о.ли обязател1ютва о сове])1иен1и купчей крепости, .мс'жду про- 
чимъ, настолько, что наследники И1»изнаются обязанными выдавать 
куич1я крепости въ силу заключенныхъ уме1)шими заирода'жныхъ 
ус.ш)в1й, а покушцики по.т1учаютъ право требовать отъ наследни- 
ковъ продавца сове])1шчпя и выдачи и.мъ куичихъ .

( ’ъ другой ж(‘ сто]10ны, крепость нс считается са.ма ио себе 
ц(»статочной Д.НЯ п1)1обретен1я права собственности на недвияль 
мость, какъ это разъяснилъ Генатъ въ ¡»еинчйи ио о.дному частно­
му делу “*).

Но чтс) же еще т 1)ебова.тю(ч.? Ответъ на это буд(‘тъ данъ въ 
слелуннцемъ ¡5-е.

К), ('цдьйы вот чин наго режима эн тц же эпоху.

Учрежден1е о губерн1яхъ, касаясь лишь отчасти матер1альнаго 
вотчиннаго И1)ава, вн(*сло значительныя изменен1я въ фо])мальное

■”) Указъ 1805 февраля Ы (.Лг 21.622).
РФшеше Сената 1811 марта 7 (№ 24.547).

"^) Указъ 1817 ноября 30 (№ 27.169), 1826 марта 11 (Второе Полное Собраше 
Законовъ .Л» 191), 1828 мая 31 (Л” 2071) В. у. мн. Ком. Мин. 3 мая 1832 (.М 5.326). 

*2) Напр. Указъ 1820 авг. 31 (Л» 28.401).
®2) Ука.зъ 1826 ноября 26 .Y» 701. 
в<) 1830 авг. 7 (П П. С. 3. Л? 3736).

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



10 1

ротчишкк' право, именно нъ органлаашю вотчинных'в уетаиовле- 
Hiñ. Прпч(‘.мъ и тутъ оно, заметно, внимало наказамъ депутатовъ, 
поелаиныхъ иаееле1пемз. въ еозванную Екатериной П-й Комиее1ю 
для еоставлен1я новаго уложен1я. ()т7> себя Импе1)атрица внесла 
въ эту op r a H iia a n iK i ,  съ одной стороны, усвоенный ею фплософскчя 
учен1я того в]»емени о ра-ъдЬлеш'и властей (въ данномъ случа'Ь—  
судебной II административной), а съ другой, не то иав'йяннун1 нака­
зами дво])янскихъ депутатовъ, не то обдуманнун» (‘амою идею—  
суда 1>авныхъ, на дйлй /ке— сослоннаы).

И з м й н е н ( я  м а т е 1) ) а л ы 1а г о  в о т ч и н н а п )  П {)ава  в(Ч‘ ж е  б ы л и  в е с ь м а  
с у 1ц е с т в ( ‘н н ы ,  п }Н 1ч е м ъ ,  я в л я л и с ь  з а и м с ‘т в о в а н ( я м и  с о  с т о р о н ы .

Н а к о н е ц ъ ,  н е о б х о д и м о  з а м 'й т ш т ,,  ч т о  н о в о е  т о л ь к о  н а м -Ь ч а л о с ь  
У ч р е ж д е 1п е м ъ  о  г у б е ] ) 1п я х ъ ,  н е  б ы л о  т 1ц а т ( ‘л ь н о  р а з р а б о т а н о ,  о т ­
т о г о  н е  м о г л о  б ы т ь ,  к а к ъ  с л й д у е т ъ ,  в о с п 1ш н я т о  г о < * у д а р с т в е н н ы м ъ  
а и н а р а т о м ъ , y n i o i o i o  и  п р а в и л ь н о  ] )а з в п т о .  Всл1^д<‘т в (е  э т о г о ,  b c k o jA  
п о  п з д а н (и  У ч р е ж д е т и я  н a м tJ ч e н н a я  и м ъ  (Ч1СТ(‘ м а , в ъ  и ]»и .м 'Ь нен1и  
н а  п р а к т п к 'й ,  б ы с т р о  с т 11] )а е т с я ,  и с к а я о п 'т с я  д о  н е у з н а в а е м о с т и  п  
п е р е р а б а т ы в а п ч 'Я  в ъ  н а и 1 )а в л е 1 п и , н и ч е г о  о б т а п )  н е  и м 'Ь ю щ е м ъ  н и  
(“Ъ с и с т е м о й  У ч 1) е ж д е 1Й я о  г у б с 1)1и я х ъ  н и  с ъ  njiaiioM T. У л о н :е н 1 я , 

е щ е  д 'й й с т в у ю и ш м ъ  в ъ  И м п е р ш .
I. 1. Въ организац(и» вотчинныхъ установлен)!) Учр('жд1чпе о 

губер1пяхъ вноситъ ц+>лый пе]>ево]ютъ, упразнивъ иентрализаи1И) 
вотчиннаго дйла и и]1иблизивъ no(Mt>nHee къ населен)«). Вотчинная 
Коллег)я, ('диная на все п)суда])ство, упраз71няется “")■ Вотчпн- 
ныя функи)и ея раси])ед'1>ляются .м(‘я»ду Иа.латами Г|)ажданскаго 
Суда Íкото1)ыя „ш‘ что иное есть, какъ соединенные деиа{)таменты 
ТОстицъ- и Вотчинной Ко.тлег)й) и Уйздными Гудами; это для быв- 
шихъ иом'{>ст)й и вотчинъ. Для город(ЧлИхъ недвижимостей вотчип- 
НЫ.МИ установлен)ями служатъ теперь Го]и)довые Магист1)аты (въ 
горо.дахъ) и.ти Ратуши (въ посадахъ). А для иедвижи.чо<*тей ,,въ 
тй.хъ го1)одахъ и ок])угахъ, гд'й жшч’.лг.ство имС>ютъ однодво))ИЫ, 
или всякихъ Т1]1ежнихъ ('лужбъ (‘лужи.зые люди, и.ти Ч(Ч)Н0С0- 
тенные, или госуда])ственные кр(ч‘тьяне, или Государевы крестьяне, 
приписные къ каки.мъ ни есть м11стамъ или заводамъ , вотчинным!, 
\становлен)емъ служптъ Нижняя Расп1)ава.

ßcp 3X0— (‘удебныя устаиовлен)я, стояния по граячданск’им ь дЬ 
ламъ къ Палатй Граящанскаго Суда въ отно1нен)и нпзпшхъ ппстан- 
ц)й къ высшей.

Дальнейшая судьба ся до 1к,лной ликвпда1пп д̂ лъ п гудьоа последнпхъ выжня- 
в'тся изъ ука.зовъ: 1780 окт. 24 (.4" 15.074), 1783 маута 20 (.Л» 15.603). 1784 нояогя29 
!.Л“ 16.098), 1785 окт. 3 (.V» 16.270), 1786 Гепв. 7 !.V» 16.307). 1787 Гепв. б. ч. 16..502). 
Ср. .̂ рдашевъ, 165 п след. стр.
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Для вс-Ьхъ этихъ вотчинныхъ установлен!!! Учрен;ден!е о !'у- 
6ерн!яхъ нровозгланшетъ принципъ, что они в’Ьдаютъ въ вотчин- 
номъ отношен!!! только т1> недвижнмостп, которыя находят^^я въ 
округЬ, ими обуелуживаемомъ въ судебномъ отношен!!!, вь !i])o- 
тивоположность кр1з!10<‘тнымъ установлен!ямъ, въ которыхъ допу­
скалось сове1)шен!е Ki)1inocT!i о недвпжпмостп, ¡расположенной въ 
любомъ м'ЬсгЬ Пмпер!п.

Такпмъ об1)азомъ, вотчинное д-Ьло по Учрежден!ю о 1'уб('рн!яхъ 
BB̂ iPHeTCfl mIu-thumt, по нахожден!ю недвижимостей, судебнымъ 
установлен!ямъ, какъ отрасль охранительнаго судоп1)он;!водства. 
При этомъ, въ завпспмостп не только отъ свопствъ nMtïüiii, по и 
отъ сослов!я владельца, вотч!гнныя устаповлен!я pa3Hoo6])a- 
зятся *“).

Главн'Ьйшая ¡роль п¡pпнaдлeжaлa, конечно, Tt.Mb вотчнннымъ 
установлен!ямъ, которыя зав^д!>!валп гражданскпмъ oбü¡poтoмъ на- 
селенныхъ iimIih!!“!, бывшпхъ пом+>ст!п и вотчпнъ, т. е. Иалатамъ 
гражданскаго суда п У'Ьзднымъ Судамъ. Они явились !!¡peeмни- 
!.амп Вотчинной Коллег!п. Пмъ больше всепр законодатель отво- 
дитъ внпманш. Они же пe¡peж!Iли въ свопхъ даль!гЬЙ!пихъ судь- 
бахъ больше !!¡peвpaтнocтeй.

Эти п¡peв¡paтнocти съ необходимостькр вызывались, ви¡)oчeмъ, 
самой неудовлетворительной ¡регламентаи!ей Учрежден!н о гyбe¡p- 
и!яхъ взаимной компетенц!и Г¡paждaнcкиxъ Палатъ и У^здныхъ 
Оудовъ въ вотчинномъ Д1’.Л'Ь.

2 . Компетенцш втихъ установлен!!“! заслуживаетъ вниман!я. 
Учрежден!е оиред'Ьляло комиетенц!нр новыхъ вотчинныхъ устано­
влен!!“! и ихъ взаимоотно!!!ен!е въ вотчинномъ д-Ьл-Ь крайне об!П,е и 
нeoи¡peд'Ьлeннo.

Комиетенц!я Палаты г¡paждa!!cкalxp суда oи¡peдifiляeтcя тамъ 
только одной оговоркою, что это „нечто иное есть, какъ ((юединен- 
ный) департаментъ (Юстицъ- н) Вотчршной Коллепи“ . (гл. ЛШ  
гг. 115). Компетенц!я Уt>зднaгo Суда по д'Ьламъ вотчпннымъ регу­
лируется тамъ с,л'Ьдукри!имъ образомъ (гл. X^ ’ и. 205): „Кто въ

*“) Особенно странное отступлен1е отъ очерченно!! схемы было сделано для Над- 
Еорыхъ Судовъ въ столицахъ, по ст. 487 Учр. о губ. Именно, лица, находящееся по 
службЬ, д4ламъ, промысламъ я упражнев!ямъ въ столицахъ, купивш1я имЬнее, находя­
щееся гд4-либо въ Пмперш, объявлен!е о пршбрЬтен!п, нужное для справки н отказа 
на м^ст4, д!1лаютъ въ столичныхъ надворныхъ судахъ, правда, съ одновременнымъ 
извЬщен!емъ и м’Ьстныхъ, по нахожденею ПJItнiя, вотчинныхъ установленен. Это отстуиле- 
нёе для столичныхъ надворныхъ судовъ, сделанное изъ правила о явк!; акта преобрЬтенея 
на м'ЬстЬ нахождеп!я пм'Ьшя, было опасной брешью въ вотчинной систем^, сод^йствовавъ 
см!1шсп!ю значеепя публпкашй о совершепш крЬпостп и о явк!; ея для отказа.
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у'Ьзд'Ь купить деревни», тотъ купчую да объявить въ У-Ьздномъ Су- 
д'Ь, У1>здный же Судъ къ судейскимь дверямъ прибьетъ лнстъ, 
что де1)евня такая куплена такимъ и за такую ц"Ьну, и о семь со­
общить въ BepxHÜi Земский Судъ, дабы сей то я;е учиннлъ, также 
и въ Сенатъ, да дадутъ знать для внесен1я въ публичный ведомости 
сб1и1хъ Столнцъ. II буде отъ того времени че{>езъ 2 года никто 
не явится для спора, то ви[)едь всякий спорь о куитчей да уничто- 
я;ится и деревни) за иокуиицикомъ У'Ьздныи Судъ велитъ Ниж­
нему Земскому Суду отказать безспорно“ .

Подобная, крайне неоиред'Ьленная нормировка компетенц1и 
двухъ важн1>йшихъ в^)тчинныхъ установлен1й lÍMiiepiii не полу­
чила разъяснен!!! и въ ближайшихъ но времени къ Учрежден1ю о 
1'уберн!яхъ закч)нодателы!ыхъ актахъ, пздан1е коихъ тЬсно связано 
съ Учрежденгемъ, именно: 1) въ Манифест-Ь 28 !юня 1780 г. 
(№ 15024), и1)изывав!Ш'мт. вс^хъ пом4.1цнковъ, влад'йюии!хъ не­
движимыми ümIíhíhmh безъ си1)авки и отказа, сове1)шить въ течен1е 
5 л1>тъ съ момента издан1я сего Манифеста тотъ и другой актъ и 
поощряв!пемъ къ тому, да])Ован1емъ н4>которыхъ льготъ иослуш- 
нымъ Манифесту 1юм1>щикамъ; 2) Въ Высочайшемъ указ1> 1780 
октября 24 (№ 15074) о уи1)а;!днен1и ирисутственныхъ MiiCTb, по 

'̂чрежден1и) о губерн1яхъ сд4>лавшихся ненужными. Въ обоихъ 
этихъ актахъ высказывается самое оби1ее положе!ие, что „справка 
II отказъ п1Х)изводятся узаконеннымъ порядкомъ“ (и. 7 Мани­
феста) или что „они производятся въ томъ mIíctIí, гд̂ Ь по положе- 
н!ю iiMliHÍe то в41ДОмо“ (и. 7 Указа).

Только Сенатъ, властно разъясняя доходяиця до него иедоразу- 
м'Ьн1я иодчиненныхъ и])авительствъ или самъ заботясь о законо- 
м^рности д'Ьйств1й иосл'Ьднихъ, со временемъ точнЬе опред4>лилъ 
соучаст1е Гражданскихъ Налатъ и У'Ьздныхъ Судовъ въ вотчин- 
номъ д4>л"й. По опредЬлилъ онъ это сотрудниче!“тво далеко не­
удачно.

Именно Сенатъ разъяснилъ " ) ,  что вотчинныя книги и записка 
въ нихъ ведутся Гражданскими Палатами, такъ какъ эти уста- 
новлен1я, по Учрежден1ю о губерн1яхъ, называн)Т(*я департамен­
тами Вотчинной Коллег1и, на нихъ, сл'Ьдовательно, съ упраздне- 
н!емъ Вотчинной Коллепи, должна перейти вотчинная функц!я 
посл'Ьдней.

Но, съ другой стороны, въ томъ же Учрежден!!! предписы­
вается, что является njilinocTb не въ Гражданскую Палату, по 
MljCTy нахожден!я пм Ьн!я, а въ Уездный Судъ. Поэтому, разъясня- 
отъ Сенатъ, постановлен!е о справка д'Ьлаетъ У'Ьздный Судъ.

"■) Указъ 1797 мая 14 (Л» 17.9СЗ) и друг.
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Бъ реаультатЬ получилось c T j » a n n o o  и соисршенно непрактич­
ное сот])удничество двухъ установлен!!“! въ сове])шец]н одного и 
того же вотчшшап) акта. Пившая пнетанщя— У'Ьвдный Судъ—по- 
становляетъ о c o B e i t u ie n i i i  сн])авки, но не можетъ (‘OBejtuiirrb  ее. 
Высшая же инстанц!я— аннеляшонная и ])евнзшнная (\'1П н. 115 
Упр. о губ.). Гражданская Палата сове])шаетъ вотчинную записку 
— справку— но нредставлен!н) У'Ьзднаго Суда, являясь совер­
шенно H accHBH oíi иснолнительницей въ зто.мъ подчиненной
ей низшей инстанц!н.

/ta-Tlie, отказъ совершается но расно])яж(Ч!!н1 УЬзднахт) Суда 
Низшнмъ Зе.мскимъ Судомъ (нолиц!ей); д1>ло о не.мъ 1ювсе не до- 
ходитъ до Гражданской Палаты; а .между Tf>MT. отказъ в(юружаетъ 
безново])отностыо справку, чинимую Г])ажданской Палатой.

Въ KOHnt> концовъ, 'ТОЛЬКО оба установл<мпя вмГя'Т'й— Палата 
и У'йздный Судтг—{•оде1)жагь нолнун! ка])тину правового ноло- 
ж(Ч!!я недвижимости. Въ каждомъ случа1> собнран!я свГ>д'1>н!й о 
правовомъ положен!!! недвнжи.мости, (наир., д.ля выдачи зак.тад- 
но!Ч) свид-йтельства и т. и.) .между обоими установлен! я ми п1)онсхо- 
дптъ б(‘зконечная пе1)еписка.

Между тГ>мъ, Сеиатъ не им-йлл. вовсе какихъ-либо особо y6t>;ni- 
тельных'ь основан!й давать указанное толкован!е нреднисан!я.\1'ь 
Уч1»('жден!я о губе1)н!яхъ. Хотя та.мъ Гражданская Палата и назы­
вается депа1)таментомъ 1()<“тицъ- и Вотчинной Коллег!н, но дальше 
гово])нт(‘я, что „ей, позтому, по])учается апнелян!я для 1)евнз!и 
гражданс'кнх'ь д^лъ“ на Верхн!е Земск!!! Суд'ь, Губе])нск!й ^1агн- 
стратъ II BejixHHiH) Ра<‘нраву той губе})н!н (гл. М П, и. 115), тогда 
какт) У'йздному Суду поручается н ])азс.мот1)'1и!!е яв.т(Ч!Ной купчей 
II 110с'гановлеп!е о <ч1])авк'Ь и npe'piiicaiile о (‘obci)III(“iiíh отказа, т.-е. 
Ж"Ь активные .моменты (‘ове))!нен!я оффшпальнаго вотчнннап) акта 
II вооружен!я его силой безповоротности. ДалГ.е, но самой задач'Ь 
Учрежден!я о губе])н!ях'ь— п])нблнзить Судь кь 11асел(‘н!ю— вот­
чинное дГ>.ло во всемъ его объемГ> бо.тьнн' подходило къ У Ьздно.му 
Суду, ч'Ьмъ Гражданской ПалатЬ. Паконедъ, если бы Граждан­
ская Палата была П])Одолжателышцей д’Ьла Вотчинной Коллсг!н, 
то хотя бы д'Ьла послГ>дней были ])азос,таны но Па.латамъ. Па д^.тЬ 
и этого не было. Д'Ьла Вотчинной Коллепи перешли въ А])хивъ. 
Повымъ Ж(* уста1говлен!я.мъ было п])Сдоставлено начинать все съ 
начала. С.тЬдователыю, и съ этой стороны не было основан!!! соз­
давать неудачн'ййшсе })аснред'Ьлен!е между дву.мя установлшпя.мп 
совери1ен!я одного п того же вотчнннаго акта.

Какъ бы то ни было, но неудачное отнонкчпе сложилось и, при 
полномъ отсутств!п въ iioBbixTi вотчннныхъ установлен!яхъ Tjia.m-
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ц]п, при иолио.мь ихь ш‘.Л1ак'о.мсть'й гъ техникой! вотчнннаго дЬла, 
при непиниман1и ими воаложенныхъ на нихъ аадачъ и при отсут- 
ств1и какпхъ-лпбо руководящпхъ пст1)уктпп, С()В(‘1ШП'нно для нпхъ 
НОВО!“ II незна1Л).мое и.мъ д'Ьло, конечно, Н!‘ обещало уеп'Ьха.

Объ атомъ прпходптея очень пoжaлt>ть оеобенш) потому, что 
 ̂чрежден1е о губерн1яхъ внесло два важныхъ новыхъ начала въ 

папгь вотчинный режимъ— публичность и безповоротность П1!Й)61)^- 
тен1я,— п])ичемъ какъ разъ для т1)ХЪ пм'йн1й, которыми чaвt>дывa- 
лп въ вотчпиномъ отнопп'нп! гражданская Палата п Уt>здтП)Ш 
Суды.

Что ка<'а(ЛЧ‘Я компент(‘нц1п прочпхъ вотчпнныхъ установлен!]"!, 
то она определяется вТ) Уч{)еяоден!п о губер1Йяхъ с.тЬдукти1М11 
предписаниями:

1 )  0  компентенц!п Городового Магистрата или Ратуши и. 290 
гл. XX Уч]1. о губ. гово])итъ: „Кто въ го1юде купитъ домъ, пли иное 
( троен!е, пли жчм.тю, топ> купчую да объявить въ Городовомъ Ма­
гистрате, пли Ратуше; городовой ж<“ .магистратъ или Ратупш къ 
судейски.мъ дв('рямъ прибьетъ листъ, что до.чъ, пли иное строен!е, 
п.ти з(‘мля таковая куплена таки.мъ и за такук! цену, и о семъ со­
общить въ Губернский Магист})атъ, дабы сеи тож(‘ учинилъ; и буде 
чс1 !езъ два го.да никто Ш' явится для спора, то ви))(“дь всякий (‘по]Я) 
да уничтожится, и купленное за покуииигкомъ да утвердится (('> 
публикац!и В1> Сенатскихъ Изве!'т!яхъ и отказе ш* 14)в01)ится).

2 )  0  комш'нтешии Нижней Расп1)авы и. .‘ИО гл. XXIII Уч]). о 
губ. гоно11Итъ; „Кто ни. подс-удномъ ведомстве Нияшей Расправы 
купить зе.м.лио, тотъ купчую да объявить въ Нижней РасправЬ, и 
буде купчая закона.мъ ш“ и]10тивна, то Нижняя Расп])ава къ с^- 
дейски.мъ дверя.мъ ирибы'тъ .тистъ, что зем.ия таковая куплена та- 
К'И.мТ) и за такую цену, и о еемъ сооб1Ц11ТЪ въ Не1)хнюю Расправ^^, 
дабы и она тож(‘ учинила, и буде че])езъ два года никто не явится 
для спора, то ВИ11СД1) всякий сиоръ да уничтояштся, и купленное 
за шжуищико.мъ да упя'рдится (О иуб.тика1ци въ (.(“натскихъ 
Нзвесийяхъ и отказе не говорится).

Объ зтихъ двухъ видахъ вотчииныхъ установлен!!! намъ иред- 
стоитъ мало говорить, темъ более, чтч) при Императоре Павле 1 
Нижняя Расправа исчезла, уступивъ место УЬздпымъ Судамъ, 
а Городовой Магистратъ поик'лъ особымъ путемъ, съ пздан!емъ 
Ю]Н)дового положен!я. Поэтому дальше пойдетъ речь главнымъ 
об11азо.мъ о Г 1)ажданскпхъ Налатахъ и Уездныхъ Судахъ.

:Г Необхо.дпмо, однако же, указать еще на роль столичныхъ 
Надворныхъ Судовъ въ вотчинномъ деле, определенную въ ст. 487 
Учр!“жден!я о губе|1н!яхъ следукнци.мъ об11азо.мъ: ,,Кто изъ тако-
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выхъ по службЪ, д-Ьламъ, промыоламъ п упражпен1ямъ пребыва- 
кшшхт. въ столпц’Ь, куцитъ дс1нлп1ю пли иное пл^>1йе, въ другой 
губерн1п лежащее, тогь купчую да объявптъ въ нижнемъ надвор- 
помъ суд11; нижн1й же надворный судъ къ судейскпмъ дверям-» 
прпбьетъ лиетъ, что де])евня нлп пм-Ьн1е таковые куплены такпмъ 
п за такую ц-йну, и о еемъ сообщптъ въ ве1)хн1Й надворный еудъ, 
дабы п сей тоже учпнплъ, также какъ въ Сенагь знать дадутъ для 
внееен1я въ публпчныя в-Ьдомостп бб'Ьпхъ столпцъ, такъ Ч])езъ Гу­
бернское Правлен1е сообщптъ въ губернское правлен1е той губер- 
ж’п, гд-Ь находится п])оданное и к.щшенное пм'Ьн1е, дабы п тамъ 
поступлено было такпмъ же образомъ, какъ въ Уч])ежден1п объ 
уп11авлен1и губерн1п гл. Х\’ ст. 2С5 узаконено, и буде отъ того 
времени черезъ 2 года никто не явится для спора, то впредь всякий 
•споръ о купчей да уничтожится, и деревни* пли им'йн1е за покуп- 
щпкомъ въ томъ у^зд’й могутъ отказать безспорно“ .

Зд’Гсь роль Иадво])Ны,хъ С’удовъ сводится собственно къ тому, 
•что они совер1пан1Гь дополнптел1«ныя объявлен1я къ общпмъ объяв- 
лен1ямъ, предусмотр-Ьннымъ 205 ст. Учр. о губ., полезный, можетъ 
быть, въ виду нахожден1я этпхъ (*удовъ въ центрахъ Государства, 
1 дЬ по обязаннос'тя.мъ службы и т. п. всегда пмГ>ется значительный 
cъtздъ зeмлeвлaдtльцeвъ со всего госуда{»ства. Никакой вотчин­
ной функхии Падворнымъ Судамъ не было дано. Иапротпвъ, Учреж- 
ден1е о г^берн1яхъ въ ц-Ьломъ {>яд’й статей открыто псключаетъ 
эту функц1ю пзъ в'Ьд^н1я надворныхъ судовъ. Нап}*. въ ч. II гл. 
X X X, 449, 451, 452; гл. XXXI ст. 479, 480. И действительно, воз­
ложить па Надво1)ные Суды вотчинное дело значило бы подорвать 
иринципъ вотчшшои системы, по коему имен1я ведаются въ вот- 
чпнно.мъ отноикчйи судами места ихъ нахожден1я.

Но въ эпоху смеи1ен1я понятии, относящихся до вотчиннаго ре­
жима,— эпоху, уже несколько вск1*ытую очеркомъ нота1*1ата, 
•скромная роль Надворныхъ Судовъ вы1)остаетъ, къ большему сме- 
шен1ю означенныхъ иоият1й и ущербу правильной постановки вот­
чиннаго ренчиша. Уже указомъ 1796 г. Генва{*я 17 СУ» 17428) 
€.-Нетербу1)гскому Надворному Суду, по 2-му отделетпю, пору­
чаются вотчинныя дела. А несколько ¡саньше того, Сенатскимъ 
^казо.мъ 1794 г. .марта 24 (Л'“ 17190) констатируется практика 
такая, что ,,Оиределен1ями Московскихъ Нпжнятч* и Верхняго 
Надворныхъ Судовъ заложенное и ирос])оченное и.мен1е отдается 
на выкупъ по П1юшен1ю 1)одственнпковъ закладчргка“ . Нзъ указа 
же Сената 1798 г. тюля 8 (Л» 18575) впдпмъ, что С.-Нете1»буртскйй 
Надворный Судъ превращаетъ закладную на Ярославское пмен1е 
въ купчую.
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Все это подтачивало основы вотчиннаго режима.
4. Зам'Ьтно расшатывается въ это В1)смя и связь вотчинной ча­

сти съ мея;евоп частью**). Глубоча1Йи111 уда1)ъ связи вотчинной 
системы съ межевой частью былъ нанесенъ въ это время тЪмъ, 
что Екатерина П. провозгласила начало oтдtлeнiя межеван1я отъ 
собственности, ввела земскую давность и защиту влад'йн1я. А Се- 
натъ, въ томъ же дух4>, истолковалъ поздн-йе ие11[)пкосновенность 
межъ въ узкомъ смысл'Ь, допуская ир1об[)йте1йе ио давн(к-ти че- 
резъ межу-...

При такихъ услов1яхъ не им-йли усийха отрывочный и разно- 
временныя попытки законодателя поддержать указанную связь. 
Собственно, уч[)ежден1е о губерн1яхъ, провозглашая Гражданшая 
Палаты Департаментами Вотчинной и 10стицъ-Коллег1е!1, ь-акъ 
бы предопредйляетъ на будущее время связь вотчиннаго дйла гъ 
межевымъ. А наказы деиутатовъ, какъ мы видйли, 1)азсчитывали 
иост[)Оить на данныхъ генеральнаго межеван1я прочный вотчинный 
режимъ. Но указанное выше отд'йлен1е межеван1я отъ и[1ава соб- 
стненности скоро иригесло обратные этимъ 1)азсчетам ь плоды.

Позднйе законодатель хочетъ поддержать рвущуюся связь вот- 
чиштаго и межевого д4>ла. Указо.мъ 16 1юня 1798 г. и[)едписываетея 
губернскимъ и уйзднымъ землем-йрамъ, на основан1п дснтавля- 
смыхъ имъ изъ у-йздныхъ судовъ II земской иолиц1и свйдйнИ’!, 
составлять ведомости о всйхъ посл'йдовавшихъ иерем'йнахъ во вла- 
д'йши зе.млями. А указомъ 1816 г. мая 1-5 (Л'« 26269) иредииеыва- 
ется доставлять изъ Межевой Канцеляр1и въ Присутственныя м)Ь- 
ста ну'жиыя посл'йднимъ справки изъ представленныхъ въ Межевую 
Еанцеляр1ю отъ влад'йльцевъ крепостей.

По изъ этого ничего не вышло. Напротивъ, развитие нефо])маль- 
ныхъ актовъ, земская давность, отсутств1е иовйрки принадлежно­
сти пм'йн1я тому, отъ кого совершается актъ, отсутств1е закона, обя- 
зывак>щаго сто)юны, вступающ1я въ сделки ио обмежеваннымъ да- 
чамъ, строго придерживаться межевыхъ актовъ п])!! назватпи не.двп- 
жпмыхъ имЙ1йй, д’йлали разрывъ межевого и вотчиннаго дйла все 
ъол’йе глубокимъ и окончательнымъ.

П. 1. Вотчинныя книги, который велись въ Вотчинной Колле- 
пи, должны были перейти, по Указу 1780 г. октября 24 (Л» 1-5074) 
вм-йст-й со всймн р-йшенными д-йлами, далйе, дйламп, ио копмъ 
стороны не им’йют'ъ хожден1я и охранительными этого устаноале- 
н1я, въ Государствешшй Архггеъ етарыхъ дйлъ.

**) См. Принтцъ въ Ж. М. Ю. 1899 Л» 1 стр. 4—7 и Минц.’ювъ въ Ж. М. Ю. 1897 
Л» 9 стр. 139.
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Никакихъ 11])('дш1сан1й о аанеден1и вотчшшыхъ кнпгь въ но- 
выхъ MtcTHiJXb В()тчш1НЫХ7> установлен1яхъ н<‘ (.-одержалось въ 
Учр(‘жде1пп о 1у6('рн1яхъ. А потому въ нихъ и не было заведено 
никакихъ кнпгь.

Уже Сенатъ, какъ видно изъ указа его отъ 17!)7 г. мая 14 (№ 
17!163), векор1> по унпчтожчмпп Нотчпнноп Ко.тлепп, именно Ука- 
зомъ 27 еентя6})я 1783 г. п])едпиеа.иъ Гражданекпмъ Иалатамъ 
производить установленный именнымъ указомъ 17(i5 г. аи1)'11ля 7 
(борт. (ирежд(^ чинив1и1йея Вотчинной Колле1дей) на заведе1пе 
„записныхъ сио])Нымъ и н(‘сио1»нымъ д'йламъ ио алфавиту влад-йль- 
иевыхъ (|ja.MiKTÍfi, ихъ селъ, деревень и пустошей кнпгь на iiei)ra- 
л(ент1’.“ , ио денг4. съ четве1)ти, употребляя его у себя ио тому же 
указу, т.-е. на веден1е такихъ же кнпгь; а [юка сборъ iuí иок]юетъ 
ие{)выхъ расходовъ, Сенатъ требова.тъ указать ему, сколько имъ 
нужно средств'ь на немедленное обзаведен1е такими книгами. По- 
лучивъ jiaiiojiTiJ и доноиичпя Г]1ажданекихъ Палатъ уже въ 1797 
году, ( ’енатъ ycMorptw^ изъ нихъ ч])езвычайное ])азнообраз1е су­
дебной iTjiaKTHKTi. Ш',к(!Торыя па.таты завели книги, ;ipyrÍH вовсе 
не заво;и1ли; третьи, не заво;ш сами, возлагали или прииш‘ывали 
эту обязанност!, УтЧзднымъ ( ’удамт>, Вижнимъ раси|)авамъ и С]к‘д- 
кимъ ( ’удамъ, въ томъ разсужден1и, что вотчинныя дЬла, j^aub 
отрасл1> ox])aiuiT(‘.;iijHaro (‘удоирюизводства в(‘дутся и jitnmuorcH 
та.мъ, не имйя аш1елляц1п. (''обственно, въ Д5'хЬ Учрежден1я о гу- 
берн1яхъ, ио<м^>дняя версия бы.за наибо.;гЬе правильной. Но (4‘ натъ, 
обсудивъ Bct. .чти доноиичпя и ])аиорты, указомъ 1 79 7 май 14 
(Л“ 179НЗ) и1)пказ!К’1и: Такъ какъ денегт, за 13 л'Ьтъ должно быть 
собрано достаточно, то Иа.таты ( ’уда и Расправы (такъ на-оива- 
лись тсшерь 11а.:1аты Г|)ажданс-каго ( ’уда ) должны iieyicociiiiTcvTi.no 
соб.Т1одат1> П]1едиисан1я 7 аир1>.тя 17()5 и 27 с-ентяб(1я 17S3 i\, т. е. 
ттроизводить с‘бо|ть денегъ на ис‘|1гамс‘нтъ и вести заиисныя сдшги 
ио алс|)авитамъ имсшь собственниковъ и назва1ПЙ не.движимостс'й, 
мссжду ирочимъ, нс'сиорнымъ д'йламъ.

Въ т1пхъ Иалатахъ, въ кото}1ЫХЪ до сихъ иоръ книги не заве­
дены, Сенатъ ире;цшсывас‘тъ завес-ги ихъ немс-дленно, восхо.т вь 
заииск4> къ моменту открыт1я Намйстничсч-твъ и ирскюлжая и-чъ 
вп])С'дь Heiipe.MtiHHo.

Сс'натъ п})едпис‘ываотъ дал1.е, чтобы такая книги велись именно 
Палатами Суда и Рас-п{)авы, ирс'скмнииами Вотчинной Ко.ллсчди. 
Кром'й этой пдс‘И ирес-мствс‘Нности, ( ’с'натъ въ иодтвсдгл.'дсчйе сво­
его П[)С'диисатпя стыластся на то, что въ новоизданных1> |убс‘р1пямь 
штатахъ пиж1Йя PacaijiaBU и Срс*д1пе (’ уды уиичто/М'ны, а оста­
влены одни только у4>здныс* Суды. Хотя noc.Tt.;uiic‘ и п[1оизводятъ
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д'Ьла о ноднижимыхъ им'Ьи1ях7, и ()удутъ р'1ипать их). б1мь гк!|!е- 
жн;а на апелляцию; однако, аанеденЬ' къ этихъ Судахъ аанисныхъ 
кнпгь Сонагь почнтаетъ иалишнпм'ь, Н1Н'Дотавляя то Налатамъ 
Суда и Расправы. УЪвдныс Суды, по рЬинчии д1>л'в и но ввысканш 
положсннаго по дсны^> съ Ч(‘твс1)тп сбора, обявапы га> Палаты до­
ставлять въ падлсжащихт. обстоягсльствахь ув'1.дом.;[сн1я для ва- 
»(пскп въ книги, отсылая туда п деньги.

Таки.мъ обравомъ Гражданскв'г Палаты ( врс.мснпо, П1Н1 Пмпс- 
paтo]»t. Пaвлt. [ вам1’.нснныя Па.,д!пямп ('уда п Расправы) бы.:ш 
прпвваны вести ванпсныя книги Н'’ в'олы.о нассленнымт. дворян- 
скпмъ п.м11н1я.\1ъ, но •: всякпмъ .р|/1 П\||> (‘с. п.'-кн.е. ь недвн/кп.м,)- 
стя.мъ, особенно ког.'|,л. по уп|)а.!:и!еП|П Ппжнпхъ ] ’асправъ, \"1ыд- 
ные (\уды ста.тп выдать всякшч) рода селг>ск1я нс'двпжп.мыя п.мЬ- 
п!я.

Однако II новы11 укавъ ( 'епата не п.мЬлъ полнап) дЬпс’пйя, какъ 
ото мы Ы1дп.мъ пвъ еп) же укава 1798 декаб1»я б. ч. (№ 18809). 
Граждансктя Палаты п смКнпвппя пхъ Палаты Суда и Расп1»авы 
только достави.дп въ Сенатъ свЬдЬн1я о колпчеств'Ь требуемыхъ на 
заведен)е кнпгь средетвъ. По ни пе[)выя, ни вторыи не соби])алп 
св'Кд'К1пп объ п.\ .̂1пяхъ до 14 мая 1797 г., когда Сенагь гцюдпп- 
салъ пмъ вашч'тп пергаментныя книги, не тч)ебуя на то пвъ кавны 
денегъ. Нъ оправдан!!' Палаты жалунпч-я, что не получаютъ отъ 
Уtlвдныxъ Судовъ тр(‘буемыхъ cв'h;^tппп не только на своп пред- 
писан!я, но п на отноп1ен1я Губе1)нскпхъ 1Г11авлеи!й. А потому Се- 
патъ приведеннымъ укавомъ 1798 г. вновь предппсываетъ Губерн- 
скпмъ П[)авле1пямъ понудить У4.вдные ('уды къ доставл(‘н!н) въ 
Палаты Суда п Ра(Ч11)авы требуемыхъ ими свЬд1вн!п.

Пепвв'Ьстно, пм'1'>.да .ли д4>йств!е вта новая мЬра- Но всякомъ 
случа"!! въ 1821 году"") отм'йняетея сборъ, установ.ленный на ео- 
держаи1е ваппсныхъ кншч!, а Ныс. утв. мн'Кн!емъ Гос. С'ов^та 
К) октября 1829 г. (.У« 3228) П1»едппсы.вается пр<'кратить в -дпие 
самыхъ этпхъ кнпгь.

Такъ п])екратпла свое существованхе вотчинная вашпчча. Сур- 
рогатъ ея (но не значен!е) представляетъ впредь записка крепо­
стей по месту ихъ совершен!я, хаотическая система Г1уб.лпкап!й о 
совершенныхъ крепостяхъ, неурегулированный сведен!я !>бъ от- 
казахъ. Вотчпнно(‘ ж(> значен1е, какъ увидпмъ ниже, получаегь, ва- 
родпвппйея въ ])езолкпйяхъ на Репнинекче пункты и выдвннув- 
пийся только въ эту эпоху торжества факта в.даден1я надв. титу- 
ломъ последняго, вводъ во владен!е.

*” ) Указъ 1821 ноября 24—приведенъ въ В. у. мн. Г. С. 1829 окт. 10 Л» .3228.
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2 . Больше, какъ будто, обещали успеха вотчпнныя книги для го- 
родскихъ недвижимостей, отк})ыто предусмотр-Ьиныя и по запад­
ному образцу нам'Ьченныя Грамотой на права п выгоды городамъ 
Российской Нмпер!!!""). Въ статьГ> У Городового Положен1я мы чи- 
таемъ: „Городовому ^1ашстрату им-йть книгу съ описан1емъ до- 
мовъ, строен1й, м-Ьстъ и земель городскихъ подъ Л» Л», дабы же- 
лаюице дать въ заемъ деньп!, на закладъ дома, пли же кто домъ, 
строен1е, м'Гсто пли землю купить пли нанять хочетъ, съ тон) кни­
гою справясь, давать деньги могь съ надежност1ю“ ; а въ ст. 13: 
„Дворяне, жив^чц1е въ города и пмГ,ющ1е тамъ недвижимость... 
буде захотятъ продать таковую, да объявятъ о томъ въ Городовомъ 
^Магнстрат'Ь“ .

Зд'Ьсь, такпмъ образдмъ, провозглашается прпнципъ реаль­
ной системы вотчинно-ипотечиыхъ книгь, притомъ общпхъ для 
всЬхъ городскпхъ недвижимостей, кому бы он’Ь ни принадлежали. 
Провозглашается и начало дов'Ь1)1я къ вотчинно-ипотечной кшш’Ь. 
Интересно еще то, что начала эти провозглашаются именно для го- 
родовъ, въ которыхъ гражданский оборотъ, конечно, былъ жив-Ье, 
ч'Ьмъ въ деревн'Ь. Подобно древнему праву, города снова получали 
свое особое формальное вотчинно-ипотечное право. Къ сожалКнш, 
законодатель и въ этомъ случаК ограничился провозглаи1ен1емъ 
общаго начала, не развпвъ его, не давъ практическихъ указан1й 
и понадеявшись на творческ1н таланть исполнительной власти. По­
следняя же была въ ту пору такъ слаба этимъ талантомъ. Доброе 
намерен1е, какъ известно, не исполнилось на дЬле ).

1П. 1 . Учреждшпе о губерн1яхъ вводило новое начало въ нашъ 
вотчинный режимъ, именно— начало широкаго оглашен1я факта 
пр1обретен1я недвияшмыхъ имен1й по купле. Это оглашен1е дол­
жно было достигаться публикац1ями въ виде 1 ) вывешиван1я пла- 
катовъ въ местномъ вотчинномъ установлен!!!— Уездномъ Суде, 
Городовомъ Магистрате !1лп Ратуп!е и Нижней Расправе; 2 ) вы- 
веш!!ван!я так!!хъ же илакатовъ въ Верхнемъ Земскомъ Суде, 
Губернскомъ Машетрате !! Верхней Расправе; 3) для населен- 
ныхъ пмен!й, сверхъ того, е!!1е въ виде напечатан!я объявлен!?!

»») 1785 anpijfl 21 (№ 16.188 опеч. 87).
“’ ) Только въ 3-1ъ городахъ изъ 70 уЬздныхъ магистратовъ, обревизованныхъ 

уже въ 70-хъ годахъ XIX столЬИя однимъ лицомъ( повидпмому, сенаторомъ Цеймер- 
иомъ), нашлись ипотечныя книги; въ Шлиссельбург^—доведенный до 1805 г., въ ВалдаЬ 
—заведенная въ 1830 г. старан1емъ секретаря магистрата, купца Покулина, и въ 
Устюгй—заведенная тймъ же Покулинымъ, посланнымъ въ Устюжиу, для прпведея!я 
въ порядокъ дйлъ тамошняго магистрата (Голосъ 1871 № 111: Истор1я вотч. с.). Но 
вошла ст. 9 Гор. Пол. и въ Сводъ законовъ.
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въ В'^домостяхъ 061И 1Х Ъ  столпцъ ч е р е :}Ъ  Сенатъ. (Гл. Х\' и. 20о; 
X X  и. 290; ХХШ  и. 340 и еще XXI и. 487).

Это новое начало, напоминающее древн1я ([юрмы оглащен1я, 
изв’Ьстныя Ге2).чанскому п Французскому праву, пм'Ьло прямой за- 
дачеп пощютовпть отказъ въ его новомъ же значен1п— процедуры, 
вооружающей прюбр11те1це свойствомъ безповоротности.

Учреждение о губер1пяхъ хот-Ьло, такпмъ образомъ, достичь 
публичности вотчинной спсте.мы, хотя II при помощи своеобразиаго 
средства.

Но практика мало понп.мала идею оглашен1я, а представители 
фпскальнаго интереса ухватились за идею публпкац1й, какъ лиш­
нее средство контроля за поступлен1емъ пошлинъ,— п шютптутъ 
скоро пошелъ по неправильному пути, потерялъ почву п пре- 
вратплъ средство оглашен1я въ лабирпнтъ объявлен1й, изъ кото- 
иш) скоро нельзя было найти выхода.

Такъ, прежде всего, и'йлымъ ])ядомъ Сенатскпхъ указовъ публп- 
кац1п о явкf> крепостей распространяются со слушая возмезднаго 
отчужден1я недвижимостей пос1)одствомъ купчпхъ— на всФ случаи 
отчужден1й по cдt>лкaмъ недвижимостей'’-). Зат11.мъ, Сепатскпмъ 
Указомъ 1824 октября 27 (№ 30097) вырабатывается^ по предло- 
жен1ю оберъ-прокурора Казадаева, новая®’’ ), бол^е совершенная 
форма публика1ий, причемъ, какъ этпмъ указомъ, такъ и указами 
1826 мая 21 (Л'о 353) и 1юля 27 (Л'Ь 495) одна фор.ма пуб.тпкац1й 
призывается слуяшть двумъ, если не 3-мъ задачамъ, т. е. какъ для 
явки крепости, такъ и для соверщен1я ея (такъ, наконецъ, и для 
запрещен1я). Словомъ, публика1Йп о явкФ и совершен1и кр'Ьпости 
начипають смешиваться и заменять одна другую. Наир., по Указу 
27 1юля 1826 г. публикац1я о явке крепости заменяетъ таковую 
о совершен!!! крепо<*ти (когда последняя совершена въ суде по

Указы: 1781 Генв. 22 Л» 15.109; 1786 ноября 11 Л» 16.410. Практика пошла 
еще дальше, помещая публикац)ю п объ актахъ на движимости и о сд'Ьлкахъ на слу­
чай смерти и т. д. Сенатъ указомъ 1786 ноября 11 прекратилъ ее. Съ другой стороны, 
указомъ 1788 марта 19 Сенатъ запретилъ печатан)е публикаи1й объ отчужден1П город- 
скихъ недвижимостей. Но указомъ 1814 янв. 15 онъ снова распространилъ публнкацш 
на эти случаи.—Прибавьте къ этому, что нзвйщен)я о совершен1и сд4локъ для припеча- 
ташя публикащй шли отъ н'Ьсколькнхъ установлен1й—Уйзднаго и Верхняго Земскаго 
судовъ; нанравлялпсь онп въ Петербургск1й п ИосковскП) Департаменты Сената, отчего 
печатались неоднократно; что часто онп былп неточны, различны; что формъ сначала 
1'е было для нихъ выработано, а потомъ она не соблюдалась,—и картина хаоса будетъ 
на лицо. См. указы Сената 1771 Авг. 22 Л« 14.642, 1781 Генв. 22 Л» 15.109, 1782 мая 30 
№ 15. 413, 1787 февр. 22 16.506, 1790 ¡юля 15 № 16.885.

ВмЬсто Колокольцовской формы, санкщоннрованной Сенатомъ въ Ука.зФ 1787 
февр. 22 (№ 16.506).
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нахожд('н1я и('ДН1Г/К11Могти), а нублшаиия о ;иш1к'1Ц('1ии— 
замЬиж'тъ публикац!!!» о (•(жс])1иен111 закладной (чтобы не умно­
жать иубликац(й).

Когда хаотичность 11убликац(й достигла и|И‘Д’Ьла, было ре­
шено п[)пнести ихъ нъ нозможнып норядокъ. Это и было сд'Ьлано 
иосредстномъ сенатскаго указа 1882 ноября 19 (.¥» 57(>8), И1)сд- 
ппсавшап»— дйлать 11ублпкац1и о сов(“1»шен1и кpt>II(н•тнaп) акта, 
ио ир('дставл('Н1н> топ  ̂ мt>cтa, которое' совершае'тТ) ак'п,— безъ ])аз- 
лич1я того, сове])Иичеа ли к]>1>ност1. въ той же губе1ж1н, гд'й нахо­
дится отчуждаемое им'Ьейе, или въ Д1)угой; однов])еменно коеия 
кр'Ьпосгного акта должна быть сообщена въ губерн1н» и уйздъ 
м'Ьста нахождечйя отчуждаемаго им'1ийя. Нта котпя замйняетъ 
явку акта сторонон! для ц'Кли отказа. Одна указанная иубликац1я 
тцнгзывается къ достиже'нёю 8-хъ прежнихъ цКлей; 1) ())и<-кальной, 
2) предупредительной иротивъ иовторнаго отчужд(‘н1я и 8) огла- 
шен1я д.:1Я б(‘ЗИово|ютности пр1об]гЬтен1я. Если же совершается за­
кладная кр'йиость, то та же иублика1ия слуячитъ и цЬли нало- 
иочия заирещен1я. И толе.ко въ cлyчat> не[)ем'йны •{аиречцешя 
кире'дь требуется особое увйдомлензе.

Очерченная мt)[»a вышла тогда, когда вотчинная зашкчча была 
oтмt>н('нa, а записка кр1'>иост(‘й и])!! соверик‘1Йи ихъ (^^>довала 
полностью. К]»1чиси-тная сист(‘.ма, с'ь подлинной запискою и иуб.ти- 
кащями о сове])И1(‘1пи крйиостей служить впредь суррогатомъ вот­
чинной записки.

2. Друп)с, такяее сош'ршенно новое' нач-ало вотчиннап) реялтча, 
введенное Учрежде'нй'мъ о гу6ерн1яхъ, иредстаатят. собою ирин- 
цииъ безиоворотности ир1обр+>тен1я,— 6езиово{ютностн, наступа­
ющей не въ .мо.ментъ сове])шен1я акта и|)ioбpt.т '̂нiя, не въ мо.ментъ 
выиолн('Н1я вотчинной записки, а ше истеченёи 2-хъ лФ.тняго срока 
съ момента явки куичс'й въ Уездный Судъ или оглаи1е1ПЯ, сове]>- 
шеннап) зти.мъ судомъ о иосл’йдовавшей явкt. купчей ;ь:1Я совер- 
шен1я (чцеавки.

Вн1иин1гмъ торжественнымъ акто.мъ, съ выполнен1е.мъ котеераго 
связывается 6езиово[М)тность, служитъ отказъ, получаюш,1й, по 
Уч1)ежден1[о о губерн1яхъ, новое юридическое значен1е, именно зна- 
чен1е инвеституры въ ея иоздн-ййшемъ вид1̂  (X V , 205; X X , 290; 
ХХШ , 840 Учр. о губ.).

Такимъ образомъ, если кто-либо возмездно, по купчей или про­
сроченной закладной пpioбpt>тeтъ недвижимость, иредъявитъ актъ 
прюбр1'>тен1я въ вотчинное установлен!!' .для записки и иублика- 
ц!й о щя'дстоящемъ отказ'Ь, а пoзднt>('— для ввода и такихъ же пу 
бликаш’й и ('<:'ли въ течен!(' 2 -хъ л1чтъ со в]»еме1М| производства пу--
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блпкац1й никто не заявитъ никакого спора о пр1обрЬтенной недвп 
жимости, то происходнтъ обрядъ отказа, п пр1обр'Ьтсн1е становится 
впредь неподлежащимъ осиариванхю съ чьей-либо стороны.

Сснатъ попималъ оборотовое значен1е начала безпоцоротиости, 
особенно при надвигающемся хаосЬ новыхъ вотчинныхъ порядковъ, 
все 6oat.e и 6oat>e переходившпхъ съ твердой почвы вотчинной за­
писки на голый фактъ владЬнзя. II вотъ, когда Иовгородъ-С'Ьвер- 
CKÍÍÍ губернский ирокуро])ъ обратился въ Сенатъ съ иредставле- 
н1емъ о томъ, достаточно-ли одного только заявлеп1я о HaMlipeiiiii 
оспаривать п{иобр^тен1е, или требуется иредъявлен1е иска въ над- 
лежаицй судъ, Сенатъ разъяснилъ, что требуется не только предъ­
явлен ie иска, но II хоя\ден1е по д’Ьлу, чтобы воспрепятствовать Д'Ьи- 
ств1ю благод'йтельнаго для оборота института— отказа, и что въ 
вину нельзя ставить претеденту только того, если по независящимъ 
отъ него обстоятельствамъ спо])Ъ не будетъ разрйшенъ въ течен1е 
2-хъ годичнаго срока .

3. Въ разематриваемую эпоху постепеннаго торжества факта 
влад^1пя надъ тптуломъ посл Ьдняго внезапно зарождается и скоро- 
сп'Ьло созрФ.ваетъ новый факто])Ъ вотчпннаго режима— вводъ во 
влад1ш1о, какъ оффшижльнып актъ, завсршаюппй, вместо вотчин­
ной записки, ii[)io6pf>TeHÍe собственности на недвижимости.

Въ перюдъ господства вотчинной записки вводу во влад^нк не 
было M'íu'Ta въ cncTCMtj нашего права . Учреждочпе о губершяхъ, 
орудуя съ готовымъ арсеналомъ матер1ально-правовыхъ средз'твъ, 
также еще не знаетъ ввода. Но обиря услов1я эпохи, выдвигавшей 
фактъ влад1ипя и стиравшей пocлt^днie c.TitviiJ псторичэскихъ усто- 
евъ нашего вотчпннаго ])е/кима, стаиови.иись все бол1>е б.лагоир!- 
ятны тому, чтобы въ вотчннномъ д1>л.'1'> придать значмпе тако.му 
оффшйалыюму обряду, который базировалъ бы на факгЬ влад'Ьн1я.

II вотъ, въ Высочайшей резолкяйи 1778 г. на докладные пун­
кты князя Репнина (запросы Смоленской Палаты) впервые вхо-

«*) Указъ Сената 1784 февр. 5 (№ 15.922).—Въ отдФльныхъ рфшен1яхъ, впрочемъ, 
время отъ времени какъ-оудто п начало оезноворотноети не почитается аиеолютпымъ, 
а дЬйствуетъ въ комоинагпи съ случайно всплывающими въ созиан1п суда сооираже- 
1иямн защиты третьято добросовФетнаго пр1обрФтателя плп поддержан1я авторитета вла- 
стп; споръ пршшмается п поелф отказа; все же въ копиФ конповъ, отказъ держится. См. 
)казы 1784 мая 23 (№ 16.000), 1798 ¡юля 8 (.У» 18.575), 1805 февр. 14 (№ 21.622), 
1817 апр. 23 (№ 26.811).—Ср. Поиовъ въ Ж. М. Ю. 1902 апр. стр. 90. Внезапно 
осйнялп въ эту эпоху законодателя и судъ даже бол'Ье см'Ьлыя мысля, папр. имушествен- 
пая отв т̂тственпость казны :1а д1яктв1я встчпнныхъ установлен!!!. (Ныс. резол, по д11лу 
Араповой 1817 апр. 23 № 26.811).

»•■') Неволппъ совершенно не правъ, прпзнавая существован1е ввода во влад^те 
съ опред^лепнымъ юрпдпческпмъ зпаче11!емъ во всЬ времена пгтор!п нашего права.
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дитъ въ нашъ витчнннып ¡»сжимъ вводъ во влад^1П0, пока бозъ тох- 
нпческаго названия и б?зъ поздн'Ьйпшго юрндическаз-о значе1пя. 
Именно, занросъ Смоленс-кой Па.чаты, удостонвнййся Выс. утвер- 
жден1я, гдаентъ: „Кто купить деревню н купчая записана будетъ 
въ У1(^здномъ Суд-Ь, то, хотя въ силу уч])ежден1я ст. 205 и бу- 
дутъ публпкап1и, не явится ли кто для спора, и П1)сжде двухъ лйтъ 
ту деревню за покушцпкомъ отказать нс должно; но между тймъ 
временемъ купленную де{)евню, буде объ ней спо])у не будетъ, над­
лежит!. во влад-bnie отдать покупщику такпмъ образомъ, что отъ 
Земскаго суда должно объявить въ той де])евн'Ь, что оная продана 
отъ прежняго пом'Ьщпка другому и чтобы к])сстьяне той деревни 
новому помйпщку были послушны. Ибо прежп1й помКщпкъ, иро- 
давъ деревню, бол-йе ею (‘амъ владеть не можетъ; а буде объявится 
спо])ъ, то, оставя деревню за прежнимъ помйщпкомъ, р'йпшть д-йло 
по законамъ“ .

Здйсь В1юдъ проникаетъ въ право ente ])ядо.мъ съ вотчинной 
запиской II повымъ отказомъ какъ tjictíü членъ вотчпннаго акта. 
А зпачен1е его здйсь приблизительно то самое, какое принадле­
жало отказу до его реформы въ Учрежден!:! о губерн!яхъ.

Можетъ быть потому вводъ во влад-йн!е и сдйлалъ быстрые 
успйхи, что въ пемъ отчасти возстановлялся дореформенный от- 
казъ. Во всяко.мТ) (луча'й быст]ю вводъ во владение получаетъ тех- 
нпчесж'ое н а з в а н ! е . Когда же вотчинная записка пала, вводъ во 
влад'Ьн!е получплъ пре!'.мствепно ея зпачен1('— какъ оффиц!аль- 
па:х) вотчпннаго акта, совершаемаго на основатпи кр'Ьпостного 
акта и завершаюшато п])1обрйтен1я недвижимости. Это зппче- 
iiie особенно отчетливо выражено въ Сенатскомъ ivínneniii 7 ав­
густа 18.30 г. (И И.Г.З. № 3836) по дйлу Тпхменевыхъ и Остоло- 
повой. Гупрюсть этого д'йла состояла въ томъ, что купчая к])1 -̂ 
пость была совершена, но в,лад’Ь1пе было оставлено за п]юдавцомт. 
по смерть посл’Ьдняго. Прошло 40 л'йтъ. Иродавецъ умеръ, и воть 
возникъ спо])ъ о п])авЬ собственности на это mcfenie между насл'йд- 
никамн продавца п насл'йднпкамп покупателя. Правптельству- 
Ю1ц!й Сенать, принимая во вниман!е, что влaдt>нie пе переишо къ 
ир!обрЪтателю, хотя купчая и была совершена и даже явлена въ 
Уйздпый Судъ, постановилъ ту кр'йпость признать ничтожной п 
HMt.HÍe отдать насл'Ьдшш11 отчуждателя, прпчемъ, въ оп[)авдан!е 
такого })йшен1я Сенатъ привелъ совершенно не относящ!йся къ 
дйлу старый указъ 23-го .марта 1714 г., а въ д'ййствительностп ба- 
зировалъ на ввод'Ь.

Въ указахъ 1820 авг. 12 (№ 28.376), 1821 дек. 24 (28.844) п друг, спъ уже 
нсизм4.пно выстуиаетъ подъ этимъ пменемъ.
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17 Способъ щпобрттетя права собственности за ту же эпоху.

11з7) продшествующаго изложоапя способъ пршбр'Ьте1йя 1Ц)ава 
собственностн на недвижимости въ эпоху Учрежден1я о губе])н1яхъ 
обрисовывается намъ въ слЪдующемъ впд'Ь.

Въ начал'Ь эпохи, способъ этотъ состоптъ пзъ двухъ актовъ:
1 ) соглашентя сторонъ, облеченнаго въ ъд^^постную форму и
2 ) оффпц1альной процедуры, выражающейся въ заппсь-Ь пр1обр'Ь- 
таемап) права собственности въ вотчинную книгу. Прпчемъ какъ 
допросъ сторонъ, такъ и вс+> услов1я действительности отчужден1я 
пр1урочиваются къ совершен1ю крепости. Па нее опирается уже 
вотчинная записка.

Въ конце же эпохи, вто1ЮЙ членъ способа п[)1обретен1я права 
собственности, вотчинная записка, псчезаетъ, заменяясь тоже оф- 
фиц1альною процедлэою— вводомъ во владен1е, конмъ теперь и за­
вершается пр1обретен1е права собственности.

Пр1обретенное такимъ образомъ право остается доступнымъ, 
по прежнему, нападен1ямъ сторонъ и третьпхъ лпцъ по матер1аль- 
иымъ основаниямъ. ' 1тобы сделать его безповоротиымъ, п]11об])е- 
татель долженъ добиться т 1)етьяго оффпц1а.льнаго акта— отказа. 
По совершен!!! !!Оследняго !1р!об1)етеи!е становится без!Юворот- 
нымъ и недосягаемы.мъ для на!!аден!й съ ч!>(ч“!-,либо сто])оиы.

§18. Организац'ш реального кредита за ту же эпоху.

Запрегцеше.—  Залогъ, обезпечивающгй сдтяки съ казною.—  
Залогъ между частны.ми лица.ми.—  Банковый кредитъ.—

Об!!1,а}! ос!!ова реальнаго кред!!та,—  залогъ—  !!родолжаэтъ со­
хранять свою !1СКО!!!1уЮ !!1)ИрОД>'. По С!1СТСМа За!!ре1!!,ен1Й, !!()С реД - 

СТ!ЮМЪ которой въ свое время думала!! П[)ПВеСТ!! въ !!ЗВеСТ!ЮСТЬ !! 
урегулировать залоговый обо}ють, начинаеть сама п1)!!Ходит!) въ 
хаотическое состоян!е и сковывать оживаю!!ЦЙ гражданок!!! обо- 
ротъ. Правительство изыскиваетъ новыя !! новыя средства къ тому, 
чтобы сдЬлать предполагаемую меру упорядоченш реальнаго кре­
дита, по К1)ай!!е!! мере, безвредной для !юследняго. По неудачный 
выборъ средствъ не улуч!пастъ дела.

Что касается матер!альнаго залоговаго права, то оно останавли­
вается на одной точке, !!с. !!роявляя стремлен1я къ развит!н), если 
не считать новой !!опытки ввести отчужден!е залога, вместо освое- 
н1я его. Центромъ вн!!ман!я власт!! служитъ теперь залогъ, обез- 
печиваюпцй сделки съ казною, и залогъ въ Государственныхъ кре- 
дитныхъ установ.11ен!яхъ. Этотъ спец!альный зало!т> только и про-
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лвлястъ признаки жизни и д’Ьлаотъ новые ycпt.xи въ развтли» 
лЗообще въ эту эпоху продолжаетъ заявлять себя общая черта на­
шего правообразован1я —  патрпмо1па.льный характо])Ъ государ­
ственности, сравнительно равнодхпшоп къ г1)ажданскому обороту, 
какъ таковому, и очень заботливой къ своему особому, казенному 
интересу.

1 . По учрежден1ю о губерн1яхъ кр'Ьпостпыхъ установлнпй, въ 
которыхъ должны были вестись книги о запре1цен1яхъ, стало 
столько, сколько было образовано губерн1й. Туда и были напра­
влены списки заиретителышхъ кнпгъ пзъ Юстицъ-Коллепп

По поводу каждаго вновь налагаемаго запрещен1я теперь с.тгЬ- 
довали сообщетпя во вей эти кр'Ьпостныя установлпйя, т. е. въ 
Траяхданскчя Палаты”*). А посл'Ьдн)я отъ себя уже пзвЬща.ли 
У'Ьздные Суды””), и т. д.

Если къ этому прибавить, что иоводовъ къ налонхОн)ю запре- 
ще1Йй и по закону было множество "̂“) , а практика склонна 
была распш1)пть ихъ число, ус.мат])ивая основан)е ]сь наложеш’ю 
запрещен!!! чуть ли 1!0 въ совер!!!ен!и каждой кр^г!ости, въ !!звй- 
!це!!!!! о каждомъ только предполагаемомъ взыска!!1’ п и т. д. и 
т. д. ^"'), то мы !10лучнмъ картину нечрерывныхъ сношен!*!, море 
бумажнаго матер!ала, хаотическое состоян1е да)!!!ыхъ о за1!рсще- 
н!ьхъ и полную ско!Злпчо1 г * гражданекяго оборота'''”), т '̂.мъ бо- 
л'Г.е, что снят!е запре!цен!п сове])шалось не такъ псп11авно, 1,-акъ 
1!хъ паложсн!е.

Уже въ 1815 г., по !!нц!атив'Ь М!!Н1!стра Юст!щ!и Трощинска- 
го, Се!!атомъ д'йлается !!Опытка внести н-йкоторы!! порядокъ въ за- 
П1)ет1!телы!ую (чютему !юсредст!юмъ усовершенствован!я запрети- 
тельныхъ книгъ, упорядочен!я самаго веде!!!я ихъ !! ед!!1!овремен- 
пой рев!!з!и стар!>!хъ запре!цен!й ‘ "®). Но и это не по.могло, а вско- 
р'й обнаружил!1сь неудобства поваго порядка'”*).

Пъ 1821 году Государствен!!ый Сов'йтъ, !!о прсдставлен!ю Мо- 
сков(чсаго Гене})ал!Ъ-Губернатора узаконяетъ новый порядокъ на-

Видно пзъ Сенатскаго Указа 10 окт. 1829 (Л"» 3235).
Наир. Указъ Сената 1783 ноября 29 (№ 15.888) п друг.

®") ^казъ 1799 мая б (Лг 18.958) и друг. *
10») Указъ 1823 апр. 10 (№ 29.415), 1812 ноября 30 (Л» 25.281), 1830 дек. 21 

(Л® 4200), 1835 Сент. 6 (Л2 8394), 1832 Сент. 16 (№ 5605) и друг.
101) Видно пзъ Сенат. Указа 16 окт. 1829 (№ 3235).
10-) Кр^постныя установ.тен!я отказывались совершать даже доверенности на со- 

вершен!е крепостей о недвпжимостяхъ, состоящпхъ подъ запрещешемъ (Указъ 1778. 
мая 30 № 14.756).

103) Указъ 1815 дек. 22 (№ 26.040).
1о<) Указъ 10 мая 1821 (№ 28.623).
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^'южен1я зацрещон1Й, именно путемъ и1)Ш1ечаташя ихъ, начиная 
съ  1 января 1822 г., въ Сенатекон Тшюграф1п и ])азсылки оттуда 
ко всЬ к1)'Ьпоетныя уетановлен1я. Сама же Сенатская Типограф1я 
должна была получать пхъ черезъ míctiihih Губернская Правле- 
н1я. Эта Mt.pa должна была на будущее В1)емя внести больнай ио- 
рядокъ въ д-bficTBÍe запретительной системы, тЬмъ бол'Ье, что каж­
дые три м'Ьсяиа и, 3artMb, каждый годъ полагалось составлять 
алфавитъ заирещшйй.

Тотъ же порядокъ устанавливается и для разр-Ьшегпя заире- 
шен1й

Одновременно съ этимъ было поручено Министру lOcrnniii 
образовать K omiiccíio для П1)иведен1я въ известность и по])ядокъ 
стары.хъ запр('щепй1, начиная съ 1740 г. и до 1822 г.

Въ 1822 г. Компс(чя (сначала действовали собственно три ко- 
Mucciii— въ С.-Петербурге, Москве и К1еве, но позднее оставлена 
была только Московская, действовавшая подъ руковод(‘твомъ мест- 
iiai'o генергътъ-губе1)натора) начала свою работу, п])едполагая вы­
полнить ее нормальнымъ порядкомъ, т.-е. путемъ сопоставле1пя дан- 
пыхъ о наложен!!! и снят1п запрещен1й, получая данныя отъ Граж- 
данскихъ Палатъ. По, отчасти, благодаря неаккуратности послед- 
иихъ, отчасти же благодаря хаотичности ста])ыхъ данныхъ, непол­
ноте ихъ II т. д., пришлось прибегать къ более и более репштель- 
мымъ ме1)амъ; и все же только тогда Komiiccíh, про1)аботавъ до 
1844 г., мо!'ла закончить свой тр>дь, кчн'да законодатель, уясе вто­
рой разъ въ HCTOpiii нашего вотчшша1'0 {)0жпма, решплъ пере­
ложить последств1я СВОИХ!, неудачных'!, ме]юпр1ятШ на плечи па- 
селен1я. Именно было предписано сначала для заи])ещен1й, нало- 
жснныхъ съ 1740 до 1801 г., а потомъ и для запрещений, последо­
вавших!, съ 1801 по 1822 годъ, чтобы только въ 'гомъ случае Ко- 
мисс1я принимала пхъ къ сведен1ю п вносила въ составляемый 
ею Сводь запретптельныхъ статей, если запнтересованныя въ пхъ 
сохранен!!! лица и уч])ежден1я вновь сообщатт, объ ихъ де>йств1п 
K omiiccíh; въ противпомт, же случай та!ля запрещен1я должны счи­
таться 1)аз{)'ешенными . Только благодаря такпмъ м Ьра-М'ь, Ко- 
мисс1я составила Сводъ запрещсн1й с'ь 1740 по 1820 г., а потомъ 
алфавитъ запрещеп1Й съ 1829 по 1841 г., заменпвш1й ушотребле-

>0=) в. у. мн. г. С. 1821 дек. 28 (№ 28.850) п В. у. мн. Г. С. 17 февраля 1825 
<№ 30.235).—Частпчпыя улучшешя повой системы послФдовалп въ 1829 г.

*0“) См. къ изложенному: Актъ 1822 марта 27 (№ 28.983); Сенат, указ. 1824 дек. 29 
(№ 30.180) п 1827 ¡юля 8 (№ 1233); В. у. мн. Г. С. 8 1юпя 1828 (№ 2085); В. у. мн. 
Г. С. 30 мая 1830 (.У» 3683) Указъ Сената 18 февр. 1831 (№ 4370), 19 ноября 1832 
<№ 5763), 17 шпя 1833 (Д» 6270); 1842 1юля 12 (Л» 15.764Р
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nie какъ свода ;1апрещен1п, такъ и Сенатекихъ объявленИ! по 
этотъ годъ.

Тогда Высч)чап11шмъ указомъ Сенату отъ 19 декабря 1844 г. 
(Л“ 18542) было предписано Компссш закрыть съ 1 марта 1845 
г о д а .

Что касается значен1я запре1це1йя, то п въ эту эпоху оно сохра­
няется, въ общемъ, въ томъ вид^, какъ въ прежнее время: налич­
ность его служитъ препятств1емъ къ сове])ше1пю актовъ, распоря- 
жающпхъ вотчинными правами на недвижимость; совершенный во­
преки суш;ествован1я запрещен1я, такой актъ уничтожается судеб- 
пымъ порядкомъ *‘’* ); но отсутств1е запре1цен1я не уннчтожаетъ за­
лога НЛП другого отношен1я, обезпечиваемаго запре1цеи1емъ; толь­
ко иногда Сенатъ, охраняя добрую вЪру гражданскаго оборота, 
защшцаетъ въ этихъ случаяхъ 3-го добросов’Ьстнаго пр1обр’Ьта- 
теля недвижимости, въ ущербъ необезпечениому запрещен1емъ от- 
ношен1ю .

II. Запрещен1е было сиутникомъ всякаго залога,— какъ обез- 
иечивающаго договоры съ калною и отв'Ьтственнаго за ссуды изъ 
Государственнаго Банка, такъ и отв1>тственнаго за займы, заклю­
ченные у частныхъ лицъ.

Но законодател1>ство выработало еще одинъ инте1)есный инсти- 
тутъ, относяицйся только къ залогамъ иервыхъ двухъ указанныхъ 
категор1й, т. е. такимъ, въ которыхъ стороною яв.ля.лось казенное 
устанОвлеп1е.

Н 1)азум'йю институтл> залоговаго свидетельства, заслужипаю- 
ийй здесь особаго уиоминатя.

Впервые залоговое свпд'етельство было вт'дено Высочайишмъ 
Нанифестомъ объ учрежденЙ! Государственнаго Заемиаго Банка 
28 1юпя 1786 г. (№ 16407).

Уже изъ этого акта обрисовываются намъ какъ задача новаг» 
HHCTiiTj'Ta, такъ и его существенныя свойства. Манифестъ 1786 г. 
отказался отъ совершен1я закладныхъ крепостей въ Банке, а рав­
но II отъ другпхъ формъ ответс'твснности за ссуды, кроме залога. 
За то онъ ввелъ залоговое свидетельство, выдава('мое Палатой 
Гражданскаго Суда, т.-е. однимъ изъ вотчинныхъ установлен1й, 
и удостоверяющее какл> правовой составъ и м етя , предназначен- 
наго служить предметомл. залога, именно принадлежность пмеш’я

Указъ 1842 ¡юля 12 (.V« 15.764).
'"8) Указъ 1805 февр. 14 (№ 21.622); тотъ же смыелъ, повидпмому, пмЬетъ Сен.

Ук. 1798 шля 8 (.V» 18.577).
' “ ) Сен. Указ. 1835 Септ. 6 (Л'» 8394).
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залогодателю и свободу его отъ запрещппя, такъ и матер1альный 
составь, т.-е. экономичесьтя свойства, внушаюнця уверенность, 
что ut>HHCK*Tb нмен1я достаточна для покрыт1я долга. Залоговое 
свидетельство пмеетъ задачей— открыт1е собственнику реальная 
кредита. Оно иредставляетъ въ ^¡укахъ собственника какъ бы во- 
Ш101ден1е въ бу.маге ценности его и.ме1пя въ деляхъ 1)сализацш 
этой ценности посредство.мъ установлен1я на пмен1е залога; это 
былъ зародышъ ипотеки собственника, только связаный темъ, что 
залоговое свидетельство можно было предъявить лишь въ Заемный 
Ианкъ. При выдаче свидетельства налагалось и запреш,ен1е на 
имен1е. А за точность данныхъ, содержащихся въ свидетельстве, 
отвечали выдавпйя его власти. Кредитный установлен1я, вступая 
съ держателемъ такого свидетельства въ закладн^'ю сделку, были 
обезиечены въ надежности таковой во всехъ отношен1яхъ.

Залоговое свидетельство было скоро оценено практикой и усво­
ено сначала для залоговыхъ сделокъ, заключаемыхъ Воепптатель- 
пымъ Д ом ом ъ""), а потомъ и для залоговъ, обезпечпвающпхъ ка­
зенные подряды и ПОСТШПхИ'").

По<'лед5'Ю1цее законодательство и Сенатская практика разви- 
ваютъ детачп института "•). Особаго упоминан1я заелуживаетъ въ 
этомъ OTHomeiiiii Манифестъ 4 1юня 1824 г. (№ 29940), установив- 
miii „выдачу Koiiifi съ представленныхъ на за,тоженныя въ Санкъ 
иметйя (‘впдетельствъ, для предъявлен1я техъ же 1ш ен 1й въ за- 
логъ, еще по 50 рублей на ревизскую душу, по суконныхъ, впн- 
пымъ и соляны.чъ подрядамъ“ (§§ 22-24).

Тутъ одно н.мен1е обезпечпваетъ две сделки; но ответственность 
по последнпмъ считается настолько общей, что нмен1е о<‘вобож- 
дается отъ за.уюга и запрещен1я только тогда, когда по обоимъ от- 
поп1ен1я.мъ сторона исполнила все своп обязанности (§ 71-72); „За­
логовое свидетельство возвращается заимщику только по предъяв- 
лен1и имъ въ Банкъ k o iií i i“ ; „ в ъ  случае освобождшпя части имен1я 
по залоговому свидетельству, эта част1> хцюдолжастъ быть ответ­
ственной по Koniii такого свидетельства“ (§§ 69-71).

**“) Указъ Сената 11 снт. 1787 (№ 16.574), 23 ¡юня 1706 г. (1<.4/8).
Указъ Сената 21 Генв. 1790 (Лг 16.831), 1816 Окт. 6 (Л» 26.451).

' ' - )  Манифестъ объ учреждеи1и Госуд. Вспомог. Банка для дворянства 18 дек. Ы97 
(.№ 18.274): § § 21, 22, 23 и 35: развиваетъ содер:кан)е свидЬтельствъ, въ зависпмости 
етъ рода недвижимости; расшпряетъ кругъ отв4тствепны1Ъ лицъ за правильность дан­
ныхъ, въ свид'Ьтельствахъ указанныхъ, п т. д. ^казъ Сената 31 августа 1803 (№ 20.925 
донускаетъ свпд'Ьтельство на городск1я постройки.
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III. Залогъ между частш>1ми липами въ 1)ааематриваемую эпо­
ху сохрапяетъ, въ общсмъ, прежнюю организаагю и (‘ущноеть ” ‘ )- 
Новымъ явлен1емъ служить введенный! Уставомъ о банкротахъ 
порядокъ осу1цествле1пя его, пмешю продажа еъ то])говъ заложен­
ной недвижимоети, на этотъ разъ окончательно упрочившаяся въ 
нашемъ прав’Ь '“ ).

Уставь о бапк}.ютахъ регулируеть с.д1Ьдующпмъ, довольно пер- 
вобытнымь п напоминакнцимъ Указь 1737 г. образом ь порядокъ 
осуществлетпя залоговаго права, ИослЬ иросрочш!, заложенное 
шг1ппе временно передается залоговому кредито1)у по описи въ 
пользован1е.

Закладчпкъ въ точен¡е 6 мЪсяцевъ можетъ выкупить 
залогь платежемъ всей должной суммы съ % ; для получеп1я 
этой суммы онъ моясетъ договориться о щюдажЪ или з!1логЬ пм1>- 
1ПЯ съ 3-мъ лицомъ. По безрезультатномъ истечетпп указаннаго G- 
мЪсячнаго срока ¡{.Mtnie уже продается съ торговъ, ио подробной 
новой описи и ou,tnih”b. По удовлетворен!!! залоговаго кредитора 
изъ выручки, iiM t .ii le  передается иокушцику. Пзлишекъ выручки 
вручается должнику. Если за пмЬн!е будетъ дана су.мма, ])авная 
следуемой въ платежъ залоговому к1)едитору, иосл’Ьдн!!”! можетъ 
преимущественно иередъ то])гую1цпмнся оставить .мн1ш!е за собою; 
если же та сумма будетъ ниже сл^дуемаго ¡ьтатежа залоговому 
кредитору, то, данчб противъ во.лн посл11дняго i iM t .n ie  оггаетсн за 
нпмъ.

Пр!обр’11татели получаюдъ П1)аво расио])яжен1я купленны^гь 
им'1>п1емъ по полученш данной; залоговой же кредито])ъ, за копмъ 
оставлено заложенное родовое и.м'1>н1е, пол\'яаетъ такое право толь­
ко по истечетпп года съ момента явки ко взыскан1ю закладной.

Родственники закладчика осуш;еств.:!яютъ право выкупа въ те­
чете  3-хъ .д^лъ съ момента явки закладной ко взыскап1ю.

Въ оста,лыюмъ законъ предписываетъ чинить удовлетворен1е 
кредпторовъ со скоростью и строгостью ( § Г)2).

Въ KOHKypcfj закладная съ запрещен!емъ поставлетты выше ка- 
зенныхъ взыскатй, не обезпеченныхъ залогомъ (§ 77) ” “).

IV . Залогь, обезпечиваюицй договоры съ казною, иредставлялъ 
т-Ь особенности, что устанавливался па оспован1п залоговаго свидЪ-

Зиачеше залога, какъ отвЬтствеиногти вещп за долгъ, въ это время выра- 
жаетея, напр., въ мн!;пш Гос. Сов. отъ 30 мая 1816 г. (.Л» 26.292), въ Устава о банкро­
тахъ: ч. I отд. ХП1 ст. 107; ч. П отд. IX ст. 46.

’ *<) Уетавъ о банкротахъ 1800 дек. 19 (№ 19.692) ч. П отд. IX § 39 и ел!;д.—61.
^̂ “) Тщательную и детальную обработку порядка опнсп, опЬнкп п публичной продажи 

пмущества внесло Выс. утв. Положете о томъ 25 !юия 1832 г. (.Х° 5464).
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тольства, тщательно ])егулн1ювалея въ отношен!!! экономическоп 
Г)лагонадсжноетп объекта и, соглаено законамъ объ ответственности 
за содержан1е сведен1й, показывасмыхъ въ залоговомъ свидетель­
стве, не только установлен!!!, выдающихъ такш свидетельства, но 
и собственниковъ закладываемыхъ 11мен!н, создавалъ личную от­
ветственность контрагентовъ на случай неправильной характери­
стики закладываемыхъ имен!й Всемъ этимъ, однако, не изме­
нялась и для спехцальнаго залох'а общая сущность исторически 
слагавшат'ося нашехо залоговаго н])ава.

V. Особенно много пе1)ежилъ за это время банковых“! залога. 
Этапам!! служили Высоча!и1!!й Манххфестъ 1780 г. !юня 28 (Л!; 
16407) объ учрежден!!! Государственнап) Заемнаго Бапхеа, Мапи- 
фестъ 1797 г. дехабря 18 (№ 18274) объ учрежден!!! Государствс!!- 
наго Веххомогательнаго Банка для дворянства и Уставь .этого Бан­
ка отъ 17 февраля 1798 г- (Л'“ 18383), ххаконецъ, Манифестъ 1824 
г. !юня 4 (Л“ 29940) объ открыт!!! вновь займовъ изъ Государствех!- 
наго Заем!1ап) Банка и Положен!е о томъ же.

Все трх! законодательныхъ акта ххокоятся на хшчаче долго­
срочно!! ссуды, погашаемой ххостепеххпой уплатой, правильным!! 
взносами; но въ то время, какъ Вкатерининск!й хх Алексанцров- 
ск!й Баххки выдаютъ ссуды х! получаютъ уплату ш) нн.иь !1а,т!1чным1! 
деххьгам!!, Павловск!й Банкъ о!!ер!!руетъ съ банков1лМ!! б1!ле1'а.!|И, 
вооруженн!)!М!! 1фпнуд!!тельно!! платежхюй еххлок). Все ххмеютъ 
задачей поддержать дворянство хх бороться съ ]юстовщическ!1.м ь 
частнымъ кредитомъ.

Залогъ во всехъ трехъ закохюдателыплхъ актахъ объявляется 
единственной оехховой ])еальнахх) кредита. Должникъ имеетъ обя- 
заннохти иередъ Баххко.мъ, ххо ответствуетъ за !1С!10лнен!е 1ххъ за- 
ло!Л>. Оргапиза!х!я по(*ледняго хю одхгаакова. Все тр1х устава дахотъ 
Банкамъ прххвххллехчх! х! Х1Х1 одх!ХП> не знаетъ ххрежняго ххорядка— со- 
вершен!я закладныхъ въ самомъ Банке. Этотъ порядокъ сменяется 
опеххащей съ залоговымъ свидетельство.мъ. Обхххей привил-лепехх 
служххтъ то ххачало, что заложеххххое Банку ххмен!е ххе отвечаетъ, 
ххохха сухххествуетъ Баххковых“х залогъ, хих за кахле друхле долх'хх за­
логодателя. При установлен!!! же Банковаго залога допускается 
хх1)их1̂ щителыхое погашех1!е частныхъ заххладныхъ.

” ») Регламентатя илагопадежностп залоговъ въ указахъ 18X2 марта 27 .Лг 25.058; 
1817 Дюня 14 Л» 26.927; 1823 аир. 3 Л"» 29.403; 1825 сент. 21 Л» 30.499; 1825 окт. 29 
.Л» 30.569; 1827 шля 14 № 1243; 1827 авг. 5 № 1284; 1828 апр. 5 № 1921; 1831 март. 19 
Л» 4438 п множеотв-Ь другихъ.
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ДалЬе, по вс^мъ уставамъ разрЬшаетоя отчужден1е заложен- 
наго Банку им^н1я въ З-п руки, съ переводомъ долга. Равно, при­
нимается м^]»а къ тому, чтобы иредметъ залога не ст])адалъ ни отъ 
(“лучайныхъ событ1й (страхован1е), ни отъ злоупотреблен1й залого­
дателя (переводъ кре<тьянъ въ друпя пм^н1я). Больше всего пе- 
режплъ изменен!!! порядокъ осуицх'твлешя залога. Екатери­
нинской и Павловской уставы предппсываютъ, послЬ льготнаго пе- 
1>юда в])смени, отдавать пм'Ьн1е неаккуратнаго заем1цика въ смотр'Ь- 
н1е м-Ьстной Дворянской опек'В, которая и должна управлять им-Ь- 
ш’емъ до т’Ьхъ поръ, пока не будетъ покрытъ весь долгь Банку, 
причемъ за неисправность уплаты Банку теперь уже отв’Ьчаютъ 
опекуны. Александровское же Иоложен1е возстановляетъ продажу 
имВ1пй съ торговъ, при томъ въ Банк'Ь, и съ большой тщатель­
ностью ])егулп])уетъ производство этой продажи. Если на тюргахъ 
за пмt>нie не будетъ дана ц’Ьиа, достаточная для удовлетворсн1я 
претенз1й Банка, тогда пм'{1н1е поступаетъ въ собственность Банка, 
чВхМъ и прекращаются всЬ отношен1я Банка съ залогодателемъ.

1№>которыя подробности въ органпзац1ю банковаго залога внесъ 
законъ 1828 Генв. 16 (Л'» 1710), .между прочимъ озаботивш1йся 
т^мъ, чтобы избавить Банкъ огь оставляемыхъ за нн.мъ и.м1Ьн1й; 
для этого новымъ закономъ предоставляется Мшшст1)у Финансовъ 
l)t>пшть вопросъ о томъ, ославлять ли въ соотв’Ьтствующпхъ слу- 
чаяхъ имВн1е за Банкомъ и сдавать его въ арснд^% и.ш1 же утверж­
дать сцюда/ку им'йсйя 3-му лицу даже за ц'Ьну, не покусывающую 
п])етенз1Й Банка.

\'Г. Такой впдъ имВлъ иашъ вотчинный режимъ накануп'й пзда- 
1пя Свода Законовъ.

Г л а в а  I I I .

Вотчинный Режимъ Свода Заноновъ до реформъ И м п е р а т о р а

А л е к с а н д р а  II.

Въ шуйодъ работъ надъ Сводомъ Законовъ въ России суще- 
ствуетъ уже наука права, стремящаяся уложить п согласовать 
учен1е естественнаго и римскаго права съ положптельнымъ мате- 
р1аломъ родного законодательства по гражданскому праву. Образ- 
иомъ же въ этомъ д’Ьлй служитъ поражавшШ въ то время всЬхъ 
юристовъ совершенствомъ технтши кодексъ Наполеона, правовыя 
организац1п котораго были сотканы пзъ т'Ьхъ же трехъ элемен- 
товъ.

Вотъ какъ рисуется нашъ вотчинный режимъ того времени од- 
т;у изъ совре.меиныхъ е.му юрпдическпхъ авторптетовъ, Вельями-
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нову-Зернову ' ” ) : „По праву Естественному для перенесччая права 
собственности отъ одного къ другому не требуется ничего кром-Ь 
договора... Но положительные .законы отст^ттаютъ въ семъ случа'Ь 
отъ законовъ естественныхъ. Они требуютъ, кром^ договора, еще 
Ht>4TO другое. II cié то н Кчто другое есть передача.

Передача делается во-первыхъ дЁйствительною выдачею вещи 
другому... Во-вторыхъ, вещь моичегь быть передана также посред- 
ствомъ какого-либо знака (правов-Ьды называютъ сего рода пере­
дачу сим6ом1ческою), т.-е. вм'Ьсто вещи можно выдать н+>что такое, 
что оную представляетъ: передача крепости, акта пли другахъ 
документовъ....

Для полной передачи недвижимыхъ имуществъ, по нашпмъ 
законамъ, требуется еще некоторый особый обрядъ, известный 
подъ именемъ справки п отка^т пмйнгя.

Такая справка и отказъ имЙ1пя состоптъ въ закоиномъ введе1йи 
со стороны Правительства во влaдtlиie передаваемымъ и.муще- 
ствомъ II дЬлается черезъ Земскую шш Городскую Полиц1ю’‘ ...

Въ очерченной схемЬ Вельяминовъ-Зерновъ устапавливаетъ 
какъ точку з1)Гпйя естествен наго права на вотчпннып рсжнмъ, 
такъ II романистическую конструкц1ю сопремениыхъ положитель- 
ныхъ законодательствъ, включая право Паполеонова кодекса, такъ, 
накопецъ, дййствуюпйй въ Pocciii вотчинный рсжнмъ, констати­
руя и совершившуюся къ ero времени подмЬну псторическихъ 
справки II отказа новорожденнымъ вводо.мъ во влад^н1е.

Сопоставляя рядомъ „си.мбо.;шче<‘кую передачу“ съ „полной 
пе])едачей недвижимыхъ имуществъ посредствомъ справки п от­
каза“ , можно придти къ заключенк), что подъ первой авторъ разу- 
м'Ьетъ II передачу к> пчей крепости пли иного акта объ отчужденш. 
Требован1е же, све])хъ кр-Ьпости, еще справки п отказа ставитъ его 
въ затруднс1Йе п онъ не находптъ другого выхода, какъ только не­
понятное II не юридическое разлпч1е какой-то полной и неполной 
передачи.

Въ подобную же схему и съ не болйе удачной конструкц1ей пы­
тается уложить русекчй вотчинный режимъ того времени „Систе- 
матнческчй Сводъ существующихъ законовъ Госстйскоп Пмпер1и, 
съ ос11ован1ями права, изъ оны.хъ извлеченными“ “ ®). Этотъ Сводъ 
разеуждаетъ такимъ образомъ; „Для npio6p+>TeiiÍH собственности 
отъ другихъ требуется: а) Предлогъ... и б) Передача... Передача 
совершается не только действительной выдачей вепц!..., но и дру-

” 7) Вельямпновъ—Зерновъ, Опытъ пачертан1я росе, части, гражд. прав. ч. П. СПВ. 
1823 стр. 69—71.

” *) Издаваемый Коммисс1ен Составлен1я Законовъ. СПБ. 1814 г. ч. П т. 3: § 58 60.

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



1-J4

гнмъ образомъ, ]еакъ наир., иолучеи1е.\гь коносамента... Но npioö- 
ptTeniii такпмъ образомъ собственности, требуется еще въ разсуж- 
дешп недвижимыхъ пмуществъ окончательное утвержде1Йе, из­
вестное иодъ пменемъ справки и отказа имен1я, которое д1>лается 
черезъ Земскую или Городскую По.лищю ио принадлежности“ . 
Здесь ничего не говорится о ('стественномъ п])аве, схема iij)io6pe- 
тен1я дается романистическая и, вследств1е невозможности уло­
жить въ нее справку и отказъ, для цоследнихъ опять придумы­
вается неестественное сверхсхемное оиравдан1е.

Иаконецъ, до насъ дошла Объяснительная записка соде1)Яхан1я 
н расположе1пя Свода закона гражданскихъ, сочиненная гра- 
фомъ Сперанскимъ “ “), KOTOjiaa также пытается уложить нашъ 
вотчинный 1)ежимъ въ рамки ¡юманпстпческой теоретической схе­
мы, открыто считаясь и съ Паиолео]ювымъ кодексомъ, а ск]илто—  

съ естественнымъ правомъ, но самостоятельно относясь къ иностран­
ному, въ виду особенностей нашего положительнаго правового лш- 
тер1ала. Схема графа Сперанскаго реа.льнйе первой изъ пзложен- 
пыхъ нами и изящн'йе btojioii; но тймъ но менйе и она не покры- 
ваетъ историческаго мате1)1ала, въ конст])ук1ии яш ввода во вла- 
дЬн1е и отказа ироявдяетъ полное безсплхе.

Объясняя Куплю по Своду Законовъ, графъ Сие1)анскчй раз- 
суждаегь: „здt>cь должно ])азличить договоръ о И1юдая0 з или за- 
продая^шлй договоръ отъ самой продажи. Запродажный договоръ 
производнтъ обязательство п1)одать въ известный С1.юкъ и на из- 
вЬстньгхъ услов1яхъ. П]юдажа, наиротивъ, есть д1>йст|йе, factum,’ 
основанное на соглас1и, на с,ловгсномъ yroB opt, который никакими 
законами не оиредЬляется; она не производнтъ обязательства, но 
есть или (tO B ep n ie iiie  или свидетельство состоявшаго(“я уже и всту- 
i iu B u ia r o  въ исиолнен1е обязательства. KyfwaH Ki)t.iiocTb никогда не 
считалась обязателы'твомъ: что traditio siml)olica. Она производнтъ 
не искъ (acdio) и ироцессъ ио ней не П1»ииадлежитъ къ исковы.мъ 
процессамъ, но къ вотчиннымъ или крйиостнымъ (v ind icatio)“ .

Зд^сь опять мы встрКчаемъ и счеты съ е(‘тественны.мъ правомъ 
(„...договоръ, который никакими законами не оиредЬляется“ ) и 
счеты съ офранцуженной ри.мской схемой отчуждензя— („запро­
дажный договоръ и к;̂ Т1чая к1)'йиость, какъ factum , какъ traditio sym- 
boliea“ ) и историческую ссылку на ])усское право, хотя, какъ мы 
теперь знаемъ, невЬ])ную, будто „кончая кр'йпость никогда не счи­
талась обязательствомъ“ .

По передъ графомъ Сперанскимъ было еще затруднепгэ; какъ

11”) Въ Apsnsi пстоопч. и практпч. св'ЬдЬтн Калачова 1859 кп. 2 стр. 21 — 23 п. 25.
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быть со шюдомъ II отказомъ. Въ объяснительной записк-Ь онъ скры- 
наетъ ихъ знажчйс, какъ обрядовъ, выдвигая на первый планъ акты 
объ нпхъ, именно отказнлло или вводную книги. Въ Свод-Ь л;с Зако- 
новъ онъ пытается свести ихъ па второстепенную роль псторпче- 
скихъ переживашй. А такъ какъ ни то, ни другое обратоше съ 
ними не псклн)чаетъ вопроса объ ихъ кцшдическомъ значен1п, то, 
но находя имъ мйста въ романизованной cxeMt, онъ подводитъ ихъ 
подъ одно безнадежио-неопред-Ьленное, крайне широкое и въ конц-Ь- 
концовъ безсодержателыюе 1юнят1е укрЪплешя .

Такпмъ образомъ b c îi  п о п ы т к и  соврсменниковъ издания Свода 
Законовъ уложить исторически сложпвш1йся вотчинный рожимъ 
въ 1)амки господствующей въ reopiii римской схемы ок’а;!ывались 
неудачными; да онЬ и не могли, конечно, удасться, такъ какъ право 
новыхъ пародовъ вообще и русское въ частности строили на пныхъ 
пачалахъ способы отчуждеш'я вотчпннаго права, чЪмъ римское 
право, не придавая иерсдачЬ имЬн1я никакого значен1я и полагая 
всю силу въ оффи1па.лы1ЫЙ актъ вотчинной записки, а ii03;i,Hlie—- 
въ см'Ьнивипй последнюю на короткое время такой же 0({)фп1йаль- 
ный актъ ввода во влад’йн1е; причемъ оба эти акта опирались на вот­
чинный договоръ, въ каковой ко BiioMeim издан1я Свода выродилась 
кр'йпостъ.

К'акъ бы то ни было, но неудачные опыты теоретиковъ, особенно 
графа Сперапскаго, оказали на содержа1пе Свода Законовъ огром­
ное влтя1пе. Не находя опредйленнаго мЪста вводу въ романизо­
ванной систем^ II возводя кр1мт0'сть въ traditio symtioliea, составитель 
Свода Законовъ полагалъ oeiioBaiiie новымъ порядкамъ въ области 
вотчпннаго ])ежима, именно возводилъ нашу KptniocTiiyH) часпг— 
для сд’Ьлок'ъ, распоряжающихъ вещными правами па недвижи­
мость,—въ вотчинную систе.му.

Это обстоятельство, кат> и то, что Сводъ Законовъ, предна;и1а- 
чавпййся собственно служить только фундаментомъ граясданскаго 
уложщця, волею.судебъ явился въ 19 стол’Ьтп! исходпымъ пун- 
ктомъ въ да.льнййшей эволюц1и нашего П1)ава, вплоть до сего вре­
мени, побуждали насъ выделить очеркъ вотчпннаго режима Сво­
да въ самостоятельную г.наву.

§ 19. Фирмпльное вотчинное право въ Сводт Законовъ.

Мы уже знае.мъ, что ко вре.мени издан1я Свода Законовъ 1832 г, 
вотчинная записка исчезла, кр’йпостная же система, когда-то пм'Ьв-

1=0) Ср. наир, хотя бы только ст. 573 п 1305, X, I Св. Зак. изд. 1842 г.
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шая 3Tia40HÍe HOTapiaxa, cra.ua служить суррогатомъ ея, t1ímx> бо- 
л'Ье, что крепость постепенно пр1обр1^тала значе1пе акта, сове])ша- 
емаго о вотчпнномъ договора п служпвшаго въ этомъ посл’Ьднемъ 
качеств'Ь основан1емъ оффшцальнаго акта, заве})шаюп|;а1Х) ni)io6i)-íi- 
теш'е недвнях-пмостп,— сначала— справки, а потомъ— ввода во вла- 
д"Ьн1е.

Сводъ Законовъ 1832 г. заверша“т> очерченный иеторическчп 
процессъ въ томъ отношен1п, что актъ, совершенный кр-Ьпостнымъ 
порядкомъ, онъ объявляетъ салюдовлйюпцшъ вотчпннымъ актомъ; 
такой актъ впредь необходпмъ для npio6i)tTenÍH вотчпннаго права 
по сд-Ьлкамъ, п])птомъ ун;е не только права собственности на недви­
жимости, но II любого другого, въ частноетн, залогового права; 
<;ъ другой же стороны такой актъ объявляется достаточнымъ для 
указанной ц'йли; между прочпмъ, обязательственное coraaiiieHie 
объ отчужден!!! становится только возможнымъ (напр. запродажа), 
по не необходнмымъ.

Въ этомъ смыслй крепостная система наша въ Сводй Законовъ 
впервые получаетъ значен!е вотчинной системы, захватывающей 
впервые же залогь. Но, возветенпая Сводомъ Законовъ, въ отноше- 
HÍH недвижимостей, пзъ нотар!ата въ вотчшшую часть, крепостная 
•система наша сохраняетъ во вс'Ьхъ отношен!яхъ прежнее устрой­
ство, ])азсчптанное на нота1палыюе значшпе, въ частности, сове])- 
iiienie крепости на недвижимость допускается въ любомъ крепост- 
номъ установлен!!! Импер!п, что уже совершенно не отвечало но- 
вымъ задачамъ института и !>райне пагубно должно было отразит!,ся 
па вотчпнномъ обо})оте.

1̂то касается теперь подробностей формальнаго вотчпннаго 
права Свода Законовъ, то это п])аво иредставляетъ собою простую 
Г'водку пзвестнаго уже намъ псто|)ическаго матер!ала.

Т. Крепостныя у<‘та!ювлен!я бе1»утся Сводомъ готовым пзъ 
Учрежден!я о губе])н!яхъ (X , 1 ст. 408 Св. 3- изд. 1832). Bet, детали 
внутренняго ])аспорядка и о])ганизац!и этихъ устаповлентй также 
пе])едаются въ (йюде по даннымъ, дошедпшмъ еще отъ приказнаго 
строя п 1)азвптымъ указами 18 столет!я (тамъ же ст. 409— 418).

Компетенц!я пхъ носитч, черты новизны. Съ одной сто1)оны, по 
<Jвoдy Законовъ, въ крепостныхъ установ.т!ен!яхъ совершаются кре­
постные акты (въ точномъ значен!и этого слова), именно акты объ 
установлен!!! вещныхъ П1)авъ на недвижимости (п некоторые еще 
объекты); эти акты только тогда и П1шзнавалпсь действительны­
ми, если совершались креиостнымъ по])ядкомъ, отчего и получили 
пазвап!е актовъ, к1)епостпымъ порядкомъ совершаемыхъ; съ другой 
сто}10ны и въ npoTiino.TOHvHOCTb первой катего1)!и актовъ, въ крепо-
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стномъ установленш являлись акты, iiociiBiuie навваше явочныхъ; 
это— не касающаяся нашей телгы категор1я актовъ, обнимающая вс-Ь 
проч]я сд'Ьлки, KpoMt устанавливающихъ вотчинныя права на не­
движимости; въ широкомъ cMHtTTb и эти акты назывались к1)йност- 
ными, но въ точномъ значен1и они были явочными

П])иблизительно прежней остается компетешия раэличныхъ 
крЬпостныхъ установлен!!! въ отноиичпи суммы, до которой имъ 
предоставляется право совершать кр1зиости .

И. Кр1шостныя книги и пхъ ycTpoiicTBO также остаются преж­
ними. Сводъ Законовъ даже не регулируетъ ни формы пхъ, ни си­
стемы., ир('диолагая все это сложившимся и д'Ьйствующимъ. Такъ 
что, съ коренной itepeMiiiHofi пхъ значен!я, осталась прежняя си­
стема ведеи!я ихъ— хронологическая, съ еясегоднымъ возобновлс- 
1пемъ п[)итомъ, по имеиамъ собственниковъ, безъ раздЪлетпя на 
области ио м^сту нахожденья пмТиий, словомъ, весьма хаотшшская 
система ‘ -®), если принять во вннман!е, что крепость могла совс])- 
шаться па любое iiMliHie въ любомъ к1)Ьпостном'ь установлен!!! 
Импер!и.

Т1Т- Вотч!!иное иро!!Зводство въ к|гйиостныхъ установлен!яхъ 
такж е сохраняется, въ общ емъ, прежнее. 1 1 р 1!чемъ фиксирун 1тся и 
особенности, обусловлергнын давно слагавш имся ходомъ истор!и.

1. Прежде всего, заключеи!ю вотч1!нной сделки, совершен!ю 
крЬпостного акта теперь уже не предшествуетъ H?iipeMi3iiHo со- 
вершен!е обязательственной сделки, ( ’тороны, желаюпря сове]шшть 
сд1злку отчужден!я и 11р!обр'Ьтен!я ш'днижимости, прямо объявля- 
ютъ у кр1зпостныхъ д'йлъ свою волю, служчшшую содержан!емъ 
акта, сове])шасмап) крйпостным'ь по])ядкомъ. Имъ не запрещалось, 
конечно, представить нь Kpl3no<-THoe установлен!е ir готовый про- 
ектъ акта. (429, X, I. Св. 3. 1832 г.). Лишь въ т'Ьхъ случаяхъ, когда 
вотчинный догово])ъ не могч> быть coBej)incHTj немедленно, всл Ьд- 
ств!е запрещен!я, тяготЪюиьап) на iiMtiH!i! и и1)епятствующаго 
распо])яжен!ямъ этпмъ им'йн!емъ, стороны вынуждались къ сове})- 
1пен!ю обязательства, коимъ и связывали себя на совершен!е вотчин- 
наго договора въ будущемъ. Out. П])иб4и\д,:ш тогда 1>ъ зап1)одаж'В 
II т. II. (451 ст. тамъ ж е).

Ст. 421, X, I Св. Зак. 1832 г. говорнтъ, что въ кptlшcтlшxъ установлс1ияхъ 
совершались „крепости купчш н накладный, дарственный записи п вообще всякаго рода 
акты, кокми производится переходъ отъ одного лппа къ другому п]ава собственноетп на 
недвижимое имущество“ ...

-̂ )̂ Ст. 425, 426 тамъ же.
1-’ ) Тамъ же ст. 410—423, 481—485.
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От])'Ьш('1пе ш)тчшша1Ч) догово1)а оть обязательственной сдйлки, 
кысь оспова1Пя, было слйдств1емъ возведен1я к])^110стной части въ 
готчннную систему.

2. К1)'йпостное установле1йе не вело себя пассивно въ отноше- 
1пп заявляемой сделки, хотя производство возникало по 1пшц1ат11В'Ь 
частныхъ лппъ. Прежде всего, по старпн’Ь, надсмотрщпкъ обязанъ 
былъ удостовериться въ наличности общпхъ услов1й допустимости 
.между данными сторонами заключаемой ими сделки, следоват(>ль- 
но,— общей и конкретной право— и дееспособности сторопъ, пхъ 
тождества, непротивности сдЬлкп законами, какъ равно въ отсут- 
ств1и запреще1пя въ совери1ен1и крепости даннымп лицами отяо- 
(*ит(‘лыю даннаго име1Йя.

Этими, однако, дело не ограничивалось, какъ бы следовало по 
п]1иппипу состязательности и частной иншйатнвы въ охранитель- 
номъ судопроизводстве. Своди Законовъ привели въ систему и .знер- 
гпчески выразили давно пробивавшееся начало опеки власти надъ 
под,т,анными, въ силу которого надсмотрщики обязанъ были углу­
бляться въ существо акта, въ его содержатйе, удостоверяться, нетъ 
ли тамъ ябеднпческнхъ вымословъ и ухищрен1й, вовлскающихъ ту 
пли другую сторону въ невыгодную экономически сделку, и пре- 
достс])егать п1)остыхъ людей отъ подобныхъ д.яя нихъ убыточныхъ 
расноряяпчп!! и т. п. (4.30 ст. ср. съ 416 и 431; подробности въ ст. 
443— 461; 468 и др. X, I Св. 3. 1832 г. ). Ни такую фо])му вьцю- 
дил.ся въ Петербургски! пе1)!одъ дшцюсъ Московскаго права.

3. Самая процедура сове])ше1ця акта регулируется старыми на­
чалами. Если существо акта и услов!я его не противны законами 
и ес.тн, по вы[Ц)авке, ни запрещ(Ч1!я, ни другого какого-либо пре- 
пятств!я не окажется, то надсмотрщики по{)учаез'ъ писцу написать 
крепостной актъ (431 ст. тамъ же). Законъ тщательно 1)егули- 
]|уетъ соде])жан!е акта; въ частности, для купчей крепости предпи­
сывается подробное оппсатпе п.ме1Ия, въ духе старо!! поместной 
системы (914— 919 ст .), и въ томи я?е духе— изъяснен!е о томи, 
по какому укреплен!ю пмен!е дошло до продавца (913 ст.). Иа- 
писанны!! п подппсаншмй дающими его и свидетелями, актъ запи­
сывается перечнемъ въ особо заведенную у крепостныхъ дели кни­
гу, называемую докладною, въ коей от.мечается, что запрещен!я 
нетъ, и указывается цена листа, содержащаго актъ (432— 
434 ст.). Зате.мъ эта книга вместе съ актомъ вносится въ Присут- 
ств!е того установлен1я, п]ш которо.мъ состоятъ крепостныя дела. 
Если П1)исутств!е не встретить П1>епятств1й къ соверп1ен1ю акта, 
то одпнъ пзъ членовъ его въ докладной книге полагаетъ резолюц!ю
,.совершить по указами“ , каковая р('золюц!я отмечается потомъ-
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оекретаремъ приоутотв1я на оамомъ aKiii (435, X, I). Съ такой от­
меткой Члена Палаты н т. п. докладным книги и актъ возвра 
таю тся къ Надсмотрщику (436 ст .). Секретарь иоверяетъ актть 
и скрепляетъ лист'ь, надпнсавъ вверху, въ какомъ присутствен­
но мъ мйсте актъ совершенъ (438 ст.).

После этого антль вносится въ записныя крепостныя книги отъ 
слова до слова (43!) ст .). Подъ запискою акта въ (записной кре­
постной) кшиЧ-, сторона, отъ которой исходить актъ, расписы­
вается въ получен!!! его; потомъ выставляется на акте число состо- 
ян!я его. Затемъ актъ вру’чается тому, отъ кого исходить распоря- 
yKenie имутцествомъ и кто прсдставилъ актъ къ совершетю (440 
ст .). А онъ тотчасъ же долженъ быль передать актъ пр!обрета- 
тслю права (485 ст.).

Такпмъ образомъ активная роль во всемъ производстве прпнад- 
лежптъ одной стороне,— отчуждателю. Далее, по Своду Закоповъ, 
важное значсн!е принадлежало повидимому акту, крепостиымъ по- 
рядкомъ совер!иасмому: день выдачи его отъ крепостныхъ делъ 
считался дне.\!ъ окончательнаго соверп!Сн!я акта, а не моменгь за­
писки последняго въ крепостную книгу (486); ,д10длинный актъ“ 
противополагается выдаваелшй въ замЬнъ его выписи изъ кре­
постной книги (488); для самаго перехода права собственности 
въ духе идеи Сперанскаго о traditio symboliea репштельное зна- 
чен!е по Своду 32 г. имела передача подлиннаго акта отчуж- 
дателемъ нр!обретателю. По такъ какъ эта передача следовала 
!(е.медлепно за вручен!емъ акта отчуждателю, такъ какъ, далее, вы­
пись заменяла актъ, а крепостная книга была надежнее, чемъ на- 
х о д я ! ц ! й с я  в ъ  частныхъ ружахъ актъ, наконецъ, передача акта не 
исключала оспарнвантя отчужден!я по безденежности, то жизнь 
стирала латинизмъ Свода Законовъ, искусственно привитой къ нему 
!р . Спера!!<‘кимъ, и практика утверждалась на искоиномъ начале 
записки, въ отно!пеп!п которой подапнн!лй актъ являлся только вы­
писью.

По совер!пеп!п каждаго акта, коимъ производится переходъ отъ 
одного лица къ другому права собственности на недвижимое иму- 
!цество, въ какой бы гу’берн!и это иму!цество ни находилось, место, 
соверп!пв!нее такой актъ, обязано въ то же время; 1) по установлен­
ной законо.чъ форме послать объявлен1я о соверш ети акта въ
С.-Петербугскую и Московскую Сенатекчя Тш10Г1)аф!п для припе- 
чаташя въ пздаваемыхъ отъ нпхъ объявлен!яхъ; 2) копш съ этихъ 
объявлен!!! сооб!цить въ ту губерн!ю и уездъ, где состоитъ иедви- 
HviiMoe имучцество, на которое актъ совершенъ (144 ст.).

Сводъ Законовъ 1832 г. стоялъ, такимъ образомъ, на начале од­
ной публикац!п, преследующей две цели: 1)оглашен!е состояв-
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шейоя кр^юсти, В7, ц'Ьляхъ предупрежден1я ооверше1пя посл^ду- 
ющнхъ такихъ я;е кр'Ьпостей на то же пм-Ьн1е въ другихъ кр'Ь- 
постныхъ установлен1яхъ, и 2) оглашен1е явки крепости на м'Ьст'Ь 
нахождения нм'Ьн^я, въ видахъ наступлен1я безповоротности пр1об- 
рЬтен1я. При издашн Свода Законовъ 1842 года, по представлен1ю 
Министра Юстшци, служен1е одной публикац1и двумъ разнымъ за- 
дачамъ было признано неудобнымъ, тЪмъ бол’Ье, что на практик’Ь 
по свидетельству министра „явка актовъ пр1обретателямп имен!!! 
д,г1я ввода и следующаго за Ш!мъ отказа не поставляется уже въ не­
пременную обязанность“ . Поэтому, было решено установить— каьгь 
было до Свода 1832 г.— две публикац!и: одну о совершеши, а дру­
гую— о явке купчей Этотъ новый порядокъ и былъ усвоенъ 
Сводомъ Законовъ изд. 1842 г.

IV . Разрабатывается въ определенныхъ !!редписан1яхъ п вводъ 
во владен1е и отказъ.

1. Для ввода во владен1е недвпжимымъ име!!1емъ пр!обре- 
татель предъявляетт. надлежа!цему присутютвен1!ому месту актъ 
укреплен1я !!а такое пмен!е, какъ-то: купчую крепость, плп дан­
ную, или дарствеш!ую или раздельную зап!!сь и т. подобным укре- 
плен1я, установленным закономъ для отчужден1я недвижимостей 
(555 ст.). Присутственным!! местами въ этомъ случае будутъ: 
для сельскаго !!ме!!1я— уездный Судъ, для городского— городовой 
магистратъ или Ратуша и т. д.; если же пмен1е находаттся въ раэ- 
ныхъ уездахъ одной губерши, то— Гражданская Пжтата. Въ сто- 
лицахъ актъ можетъ быть предъявленъ для ввода и въ Надворный 
Судъ (556 и пр!гм.). Присутственное место, убедившись въ дей- 
ств!1тельности акта, въ отсутств!н спо1)Овъ о !!емъ !! запре!цен1й на 
!!ереходъ его къ другому владельцу, предписываетъ местной По­
лип!!! немедленно ввести пр!обретателя во владен!е и объявляетъ 
о переходе нмен!я во владен!е другого (557 ст.).

Процедура ввода заключается въ чтен!!! на м есте нахождеи!я 
!!мен!я въ присутств!и населяюицгхъ имен!е крестьянъ !! соседей 
предп!!сан!я о вводе; если !!е будетъ тутъ же объявлено спора 
прот!!въ акта, то въ приказе крепостнымъ людямъ 1!мен!я быть 
послушным!! !!овому владельцу, !! ВЪ составлен!!! вводнаго листа.

*=■•) в. у. мн. г. с. 1842 г. (№ 16.326).
Прпл. к. ст. 441, п ст. 962 и 2048.
СпещальпЬгя иредписашя были установлены Сводомъ Законовъ для совершсшя 

кр'Ьпостныхъ актовъ на недвижимости, заложенный въ кредитныхъ установлен1яхъ; 
тутъ требовалось предварительное соглас!е и последующее извЬщеше кредптпаго уста- 
новлен1я о совершеши креп, акта (ст. 442, 461).
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]1осл’Ьд1пй предъявляется Присутственному м'Ьсту, предписавше­
му вводъ, а К01пя съ него— владельцу им’Ьн1я (559 ст .).

2. По истече1пи двухъ л’Ьтъ отъ объявлентя, сопутствующаго 
лвод^", если никто для спора объ ангЬ не явился, или, явившись, не 
иредставилъ дрказательствъ къ опровержен1ю его. Присутственное 
«"Ьсто, коему былъ предъявленъ актъ отчуждешя, предписьшаетъ 
Полиц1и отказать имущество за прюбр'Ьтателемъ безспорно (560).

Процедура отказа заключается въ чтеши, на м-ЬстЪ нахожден1я 
Iiмtнiя, въ прпсутств1н сос-Ьдей, предписан1я объ отказ’Ь, въ ото- 
Сран(и показан1й о д-Ьйствительномъ и безспорномъ владЬн1п по- 
сл'Ьдняго пр1обр’Ьтателя и отсутств1и претенз1й къ отказу и— въ 
составлен!!! отказной книга. Последняя отправляется въ присут­
ственное м'Ьсто, предписавшее отказъ, а кошя— владельцу им’Ьн!я.

Сопоставляя кр'Ьпостную систему съ системой ввода и от­
каза, мы видимъ, что хотя первая выдвинулась въ организац!и вот- 
чиннаго оборота, все же и послЬдияя не лишается значен!я въ 
этомъ отношен!!!. И если первая система, по своему строен!ю, 
носила прежн!я черты орга!Шзац!и обязателышхъ сд'Ьлокъ о не- 
цвижнмостяхъ, то вторая въ этомъ отношенш больше соотв'Ьтство- 
вала задачамъ вотчинной системы. СдЬлки объ отчужден!и недви- 
Ж!!мостей заключались, гдЬ угодно, вводъ же и отказъ соверша­
лись по м'Ьс'гу нахождеи!я недвижимостей. Кр'Ьпосткая система 
1!редназначалась для перехода им11н!й только по сд'Ьлкамъ; вводъ 
же д'Ьнствуетъ для всЬхъ случаевъ перехода недвижимостей, 
на!!р. и для случаевъ насл1>дства !ю закону, для !!р!обр'Ьтен!я по 
давности и т. п.

Если бы составители свода глубже прогапсли въ нстор!Г!еск!й 
мaтepiaJ!Ъ, то имен!ю система ввода и отказа могла бы занять поло- 
жен!е вотчинной системы. Но вышло иначе. Потому для кр’Ьпост- 
ной системы тпщтелыю регул!груется порядокъ ея веден!я, заим­
ствованный, не по праву, изъ историческихъ актовъ, относя!!щхся 
къ !!НОМу ПОЛОЖеп!ю Кр11ПОСТИ I I  только отчасти— къ вотчинной 
записк'Ь, тогда какъ система ввода и отказа, снабженная прим’Ьча- 
и!ямн о пережиточномъ ея значен!и, остается въ сводЬ вовсе не ре­
гламентированной со стороны поддержатя ея въ порядк'Ь и строй­
ности; на практик-Ь же ея состоян!е было прямо хаотическое.

^ 20 . Организацгя вотчиннаго оборота въ Сводгь Законовъ. Спо- 
собъ прюбргьтенгя права собственности на недвижимости по

сдгълкамъ.
Зд'Ьсь мы зам'Ьчаемъ, можеть быть, въ большей степени, ч'Ьмъ 

гд1'. либо, что Сводъ Законовъ представлялъ собою лишь сырой и
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разрозненный матер1алъ для гражданскаго Уложен1я, а не строй­
ную систему предписан1й, призванную въ точной и ясной форм'^» 
регулировать гражданск1й оборотъ. ^1ерты разныхъ историческнхъ 
эпохъ и р от 1кан)Ть регламентахцю важ 1̂ >йшаго, именно производ- 
наго способа ир1обр’Ьтен1я права собственности на недвижимости.

I. Переходъ отъ одного лица къ другому права собственности 
на недвижимое им йн1о по сдФлкамъ между живыми производится, 
ио Своду Законовъ, кр^ностнымь актомъ въ тЬсномъ смысл Ь это- 
10 слова (т.-е. актомъ, совершеннымъ у  крФиостныхъ дЪлъ) ' ” )• 
Моментомъ совершен1я акта является моментъ |мм-писки дающаго 
актъ Л1ща подъ запискою акта въ записной Kpiiпостной книгЬ 
Ио хотя актъ вручается отчуждателю, онъ тутъ же передается по- 
слЪднимъ п|)юб1)Ътателю, тоже росписывающемуся въ полученЙ! 
акта въ той же книтЪ . Все это пронсходитъ въ день записки акта 
въ к1)'Ьпостную книгу, совпадаюнцй <*ъ днемъ выдачи акта отъ к])1з- 
постныхъ д'Ьлъ*“"). Въ ко1щ11 концовъ способъ пр1обр'Ьтен1я права 
собственности на недвижимость по С1юду Законовъ 1832 г. пред- 
ставляетъ собою н’Ькоторую драму, въ которой элементы записки 
въ Kpf^nocTHyK) книгу сочетаются съ элементами передачи акта 
пр1обр1^тен1я изъ рукъ отчуждателя въ руки пр1обр’Ьтатс'ля,—  
д])аму, совершающуюся, по пдсЪ Свода, въ одномъ непрерывномъ 
сложномъ акт11. Законъ не предусматрпваетъ, да, кажется, и не 
допускастъ такого случая, чтобы за роспиской сторопъ въ книгЬ не 
последовало передачи акта. Передача акта делаетъ толгжо нагляд­
ной росписку II служитъ для оправдан1я офранцуженной латин­
ской Tcopin творца Свода о traditio simbolica. Основой же служила 
для всей этой д])амы в(‘е-же крепостная записка акта. Вполне со­
ответственно идее, что крепость, въ частности, купчая, служить 
способомъ установлппя iijiaBa собственности па недвижимость, ре- 
гули})уются Сводомъ 1832 г. и ус.лов1я совершшпя купчей. Именно, 
предписывается, что продавать можно только такое имън1е, кото­
рое состоитъ на праве собственности отчуждателя (8.59, 861, 864), 
не состоитъ подъ защкчцен1емъ (63 ст.) п т. д.

1]сли бы Сводъ 1832 г. остановился на этихъ положеигяхъ, мы 
могли бы сказать, что онъ првдалъ крепостной системе вотчин-

Ст. 424, 441 и друг. X, I пзд. 1832 г.
1 28) 440 ст. тамъ же.
129) 440 и 485 ст. тамъ же.
1 '>о) 4^6 ст.—Втечен1е 7 дней съ этого времени актъ еще можетъ быть унпчтоженъ 

ьакъ по соглашешю сторопъ, такъ и по одностороннему заявдеп1Ю отчуждателя, не полу- 
чившаго отъ пр1обр4тателя ц4ны за им4н1е, въ порядка крЬпостномъ (416, 890 ст.). Нс 
это уже не влЫетъ на опред4лен1е момента перехода собствепностп.
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1100 значеню, сохраннвъ за вводомъ и отказомъ значеню старин- 
ныхъ ритуаловъ, не существснныхъ идя пр1обр'Ьтен1я права соб­
ственности.

И. Но Сводъ этого не сд^лалъ и не могъ сд'Ьлать, такъ какъ 
былъ связанъ нсторическп.мъ лттерхаломъ. А потому въ немъ от­
водится вводу во влад'Ьтпе почтенное м'Ьсто въ процедур'Ь пршбр’Ь- 
тен1я права собственности на недвижимости по сд^лкамъ. Именно 
въ Свод'Ь 1832 г. мы читаемъ: „Если одно и то же недвижимое им’Ь- 
н1е будетъ хцюдано двумъ разнымъ лицамъ, то оное остается за 
т'Ьмъ, кто прежде представить купчую крепость къ явк'Ь для вво­
да во влад'Ьн1е. Если же подлоги (вторая продажа) откроется 
прежде, нежели та пли другая купчая кр'Ьпость будуть представ­
лены къ явк!!; то утверждает<;я за гЬмъ изъ двухъ пок>Ч1-
щиковъ, коего купчая крепость совершена прежде“ . Потерп’Ьв- 
ш1е удовлетворяются отчуждателемъ (884 cт .)^ “^).

Хотя это начало изложено въ применен!]! къ купчей, по оно 
действовало и въ отноп1ен1и другихъ сделокъ: Сводъ во всехъ слу- 
чаяхъ ввода ссылается на постановку его въ отделе к5Ч1ли-про- 
дажи.

Изъ этого начала сл'Ьдуетъ сделать выводи, что крепостной 
актъ, создавая въ лице пр1обретателя право собственности, не во- 
оружаетъ его защитой противъ вс-ехъ третьихъ лицъ. а оставляетъ 
не за1цип(епнымъ противъ обладателей такихъ же крепостныхъ 
актовъ, хотя и позднейшихъ, но раньше предъявленныхъ ко вво­
ду. Въ отношен 1н третьихъ Л1щъ пр1обретатель получаетъ абсо­
лютное право лишь СИ явкою крепостного акта для ввода во вла- 
деи1е.

Такъ за вводомъ во владеьпе сохраняется въ деле пр1обретен1я 
недвижимостей относительное значетйе— вместо абсолютнаго, при- 
иадлежавшаго ему въ эпоху Учреждшпя о губерн1яхъ, когда они 
заменяли справку во всеми ея значен1и.

Однако, II это относителъное значен1е ввода продерн:алось не­
долго. Учрежденный вско1)е после выработки Свода Законовъ для 
ревиз1и последпяго, Комитетъ нашелъ, что въ техъ исторпчес- 
кихъ памятпикахъ, на которые ссылаются статьи Свода, придав- 
Ш1Я вводу во владен1е относительное вотчинное значеи1е, не содер­
жится для того основаи1й, что зашюка вт> Поместпомъ Приказе

131) Дал(Ье, если продавецъ, изм^нивъ Государству, убЬжитъ за-границу: то учинен­
ная нмъ продажа недви.-кпмаго им4н(я тогда только считается действительною, когда 
покупщпкъ данную пмъ кptпocть яви.дъ въ надлежащемъ мic'rfe до побега продавца и 
■былъ введеиъ во влад’Ьн1е; иначе пм1н1е отписывается въ казну (868 ст.).—
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нын-Ь зам-Ьнена соверше1пемъ акта у кр'Ьпостныхъ д*лъ п что по­
этому прсдпочтен1е купчей, явленной для ввода, передъ неявленной 
купчей должно быть отменено, обпщмъ же правиломъ должно быть 
провозглашено начало старшинетва купчей. Хотя графъ Сперап- 
ск1й энергично возражалъ противъ такой теор1н Комитета во П 
отдКленш С. Е. В. Канцеляр1и, доказывая, что вотчинную записку 
въ нстор1п сменила не кр'Ьпость, а вводъ, мн'Ьн1е Комитета востор­
жествовало . II Выс. утв. мн'Ь}пе Государственнаго СовКта отъ 
4 1юня 1836 г. (№ 9256), отказывая вводу въ какомъ-либо значенш 
для прюбр'Ьтен1я права соб(!твенности на недвин{имости, останови­
лось всецКло и исключительно на кр-Ьпостп. „Если одно и тоже 
недвижимое имКн1е будетъ продано дву.чъ разпымъ лгщамъ,__гово­
рится въ этомъ законЪ— то и.м’Ьн1е утверждается за тКмъ изъ двухъ 
покупщпковъ, котораго купчая крепость совершена прежде...“ Это 
новое начало переходитъ п въ пос^лКдуюпця издан1я Свода, при- 
знаю1щя кр’Ьпость за единственный вотчинный актъ

За вводомъ осталось лишь сл-йдующее зпачен1е: 1) Вводъ со­
провождался оглашен1емъ перехода права собственности на м-Ьст-Ь 
нахождения недвижимости (557-559, X , I ) , и этпмъ служилъ на­
чалу той публичности пр1обрКтен1я, которая открывалась еще пу- 
бликац1ями о совершен)!! ирКпостного акта и подготовляла без- 
поворотность пршбрКтен)я (962, 963, X , I ) . Прнчемъ вводъ не 
былъ даже существенны.мъ этапо.мъ въ это.мъ оглашен1и.

2) Вводъ служилъ средствомъ повКрки на м'(1ст'Ь правъ от­
чуждателя, фактическаго и юридическаго состава им'йн1я, факта 
влад1!п1я и т. п. (559, X , I ) ,  по только со словъ обывателей.

3) Некоторые выдвигаютъ политическое значен1е ввода, какъ 
акта, копмъ к})1шостные крестьяне были подчиняемы власти пом'Ь- 
щпка. Но необходимо отиКтить, что вводъ практиковался и въ от- 
иошетпи пезаселенныхъ им^шй (559 и 961, X, I).

Такъ вводъ во влад'Ьн1е посл-Ь указаннаго закона 1836 г. утра- 
тилъ всякое зиачен1е д.ля способа пр1обр'йте1пя права собственности 
на недвижимости. А такъ какъ вводные листы составляли въ нпз- 
шихъ судахъ хаотическую массу, то практика п обнаруживала 
равнодуш1е населен1я къ этому „акту укр'Ьплен1я“ .

Ш. По Своду Законовъ 1832 г. за вводомъ влад'Ьн1я сл'Ьдо- 
ва.7]ъ еще отказъ шг6н1я за прхобр’йтателемъ. Юридическое значен]'е

’ ■■’=) Мысли оСъ устройств^ ппот. порядка въ Росейп СПП. 1862— 63 стр 19 -31
Св. Законовъ изд. 1842 г. ст. 1171, 1153; изд. 1857 г. ст. 1416 и 1395.-Тажв*
™  "О Дпнекаго (Ж. М.ли. 1оЬ2 Л2 9 Сент.)
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отказа Сводъ 1832 г., всл’Ьдъ за учреждсн1емъ о г>^берн1яхъ, выра- 
жаетъ сл'Ьдующи.мъ обравомъ: „Буде въ течен1е 2-хъ л'Ьтъ со дня 
объявлен1я о купчей крепости ппкто не явится для спора, то 
впредь всякий спорь объ оной да уничтожится п купленное недви­
жимое имущество У’Ьздный Судъ, Магистратъ или Ратуша велитъ 
Полиц1и отказать за влад'Ьльцемъ безспорно“ (962, X , I ) . „Объ- 
явивш1й на купчую кр’Ьпость споръ долженъ непрем’Ьнно, не про­
пуская вышеозначеннаго ( 2-хъ л11тняго) срока, войти и въ самый 
искъ, и представить надлежащему Суду свои доказательства; если 
же кто, объявя одпнъ только споръ, но въ т-Ь же два года къ разр-Ь- 
uieiiio онаго Судомъ доказательствъ своихъ не представитъ: то 
по npomecTBin уже того срока, ш1какой споръ и доказательства на 
оный приняты быть не должны“ (963, X , I ) .  Подобно вводу,иот- 
казъ въ Свод-fe только подробн-fee регулируетси при купчей, но им-Ь- 
етъ M-fecTO при всякомъ пр1обр'Ьтешп (756 ст. и др.). По Своду 
1832 г. начачомъ этого срока скор-fee можно считать об'ьявлеше 
на м-ЬстЪ нахожден1я hmíhíh , д-йлаемое по поводу ввода во влaд'fe- 
н1е; но практика относила это начало къ моменту публикац1и о 
coBepiueniii купчей; въ издалпи Свода 1842 г. опред'11.лплась на- 
чаломъ срока публикацля о явк-Ь кр-Ьпостп для ввода.

Юридическое значелпе отказа выражалось, сл1здовательно, въ 
томъ, что состоявшееся прежде его npio6pfjTenie вооружа.лось свой- 
ствомъ безповоротности.

Съ момента отказа пр1обр-11татель защищался ол-ъ всякихъ при- 
тязан1й на прюбр11тенное имъ iiMtiHÍe не только со стороны прсжня- 
го собственника и Bcfexb 3-хъ ллщъ, HM'feKiiniix'b как1я-либо права 
на iiMtjHÍe, отличныя отъ права собственности, но и со стороны 
настоящаю 3-го собственника, если отчуяедатель не быль тако- 
вы..мъ. Отказъ сиабжаетъ npio6pt>Tenie той абсолютной fi6es publi­
ca, которая во время пзданля Свода Законовъ была изв-Ьстна толь­
ко Богемскимъ Dsky zemské, согласно которы.мъ она наступала по 
истечен1и 3-хъ л-1зтъ со времени записки nploep-feTCHÍH въ вотчлш- 
пыя книги.

Съ этпмъ значелПемъ отказъ перешелъ во второе пздан1е Свода 
Законовъ 1842 г . ” "). По вотъ по случаю третьяго нздашя Свода 
1857 г. Управляюпцй ЛПпшстерствомъ Юстищи возбудлглъ во- 

иросъ объ отказ-fe. Д'feлo въ томъ, что двухл-feTHÍfi срокъ, установ­
ленный для безповоротности npio6p-feTeHÍH, коллидировалъ съ 10- 
л■feтнимъ давностнымъ срокомъ; а такъ какъ отказъ въ Свод-fe былъ 
распространенъ съ возмезднаго способа npio6p-feTenÍH на вс-fe про-

Стах. 1275, 1276, 1277.
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4ie способы, то практика ставилась въ затруднсппе, какъ помирить 
эти два срока. Не помогало д’алу и то, что отказъ оправдывался 
публикац1ями на мЪстР, тЬмъ бол-Ье, что эти публикац1п были 
только вообраигасмой гласностью Чуждой была нашему пра­
ву II идея fieles publica вотчиннаго 1)ежпма, особенно же въ то вре­
мя, когда русская юридическая мысль уже воспитывалась иа пде- 
яхъ рнмскаго права. При такпхъ то услов1яхъ Управляюнцй М. 10. 
вошелъ въ Государственный СовЪтъ съ представлен1емъ объ otmIi- 
Ht обряда отказа. Государственный СовЪтъ согласилм и 11-го 
нояб])я 1857 г. иослЬдов^ю Выс. утв. M H to iie  Гос. Соц-Ьта, копмъ 
обрядъ отказа недвижимыхъ iiMÜiHifi отм-Ьнялся; а BMti'Tt. съ т-ймъ 
было обращено вниман1е на урегули1)овап1е данныхъ о вводЪ во 
влад’Ьн1е, именно: присутственнымъ мЪстамъ, коимъ передаются 
вводные листы, вм'йнялось въ обя.занность сшивать ихъ и перепле­
тать ежегодно; независимо отъ этого— еще вести алфавитные ре- 
ест])ы о всЬхъ вводахъ по назван1ю и.м'Ьн1й со ссы.чкою на самые 
вводные лист1л.

Въ дух!! этого закона Сводъ въ издап1и 1857 г. уже не содер- 
ягитъ иредписан1й объ отказа им1Ьн1й за ирюбрЬтателемъ безспор- 
но, а говоритъ только о томъ, что „не долженъ в.м^ть м^ста споръ 
о купчей“ по истечшпи 2-хъ л'Ьтняго срока со времени предъявле- 
iiÍH ея для ввода .

Но какой же споръ о к’упчей могли предъявить третьи лица, 
въ совершен!!! ея не участвуюиця? Это мо1ч> быть споръ, основан­
ный на притязан1и къ им^ипю. Отсюда, даже въ новой 1)едакц!и 
оставались сл’Ьды пренснихъ правовыхъ посл^дств!!! отказа. Иско- 
ренен!емъ ихъ занялась судебная практика. Такъ, въ 1862 г. вышло 
pibiiieiiie Общаго Собран1я Сената: „Установленный въ 1524 ст.,Х, I 
двухл11тн!й срокъ— разеуждалъ Сенатъ— относится къ спорамъ 
о купчихъ крЪпостяхъ и не npii-MlnmeTCH къ и(Ч\а.мъ лицъ, не oiijio- 
вергающихъ действительность самой к>Ч1чей кр^шости,, но оты- 
скиваюпщхъ недвижимое iiMluiie независимо отъ сего акта. Къ 
этимъ искамъ прим4ишется срокъ общей Ю-л'Ьтпей давности

Такъ палъ отказъ. Упорядочен1е системы вводныхъ листовъ ни 
къ чему положительному не привело. II нашъ вотчинный режпмъ 
къ 60-мъ годамъ покоился исключительно на крепостной системе, 
со всеми ея органическими недостатками.

Поб'Ьдоносцер.ъ, Курсъ I >г. стр. 271.
1!*«) Стат. 1523, 1524, 1525.

Въ Ж. М. Ю. 1863 № 1.—А когда п порл4 того практика придерживалась отка- 
вовъ, опираясь па друг1я м4ста Свода Законовъ (134 ст. \'т. Уставъ о пошл, п 728, X, ].), 
Сенатъ указомъ 31 мая 1863 г. (Л» 39.695 П. С. 3.) предписыва-'тъ: отказовъ не пропз- 
водить.
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21. Органнзац'ш реальтго кредита въ Сводгь Законовъ.

Эта организац1я бол^е, ч’Ьмъ какая-либо другая, передаетъ 
вceцtлo и исключительно исторически сложивш1Йся порядокъ. 
Посл'Ьдн!!! даетъ творцу Свода Законовъ не только матер1алъ для 
регламентац1и залога, но и систему, въ которую укладывается 
этотъ матер1алъ. Мы уже знаемъ, что истор1я нашего права вы­
рабатывала съ неодинаковымъ вннман1емъ и заботливостью залогъ 
между частными лицами, залоп., обезпечиваюш,1й сд'Ьлки съ каз­
ною, и Банковый залопэ. Сводъ Законовъ закр’Ьпляетъ эти три ор- 
ганнзап1и и нормируетъ ихъ особо, съ гЬмъ самымъ различнымъ 
вниман1емъ и заботливостью, который ему подсказывались положи- 
тельнымъ матер1аломъ. Прнчемъ, самая элементарная регламен- 
тащя достается общему залоговому п])аву, служащему основой 
частнаго реальнаю кредита.

Эта регламентащя въ Свод'Ь оказывается даже элементарн’Ье, 
Ч'Ьмъ она была до Свода, когда отчасти судебная практика, отча­
сти сдЪлочная обнаруживали склонность придать частному за­
логу бол’Ье или менЬе гибкую и утонченную организац1ю.

I. Система заирещегпя, приведенная псшиочительнымн м1>1)ами 
хотя въ некоторый вн-Ьнипй порядокъ, но сохраш вптя все свое 
иракыпеское значщие оковъ для гражданскаго оборота, воспрп- 
нимается Сводомъ Законовъ въ томъ самомъ видt>, въ какомъ она 
д1^йствовала въ перюдъ издан1я этого памятника, и съ тt^мъ же 
самымъ юридическимъ значшпемъ— спупшка и охранителя вся- 
каго залога, (но не основы его), какое она получила въ нашей 
истор(и *•''*). Вщючемъ, Сводъ Законовъ воспринял!, слагавшееся 
ко времени издан1я его въ судебной практик'Ь начало поддержашя 
въ гражданскомъ оборонЬ доброй в'Ьры и известной защиты третья- 
го добросов’Ьстнаго иpioбptJтaтeля вотчиннаго права. Вс,тгЬдств1е 
чего, хотя залогъ для возникковен)я своего не нуждался въ пало- 
жен1н запрещен1я на заклады;ваемое имtJпie, все же въ отноше1Йи 
третьпхъ лицъ, П11шбр'йтающ1тхъ на то же им'Ьн1е зотчинныя пра­
ва, онъ пол^шаетъ свое значен(е лшиь тогда, когда сопровождается 
запрещен1емъ .

П. Переносится въ Сводъ Законовъ и залоговое свид-Ьтельство 
въ томъ видtJ и съ т'Ьмъ кругомъ дЪйств1я, как1я были выработаны 
истор1ей нашего права, т.-е. съ ирим11не1йемъ его къ залогу по до- 
10ворамъ съ казною и (казенными же) кредитными установл''1пями

Св. Зак. Гражд. 18.32 г. Кн. VII ст. 2844—2874 п ('т. 1031.
Такой выводъ можно сд̂ .чать изъ сопоставле1ня (т. 424, 1039, 1030 X, I изд. 

18.32 г., отчасти пзъ Сонатскаго указа 1845 окт. 14 Л: 19..397.
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п съ наложен1емъ, при самой выдача свндЬтельствъ, запрещмйя 
на HM'ïiHie, въ цЬляхъ в^рн^йшаго обезпечен1я казекнаго инте­
реса'^“).

Ш. Общее залоговое право, регулирующее залогъ между част­
ными Л1щами, характеризуется въ СводЪ Законовъ чертами край­
ней элементарности.

Правда, впервые въ СводЪ Законовъ нашъ залогъ подчршяется 
вотчинному реншму, всл*дств)е того, что крепостная система по­
лучила вотчинное значеи1е. Залогъ устанавливается закладной кре­
постью, совершаемой крепостнымъ порядкомъ, подобно всемъ вот- 
чинны.мъ актамъ (1048, 49 ст. X , I) Но этимъ, кажется, исчер­
пывается усовершенствован1е оргашгзагци реальнаго кредита въ 
Своде Законовъ.

Лишь впоследств1и вводится начало строгой спец1альности за­
лога

Въ остальномъ же общее залоговое право Свода Законовъ даже 
элементарнее исторически сложившагося типа. Такъ, Сводъ За- 
коновъ не содержитъ Ш1какпхъ меръ п}ютивъ ухудшшпя заложсн- 
наго име1Йя должникомъ въ ущербъ кредитору, не устанавлива- 
етъ даже обязанности страхован1я здан1й на случай повреждешя 
ихъ отъ пожара.

Не знаетъ Сводъ Законовъ и передачи залоговаго права въ 3-и 
руки со стороны кредитора. Сове])шенно не цопускаетъ 2-й и т. д. 
закладной на одно имен1е. Однимъ словомъ, правоотношен1е по за- 
ло!^ между частными лицами остается въ Своде совершенно не- 
раз])аботаннымъ. Законодатель, обезпечивая фискъ вс-якими мера­
ми, остается и въ Своде Законовъ равнодушнымъ къ усовершеп- 
ствовантю общаго гражданскаго обо1юта.

Сущность залога остается въ Своде Законовъ пренхней, исто­
рически сложившейся. Закладная представляетъ единое право- 
OTHoinenie, состоящее въ томъ, что за долгъ лица отвечаетъ только 
заложенное пмен1е, но ни личность, нп прочее имущество его'*^).

Дача депегъ подъ залогъ служить лишь основан1емъ для со- 
вершен1я закладной крепости. И если такая дача i»? имела места,

о залога по договорамъ съ казною : 1023—1030, X, I. Св. 3.—Щкоторыя де- 
та.дп были развпты потомъ Указами Сената 10 ноября 1837 (Л” 10.701), 1842 ¡юня 11 
т  15.738). 1844 апр. 29 (Лг 17.862), 1844 ноября 3 (№ 18.391), 1845 ¡юля 31 СЛг 
19.252), 1845 октября 14 (.Л? 19.397).—О залог!, Банкомъ—въ Св. Устав, крзд.—См. 
<ше R. у. мн. Г. С. 1749 дек. 26 (№ 23.775).

^̂ )̂ Засимъ слУдуетъ, конечно, иаложен1е запрешенгя п публпкат1п о тсмъ (от. 
1052, X ,  I).

' « )  В. у. МП. Г. С. 1846 апр. 15 (№ 19.947).
J43) 1054—1058 ср. съ 1500 п 1509 ст. Св. Гр. 3. пзд. 1832 г.
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закладная крепость предъявляется въ 7-дневнып срокъ для уни- 
чтожен1я, какъ несостоявшаяся (1053, X , I ) . Сводъ Законовъ до­
бросовестно выразилъ наше нащональное правовое творчество, 
предвосхптнвъ современный германскчй ОгииОвеИиИ и не сдавшись 
латинскому началу акцессорной природы залоговаго права, обо­
шедшей Западъ въ першдъ сдйпого ув.течен1я римскимъ правомъ.

Осуществляется залогъ, въ cлJ"чae неуплаты долга, за который 
онъ отвечаетъ, въ псполт1телыюмъ порядке, установлешюмъ для 
безспорныхъ делъ. Хотя законодатель и предшхсываетъ скорое 
и строгое исполнен1е, все же, по общимъ свойствамъ производства 
того времени п особымъ предппсан1ямъ объ отсрочкахъ, предостав- 
ляемыхъ должнику для добровольной уплаты долга, это псполнен1е 
было весьма волокитнымъ “ О-

IV. Больше внпмахйя Сводъ Законовъ уделяетъ за.логу, обез- 
печивающему сделки съ казною, хотя и въ этомъ случае въ Своде 
излагается нсторическчй матер1алъ.

Здесь, прежде всего, действуетъ залоговое свидетельство, при 
самой выдаче котораго налагается запрещен1е; свидетельство рп- 
суетъ точную картину матер1альнаго и правового положеш'я пме- 
н1я,— картину, за правильность которой отвечаетъ рядъ адмпни- 
стратнвныхъ лицъ“ '‘ ).

Далее, законъ стремится съ точностью перечислтхть самые ви­
ды недвижимостей, способные стать объектомъ залога, руковод­
ствуясь при этомъ соображехйями блатюнадежности обезпечен1я 
казенныхъ претензий (1020— 1021, X , I).

Для этого залога устанавливается, какъ обязате.чьное прави­
ло, страховахпе предмета за.лога, въ крайнемъ случае страховаше 
кредитеромъ за счетъ должника .

Впрочемъ, II здесь Сводъ Законовъ не передалъ всего истори- 
ческаго матер1ала. Такъ, онъ не решилъ вопроса о .личной, сверхъ 
залога, ответственности коптрагентовъ казны по обязательствамъ. 
Изъ ст. 1030 и 1031, X , I можно даже сделать заключеше объ огра­
ниченной ответственности контрагентовъ казны залогомъ. Этотъ 
пробелъ восполняютъ уже последуюиця узаконен1я, возстаповля-

1 «) 1472, 1474, 1481, 1499—1511, X, I.—Ср. еще В. у. мн. Г. С. 1842 дек. 9 
Л- 16.314) II такое же 1846 апр. 15 (Лг 19.947) и В. у. Положе1пе о порядк-fc сппсп, опен­
ки и продажи пмуществъ 19 шля 1849 г. (№ 23.405).

>«) 1023, 1024, 1025, 1030, X, I. Сен. указ. 10 ноября 1837 (Л» 10.701), 1842 
шня 11 (Лг 15.738), 1844 апр. 29 (№ 17.862), 1844 ноября 3 (Л» 18.391), 1845 (юля 31 
(№ 19.252), 1845 окт. 14 (№ 19..397) п друг. В. у. мн. Г. С. 1849 дек. 26 (№ 23.775).

’ « )  1022 ст. X, I; Указ. Сенат. 5 авг. 1838 (№ 11.459); В. у. мн. Г. С. 22 янр. 
1845 (Л'о 18.655).
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юпця старый начала объ ответственности контрагента за убыль въ 
им'Ьн1п“ ') .  И только недавно залогъ, обезпечивающ1й сделки съ 
казною, занялъ подобающее ему место акцессорной обезпечптель- 
ной ннотекп“ ®).

Что касаетс-я, накошщъ, банковаго залога, то Сводъ повто- 
ряетъ п тутъ всецело псторпчесюй матер1алъ . А последо- 
вавш1я за первыми издашями Свода узаконен1я распространили 
начала казенпаго банковаго кредита на частные банки, папр. про­
дажу залоясенныхъ банкомъ пме1пй въ самыхъ банкахъ п т. п.

Съ другой стороны отменяются щшвнллепп Банковъ, въ силу 
которыхъ заложенныя въ Банкахъ пмегйя не подлежали ответст­
венности за друпе долги залогодателя

# 33.

Заключен1’е.

Мы проследили шагъ за шагомъ пстор1ю упадка русскаго на- 
цшнальиаго вотчнпнаго режима въ Петербургскчй пер1одъ. Виде­
ли, какъ вотчинная записка постепенно уступала крепости, пока 
последняя не заняла окончательно место пер1юй. Это случилось 
незадолго до того времени, когда наше патримо1палыюе госуда])- 
ство дела,то новую крупную уступку началу гражданственности, 
т.-е. незадолго до эпохи реформъ Императора Александра П, когда 
граждаисчлй оборотъ перестраивался на нопыхъ свободтахъ нача- 
лахъ и когда правильно организованный вотчинный режимъ яв­
лялся деломъ особой госуда])ственной важности.

Тогда то были сознаны съ особенной остротою все недостат.ки 
крепостной системы, сравнительно со старой вотчинной запиской

Недостатки эти были действительно весьма существенны.
I. Кореннымъ педостаткомъ кpeпocтF^oй системы было то, что 

актъ отчуждшпя недвижимости было воз.можно совершить въ лю- 
бомъ крепостномъ установлен!!! Пмпер!и. Такой норядокъ откры- 
валъ возможность совершен!я въ разныхъ местахъ тгсключаю- 
щихъ другь друга актовъ отчуждетя на одно и то же имен!е. А это 
ставило вотчиншлй оборотъ на чрезвычайно ненадежную почву. 
1'ласность, въ форме публикапдй, не могла помочь делу, такъ какъ

Имеппой Указъ Сенату 12 янв. 1838 (Л» 10.879).
’ ■**) Пол. п каз. подр. и пост, въ изд. 1900 г.
1̂ ®) Св. Уст. Кред.

Си. напр. В. у. МП. Г. С. 11 дек. 1850 г. (Л» 24:717): 
’ ’ *) В. у. МП. Г. С. 27 окт. 1852 г. (№ 26.708).
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публнкац1и опаздывали, да и пшЛмъ не читались. Явка кptIlo- 
сти для ввода на м'Ьст’Ь пахожденш недвижимости, посл'Ь того, 
какъ вводъ и отказъ утрачивали вотчхганос значе1пе, выходила изъ 
5Т10требле1пя. Наконецъ, даже тогда, когда вводъ и отказъ пм'Ьли 
вотчинное значен1е, данный о нихъ въ уЬздныхъ судахъ представ­
ляли хаотическую массу, разобраться въ которой не было возмож­
ности. „Пын'Ь— говорить одинъ изъ крптиковъ крепостной систе­
мы— гораздо легче привести въ известность право собственности 
и переходъ пменп! за время царей Михаила Федоровича и Алексея 
Михайловича, по уцелевишмъ деламъ Вотчинно!! Коллегш п По- 
местнаго Приказа, нежели за пос-ледше 10 летъ...“ .

При такпхъ услов1яхъ никто не былъ уверенъ въ хцючности 
своего прюбрететпя. Факгь владен1я торжествовалъ надъ пра- 
вомъ. Н то.ьжо давность владйнхя давала действительное укреп- 
лен1е пршбретен1ю.

Въ 1854 г. Сенатъ занялся воиросомъ о томъ, какъ бы можно 
было на почве действующая п]тва рац1оналы1ее  устроить нашъ 
вотчинный режи.чъ,-— останавливаясь главнымъ образомъ на при- 
веден1и въ порядокъ данныхъ уездныхт> судовъ о переходахъ име- 
н1й и имея въ виду изъ этихъ данныхъ сделать нечто подобное 
Московской вотчинной записке Въ результате работъ Сената 
получилось В. у.м. Г. С. 1856 г. о прпведехпи въ порядокъ ввод- 
иыхъ лш'товъ, на практике не давшее никакого результата.

П. Недостатки органпзац1и вотчиннаго оборота от1)ажалнсь на 
реалыюмъ кредите, вселяя въ умы кредиторовъ неуве])енность 
въ томъ, что ответственное за долгъ имеи1е не окажется чужпмъ 
должнику, и будетъ потеряно какъ иредметъ для удовлетворен1я 
за долгь.

Въ свою очередь организа1ЦЯ реальнаго кредита представляла 
существенные недостатки.

Запрещен1я сковывали вотчинный оборотъ. Наложмие ихъ пу- 
темъ публикахцй запа;1Дывало. Снят1е же запрещен1я нередко 
следовало черезъ годы после того, какъ отпадало основан1е для 
действ1я запрещен1я. Закладная крепость могла быть совершена 
также въ любомъ креиостномъ установлен!!! 11мпер1и. Па м есЛ  
нахожден!я п.мен!я не получало(Ч5 уже вовсе никакихъ известш 
о вознпкшпхъ залогахъ, кроме вороха публикац1й о иоследовав- 
шпхъ по всей ИмперЙ! запрсн1ен1яхъ, разобраться въ которомъ не 
представлялось часто возможности.

152) Труды Коммисс1п Выо. учрежд. 10 ¡юля 1859 г. для устр. зем. Бапковъ СПБ. 
1860—62 т. Ш: Мысля объ устройств^ ппот. порядка въ Роес1и, стр. Т.

153) Тамъ же.
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Даже казна, при всЬхъ м'Ьрахъ предосторожности, предпи- 
санныхъ закономъ 1щя прпнят1я въ залогь только безусловно благо- 
надежныхъ п.\гЬн1п, страдала отъ непрочности п])авопорядка п не- 
нзв-Ьстности матер1альныхъ свойствъ илх-Ьн!!!. Залоговый свпд1>- 
тельства, въ конц'Ь концовъ, выдавались на основан1и св’ЬдЬн1й 
Полпц1и, получаемыхъ ею отъ приказчпковъ за1хладываемыхъ им^- 
н1й.

Полное Собран1е Законовъ содержптъ указы Сената, свпд’Ь- 
тельствуюпце, что Ю1’Ьн1е, принятое казною въ залоп, по оц'ЬшЛ 
въ 100000 руб., на дЬл'Ь оказывалось стоимостью въ 120-150 руб.

Залогь между частны.ми лшдамн часто обременялъ им’Ьн1е не- 
соразм'Ьрно съ ценностью посл'Ьдняго. И собствепнпкъ лшпенъ 
былъ воз.можностп установить второй залогь.

Закладныя не передавались, ст'Ьсняя кредиторовъ въ случаяхъ, 
когда посл’Ьдн1е сами испытывали нужду въ деньгахъ.

Взыска1пе же по закладны.чъ представляло собою уто.мптель- 
ную волокитную процедуру, окончательно отпугивающую капита- 
листовъ отъ по.м’Ьщен1я свопхъ средствъ подъ залоги. „Только 
хищники довольны совре.менны.ми услов1ямп реальнаго кредита“ , 
говоритъ Поб^доносцевъ въ 1862 году '̂^^).
„Мертвыя души“ были нaвf>яиы Гоголю современнымъ ему со- 
стоян1емъ вотчхганаго режима.

154) Русск1й В^стникъ за 1861 г. ¡юнь: К. 11. По61 д̂опосцевъ. Вещный креднтъ и 
закладное право.—См. еще Труды Комииссш для устройства Зем. Банк. т. Ш. СПБ. 1860 

62 стр. 27 и слйд.J Деппъ, въ Ж. М. Ю. за 1865 № 4 н 5J Бланкъ, О введеп1и ипот. 
въ Россш 1873 стр. 32 п друг1е.
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К Н И Г А  III.
*

Движен1е къ реформ^ нашего вотчиннаго режима.

^ 23. Общ1я замгьчатя.

ВодворнншШся въ результат^ разложен1я нащональнаго вот- 
чшшаго режима безгшрядокъ вотчпнныхъ отношенШ заявлялъ себя 
уже до освобожден1я крестьянъ, при сравнительно огранпчешюмъ 
гражданскомъ оборотЪ. Первые проблески сознан1я необходимости 
перехода къ правильной организац1п вотчинной системы относится 
г.ъ конпу первой половины XIX стол'Ьт1я.

Освободительная эпоха, призывавшая все населете страны къ 
полноправной япьзни въ области гражданскаго оборота, обострила 
сознанте и стремлеше къ усовершенствован1ю вотчиннаго режима, 
тЬмъ бол'Ье, что, въ духй времени, государство р'Ьпшло отказаться 
отъ системы государственнаго реальнаго кредита и открыть въ 
этой области широкое поле частной иницiaтивtl.

Судебная реформа, захватившая и охранит('льное судопроизвод­
ство, благоп[)1ятетвовала д'Ьлу. А проявленное вниман1е къ запад- 
нымъ аналогичнымъ уч{К'жден1ямъ и своимъ нащональнымъ откры­
вали просторъ для выбора оби;аго направлен1я вотчинной реформы.

^ м ъ  не ме1П>е первый практическ1й шап> оказался далеко ие- 
удовлетворите.льнымъ. А посл’Ьд5'’ющ1я попытки усовершенствова- 
1ПЯ вотчиннаго режима до сихъ поръ не выходятъ изь области 
проектовт,. Какое-то безспл1е и нерешительность постигли наши 
правяпря сферы въ области даннаш вопроса^

Остается ожидать, что онъ будетъ сдвинуть съ мертвой точки 
теперь, когда возстановлено соучаст1е народа въ законодательной 
работе, „какъ было встарь“ , въ эпоху здоровой деятельности род- 
наго вотчиннаго режима.

1\'1 А в А I .

Первыя вtянjя реформы вотчиннаго режима

§ 24. Передъ судебной реформой.

На истор1и нашего вотчиннаго режима подтвердилась общая 
тенденщя псторическаго процесса, согласно которой реакчця из­
вестному строю начинается раньше, чемъ онъ окончательно ело-
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жплся,— начинается тотчасъ, какъ этотъ строй заявилъ себя опре- 
fltjiCHHHMb образомъ.

1. Первый голосъ, поданный въ литератур1(1 въ пользу рефо])- 
мы нашей безпорядочной вотчинной системы, раздался въ 1843 г. 
Это была статья, пом'Ьщенная въ Журнал’Ь Мин. Вн. Д'Ьлъ, ч И, 
И0Д1, на!ван1с?гь ,,Составъ и значен!« нпотечны.чъ книгъ, существу- 
ющихъ въ н'Ькоторыхъ областяхъ импер1и“ . Эта статья выражаетъ 
самое o6ui.ee иожелан1е 01)ганизац1и гражданскаго оборота на 
lIaчaл4i частной шпщ1ативы и введен1я узко-шютечной системы, а 
руководяпщмъ мотпвомъ выдвигаетъ развпт1е кредита. О вотчин­
ной ciicTeMt, которая обслуживала бы не только реальный кре- 
дитъ, по и собственность, она не разсуждаетъ.

BcKopt посл1> этой статьи, какъ-бы разр'Ьшившей сужден1я объ 
iinoTeKt и стоящей на почв1> идей Германскаго типа ипотечной си­
стемы, появляются: оригинальная брошюра Дегая, отражающая 
идеи французскихъ утопистовъ того времени въ области вотчшшаго 
режима. *): актовая р-Ьчн Крижаповскаго, дающая обзоръ Герман­
ской II Ф 1)анцузкой хшотечныхъ системъ и подчеркивающая досто­
инства Польской системы Д, и обстоятельная стат1хя г. М., нам'1>ча- 
ющая npocT'bfiinifi способъ осуществлетйя въ России 1шотсчной си­
стемы въ современныхъ ей услов1яхъ Д .

Bet, эти статьи принадлежали западпикамъ, больше повторяв- 
шимъ въ npn.MtiHeHin къ Poccin все то, что говорилось объ imoTOKf, 
въ западной литepaтypt, при-мГинтельно къ услов1ямъ той жизни.

Это западническое паправлен1е вызвало внушительную реакц1ю 
въ пользу своихъ идей и учрежде1ий въ области вотчшшаго режима. 
Такъ, Поб'Ьдоносцевъ ■*), 0TMt>4aH со])ьезные недостатки конкретной 
оргапизац1и русскаго залога и здоровыя начала, положениыя въ 
основу его, рекомендуетъ осторожное усовершенствован1е первой 
на ocHOBt, правильнаго iipiiMtHeiiiH вторыхъ, настойчиво предо­
стерегая отч, веосторожпаго заимствованхя чужаго. „Если заим­
ствовать,— гово]штъ Пoбt,дoнocцeвъ,— то посл^ отчетлтаго озна- 
комлппя съ наличной нашей обстановкой. Кредитъ вообще сложное 
д’Ьло и зависитъ отъ массы услов1й... Вн'Ьшняя форма тутъ не един- 
ствешюе, и даже не главное услов1е... Тутъ играетъ роль и органи-

Деган, Ппотекарныя системы и вл1ян1с и.хъ па финансы п вообще на госуд. бла- 
госостоян1е. СПГ>. 1849 г.

-) Кржнжаповсын, „О ппотениомъ правф“ —въ Годичномъ Акт!;. СПГ>. Университета 
8 Февр. 1855 г.

•’ ) М., „О ипотек!,“ —въ .Архива Калачова за 1860 г. кп. V.—См. еще слабую ста­
тью Зимулина, „Объ ипотек^“ —въ Юридическомъ Журнал ,̂ пздаваемомъ Салмановымъ, 
за 1860 г. Октябрь № 2 стр. 139—156.

*) Русск1й Вйстппкъ за 1861 г. 1юнь; Вещный креднтъ и закладное право.
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:зац1я исиолнптельноп власти и экономическш бытъ... Видную роль., 
играстъ II факторъ духовный: культу1Шость, энерпя, ин1щ 1атива... 
Насъ часто соблазняютъ новыя формы. А если взять ихъ,— для 
нихъ не окажется д'Ьятеля— хозяина!“ Еще настойчив’Ье отстаи- 
валъ основы русскаго вотчинпаго реяшма Варадиновъ “), утверж- 
давийй со ссылками на истор1ю, что въ русскомъ залоговомъ прав'Ь 
им'Ьн>тся вс’Ь .элементы ипотеки, н'Ьтъ же только ипотечной системы 
въ современномъ значен1и этого вы1>ажен1я. Вараднновъ видить да­
же преимущества нашего 31Ы10га передъ ¡юманизованнымъ запад- 
тгымъ залогомъ, состоящее въ самостоятельности пе})ваго, въ п])о- 
тивоположность акцессорно<‘ти второго.

Синтезомъ лптературныхъ сужден111 на тему объ ппотек’Ь въ 
разсмат1)иваемую эпоху служитъ обстоятельная, тщательно отде­
ланная и п1)одуманная статья Деппа „Объ ипотеке“ , появившаяся 
иъ Ж. М. И), за 1865 г. (№ 4 и 5 ). Эта статья, представляя собою 

эн1Щклопед1ю ипотечнаго дела, написанную какъ бы для популя- 
ризащи ипотеки въ ¡)усскомъ обществе въ виду начавшихс’я ])аботъ 
Коммисччи объ устройз-тв-й земскихъ Башговъ въ Росс1п, рисуетъ 
сущнос'ть реальнаго кредита, особеннун) важность его дня земле­
дельческой Рос(чи, недостатки действующаго русскаго залоп)ваго 
права, высшие образцы ипотечной системы въ Германскихъ стра- 
иахъ II пожела1пя для нашего ближайшаго будущаго. Въ этихъио- 
желан1яхТ) авторъ комбпннруетъ идеи западнпковъ и натцоналп- 
стовТ). Для отношен1й режльнаго кредита онъ рекомендуетъ чисто—  
ипотечную систему германскаго типа того времени. Для вотчшшаго 
оборота, при всемъ сознан1и недостатковъ его оргаш1зац1и, онт> все- 
же не мечтаетъ о вотчинной системе, хотя и ирпзнаетъ, что введе- 
н1е вотчинныхъ книгь являлось бы только возстановлелпемъ и усо- 
вершенствован1емъ Московскаш вотчшшаго режима. Тутъ авторъ 
готовъ довольствоваться некоторымъ упорядочен1емъ действую­
щаго режима, для чего достаточно возстановить правовое зиачшпе 
ввода, имевшее место въ Своде Законовъ 1832 г., и содержать въ 
более стройномъ порядке вводные листы, что теперь не налани!- 
вается, такъ какъ вводъ не имеетъ вотчшшап) значен1я.

Такимъ образомъ, подобно западу, новое течен1е въ области пра­
ва, регулирующаго вотчинный обороти, и реальный кредитъ, у  насъ 
началось съ правовой организац1и реальнаго кредита и подъ фла­
ге мъ интересовъ последняго; и только позднее, хотя, впрочемъ, не­
много позднее, это течетпе захватило весь кругь вотчтшныхъ правъ.

"’ ) Варадпновъ, Ипотека—въ Ж. М. Ю. 1862 кн. 6.
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Отчасти, HCco.MHt.HHo, тутъ сказалось 1юдра/ка1йе западу, гд^ 
въ ту по1)у преобладала узко-ипотечная система ка.дъ вотчинной; 
но во всяко.мъ случа'Ь то.му были и серьезный жизнснныя п})ичины: 
нарождалось созна1ие необходимости ие1)естропть какъ обо])отовыя 
отношеьпя— на начал'Ь частной иниц1ативы, съ уп])азднен1емъ опе­
ки власти надъ подданными, въ частности, съ ликвидатцей государ- 
ственныхъ банковъ и зам'йною ихъ земскими и акц1онерными бан­
ками;— такъ II— сощальныя отпоше1пя; сознавалась неотложность 
р ’Ьиичпя крсстьяпскаго вопроса,— pt.иIeнiя, суливншго землевла- 
д11н1к), въ виду от.мйны к{)Ъпостного труда, нужду въ кpeдитt, и 
выдвигавшаго вои1)осъ о наилучшей организац!!! залога, какъ ира- 
воосиовы кредита.

И. ПршстанОвлеш'о выдачи ссудъ изъ государственныхъ кре- 
дитныхъ установлен!!!, последовавшее въ 1859 г., наступившая 
оттого острая нуукда землевладе1пя въ устроенномъ частно.м ь ио- 
земельно.мъ кредите, мечты и надежды, возлагавш!яся въ ту т ) ] 1у 
на земск!е банки (позе.мельпыя общества взаи.мнаго кредита), и 
созна1пе, что эти банки не могутъ ф,\Т1кц!они1ювать при существу- 
ющемъ вотчпнно.мъ режи.ме, побуждали зе.млевладе.льцевъ об])а- 
щаться къ правительству офф1щ!алыю съ ходата11ствами о введе- 
1ПИ П])ав11лыю11 ипотечной систо.мы, какъ основы ])азвтчя ])еалышго 
кредита.

Такъ, въ 1860 г. Виленскч!) военный губе1шато])Т., Г]юдненск!11 
II Ковенскч!! гене1)алъ-губернато])ъ сообщилъ Минист])у Нн. Де.лъ 
иредиоложе1пя дворянства Ковенско!) губе1)1пи о введен!и въ За- 
гадно.мъ Крае ипотечной систе.мы въ видахъ облегчен1я частнаго 
кредита. Бъ 1862 г. дворянство С.-Пете])бу])гокой губерти  хода­
тайствовало о скоре.йиюмъ ра!реше1пи штотечнаго вопроса, а въ 
1863 г. оно же ходатайствовало о томъ, чтобы иовелепо было во1гги 
вновь въ разсмотре1пе вопроса,— не следуетъ ли правило 884, X, 
1 пзд. 32 г. („въ отношшпи 3-хъ лицъ собственность на недвижи­
мость ир!об])етается пводомъ“ ) воз(,‘тановить въ своей силе и за- 
т1.мъ повсеместно завести книги недвпжи.мымъ име1пямъ “ ).

Таки.мъ образомъ и 0(|)ф1щ!алъныя иредставле1пя выдвигали 
идею ипотечной ])еформы, довольствуясь для вотчшгныхъ отноше- 
1пй некоторой починкою существующей органпза1Пи.

Этотъ лозунги всеобщаго движен!я— „ипотека для усовершенст- 
Еова1пя кредптнаго дела“ — съигралъ у насъ важную и, для вотчин- 
наго 1)еяшма, роковую роль п]ш судебной реформе, какъ мы ско­
ро увидимъ.

“) Деппъ, Объ ипотек4 въ Ж. М. Ю. 1865 Л» 4 стр. 8.
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Ш. Открывшая сужде1пе объ шюточно!! спстем'Ь стап.я жур­
нала Мин. Вн. Д'Ьлъ не случайно появилась въ .что.чъ орган1'>; по 
всЬмъ даннымъ, она преднааначалась для ц^ли о:шако:.;лен1я })>с- 
скаго общества съ очередными видами правительства.

По крайней мЪрЪ, вскорй посл15 иоявлен1я этой статьи во II 
отд11лен1и С. Е. И. В. Канцеляр1и подъ иредс’йдательствомъ г]). 
Блудова изготовляется Ироектъ положен1я объ обез11ечен1и дого- 
воровъ II обязательствъ ппотечнымъ иорядкомъ, который въ 18-59 г. 
по Высочайптему повел'Ьн1ю представляется въ Госуд. Сов^П) на 
обсужден1е.

Этотъ п])оектъ стоить на почв'й чисто— ипотечной германской 
системы, касается вотчинныхъ вопросовъ лишь настолько, насколь­
ко это необходимо для тотечнаго д'Ьла. Первоначальное подчинс- 
1110 ипотечной спстем’Ь п{юектъ предоставляетъ доброй! 1!0.:г1’> (‘об- 
ственниковъ; ¡цшчемъ, первоначальная записка им'Ьн1я въ ипотеч­
ную книгу соверпшется по провЬркЬ титула владЬн1я и по вызо- 
ь’Ь заинтересованныхъ лпцъ для установлен1я правоотношенШ по 
недвижимости. Экономическая физ1оном1я имЬн1й не опредЬляется 
съ полной точностью, рисуется приблизительно, и соде1)жан1е ипо­
течной книги не считается достовЬ])пымъ въ э'гомъ отноше1пи; не 
связана ипотечная система и съ межеван1емъ.

Общая органпзащя ипотечнаго дЬла въ проектЬ самая эле.мен- 
та1)ная. Ироектъ прпноровленъ къ до])е({х)р.менному ст^юю. Ипотеч­
ными 5Ттановле1Пями служагъ особый ипотечныя отдЬле1Пя въ 
Гражданскихъ Палатахъ.

Государственный СовЬгъ, ознакомивп1Псь съ проектомъ, при- 
нялъ во вни.чан1е и К1штическ1я зам1'.чан1я на проекта, по<‘лЬдо- 
вавийя со стороны Министра Юстищи и Министра ‘Винансовъ. Ва- 
мЬчазия перваго сводились къ то.му, что проектируемая ипотечная 
система не даетъ достовЬрныхъ свЬдЬн1й объ экономическихъ свой- 
ствахъ имЬнШ и т. и., вслЬдств1е чего и не обЬщае'п. успЬха кре- 
дитнаго дЬла; Мшшстръ Фпнансовъ настанвалъ, чтобы иодч1П1ен1е 
и.мЬн1й ипотечной систе.мЬ не ставилось въ зависп-мость отъ доброй 
1Ч)ли гражданъ, а было обязательнымъ; далЬе, что фундаментомъ 
для новой систе.мы должны служить данныя присутственныхъ 
мЬстъ, чтобы не перелагать на населен1е т])удъ установле1Пя тпту- 
ловъ владЬн1я;— а въ такомъ случаЬ сл'Ьдуетъ сначала привести 
въ порядокъ ука;1анныя данныя; наконецъ, необходимо, по мнЬ1ПЮ 
Мпнист[)а Фпнансовъ, усовершенствовать, для успЬха новой систе­
мы, и гражданскче законы, регулируюпйе порядокъ пр1обрЬте1пя 
вотчинныхъ правъ п осуществле1пя залоговъ и обязательствъ.
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Призианъ зат])огг1вае.мы11 ироок'гомъ воирооъ ч])езвычаЙ1ю важ- 
иы.мъ II овязаннымъ оъ работами учрежденной въ 185!) г. Коммшччи 
о земскихъ Банкахъ настолько, что Коммисечя эта вынуждена была 
по собственно!! пш1ц1атив’й уже заняться ппотечнымъ д'Ьломъ, Го­
сударственный Сов'Ьтъ въ Апр^1л11 1860 г. положплъ— передать 
проектъ II весь вообще вопросъ о введен!!! ипотечной системы Ми­
нистру Фпиансовъ, въ в'Ьдомств* котораго работала Коммпсс1я 
о земскихъ Банкахъ,— съ т-ймъ, чтобы Мпнистръ Фпиансовъ по])у- 
чнлъ этой Ком миссии сооб])азить щюектъ П ОтдКлен!я объ шютек-К 
съ проектомъ Положе1пя объ устройктвК Банковъ и затКмъ вырабо­
тать новый проектъ по этому щ>едмету, каковой, по сноппчпп съ 
Мпнпстромъ 10стиц!и п Мпнпстромъ Внутреннпхъ ДКлъ, внести въ 
Т’осударственпый СовЬтъ.

IV. Въ томъ же 185!) г. 16 аирКля последовало ВБЮОЧАПШЕЕ 
повелен1е о пр1остановке ссудъ, щюпзводпвшихся изъ Государст- 
веннаго Заемнаго Банка, Сохранныхъ Казенъ, Опекунскпхъ Сон'Ь- 
товъ II Ириказовъ Общественнаго Прпзре1пя подъ залогь помК- 
щпчьпхъ населенныхъ им'Ьн1й, а 1 сентября 185!) г. последова^тъ
Указъ Правит. Сенату о государственныхъ 5%-ныхъ банковыхъ бп-
летахъ, предназначенныхъ для об.м'Ьна на билеты Государствен­
ныхъ кредитны.хъ установлен!!"!;— шестымъ пунктомъ этого ука;1а 
пр!остановка ссудъ пзъ вышеперечпслепныхъ установлен!!! была 
распростран(!иа и на ссуды подъ залогт> вс^хъ прочихъ недвижп- 
мыхъ имуществъ.

Эта пр!остановка обт>яснялась предстоящи.мъ ко])еннымъ П1)е- 
об1)азован|!е.мъ 1хк"ударств(щныхъ кредптныхъ установпсчпй, т.-е 
всей нашем банковой систе.мы того времени. Б.лпя\айп1ей причиной 
преоб])азован!я выставлялась нерацшналыюсть основныхъ началъ 
существующей организац!п гос‘уда1ктвенныхъ К1)едитныхъ уста- 
новлеи!11, изъ которыхъ долгосрочный ссуды давались изъ каппта- 
ловъ, положенныхъ до востребован!я. Более же глубокой причи­
ной слу/Кило стремлен!е правительства лпквиди1)овать попечитель­
ное отношен!е къ обшеству въ дед е  кредита, въ связи сл> шщюкой 
перестройкою общаго граясданскаго быта страны, и организовать 
частный креднтъ въ порядке устройства земскихъ и акц1онер- 
ныхъ банковъ.

„Для наче1)тан!я проекта устройства земскихъ Банковъ, въ за- 
менъ нынешнихъ государственныхъ кредптныхъ установлен!!!“ 
была учреждена по ВЫСОЧАЙШЕМУ повелен!ю, последовавше­
му по всеподданнейшему докладу Министра Финансовъ 10 !к1ля 
того же 185!) г., Коммисс!я пзъ лицъ, спец!альпо знакомыхъ съ по- 
просомъ о поземельномъ кредите.

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



149

;-)та KüMMiicciH, открывшая своп 1)аботы 25 Авг. 1859 г. и за­
кончившая пхъ уже 30 Января 1860 г., остановилась какъ на луч- 
ш(!.мъ н самомъ жолательномъ Tiinli к{)едитнаго установлен1я— на 
частныхъ и совершенно самостоятельныхъ земскпхъ банкахъ, р е ­
шительно отвергнувъ казенный кредитный уч1)ежден1я, составляю- 
пйя для 111»авительства тяшсть и источш1къ (})пнансовыхъ затруд- 
нен1й, а для частныхъ лицъ ставянЦя искусственный ус’лов1я хо­
зяйства. Въ виде конкурренцй! зе.мскимъ банка.мъ Ко.ммиссчя приз- 
паетъ возможны.\1ъ допустить акцйшерные частные банки, но только 
никоимъ обра;юмъ не давая имъ никакихъ иривилл{ччй, до кото- 
1)ыхъ они, какъ указывалъ оиытъ, весьма склонны.

Рекомендуя частные земск1е банки и выработавъ Ироектъ ио- 
ложетйя о земскихъ кредитныхъ обществахъ или земскихъ банкахъ, 
Ком.миссчя объявляетъ непромепнымъ услов1емъ перехода къ нимъ 
— >̂'Ч]»ежден1е шютечныхъ книгъ для недвижимых'!. им5'ществъ 
въ II.Mnepiii, „без'ь которыхъ собственно нетъ реальнап) кредита, 
а есть только личный“ . „Ииотечныя книги— п)воритъ Ко.ммиссчя—  
есть самое иервоаачжтьноо и самое необходимое услов1е для 1)азви- 
т1я иоземельиаго кредита въ каждой стране“ ... М.

Здесь Ко.ммиссчя proprio motu становится на с‘то]юну узко-иио- 
течной системы. Въ Лире.ч'Ь 1860 г., с'огласчю извес-тиому уже 
намъ иоложен1ю Госуд. СовЬта, иа ту же Ком.миссчю возлагаетс-я 
с‘оставлен1е и1)оекта 11оложсч11я объ обезпечен1и договоровъ и обяза- 
тельствъ ииотечиым'ь иорядком'ь, иричемъ организасОя вотчиннаго 
обо1юта остаетс'я снова незат1Юнутой. Для выиолнен1я новой миссчи 
въ состав'Ь Ком.мисччи образуется новый отд'Ьл'ь.

Коммисччя не усчгЬла закончить вновь воз.то'женнаго на нее дела. 
Имевъ 10 зас'йданЫ, она нам'Ьтила лишь рядъ общих'ь иоложсчпй, 
каковы: жстчинная система, безь точнап) .чконо.мичесччаго описчипя 
имен1й; обязат(‘лыш(' подчинен1е вс*ехъ недвижимос-тей вотчинной 
счште.м'Ь ио истечен1и известнаго в{исменп; сохраненхе инстигута 
давности въ отпошен1и собственности; при первоначальной заиис-ке 
иредположс'но довольс-твоваться с|)акто.чъ влад'Ь1ПЯ, если н'Ьгь до- 
казательствъ и])ава; намечено ограничсчОе круга иривил.дегирован- 
ныхъ дсшговъ. некоторый более тонк1я о[)гаиизац1и шютечнаго 
д'Ьла, порядокъ взыскан1я с-ъ недвижимыхъ и.мен1Й и т. д. останется 
незатронутыми Ко.ммнссчей.— ВЫСОЧАПШИМ'Ь иовелен1е.мъ 17 
ноября 1861 г. ипотечный отд'Ьлъ ея былъ иодчиненъ Государс'твен- 
но.му Секретарю Буткову, который и оставался иредседателс'мъ 
этой Коммпеччи даже по увольнен1и его отъ долясности Государ- 
с'твеннаго Секретаря,— вплоть до 5 декабря 1867 г.

”) Труды KoMMiiccin В. учр. 10 1юля 1859 г. для устр. замен. Нанковъ. СПЬ. 1860 
62 т. I: UfiiiHamiT. записка н общее заключение стр. I.XX и друг.
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V. Коммпссоя Буткова 11р1оотановпла свои заият1я уже въ 1864 
г. въ виду того, что полагала лучшимъ выждать ])сзультатовъ ]>а- 
ботъ возникшей около того времени въ составь Министерства Нн. 
^№лъ спец1альной Комиссии для составления проекта устройства 
поземельной регистрац1и.

Д'Ьло въ томъ, что Министерство Вн. ДКлъ задумало въ 1864 г. 
создать IIOвccмt>cтнo иоземе'льныя книги для удовлетворппя всЬхъ 
потребностей, ощущаемыхъ въ подобныхъ книгахъ различными 
в'Ьдомствамп для ц4.лей е})искал1.ныхъ, судебныхъ и Д1)уг. Въ ви- 
дахъ эконом1и труда и издсржекъ, Министе])ство признавало необ- 
ходпмымъ завести одну поземельн^^ю регистращю, по одному обще­
му плану, но удовлетворяющую различнымъ правительственнымъ 
пЬлямъ, II— возложить Д'Ьло на одно ^шрежден1е И1)и какомъ бы 
то ни было вКдомств'Ь, а не разбивать регистрац1ю, съ потерею тру­
да, изде1)жекъ и единства плана, межд}' различными вЬдомствами. 
Въ этихъ видахъ Министръ Вн. Д. и зaдJ'мaлъ учредить Коммисс1н> 
изъ представителей ра;1ныхъ вЬдомствъ. Снесся онъ и съ 11[)ед(,‘'Ь- 
датемсмъ Ипотечной Коммпсс1п, который, признавая этотъ вопросъ 
касающимся Ипотечной и Межевой Комм,исс1и и иодлежащимъ 
тамъ особому обсужден1ю, иолагалъ однако возможнымъ заду.ман- 
ное Минпстерствомъ Вп. Д. И1)едп]:)1ят1е, въ виду ожидаемой мед­
ленности ])аботы т'Ьхъ Ко.ммиссШ,— медленности, обусловленной, 
отчасти, судебной реформой; въ концЬ концовъ предс'Ьдатель Ипо­
течной Коммиссчи не вст]»4>чалъ ирепятетвШ къ выиолншпю зад '̂- 
манпаго Мшшстромъ Вн. Д. мЬ]юир1ят1я, т'Ьмъ болКе, что иосл'Ьд- 
нее им'Ьло и друпя задачи®).

А пока Ипотечная Коммисс1я п1Йостановпла С1юи ])аботы. Уже 
въ мартЬ 1867 г. въ Ком.чиссчю Буткова были переданы составлен­
ные уч1)еждепною при М. В. Д. Коммиссчсю Ироектъ положения 
о составлен!!! иоземельных'ь кнпгъ и формъ книгъ, прпчемъ былъ 
обЬщанъ II И1)оектъ правилъ далыгЬйшаго веден1я уже составлеи- 
ныхъ (кадастровыхъ) книгъ.

Ироектъ этотъ возлагалъ составлен!е поземельныхъ книгчз по 
каждому уЬзду на Коммисс!и, образуемый изъ члена отъ правитель­
ства, члена отъ земства и мироваго посредника. Къ Коммпсс1и П])и- 
комаиднровыва,чся землем'Ь1)ъ. Такая Ко.м.миссчя должна была со­
ставить: 1) сипсокъ землевлад4>льцевъ по даннымъ, имеющимся 
въ земскихъ Управахъ, Городскихъ Думахъ и Полпцейскихъ Упра- 
влен1яхъ; 2) сиисокъ единпцъ владЬн1я ио дашш.мъ межевыхъ 
установ.лен!й и 3) поземельные листы, для отдЬльныхъ единпцъ

*) и пресса встр4тпла новое Д’Ьло прпвЬтств1емъ. Русск. Пнвалидъ 1864 № 221.—
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;и'.мловлад'1'.1Йя, но реальной сиетемй, содержание 110Д1Х)бнйншую 
картину хоаянствониаго состава п правоваго положен1я iiMtiiifl (и 
не только частно-, но п публнчно-правоваго). УдЬлено mIícto и дан- 
нымъ, нредъявляемымъ къ ипотечной системЬ. Эти листы должны 
были, по ировЬрк'Ь, внпсываться въ книги и отправляться въ 
Окружные Суды. ДальнФнииее веден1е ихъ возлагалось на стар- 
шнхъ iiOTapiycoBb.

Пока .чта работа производилась въ Министерств^ Вн. Д., изъ 
ипотечной K ommhccíh Буткова, выжидавшей птоговъ той работы, 
MHorie члены выбыли и работа не могла возобновиться. Пото.му въ 
декабр-й 18()7 г. состоялосч. Высочайшее повел'Ь1пе о передач^ 
дйла о реформй ипотечной системы въ Министерство Юстшйи.

\ ‘Т. Отъ работъ K ommhccíh , дЬйггвовавшей въ составь Министер­
ства Финансовъ, намъ остались отдЪльныя записки разныхъ чле- 
ьовъ ея по разпымъ вопросамъ порядка обезпечмпя договоровъ и 
обязательствъ, именно: ио iiCTopiii русскаго залога, по д'Ьйствую- 
шему праву залога и т. д., а также— проектъ усовершенствовагия 
нашего вотчиннаго режима “ ).

Среди этнхъ записокъ особенное значен1е и интересъ пред- 
ставляютч> ,,Мысли объ устройств'Ь инотечнаго порядка въ Рос- 
ciii" , которыя одн’Ь только за все время перваго пер1ода двиукен1я 
гь рефо1)мЬ нашею вотчнгшаго режима— перюда, завершившаюся 
нздан1емъ Потар1альнаго Положен1я— стоять на noaBii не узко ш о- 
течной, а широкой вотчганой системы. Эта особенность „Мыслей“ 
объясняется т^мъ, что авторъ ихъ стоить не за реформу вь точиомь 
C-MbicTali этого слова, а за реставращю нашего древняго вотчиннаго 
режима, иска.и'Ьченнаго не только поздн'Ьйишми законодательными 
актами, но еще того больше нев'Ьжествепнои практикой. lai\b какь 
нашъ исторпческчй ])ежимъ быль бо.лыие вотчиниымъ, чЬмъ ипо- 
течнымъ, то авторь и оказывается стороннико.мъ улучшен1я всей 
вотчинной системы.

Точка з1)'Ьн1я авто})а отчасти питается ошибкой, будто наша ис­
конная вотчинная система зштла записку въ кчшги Пом'Ьстнаго При­
каза не только переходовъ права собственности, но и установлппя 
залоговъ на недвижимость,— чего въ д'Ьйствптельностп не было. Пъ 
осталыюмъ, авторъ въ краткой форм'Ь и, въ общемъ, довольно пра­
вильно излагаеть здоровые зачатки нашего Московскаго вотчин-

») Труды Коммиссш, Выс. учрежденной 10 Тюля 1859 г.....Т. I—Ш.
10) Помещенная не только въ трудахъ КоммнсПп, но отпечатанная п отдельной 

брошюрой съ датой 1862—С.З г. СПБ., прптомъ съ значптельнымъ по объему продо.л- 
л:ешемъ. Авторъ непзвегтенъ, но „Мысли'* его очень напомппаютъ проектъ сенатора 
Цеймерна отъ 1873 г.
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наш режима и нам-Ьчаегь важн^йийе моменты ломки этош ст])оя, 
тоже нодчасъ переучитывая одни событ1я и упуская пзъ ви,\у дру- 
пя, но, въ общемъ, также довольно правильно. Переходя, въ заклн)- 
чен1е, къ вощ)оеу о томъ, какъ же выйти изъ современнаго тяжелап) 
положетия, авторъ разр^шаетъ его сл'Ьдующимъ образомъ.

„Для введен1я ипотечной системы т|)ебуется у насъ только, безъ 
всякихъ большихъ перево^ютовъ, постепенно очистить наши уч])е- 
жден1я отъ того, что противно историческимъ коренпымъ начатамъ, 
именно надлежало-бы возстановить порядокъ вотчинныхъ /Д^лъ бо- 
л Ье блпзшй къ пе])вобытному ипотечному свойству онап>; (чютв-йт- 
ственно сему, сл^дуетъ пзм'йнпть. а зай^мъ п совсймъ отменить 
систему запретительную, к})’Ьпостныя же д'Ьла постепенно зам’1>- 
нить настоящими нотариусами.

Не вд])у1'ъ, а въ пос-тепенной посл^доватч'льности, надо для 
этого принять слФ.дуюпця м'Ьры:

А) Относительно вотчинныхъ дгьлъ. Сл1>дуетъ предоставить 
Миниец)^ Юстпц1и войти въ тй сооб2)аже1пя, кои возложенр11 на 
него въ 183() г. по поводу прен1й о статьй 884 аак. Г1)ажд. пзд. 
1832 г.; пересмот])йть вновь эти прерия и возстарговить во всей сргл’й 
ррачало, рроставленное въ 34 ст. X M I гл. Уложенря рг осчронанррой pia 
оррой статъй 884, X , I Св. 3.

От.мйрривъ не ведупрую ini Р\Ъ чему Р1ублрркс1рр1ю о совершент 
акта, возстарювргть, рра точномъ отчрован1рр ст. 205 Учр. Губ. 1775 р\, 
публикац1рг о рррр'дъявлерйи акта М'йстррому Суду для утво11жден1я 
рререхода ррм'Ьн 1я  к ъ  покуррпщруу.

1Годтве])дрпъ У'Ьзднымъ Судамъ, чтобрл актр>р, являе.мР1Ре къ рш.мъ 
д,:ря ввода во владйн1е п утвержден1я рререхода недврржимыхъ ррм-й -  
рйй, 6 piI,tip о т ь  слова до слова вносчрмы рръ особо заведешррля д.тя ссрч) 
заргррснрля кнррр'п, каковрля ррм'йлррсь в ъ  Н отчррн ной  К о л л о рч и  рг П о- 
мйстномъ Прпказй рр доселй ргмйются въ нйкоторрлхъ У'йзднр^хъ 
Судахъ.

Вотчнннымъ дЬламъ, въ ррроизводствй иаходярщрмся, рр.м 'йтр. о с о - 
брчрр ррастольррр,рй peacTjt'b, Рчото])ый п])одолжатр. черезъ вгй р'оды 
безъ возобноррленря нумерац1рг.

Въ т1’5хъ канрреляр1яхъ, въ РчОто1)Рчхъ дйла разделены на .мнорче 
столр̂ р, вотчррнирля дйла долярны быть сосредоточенрл рръ одрролрч> 
столй, п передача пхъ въ Д1)угой столъ не должна брлть допускаема.

Вотчррнпрчя д4>ла хранрпь въ архргвахъ особо отъ друрчрхъ д'йлъ.
Обязать y1iзднp̂ le судрл болоте тпрательнымъ xjpaHoppie.MT, меж(>- 

врлхъ ррлановъ рг крррргь (во .многррхч! судахъ значрртельгшр часть ррхч> 
¡»астеряна). Для этог'о: а) снабдггть У'йздаые Суды коп1ямрр съ тйхъ 
рратачогювъ— кагръ генеральнаго, такъ гг спе1р1альнаго меж(чрнрр1я,—
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которые имЁн>т<-я иъ Гоеуда|Н‘твеино.мъ Межевомъ АрхнвЬ (како- 
выхъ они, къ еожа.ч'Ьи1ю, досел'Ь не пм'Ьли) и вел^Ьть П1)ивеетп въ 
пзв-Ьстноеть вей наличные планы, выетавя на нихъ Л» №, подъ кото­
рыми дачи значатся въ Государетвенномъ Межевомъ КаталогЬ. 
б) Дабы положить п]Н‘д'{>лъ дальн^^ипей раст1)ат-й илановъ, вел йть 
У'Ьзднымъ Судамъ дон(Ч‘ти Межевой Канцеляр1и,— какче планы въ 
оныхъ оказалпеь и какихъ нt,тъ. Зат'Ьмъ членамъ еудовъ п]юизво- 
дить каждогодно IIpoв■h¡)кy илановъ и возложит!, на нихъ депеж- 
нун» отв'1п'етвенноеть за неоказав1п1еея. в ) Наготовить для каждаго 
У'йзднаго Суда, хотя-бы на счетъ IIOмtицнкoвъ или земскихъ повин­
ностей, коп1к) съ уйзднаго Атласа, листы коего развйсить въ Нри- 
(,‘утственной Камер'й.

Вел1зть Уt>зднымъ Судамъ завести къ вотчиннымъ д1зламъ ука­
затель или вотчинную книгу, въ которой для каждой недвия;имости 
назначить особую ст])анииу, и на последней отмечать, со ссылкою 
на ВОТЧННТ1ЫЯ д'Ьла, всЪ могуиця нронзойтн перемены во владЬ- 
Н1яхъ II владйльцахъ.—

Въ эту книгу вносить недвижимости но порядку межеваго ка­
талога, давая каждому им1ипю тотъ самыг! Л'», какой оно шгЬетъ въ 
самомъ ката,тог1’.; этимъ номерамъ быть на будущее В1)емя неиз-
М'ЙИНЫМИ.

Въ случа'Ь 1)азд1юблен1я пмЬн1я, образун)нияся новый статьи 
различать ирисовокуилеитемъ къ общему номеру второстеиеннаго 
частнаго номера.

Къ вотчинной кншМ, им'йть указатель въ строго ал(|)авитномь 
иорядк1’.; а) но назвап1ямъ дачъ и б) ио именамъ влад11льиевъ. 
Виредд., при выдача свид1зтельства на недвии.’имое им'йн1е, неир(‘- 
мЬнно указывать номеръ, подъ кото}1Ымъ эта недвижимость зна­
чится въ вотчинной киигй.

Иалатамъ наблюдать, чтобы ниж!пя инсташйи основыва.ти на 
вотчннныхъ д1злахъ и межевыхъ документахъ тй (ЧгЬдКн^я и удо- 
ст ов-Ьре1Йя, кото])ыя Т1)ебуются отъ нихъ для выдачи cвидtJтeльcтвъ; 
но это нс снимает ь съ Иалатъ лежащей на нихъ отв1’.тств(чп100ти 
за бла1Ч)надежно(Ть выдавасмаго ими свидетельства А дтя с(Ч'о 
Палаты должны ревизовать вотчинныя дЬла Уездн!.1хъ Судовъ.

1\\)гда при помощи этихъ ме])ъ вотчинная часть упорядочится, 
передать ее Г 1)ажданскимт> Иалатамъ, ио тцшмЬру Вотчннныхъ Ко- 
ллег1й, съ уст^юйствомъ п]И1 нихъ особыхъ отделенШ вотчннныхъ и 
ипотечных'!, делъ и съ передачею въ нихъ Вотчннныхъ архпвовъ 
Уездныхъ Судовъ.

Съ этого времени, в(‘ледств1е преобразован1я установлен1я 
Крепостныхъ Делъ, от.менить зап1)етительную систему и в''̂ ч.“тн
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обезпечен1е взыска1пй и т]К‘бова1ий чсрезъ записку оныхъ нот- 
чпнныя книги.

Тогда же вшч;ти В311.ма1ие кр'Ьпостиыхъ иоиышнъ у вотчинныхъ 
д^лъ, какъ было до 1720 г.; интеросъ И1)1обрЪтателей при .зучиюмъ 
устройств’й вотчшшо-илоточной части га1)анти1)уегь аккуратное 
иоступлен1е пшилинъ.

Б). Относительно кртпостнихъ (Ъьлъ. Это установлен1е нера- 
ц1она.дьно и тяготигь публику. Но сове1)тенное упразднен1‘о его .\ю- 
жетъ посл'Ьдовать не иначе, какъ съ отм'Ьною запретительной си­
стемы, безъ которой, до надлежатцаго устройства вотчинныхъ и ипо- 
течныхъ д'Ьлъ, нельзя обойтп<ч>; но нужно по воз.чожности умень­
шить предъ и подготовить окончательное упразднен1е установлен1я 
следующими .мерам и:

От.менить какъ безполезиую публикац1ю о сове1)шен1и актовъ, 
такъ II посылку отъ Крепостныхъ Делъ котпй съ оныхъ въ губср- 
1ИЮ II уездъ, где находится имен1е, составляннцее п[»едметъ акта.

Въ отвращщйе проволочки, происходящей при пись.ме крепо­
стей отъ неп1)авильнаго пониматпя стт. 744 и 745 Зак. Гражд., 
объяснить, что статьи эти не обязываютъ чиновниковъ Крепостныхъ 
д ел ъ  требовать удостоверс1Йе въ томъ, что имен1с, на которое пи­
шется актъ, есть собственность лица отчуждаюи'цш) (т.-е. сведен1й 
объективныхъ), и что подъ законными препятств1ями, о коихъ го­
ворится въ означенпыхъ статьяхъ, надлежитъ разу.меть зап1)е1це- 
1Йе въ письме крепостей и вообще только такая личныя п1)(Ч1ятст1Йя 
(субъсжтшпшя), о кото1)ЫХЪ можно известиться безъ вышеупо- 
мя нутыхъ удостове])ен 1й.

Постепенно пр(юб]>азовать пуб.тшчный нотар1атъ; сравнить ча- 
стныхъ .мамеровъ съ публичными нота]пусами; освободить и.хъ отъ 
зависимости огъ Думы и определять не по выбо])у Общества, а по 
назначе1Йю ^[инпстра Юстшци, которо.му ихт> подчинить; распро- 
ст1)анить нхъ кругъ действ1'й, дать тарш{)ъ для взимазйя платы 
за ихъ т{)уды; а после такого преобразован1я, П1)сдо('тавить публпч- 
нымъ нотар1усамъ писа1йе или свидетельствошийе всехъ актовъ, 
не т])ебун)пщхъ иредваритольныхъ справокъ съ запретительны.ми 
книгами, не изъемля изъ сего доверенностей; к])епостныя же за­
емным тшсьма отменить.

Черезъ несколько времени по сосредоточ1и въ Граж.дански.хъ 
Нататахъ вотчинныхъ дйлъ по всей губер1Йи, предоставить всемъ 
тЬмъ, въ чью полызу наложено запреще1пе, ходатайствовать о обез- 
пече1пи ихъ требован1й въ течен1е пзвестнаго с1)ока вресе1Йемъ въ 
записныя вотчинныя книги, а вместе прекратить на будущее вре­
мя наложо1пе запрещетпй, закрыть самыя креиостныя экспедшйи.
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предоставпвъ съ сей эпохи и самыя отчужде1пя недаижимыхъ пм'Ь- 
н1и совершать пос1)едствомъ домашнпхъ актовъ, съ явкою оныхъ у 
вотчинных7> II ппотечныхъ д11лъ. Такъ воскреснетъ наша родная 
вотчинная система.

В ). Что касается спшйапьнаго у])егулнрова1пя реальнаго кре­
дита, то авторъ „Мыслей“ даже не прочь ввести ипотечную систе­
му по западному образцу, хотя и тутъ нам^чаетъ оздоровлшпе за­
претительной (‘истемы собственными средствами, для чего полага- 
стъ первымъ шагомъ— предметпун) систему запретительныхъ 
книгъ, по примеру С.-Петербургской Сохранной Казны. Вообще 
авторъ находить время для введшпя нпотечно!! системы удобнымъ, 
въ внд "̂ накоплен1я св11Д'Ьн1й о землевладЬ1пи въ связи съ осво- 
божден1емъ крестьянъ“ “ ).

По своему офф1щ1ал1>ному значенхю Записка осталась въ роли 
матер1аловъ Коммисс1и 1859 г., не выразившись даже ни въ ка- 
комъ проект!!; и только нравственный авторитеть ея отчасти чув­
ствуется въ работахъ составителей проекта Потар1альнаго Положе-
1ПЯ.

Такъ что, въ конц'!1 концовъ. до Судебной Реформы почти не 
была выдвинута идея обновления нашего вотчшшаго режима; все 
випма1це обрашатось па ипотечную рефор.му и вей мнЬн1я схо.ди- 
лись на неотложности и осуществимости этой ре({)01»мы.

Г л а в  а II.

Судебная реформа 1864 г. и Нотар|’альное Положен1е 1866 г.

^ Общин задачи реформы.

Судебная рефор.ма была иап})ав.аепа на усовершенствован!е ор- 
гаппзаьдп спорной юрпсдикц!п; охранительное судопроизводство 
оставатось па заднемъ планЪ,— въ чемъ особенно легко уб1!диться, 
с])ашшвая по .чатер!ала.мъ судебной реформы относительное впп- 
ман!е, удалявшееся то!! и другой отрасли судебпаго д'Ьла работав- 
!Ш1.мп надъ ппмъ государственными элементами' “) •

Въ частности, не смотря на то. что дореформенный судъ былъ 
въ то же время и вотчинпымъ установлен!емъ, следовательно ре- 
(рорма его должна была-бы заставить законодателя какъ-нпбудь 
открыто отнестись къ судьбЬ этой отрасли судебно!! деятельности.

Труды Коммнсс1п для устройства Зем. Нанк. т. Ш; „Мысля“  стр. 10—44. 
Судебные Уставы 20 Ноября 1864 г. изд. Госуд. Каниеляр1п ч. I и П.

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



150

— иъ осиоиныхъ [1олоуКон1яхъ 11])оокта новаго судсбнаго ст])оя .мы ив 
находимъ даже открытаго упоминанц! о вотч1?нныхъ установлен!- 
яхъ. Только въ ‘Л  (‘т. Ные. утве1)ждонныхъ 29 Сентября 1862 г. ос- 
новныхъ положен!!! о судоустройства, исчерпывающе!! вгЬ основет! 
нотар!ата, встрТише.мъ са.мое общее п с.мутное начало: „въ губе})- 
н1яхъ II уЬздныхт. городахъ состоя'гь нотар!усы, которые завЬды- 
ванп’ъ, подъ наблюден!емъ судебныхъ .м1!и‘тъ, соверщен!емъ актовъ 
объ уступка II 11р1об])йтен!и имуществъ п о ]»а:щыхъ обязатель- 
ствахъ', да въ ст. 11-ой (та.мъ ж е), въ 11е])ечщ1> лнцъ, <‘остоящнхъ 
при судахъ, находимъ уио.чпнан!е о нотар1усахъ.

Такимъ образомъ, задан!е Коммиссчи, 1)аботавщей надъ Иота- 
р!альнымъ Иоложен!емъ, было очень неопределенное. При раз]>е- 
шен!и его, въ различныхъ стад1яхъ об1)аботкп проекта 11ота1)1алыш- 
го Положен1я, участники составлен1я и{юекта пытались, пользуясь 
этой неои1)еделенностью, внести въ проектъ самыя [жзличныя на­
чала.

Наиболее с.мелые, подъ видомъ р(‘формы нотар1ата въ той его 
части, которая относилась до вотчинныхъ сделокт> о недвпжпмо- 
стяхъ, проекти])ова,чи введен!е у  насъ настоящей вотчинной спстч‘- 
мы, по прусскому образцу, конечно, не затрогивая матер1алышго 
права, а ограничиваясь только такт. называе.мымъ (}ю]).ЧсУ1ьнымъ 
ВОТЧИННЫМ!, правом!.. С'ъ этой целью они предлага,!!! и))!! окруж­
ных!. судахъ организовать нота1)!альные архивы, съ значен1емъ 
более или менее самостоятельных!, вотчинныхъ установлен!!!, за- 
веду('мые особыми нача.льнпками въ положен!и ч.!еновъ окружныхъ 
судов!. II действукщце ПОД!, ближайшим!, надзором!, сихъ судош.. 
Пъ ЭТИХ!, архпвахъ иредполага.тось завести поземельныя ( т.-е. вот- 
чинныя) книги и поземельные (т.-е. вотчинные) реест])ы: п]»иче.мъ 
книги эти должны были и.меть значен!е,— какъ .можно судить изъ 
деталыиш) развит!я этого иред.!Ожен!я,— вотчинныхъ актовъ, а ])е- 
естры— вотчинныхъ книгъ. Поземельный книги (вотчинные акты) 
ведутся по х1)онологической систе.ме, а поземельные 1К'естры (вот- 
чпнныя книги)— по реальной систе.ме, по назван1ямъ именш. Пъ 
эти реестры вносятся, ио постановлен!ю суда, все перемены вещ- 
ныхъ иравоотнощен!!! ио недвижпмостямъ, ио мере иоступлен!я въ 
а1)хнвъ сделокъ о недвижимостях!.; туда н;е вносятся, въ частно­
сти, заи])ещен!я, наложенный въ обезиечен!е т1)ебован!!!, вместо 
г(])ежняго по1)ядка иубликован!я ихъ въ Сенатскихъ Объяв;1ен!яхъ. 
Слово.мъ, вотчинпыя книги должны отоб])ажать картину полнаго 
правоваго состоян!я каждой недвижпмо<-ти. II вестись оне должны 
при окружныхъ судахъ .места нахожден!я имен!!!. Что касается 
пе])воначальнаго обзаведен!я этпхъ поземельныхъ книгь п иоземель-
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пыхъ 1)сост])оиъ, то MiiTepiajibi к11'Ьпостпыхъ установлеи1й, вслЬд- 
cTBie хаотнч(Ч‘каго пхъ состоя1пя, конечно, не могли дать новымъ 
вотчиннымъ уетановле1йямъ удовлетворительныхъ данныхъ для 
этого. Т 1)евожпть же воЬхт> собетвенниковь требован1емъ нредстав- 
.лен1я им'Ьющихея у нихъ актовъ было-бы елшико.мъ неудобно, да, 
въ виду массы д1’элъ, дорого и волокитно. А потому п1)еднолага- 
лось эаводнть вотчинныя книги и реестры постепенно, по Mtjrb (*о- 
вершенгя сд1иокъ объ отд-бльныхт, не:шнжимостяхъ. Въ то же вре­
мя предполагалось составлять псто1)пческче ])С(Ч‘тры, излагая въ 
нихъ судьбу HM'bniiT эа проптлое в{)С.мя.

Таково было первоначальное предпо.ложе1пе проекта Нот. Ио- 
ложешя 1863 г . ‘ Н.

Осуще<“твлен1е этого п1)едположе1йя было принцип1ально воз- 
.можно. Конечно, получнлось-бы усовершенст()ван1е лишь вн'Ьш- 
няго, форма-льнаго вотчпннаго права, и вовсе незатронутымъ (к-та- 
лось-бы .матер1альное право,— въ частности,, нашъ вотчинный )>е- 
я.имъ былъ бы лишенъ tides pul)lica, являн)1цейся коренной осно­
вой всЬхъ благпхъ по(‘Л'Ьд(*,тв1й ржшитаго такого ])ежима; далЬе, 
П1)имптпвшлмъ осталосч! бы мате1)1алыюе залоговое право и т. д. Но 
все же, стоило добавить къ оче]Н1енному предложен1ю требова1йе о 
сообщен!!! въ нотар!альный а1)хивъ вс'Ьхъ случаевъ пе]1ехода и 
уста.новлен!я правъ на недвижшии-тп,— и мы пм'Ьли бы огромный 
шагь впередъ вл> усове])Н1енствова1пи пскалКченной системы. А 
если бы еще отг])аничить нотар!а,льныя обязат(У1ьств('нныя сд’Ь.лкп 
объ установлен!!! вотчинныхъ правъ на недвпжпмж’ти о'п> вотчиной 
записки въ нотар!альномъ ai)xnB'h перемФ^нъ въ судьбК правь на не- 
двнжимо<‘ть— что не составляло никакой ломки,— то наигь вотчпн- 
ны!! режимъ въ формжлыюлхъ отно1пен!н сд'Ьлалъ бы ог]юмны!! 
uiain. впередъ, подготовивъ yciitiiiHoe, разр'К1пен!е воп])оса о ввс'де-. 
н!п правильной вотчинной системы.

Однако этого не случилось. Нредположен!е npot'K'ra 1863 г. 
встр'Ьтило воз})ажен!я со стороны Министра 1()стиц!и, кото1)Ыя бы­
ли сочтены до<!таточными, чтобы (чт) отвергнуть, но не на<‘только 
важны.ми, чтобы съ шгми счита,лись при BupadoTicti дальнЬйпшхъ 
проектовъ.

Министръ Юст. ука;!ывалъ, что п])едположен!е ¡цюекта 18(>3 г. 
клонится ко введен!н) новшества, т.-е. ипотечной системы; .между 
т'Ьмъ, на no4Bli реформы нотар!ата .можно ввести только крайне 
несовершенную ипотечную систе.му, именно можно установ1гть за-

13) См. подъ ст. 157 Нот. Пол. въ „Судебныхъ Устава.хъ“  изд. Госуд. Канце- 
ляр1и ч. Ш.
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пись въ ипотечную книгу только т1’зхъ ие])е>гЬнъ въ иравовомъ ио- 
ложен1и iiM 'feiiiii, кои ел-Ьдуютъ по сдЬлкамъ между живыми. Bet. 
n e p e M t.H H  n p a B o o T iio n ie n iH  но имЬп1ю, поел'Ьдовавш1я но други.мъ 
оскова1Йямъ (публичная продаяса, насл^дова1Йе, давность и т. д .), 
останутся не отм Ьченнымп. Книги будутъ содержать неполную ка])- 
тшгу и[)авоотноше1Йя, не говоря уже о томъ, что out. не мохуть 
быть снабжены по усмотрен!«) данной Коммисс1и главн^йшимъ 
свойствомъ всякой И1)авилыю организованной ипотечной системы, 
т. е. fide.s pul)liea. А такая ипотечная систе.ма не оиравдаетъ ]>ac- 
ходовъ на ея заведпйе. Да было бы и неудобно данной K O M M iicciii 
касаться и мнмоходомъ разрешать такой важн’Ьйийй вои])осъ, какъ 
вопросъ объ ипотечной систем Ь,,— т-Ьмъ бoлt.e, что надъ нимъ уже 
работаетъ другая коммисччя. 11])едр'Ьшать что-либо въ 1)аботахъ по­
следнее!, упреждать ея выводы, мнмоходомъ только касаясь этой 
сфс])ы;, совершенно невозможно.

Особенно я;е подчеркивали то, что щюектируемый по1)ядокъ по- 
рождаетъ медлительность совершен1я вотчинныхъ сдЬлокъ. Сначала 
сделка совершается у нотар1уса, потомъ она пе})ссылается въ нота- 
pianbHbiii архивъ по .месту нахожден1я пмен1я, п то.лько тогда по- 
лучаетъ свою силу. Это дорого, хлопотливо и можетъ убить обо1)0'1'ъ. 
Далее, нотар(усъ совер ш ат , сделку, не справляясь о возможных!- 
П1)епятств1яхъ къ ея совершен(ю; а иото.мъ, уже въ нота1)1альномъ 
а])хиве, могу'п. всплыть непредолимыя къ тому ирепятствтя. Для 
чего же т])ебуется совершать сделку у iioTapiyca, если изъ ноя мо- 
я;етъ ничего не выйти. II кто 1юве])итъ этой сделке настолы.ч), 
чюбы уплатить деньги за имен1е...

Неудобны.мъ и])изнавалось ie т о , ч т о  в<-е недвижимости, вклю­
чая самыя малоце.нныя, ведаютч'я въ Окружныхъ Судахъ. Это бу- 
детъ хуже, че.мъ было прежде.

Новый порядокъ не оправдывается— говорили дальше— и сооб- 
1)ажеп1ями о се1)ьезностп: дела и опасен1ями возможныхъ Henjja- 
вилыюстей въ сделкахъ о недвижимостяхъ, такъ какъ такчя неира- 
впльносли поправи.мы и редко вст]!ечаются.

Новый порядокъ не у л у ч ш а т , дела; лучпхе ужо оставаться 
П1»и старомъ.

Далее, въ предпололсеп1п 1863 г. от.мечалось соучаст1е суда въ 
совершен1н вотчинныхъ сделокъ, какъ неудобное начало. Нрпчемъ, 
соображен1я высказывались сходный съ теми, по которыми въ Гер- 
манскихъ государствахъ въ новейшее время вотчннныя установле- 
н1я были отделены отъ судебныхъ и получили самостоятельное 
положен1е. Именно, от.мечалось, что одинъ и тотъ же судъ утвер- 
ждаетъ сделку въ порядке охранительно.мъ, а потомъ можетъ быть
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ирнилсченъ къ pa^cMOTp'biiiio д'1>ла по ней вь порядкЬ спо])номъ. 
И нотъ иногда получится такое положен1е, что суду придется судить 
самого себя, нанрим Ёръ, въ случай предъявлен1я иска объ уничто­
жении акта. Невольно судъ будетъ относиться къ спорному дйлу 
подъ угломъ зрЁнёя своего ирежняго рЪшеейя но тому же вонро<‘у 
въ норядк'Ь безспо|)номъ. Еще болЁе затруднительными будутъ слу­
чаи такого рода, если постановлен1е суда о coBejuiieuin акта, со­
стоявшееся въ нотар1альномъ пopядкt, было обжжтовано высиюй 
1шстанц1и и признано правилышмъ. Hpie такихъ обстоятсльствахъ 
судебныя мйста не могутъ ецеедставлять гарашчи въ томъ, что 
искъ объ унпчтоженЙ! акта будетъ ])азс.мот])'Ёпъ ими совершенно 
безщ)истрастно. А нерЁ>дко возшекаютъ сомн-Ён1я даже относительно 
нрава судебныхъ Л1-Ьстъ иеревершать въ судебномъ по])ядк-Ё тй рй- 
иичйя, кото1)ыя И1)ежде состоялись въ нихъ въ 1Ю])ядк’Ё нотар1аль- 
номъ. Но всЪмъ этимъ соображен1ямъ И1)изнава,;юсь желательнымъ 
нотар1алы1ук) часть i включая и совершен1е вотчинныхъ актовъ) от- 
д'Ёлить отъ суда и ввйрпть вceцtлo нотар1усамъ.

Дал'Ье, такъ какъ при совершен1п акта нужно удостовЁриться въ 
лииЁ и имуществЬ, то сов(‘ршен1е акта на недвижимость слЁ- 
дуетъ— гово])Или— предоставить noTapiycy мЁста н,ахожден1я лица, 
а утвержден1е акта (новое ионят1е. заимствованное изъ тео])1и, не 
иони.мавшен древнихъ вотчинныхъ иоря;ц\Овъ )— noTapiyey уЁз,дна- 
го города мЁста нахожден1я iim ^ h íh . Эти два момента будутъ не 
слояснЬе, чЁмъ купчая и вводъ стараго ш»рядка. Нъ тоже в])емя, 
и{)и новомъ порядкЁ нзб'Ьгаются тЬ злоуиотр!‘блен1я, которыя прак­
тиковались и])(‘жде,, именно совершеейе на одно имЁнёе нЁсколь- 
кихъ купчихъ и зак,иадныхъ въ разныхъ крЁиос-тпыхъ устаповле- 
Н1 яхъ IlMiiei)iii. Ви])едь иолучитъ силу только тоть актъ, кото])ый 
раньше предъявленъ къ утве})ждетпн).

Наконецъ, отве])гая иоземельныя книги и реестры, признавали 
иолезнымъ завести нота1>(усамъ к1)Ёпостные реест1)ы,для о тм ёто къ  
перел1Ёнъ п1)авоотношс1Йя по недвпжпмо<тп,— не съ т ё м ъ  значе- 
i i i e M b ,  какое имЁютъ вотчинныя книш, но съ пользою для при­
ближающейся ипотечной реформы.

Потар1альные архивы тогда вовсе но потребуются.
Очерченное второе и1)едположен1е, исходивихее отъ Министра 

lOi-Timiii, уступая первому въ усове])И1снствованш формальной сто- 
¡)Опы вотчшшаго реяччкма, имЁло, но крайней .м ё ])Ё , хотя  то до­
стоинство, что приближало вотчиншля установлехпя къ паселен1ю. 
Но, въ общемъ ходЁ рефор.мы, оно сыграло чисто отрицательную 
роль; опрокин^ъъ первое П1)едполонхен1е, оно не удержалохч^ и 
само, а уступило .мЁсто третье.му, окончательному иредположехпю.
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въ которомъ уже не было ни доетопнетвъ пе})ваго, нн удебетвъ вто- 
])аго  ̂ а было нЬчто третье,— иов!Ш комбинац1я, походившая отъ 
И ()тдtзлeнiя ( Представлен 10 25 янв. 1866 г.).

Т])етье предположен1е ааключалось въ oлtздyRtlцeмъ. Пъ виду 
важнаго аначе1пя акта о недвпжимоотяхъ прпанано неудобнымъ 
предоставлять утве])жден1е пхъ уЬзднымъ нотар1усамъ, а въ виду 
ш^удобствъ см^шен1я судебныхъ п нотар1альныхъ функц1й въ ли- 
цt> ок])ужныхъ судовъ— и})изнано неудобнымъ настаивать на утвер- 
жден1и этихъ актовъ ок1)ужными судами. Потому ире.дположсно 
создать само<'Тоятельныя установлен1я старшихъ нота])1усовъ и])и 
()К])уя;ныхъ судахъ и иодъ падзоромъ и общимъ 1)уковод(‘твомъ 
таковыхъ; (тарийе нота])1усы того округа, въ которомъ находится! 
им1!н1е. и призываются утверждать или укр1шлять акты о переходЬ 
какихъ либо иравъ на недвижимость, по совершеп1и ихъ у нота]й- 
усовт! ио выбо{)у Д01х)ва])иваи)щихся стчеронъ.

Ста})ийй нотар1усъ, по и])едставлен1п акта, обязанъ 1) удостп- 
в'Ь])пты-я въ дЬйствптелыюмъ (‘уществован1и им1з}пя, на кото]!ое 
актъ совершается; 2) въ томъ, что п.\гЬи1е свободно оп> заирс1цен1я; 
.'!) въ действительной п1»инадлежностп его лтщу, уступающему 
право на неп) и, наконецъ, 4) внести актъ въ кдсеиостную книгу.

Старип!! нота})1усъ ведетъ ио-прс'жнему так1я книпг и вновь за­
водить ])еестры креиостныхъ д^лъ. ‘^орма иоследнихъ должна 
быть выработана Миш!СТ[>омъ К)ст1ш1п, возможно целесообраз­
ная,— реальная, ио назваш'ямъ имен1й. Эти 1)е(>ст])ы П1)изывались 
накопить современе.мъ данныя для ипотечной систе.мы” ).

Очерченный ио]1ЯДОкъ— говорится въ ир('диоложен1и II (4тде- 
лен1я— иохожъ на И[)сжн11’1, и имеетъ за себя авт01)итетъ Т[»ади- 
ц1и. Только при немъ действуетъ не надс.мот])щикъ и судъ, а но- 
тар1у(‘ъ— и старийй нотар1усъ округа,, въ кое.мъ находится и.мен1е. 
По ('та]шпй нотар1усъ— тоть же ч.лснъ ок])ужнатх) суда; а на п])ак- 
тике и рашаие утве^сждались крепостные акты однимъ членомъ 
суда. П])еиму1цества же новаго строя очевидны: разъ актъ Н(> ио- 
лучаетъ полной сч1лы раньше утвержден1я его стариш.мъ нотар!- 
усомТ) по месту нахождшпя имен1я, исключается возможность зло- 
употдеебленИ! въ виде многок1ттнаго отчужден1я име!пя пли об])с- 
мешчйя его залога.мп.

Съ Д ]»у г о й  сто])оны, п])сжн1й по1)ядокъ также зналъ требован1е 
П])едъяв.чен1я акта на месте нахожден1я иментя для ввода тю 
владен1е.

Идея Стояновскаго, въ ту пору бывшаго Товарпгаемъ М. Ю. (См. его лашк ку 
отъ 1883 г. Февраль. Стр. 6).
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Су1Ц«1-ть('нние 1»а.!Л11ч1е прежняго и иоваги порядка сводится 
къ тому, что тамъ актт. получалъ силу тотчасъ по совершен1и его 
и до предъявлен1я на м^стЪ для ввода; тогда какъ теперь онъ бу- 
дет'ь пр1()бр'{’1тать полнун) силу не прежде, какъ по утвержденш 
е1Ч) на мЛст11 нахожден1я пм-Ьн1я. Этой то перемЬною п осу­
ществляется обе;шечен1с отъ злоупотреблетий, возможных!, при 
прежнемъ по])ядкй.

Это предположен1е п было положено въ основу окончательна!!) 
п[)оекта Нотар1альнаго 11оложен1я.

Такпмъ об]1азомъ, чЬмъ больше обсужда.тась р('(1)орма вотчпн- 
иаго ])ежпма, тЬмъ скромн'Ье она становилась п тЬмъ больше 
она приближалась къ сложившемуся поряд1\‘у. По были и н'Ькото- 
рыя общ! я ос но ван 1я у вс1)хъ трехъ очерченныхъ теченш. Именно, 
вс'1) три п 1)едполоисен1я отказыван)тся отъ ввода во влад'Ь1йе и сто- 
)1тъ на вотчинной запискй по мЬсту нахожден1я недвижимости, 
какъ о(|)(|)И1иальномъ акт^, завершающемъ пршбр'Ьтшпе и им'Ьн)- 
щ(>мъ своимъ основан1(‘мъ вотчинный договоръ. Главное разлпч1е 
пхъ, что 1>асается мат('])1альна1Х) вотчпннаго права, сводится къ 
тому, что по Ш‘1)вому п|10(Чхту 1863 г. вотчинный договоръ какъ и 
послГщующая записка сове1)ша(‘тся вотчипнымъ установлшпемъ 
округа нахождшпя недвижимости, пмйя основан1емъ обязатель­
ственную с;П>лку объ отчужден!!! пмГийя, совершаемую любымъ 
нотар!усомъ, тогда какъ по второму и третьему П])Оектамъ (М. К), 
и И Отд'Ьле!пя) обязательственная cдtлкa объ отчужден1П не су- 
прч-твенна, вотчинный договоръ совершается любымъ нотар!усомъ, 
а вотчшп{ая записка, основанная на этомъ договор^, (‘овершается 
ВОТЧИПНЫМЪ установлен!емъ ок]|уга, гд'1> находи'П'Я !1М'Ьи1е. А такъ 
какъ по<л'йдн!й проекгь (II Отд'Ьлен!я) возлагж'тъ вотчинныя 
(|)унк!!!п на ()(})({)пц!!У!Ы1ые органы, старшпхъ 1В)тар!усовт>, сшггоя- 
шихъ И])!! Окружныхъ Судахъ, то 01И'анизащя вотчпннаго режима 
иршччта, д1'.йствпт»льно, очень близко подходила, къ исторически 
сложившемуся <‘трою. 150Л!>ше всего она приближалась к"ь строю, 
д'Кйствовашему въ 1!0!-л'Ьдн!е годы существован!я 13отч!!Н!Ю1’1 Кол- 
ле1ли, когда крепость представляла собою законченный ж>тчпнный 
догово])ъ, а вотчинная заиш'ка, составляя офф1ш 1а.дьныи а!лъ, оии- 
]тн)1и!йся на тотъ договоръ, выполнялась другамъ совс'Ьмъ учренс- 
деш’емъ, ч+.мъ кр'Ьиость. Пъ остальномъ вс+> проекты не затроги- 
вали вовсе матер1альнап) вотчпннаго И1)ава, счита.лиоь съ нимъ и 
отъ него оти[)авлялись, 1)(н}юрмируя только формальное вотчинное 
право. Въ частно<'Тп, т]и'т1й про(Штъ, положенный въ основу Пота- 
р!алытаго По.яожен!я и стремивш1йся держаться по возможно<“ти 
сложивптттхся птиошен!й, нам'йчалъ новыя нотар!а.т1ьныя и вотчин-
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ныя установлеи1я п по1)есмат])ивалъ П1)онзводство. Основныя черты 
1гзм'Ьнон1п нам'Ьчалнеь и.мт, сл'Ьдун)щЬ1: 1) что каеаетея устройства 
тt>xъ и дру1Ч1хъ установлен!!!, предполагалось oтдtлeнie нотар!ата 
!! вотчинной части отъ суда, заве1)шен!е П1)оцедуры отчунхден!я— въ 
вотчинныхъ установлен!яхъ м-йста нахон;ден!я недвижимости. По 
ро(|ю1)ма не проводила принц!П!!алыгаго разд'йлен!я иота1)!альныхъ 
и вотч!ппшхъ функчцй; нотар!атъ соучавствуетъ въ вотчинномъ про- 
изводств’Ь; самыя вотчпнныя сделки сохраняютъ назван!е крйпост- 
ныхъ сд’Ьлокъ. Ч!!сто нотар!альную п1)!гроду имtlK)тъ только заи])!)- 
дажа недв!1Ж!1мост!1 и обязательства !шого рода. 2) Что же касается 
п1юпзводства, то въ 1!])шш!!ий иредиолага.т1ось построить иро!!з- 
водство у нотар!усовъ на нaчaлt> состязательности; однако, оста- 
ва.яся доступъ иеоиредЬленпаго объема !!нквиз!щ!о!Шому началу, 
особенно у ста1)Ш!1хъ нотар!усовъ.

Вообще, про!1,едура, всл'Ьдств!е участхя въ ней двухъ нотзр!усовъ 
по крайней мt>pt>, об'йщала быть сложной, волокчттной, до]югой !! 
далеко не надежной.

Посмотри.мъ тепе1)ь, какъ осуществилось въ дета,чяхъ пре.дио- 
ложенное устройство нашего вотч!шнаго реж!!ма въ Иотар!алышмъ 
Положснш 1866 г.

.26'. О рг(1Н1Ш1Ц1я нотаршльнаго Отла въ эпоху Нотар1ильнаго
Положвшя.

Иослй 1!олуто])ав'Ькова1Х) иере])ыва, нота])!альное дйло въ точ- 
но.мъ значен!!! этого 1!Онят1я !1 во веемъ п о  объе.\^>, по Нота1)!аль- 
ному 11оложен!ю 1866 г., снова возлагается на отдельные отъ су- 
довъ, самостоятельно, хотя !! подъ наблюден!емъ судебныхъ мt>cтъ 
д'Ьйствующ!е 01)ганы— нотар!усовъ ( въ обыденно.мъ словоуиот{»е- 
бленп!— младшпхъ нота1пусовъ) (Нот. Пол. ст. 1). Учас-пе ста])- 
шаго нотар!уса въ чисто нота))!альной ])абогй сводится къ рол!г 
начальника арх!ша, куда ио истечен!!! каждаго года передаются 
младш!1М!1 нота})!уса.м!! актовый кн!1П! съ реестрами и приложе- 
н!ями для хранен!я !! откуда выдаются кои!!! !! справкч! о сове]>- 
шенныхъ у нотар!усовъ актовъ (Ст. 1, 34, 35, 47). Съ другой сто­
роны. не нотар!усы, а мировые судьи вйдаютъ одну чисто нота])!- 
альную функп!ю, пменно засвнд'йтел1>ствован!е явкч! актовъ, въ 
т^хъ городахъ, мйстечкахъ, посадахъ !! еелен!яхъ, гдй н'йтъ но- 
тар!усовъ (2 ст.).

Т. Иотар!усы, подобно ^^Госковской площад!!, являются какъ-бы 
органами общества, которые, въ виду значен!я !!хъ дйятельно1 Т!1
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для государства, поставлены въ связь п подъ контроль государ- 
ственныхъ установлен!!!, именно судебныхъ, такъ какъ ихъ дея­
тельность представляетъ собою отрасль охранительнаго судоп^юпз- 
водства,

Такъ, нотар!усы определяются (и увольняют(‘я) старшпмъ 
предс-едателемъ судебной палаты по представлен!ямъ председа­
теля окружнаго суда пзъ лпцъ, удовлетворяюпцгхъ пзвестнымъ, 
догюльно, въ общемъ, скромнымъ требован!ямъ. более скромнымъ, 
чемъ те, который предъявляются по общему уставу о службе граж­
данской для вступленгя на государственную службу. Въ тоже 
время пребыван!е на государственной или общественной службе 
несовместимо съ занят!емъ должности нотар!уса. Не могугь они 
принимать иа себя и обязанности прнсяжныхъ иоверенныхъ; ио 
особы.мъ свойства.мъ ихъ деятельности, отъ поступающихъ вт. но- 
тар!усы требуется представлен!е залога (Ст. 5— 16; 19).

Лишь для придан!я имъ большаго авто1)итета и считаясь съ 
услов1ямн своего врсьмени. Пот. 11оложен!е заявляетъ, что нота- 
])!усы почитаются состоящими въ государственной службе, въ 
должности \'Ш. класса; прнчемъ тотчасъ же оговаривается, что 
они не щюизводятся въ чины и не имеютъ нрава на пепс!ю (17 с т .) .

Отправляя функц1ю судебнаго управлен!я, или охранительнаго 
судопроизводства, нотар!усы состоять въ ведомстве техъ окруж- 
ныхъ судовъ, въ округе которыхъ находится ихъ местопребыван1е, 
и исполняютъ возлагаемыя на нихъ Нотар!алы1ы.мъ Иоложен!емъ 
обязанности подъ наб.дюден!ямъ этнхъ судовъ (20, 57, 58 ст.). Дей- 
ствуютъ нотар1усы только вт> П1)еделахъ округа того суда, но, ко­
нечно, въ отношен!!! ВСехЪ, 0бращаЮЩ!1ХСЯ ЬН» !ШМЪ, Л!ЩЪ, хотя-бы 
жительствующихъ въ другомъ окру!Л> (21, 22 ст.).

П. К1)уп1 действ!я нотар!уса вообще весьма широк!!!; онъ сове]»- 
п!аетъ всякаго 1Х)да акты (кроме особо изъятыхъ отъ сего зако- 
номъ), !!рои'зводитъ засв!1детельствова!!!я, хратп ъ  документы и 
выдаетъ ВЫ !!!!С !! ИЗЪ (Ч!ОИХЪ актовыхъ К!!ИГ!1 !! коп!!! актовъ ( 65) ’■’ ) •

Временныя Правила !867 г. (изданныя М. Ю. въ руководство Нотар!усамъ при 
пpIlмtпcнiи ими Нот. Пол. п опуСликсЕанныя Сеиатомъ 3 Ноября того же года—П 
П. С. 3. № 45.135) возложили на Нотар1усовъ совершен1е данныхъ на им4н!я, продан­
ный съ публичнаго торга или пр1обр4теппыя крестьянами въ собственность отъ пом1>- 
шпковъ, прп ликвпдагпп кр'Ьпостныхъ отношегпй. Причемъ, если иублпчиая продажа со­
вершена въ Старыхъ Судебныхъ Установлен!яхъ, то нотаргусъ ппшетъ данную по соои- 
шен1ю спхъ м4.стъ, но сд'Ьлан1и пмп постановлен1я объ утверждегпи за нокуиате.хемъ нро- 
даннаго им41я (2172, X, 2), наблюдая правила 2173, X, 2; если же—новыми Судами, 
тс по предъявлен!!! нотар1усу коп1и опред4лен1я Непрем-Ьпиаго Члепа Мироваго Съезда 
пли Окружнаго Суда (1164 ст .У. Гр. С.) покупщико>!Ъ пм!1н1я. Проданное им-Ьн1е пока­
зывается въ дан!1 0 Й по описи, по которой производилась продажа (.32 ст.). Старш1Й Но-
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Иричемъ Иотар1альн«е Иоложен1е иредоставлж'тъ на пол1кж 
усмотр-Ьн1е сторонъ опред'Ьлять порядокъ сово1)шен1я актовъ— до- 
машн1й, нотар1альный (или явочный). Таково правило.

Потар1усъ же оовершаетъ, .между прочпмъ, п акты о иере.\одТ> 
пли ограничен!!! права еобетвенноетп на недвиялхмыя 1г\^зн!я, 
т. е. вотчинные; полоясеше этихъ актовъ особенное: они, подъ стра- 
хомъ нед'Ь11Ствительности самыхъ договоровъ и сд1'.локъ, должы 
быть совершаемы всегда у нотар!усовъ и обраща^'мы по 157 ст. Пот. 
Пол. черезъ утвержден!е ихъ ста2)пшмъ нота])!усомъ въ к{)-Ьпостные 
(66 ст. С]). 79).

Первые акты образуютъ чистую область нота])!ата, тогда какт. 
вторые являются для нотар!усовъ собственно чужеродными, со<-та- 
вляя уже вотчшш5'ю ихъ функчцю.

Ш. Сообразно двумъ очерченнымъ функц!ямъ,— нота1)!альной и 
вотчинной,— Потар!усъ ведетъ дв^ актовый книги, въ который пол­
ностью вносятся соверпшемые и.мъ акты: въ одну изъ эш хъ книгь 
вносятся акты, совершенные нотар!усо.мъ въ крухТз нш'ар!а.чьной 
деятельности; втз другую же записыван)тся акты, относяицеся до 
установлен1я вотчинныхъ правъ на нeдвнИvЧ!MOí‘ть, т. е. вотчинные 
(26 ст.).

1\\ По|)ядокъ сове]ниен!я актовъ или нота1)!алыюе производство 
вообще пост2)оено въ Потар!альномъ Положен!!! на начале состя­
зательности; но оставлено место и д.ля хшквизшионнаго начала, 
которое Временным!! П2)авила.ми 1867 г. было знач!!тельно разпхгго, 
а практикою доведено до крайнихъ (хределовтз.

Прежде чемъ сове1)шить актъ, потар!усъ, ио Положен!ю, дол- 
женъ удостовериться въ самол!!Чности сто1)онъ, участвую!1Ц!Хъ ВТ. 
совершен!!! акта, есл1! эти стороны ему лично неххзвес гны,— !1Л!х пу- 
темъ удостоверенш въ томъ черезъ другпхтз, .лично известныхъ но- 
тар!усу и заслуж!шанпщ!хъ дове{)!я лпцъ, !!Л!! инымъ путемл. 
(73 ст .). Законъ настолько заботится о надежности удостоверен!я 
личности сторонъ, что Т1)сбуетъ въ самомъ акте оговорил! о томл>, 
лично-ли сто1)оны известны нотар!усу !!Л!! нетъ, а тогда какъ онл> 
убедился въ ихъ тождестве (74 ст. и .мотивы къ ней).

Временный Правила 1867 г. указали, на случай невозмож­
ности удостовериться въ самоличности сто1)ОНъ че1)сзъ свидетелей, 
въ качестве достаточнаго способа удостоверсн!я— свидетельстж) 
начальства, иолтщш, паспортъ, аттестатл> о с.лужбе I !  т. п. (19 с т .) .

тар1усъ не утверждаетъ даиныхъ, а только отм11чаетъ (ст.32 тамъ я;е)—Сенатская прак­
тика еще больше расширила деятельность нотар1усовъ, возложпвъ на ппхъ соврршсн1е 
данныгь на имен1я, пр1обретенныя по давности. Въ концЬ концовъ нотар1атъ охватплъ 
ЕсЬ случаи перехода собственности, весь вотчинный обороть.
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Дал'Ье, Нота[)1усъ, но Положен!«), долженъ уб'Ьднтьея въ томъ, 
нм'Ьютъ-лп лица, огь имени и на имя которыхъ елЪдуегь совершить 
актъ, законную иравоспоеобность (83 ст.).

В1)еменныя Правила 1807 г. предписываютъ нотар!уеамъ удо- 
стов'Ьря'п.ея въ этомъ че1)озъ евид-Ьтелей. а руководствоваться 
статьями Гражданскихъ Законовъ о состоян!яхъ, гд'Ь перечис­
ляются разнаго 1юда ограничен!я щ)авос1юсобности (20 ст.).

Паконецъ, нотар!усъ долженъ разсмотр-Ьть услов!я сд'Ьлки, если 
стороны не пм1>ютъ проекта и поручаютъ самому нотар!усу соста­
вить таковой,— или н])оектъ сдЬлкн, (ч-ли стороны пред(‘тавили его: 
а, по разсмотр-Ь1пи, допросить участвующпхъ въ aктtп д-ййствп- 
тельно ли они по доброй во.гЬ желаютъ его соверпшть и понпмаютъ 
ли его смыслъ и значен!е (88, 8!) ст .).

По Временнымъ Правиламъ, Пота1)!усъ предлагаетъ сто1)онамъ, 
въ предохраненте ихъ отъ невыгодныхъ послЬдств1Й соверипчпя 
актовъ, справиться передъ совершс1пемъ акта съ алфавитомъ заире- 
тптельныхъ книгъ, н'Ьтъ-лн тамъ запрешмпя на пм'Ьн!е (34 ст.); 
сверхъ того Правила предписываютъ Пота])1усамъ руководство­
ваться даяш ст. 802, X , I о недопуш;он!и въ совершаемыхъ актахъ 
ничего незначащнхъ р'Ьчей и о невключонпт туда ябедническихъ 
доносовъ.

Па основЬ этихъ предписатпй ма,лограмотные нота})!усы, за 
бывъ основное начжто состязательности, утвердили и довели до 
крайних'!) пред'ЬловТ) дорефо1)менное инквизшпонное начало въ сво- 
емъ производств'!).

Если актъ таков'ь, что соверикчпе его восирешено закономь и.'ш 
в'ь содержан!и его окажется что либо противное законамъ, ох'1)аж- 
дающимъ'порядокъ управлен!я, общественную правс'гпенностт) или 
честь частныхъ лицъ, тю ио'га1)1усъ нс мо'жетъ принять ню къ со- 
вершешю (90 ст.).

Временныя Правила и тутъ пе[)ечисляютъ изъ Гражданскихъ 
Г>аконовъ всевозмо'жныя 1тредпиеаи!я о недозволенныхъ сд^лкахъ и 
актахъ вообще (22 ст.) и спещальшля предписан!я объ особыхъ 
сделках'!) и актахъ въ особенности (23 ст.).

Совершаемый актъ долженъ содержать въ себ4), разум'Ьется, 
точную ка1)тину волеизъяв.яешя и в!"!) т'Ь данный, которым со- 
ебщаютъ ему силу оффищальнаго акта и служатъ услов1емъ его 
Д'Ьйствительности (92— 94 ст.).

Проекгь его причитывается сторонамъ (95 ст ). По изъявлепш 
сторонами соглас!я на пзложен!е акта и по упла'гй ими сборовъ, 
проектъ вносится въ актовую книгу (96 ст .), съ соблюдетпемъ ири- 
личныхъ случаю правилъ, обезпечпвающпхъ порядокъ и опрятность
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записи, отсутств1е злоупотреблсн1й п ноправилыюотей ея (99—  
103 ст .), наконсцъ,— государственный пнтересъ, совпадающ1й съ 
пнтерссомъ правосуд1я (97, 98 ст.).

Посл^Ь внесен(я акта въ книг>’', оиъ снова причитывается стч)- 
ронамъ пли ими сами.\1п, на что обращается внп.ман1е свидетелей 
(104, 105), и подписывается въ актовой книге участвующп.чп въ 
его совершенш, свидетелями и зате.мъ нотар1усомъ (112).

Если актъ касается установлипя вотчиннаго права на недвижи­
мость, нотар(усъ о сове1)ше1пи его долженъ донести ста1)шему нота­
риусу того судебнаго округа, въ ведо^гстве котораго находится под­
лежащее недвижимое имен1е (80 ср. 66 ст.).

Сообщен1е это делается не для утвержден(я акта, а для осве- 
домлен(я старшаго нотар1уса о томъ, какой актъ пмеетъ быть пред- 
ставленъ на его утвержденхе, также— въ виду назначен1я особаго 
срока для представло1Йя къ утвержден!») вотчиннаго акта (Мотивы 
къ ст. 80).

Иота])!усъ выдаетЧ) выппсп пзъ актовыхъ кнпп> п коп!п нотар!- 
альныхъ актовъ, соблюдая при пзготовлен!п пхъ все те  правила, 
коп обезпечпвак)!^) общую внешнюю правильность и аккуратность 
нотар!альныхъ актовъ (115 и 67— 72, 99— 103 ст.).

Выпись потар1усъ можетъ выдать только тому, кому въ акте 
предоставлено право на ея получен1е, или его поверенному, наслед­
нику п вообще лпцамъ. 1съ которымъ перешли его права, коль скоро 
такими лицами будутъ представлены законный о томъ доказатель­
ства (116). Инымъ Яхе лицамъ, кроме то.лько что перечисленпыхъ, 
выписи выдаются не иначе, какъ по оп])еделе1йю суда (117) “̂).

Выпись нзъ актовой книги равносильна подлиннику, кроме техъ 
случжчгь, когда по закону именно требуется представлен!е подлин- 
наго акта ( 1 2 1 ) . . .

Г1роизвод(;тво нота1)!уса составляетъ тайну,— онъ не можетъ 
допускать никого посторонняго къ справкамъ объ актахъ, внесен- 
тшхъ въ потар!альныя книги (23, 123 ст .). Изъят1я пзъ этого на­
чала установлены только для суда и на случай соглап1ен(я со сто­
ронами (124).

¡¿7. Формальное вотчинное право въ эпоху Нота реального По-
ложенгя.

Если Пота1)!усъ (.младшШ), какъ мы видели, является толь­
ко по преи.мушеству, а вовсе не исключительно, органомъ нотар!аль- 
паго дела, выступая въ то же время въ известной мйре въ роли

о дублпкатахъ см. ст. 118, 119; о коп(яхъ—122 ст.
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нотчшшаго устанонле1пя,— именно по сь’ольку онъ участвуетъ въ 
совершен!!! актовъ вотчинныхъ ед11локъ;— то Ciapiuifi Иотар!усъ, 
савЬд^'юпци Иотар!альнымъ архпвомъ, является по-ирспмуществу 
органомъ вотчиннаго дЬла, тоже выступая въ пзв'Ьстной, правда, 
очень скромной, м'Ьр'Ь въ 1)олп установлен!я нотар!альна1Х).

I. (jTapuiifi Иотар!усъ является уже о1)ганомъ государственной 
власти, состоптъ ггь государственной служб+^, сравнивается, отно- 
( птельно (‘одержан!я, служебныхъ правъ и препмуществъ и въ по- 
[)ядк-Ь оп1)(^д-йлен!я и увольиен!я, еъ членами окружныхъ еудовъ 
(43 от.). 1То1)ядокъ надзора за нимъ и отв'йтствегаюсть его т1>же, 
что и младшаго iioTapiyca (57— (53 от. ) , по не порядок’ъ привлече- 
iiíh  к ъ  отгсйтствеиности за убытки (64 ст. и мотивы къ ней).

П. Что касается круга д^йств!й, или ко.мпетенц!п Старшаго По- 
Tapiyca, то, какъ выше мы уже отм-Ьтили, она состоптъ, отчасти, 
вт> нота11!альныхъ д4>йств!яхъ, отчасти же и главпымъ образо.мъ, 
въ д'Ьятельности вотчиннаго у(‘тановлеи!я.

Вообще иа старшаго нотархуса возлагается: 1) завЬдыван1е но- 
тар!алы1ымъ архпвомъ, т.-е. наблк)ден!е за сохранен!емъ и содер- 
Ячан!емъ въ ио1)Ядк'Ь находящихся въ apxiiBli киигъ, д4>лъ и до- 
кументовъ; 2) выдача выписей изъ х](анящихся въ .этомъ apxiiBii 
актовыхъ киигъ. кои!й съ нотарйктьныхъ актовъ и принадлежащихъ 
къ иимъ документовъ, по тЪмъ же и|)авиламъ, как!я установлены 
для (младишхъ) нота])!у(‘овъ, а равно возв1)ащен!е всякаго рода 
документовъ, отданныхъ въ архивъ на хранен!е и 3) утве1)жден!е 
актовъ о недвижимыхъ имуществахъ, состоящихъ въ томъ судеб- 
но.мъ округ!'», въ котором'!» находится архивъ, ведшие кр'Ьиостныхъ 
КНИГ!», |)еестровъ к^вйиостныхъ дЬлъ и указат(щей, т.-е. записка 
въ эти книги вотчинныхъ актовъ (42, 154, 155, 156 ст ).

11р('дусмотр'йнш.!я третьимъ иупктомъ д'Ьйств!я иредставляютъ 
собою чисто-вотчинную функщю; они занимаютъ главпымъ обра- 
зомъ Старшап) lloraiiiyca; и мы останови.мся исключительно на 
нихъ.

Главшдя вотчинныя (|)уикц!и Старп!аго Потар!уса заключаются 
пъ то.мъ, что онъ 1) утверждаегь нота1на.л!»ные акты, ко'10р1»1МИ 
устанавливаются права на недвижимости, находящ!яся въ обслу- 
■»киваемомъ имъ судебномъ OKpyrt», всл'йдств!е чего эти акты обра­
щаются въ кр4»иостные (157 ст .); 2) вно<ч!гъ эти акты, ио утвер'Ж- 
ден!п ихъ, !^1Л!!ко.мъ— въ кр'Ьпостныя книги и экютрактомъ— въ 
реестры (52, 53 ст.).

11отар!альное Иоложен!е казуистически перечнеляетъ какъ 
акты, ,,устанав.!ивающ!е переходъ права собственности на недвижи­
мое имущество, которые поручается утверждать Старшему Иота- 
piyey“ и вносить въ кр'Ьиостную книгу и реестръ (158 ст .), такъ
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И акты, устаиаилпнаюнце прочш вотчинныя права на недвижимости 
или влекуице вапрещпйе отчуждийя недвижимости, кото]1ые, по 
утвержден!!!, отм1!чаются въ реестрЬ кр'Ьпостныхъ дt>лъ (159 ст.1. 
Об1Ц1Й смыслъ пер('Ч!!слен1я тотъ, что старп!!!'! нота1)!усъ, !ю Поло- 
жен1ю. в'йдаетъ в('сь кругъ вотч!1нныхъ cдt>лoкъ^'). 1 [оздн1 .п1ппмп 
же узаконе!!!ям1! !! 1!ракт!!кон ему пр!1Свое11о зaвt>дывa! îe пгймъ 
ВОТЧ!!ННЫМЪ оборотомъ

1’') КромЬ того, иъ реестрЬ отмечаются данный на имущество, нродапное съ нуолич- 
нато торта (181 от.), а по Временнымъ Правиламъ 1867 т.—также нсиолнптельные лпсты 
по определешямъ Суда о переходе права сооственпости на недвижимости (73 ст.). На- 
конецъ, по Пот. Положенш въ реестре отмечаются и акты объ обращенп! имущества 
ьъ заповедное, совершенные п утвержденные установленнымъ въ закопахъ траждан- 
екихъ прядкомъ (181).

1**) Такъ, по Н. у. мн. Г. С. 1867 г. Ноября 27 (№ 45.214) на Старшаго Нотар)уса 
возлатастся обязанность выдавать свидетельства на имен1Я, представ.1яемыя въ залогъ 
я доставлять въ Губернск1я по крестьянскпмъ деламъ Пригутств1я сведе1пя объ нмен1яхъ, 
въ коихъ пропсходптъ выкупъ крестьянскпхъ угод1й.

Наеледован!с по закону втягивалось въ сферу крепостной системы черезъ вводъ во 
Еладенге, фактъ котораго отмечался гтаршимъ нотар!усомъ въ реестре креиостиыхъ 
делъ (180 ст.) II наличность котораго требовалось нотар)альнон практикой для eoвe¡l- 
шен!я распоряжен!й име1пемъ (ниже).

Долго не находила себе места въ крепостной системе давность владен1я, вступив­
шая въ наше право какъ общее начало лишь черезъ Сводъ Законовъ 1832 г. и игравшая 
пока слабую роль въ жизни, по оцепенная по достоинству съ усложнен1емъ вотчинной 
процедуры (по Потар. Положегпю) п уклонен1емъ отъ последней насе.1С1Пя...

Для пр1обретен1я собственности было достаточно давности; но для рас1юряжен1я 
пмен)емъ нотар)алы1ая практика требовала ввода. Какъ же было получить 110следн1й? 
Закоиъ не давалъ ответа. Жизнь же настойчиво требовала его. II вотъ мы вндпмъ. 
какъ юристы практики пзыскнваютъ всевозможный средства втянуть пр1обретен1е по 
давности подъ сень крепостной системы (Судебный Вестнпкъ за 1869 № 162: 1'урляидъ; 
тамъ же № 2 и 3; „Пводъ пр1обретателя недвижимости по давности“  неизвестнаго автора; 
тамъ же № 30 и 32: Гантоверъ, О вводе пр1обретате.тя недвижимости по давности; Жур- 
калъ М. Ю. 1868 г. 1: Думашевск1й, Юридическое Обозреше, I: Вводъ; и друг1е), пока, 
паконецъ, Сенатъ въ решешн 1872 г. Л» 792 не разъяснплъ, что давностный владе.тецъ 
получаетъ данную отъ суда, а Старш1й Нотар1усъ отмечаетъ ее въ реестре креиостны.хъ 
делъ, аналогично даннымъ на проданный съ торговъ пмен1я и выкупаемый крестьянами 
осмлн.

Такъ постепенно все случаи пр1обретен1я собственности па недвшкимость стреми­
лись II попадали въ орбиту крепостной системы. Последняя, вопреки мне1пю Министра 
Юстшии, высказанному въ возражен1яхъ на проектъ 1863 г., по экстенсивности своей, 
сплою событ1н, пр1обрета.та универсальное значен1е. Только внешняя оргаппзагпя ея была 
мепее удачна, чемъ проектированная въ 1863 г.

Вирочемъ, универсальное значеше вотчнннаго режима !1отар1альнаго Положегня 
зависело отъ доброн воли гражданъ. Въ яемъ не было той обя.зательностя, какая дей- 
ствуетъ въ правильно устроенныхъ вотчпнныхъ системахъ. Кслп лицо добровольн» 
не стремилось къ участ1ю въ обороте, оно могло владеть недвижимостью, не попадая въ 
креопстныя книги. II мы видимъ, какъ целыя поколен1я владельневъ остаются вне ве- 
ден1я крепостной системы.
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1\1)и.м1з того, иногда догоно11Ы найма недвнжнмых’ь пмущоетвъ 
II отдачи пхъ въ содоржа1ио могуть быть совортаомы крЬискчнымъ 
ьорядкомъ (160 ст .); они должны быть имъ соврршаомы, когда 
арондпая плата получается бол'Ьс ч1’>мъ за годъ впередъ, прпчсмъ 
ко количеству взятой впередъ суммы тутъ налагас'тея зат1])е1цен1о 
на нанятое имущество, впрочемъ, зап])е1цен1е не преиятс-твующее 
распоряжен1ю имуществомъ, а имеющее единственной цtльк)— ире- 
/кк'тережмпе пр1обр'1'>тателей недвижимо(‘ти, для которыхъ иначе 
наемъ не будетъ обязательным!) (160 ст. Нот. Пол. и 1703- Х,Г).

Ш. Въ архив!) старшап) нотар1уса, какъ вотчинномъ установле- 
1Йи ведутся между прочи.мъ два вида вотчинныхЛ) книгъ 1) К1)'Ь- 
постныя книги II 2) реестры кр'Ьиостныхъ д1)Лъ и ел’йд^^юнйе къ 
нимъ указатели'"). Сверхъ веден)я ятихъ книгл> Ста})шп'1 Иота- 
р1усъ обязанъ содержать запретительный и paзI)t)ИШтeлJ)Hыя кни­
ги объ им'Ьи)яхЛ) того судебнаго округа, в'ь которомъ онь состоитъ 
(47 ст.).

Давность въ свою очередь содЬйствовала аморфизму ноземелышн сооствешшстп.
Въ томъ же иаправлен1п вл(яли сложность п дороговизна производства но Horapi- 

альному Положешю.
Пакоиецъ, 11отар(алыше Положен(с иредписываетъ ооращаться при iiOBtpKt. нравъ 

отчуждателя н къ друтимъ даннымъ помимо кр’Ьпостпыхъ кнпгъ и реестровъ.
Въ результат!;, при дФнствш Horapiaxbnaro Положен1я мы встр^чаемъ въ жизни 

д^лып рядъ случаевъ обладания недвижимостями, по разнымъ причинамъ нзо*гающпхъ 
крепостной системы и въ крнтическ(й моментъ, когда требуется актъ укреплешя, прп- 
чпняющнхъ много хлопотъ потар!альной и судеонои практике.

дело доходитъ до того, что юристы практики серьезно стремятся доказать необхо­
димость признан1я юрпднческаго значегпя за неформальными актами о пр(ооретен1И не­
движимостей (Гейнгардтъ въ Суд. Вести. 1S75 Л» 174), копстатпруютъ случаи разбира­
тельства третеискнмъ судомъ споровъ о недвижимосяхъ (Ж. Гр. и Ир. 1881 кн. 1: 
Змирловъ), фиктивной иубличпой продажи (Ж. М. Ю. 1898 № 2: Л. Зава,дск1и) фиктив­
ной мировой с,делкп въ виндпкагионномъ процессе (Суд. Газее 1883 Л» 30) и т. д.

Одновременно съ расширенгемъ действ(я нотар1альной системы, разноооразилось 
OTHOUieiiie Старшаго Horapiyca къ вотчиннымъ актамъ. HorapiycH стремились все утверж­
дать, что доходило до ипхъ, черпая поддержку въ воззрен!яхъ ирактиковъ (Судеоный 
Вестникъ 1870 № 281: Л. Столовпчъ;-Судебная Газета 1889 Л'« 39: Шенгели; ср. тамъ 
:ке № 34 Фаерманъ).

Но уже ио В. У. ми. Г. С. 8 марта 1871 г. (Л'» 49.335) было иредиисано: данныя 
на пр1обретаемыя крестьянами земли, въ виду оффищальнаго основан(я совершен(я 
таковыхъ, не полагается утверждать старшему norapiycy, а следуетъ только отмечать въ 
реестре крепостныхъ де.лъ. Это предписанге послужило прецедентомъ для другихъ аиа- 
•тогичныхъ случаевъ.

Отсюда получалась та черта вотчиннаго режима ио Нот. Положенгю, что по сде.ткамъ 
право устанавливалось въ моментъ вотчинной записки; въ другихъ же случаяхъ оно 
возникало раньше, а записка требовалась только ,для легптииа1пп сооственника на paiiio- 
ряжен1е правомъ.

'» ) Проч1Я книги имеютъ пли служебное къ этимъ книгамъ значенге или фискальный 
ннтерссъ, или, наконецъ, относятся до архнвно-нотаргальной функции Старшаго Нотаргуса.
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КрЬиостныя книги II реегт])ы крЬпо<‘тныхъ дЬлъ должны Оыть 
К̂1водены особые д̂ .ш каждаго у'Ьзда и каждаго города, сос'тоящпхъ 

1П) прсд1>лахъ судебнаго округа (50).
Что касается содержан1я перечнеленныхъ впдонъ вотчннныхъ 

кнпгъ, вед^чцнхся Старишмъ Иотар1усомъ, то кр-Ьпостныя книги 
составляются пзъ утвс1)жденныхъ старшп.мъ нотар)усомъ актовъ, 
относящихся до недвижимыхъ им'Ьн1й (52 ), т.-е. иаъ актовъ о вот- 
чинныхъ сд^лкахъ на недвижимости,, находяпцяся въ округ1а дан- 
наго ок1)ужнаго суда. Эти книги, очевидно, преднаанача.лись слу- 
ялп'ь той аадач'Ь, кото1)ую и])есл'йдуютъ вотчинные акты въ устроен- 
ныхъ вотчннныхъ системахъ.

Реестры к])'Й110ст1тыхъ д'Ьлъ, напротивъ, должны были соотв'Ьт- 
ствовать вотчинны.мъ кнш'амъ уст|юенной вотчинной системы. Въ 
реест])1>, фо])му котораго до,лженъ былъ выработать Мннист])ъ 
Юстиц)и, нааначается для каждаго отд-йльнаго нодвижи-маго имйн)я 
особый иШетъ, на которомъ иокааываются; 1) наава1пе шш номе])ъ 
имущества и имя собственника; 2) оаначппе утверждаемаго акта, 
съ отмйткою вр(‘менп утверждмйя, номо})ъ и страница онаго въ 
К'рйиостнои книгй, а также день в.вода во владЙ1це, и .3) ог])аниче- 
н)е И1)ава собственности и уничтожеьйе иодобныхъ ограничен)!“!, съ 
отмйткою времени ихъ установлеш'я или уничтоже1Пя и номера и 
страгашъ оныхъ въ крйиостныхъ или аапретительныхъ и раарйши- 
тельныхъ кннга.чъ (53).

Къ сожалЙ1Йю, адоровая идея 11отар)альнаго 11оложен)я, став- 
шаго на сторону реальной систе.мы реест])а крйпос'тныхъ дйлъ, не 
была осущечтвлена. Миишл ръ Юстшци, какъ видно иаъ И])иложе- 
1Йя \ 1 къ 11отар)алыюму 11олоя{он)ю, грубо !1аруши.тъ волю зако­
нодателя. составивъ фо1)му реестра на началй лично)! системы, т.-е. 
иредиисаыь вести реестръ не по наава1г)ямъ имйн))!, какъ требовало 
Потар)алы1(х* Полояччипс' ( (‘л'Ьдовавшее германскому типу), а по 
именамъ собственпиковъ (подобно француаскому типу вотчинно)! 
системы). И .это было сдйлано въ то в])смя, когда (1)ранцуас‘кая шю- 
тс'чная п])актика,, не смотря на господство во Франц)и молкаго 
•аемлевладйн)я, осудила личную систему вотчннныхъ книг!, и тре­
бовала перехода къ системй реальной, какъ единственно правиль­
ной.

Уже гораадо поаднйе, по ишицативй Редакц)онной Коммисс)и, 
въ впдй переходно)) мйры къ вотчинной систе.мй, по проекту Вот- 
чпннаго Устава, Министерство Юстищ'и преподало образецъ К1)й- 
постного ]1еест]1а, составленный по реальной спстемй “̂ ).

Это произошло въ 1889 г.
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Для каждаго изъ ресотровъ кр'Ьпостиыхъ дЬлъ, въ ]Д.ляхъ 
д,добообозрпмостн ихъ, составляется, согласно Нота1)1альному По- 
ложен1ю, три указателя: въ пер1юмъ недвижимыя имущества уЬзда, 
внесенный въ реестръ, располагаются, согла<‘но назвазпямъ ихъ, ио 
алфавиту, а городская имущества по нумерамъ, <*ъ указан1емъ на 
ст1)аницы реестра; второй представляетъ а.лфавитъ собственниковъ, 
съ такимъ же указан1емъ; трет1й— алфавитъ лицъ или установле- 
н1й, въ пользу кото})ыхъ сд’Ьланы въ ])е(Х‘тр'Ь отм'йтки о какихъ-ли- 
бо ограничен1яхъ права собственности, также съ указан1емъ па 
страницы реестра ( 55 ст.).

1\'. Производство утвержде1пя вотчинныхъ актовъ Старшими 
[Тота])1усомъ и вотчинной записки представляет!, уже больше на­
чала инквпзшйоннаго, ч'ймъ состязательнаго, и состоитъ въ cлt.- 
дующемъ.

Выпись изъ актовой книги (младш аго) 1юта1Йуса И1)едъявля- 
отся старшем^' нотар1усу того судебнаго округа, въ которомъ рас- 
поряжаемое им ущ ество находится, въ 1'одовой со дня сове1 )1пен 1я 
акта сроки, лично: пли сторонами или, по иорученйо ихъ, одними 
изъ м'Ьстныхъ нотар1усовъ того го1 )ода, въ которомъ находится но- 
та])1альный архивъ, или же че]>езъ иовЬ 1 )еннаго ( КИ с т . ) ; причемъ, 
иоручен)е предъявить выпись къ утве])жден1ю можетъ быть озна­
чаемо на ся.мой выписи ( 102 ) .  Пе допускается ие]»есылка ио иoчтt> 
выппсе)) прямо въ архивъ или заведую щ ем у последними старш ем у 
нотар1усу ( 103) .  Т])ебован1е личной явки нпче.мъ не оправдыва­
ется при допущ ен)!! явки одной только сторо!!Ы, и представляется 
1!с столько выраигшйемъ нде!1 соверш ен)я вотч1!Ннаго догово1)а въ 
арх 1!в е  стари!аго нотар)уса, сколько !ин)сознаннымъ ! 1овторс!!)емъ 
ста])Ы.хъ мотивовъ безъ соответствую щ ей 1!мъ обстановкч!.

По 1!редъявлон)1! выи!!си, старш))) нотар)усъ заиисываетъ о 
томи въ своемъ Ячурнале, указывая число, месяцъ !! годт. !!1!едъ- 
явлен)я 1! Л1!!р) предъявителя (104 ст.). Это важно для оиределе- 
Н1я старш!1!!ства утве{)ждаемыхъ актовъ.

Эатемъ старш1Й нотар)усъ удостоверяется въ подлинност!! 
иредъяв.т!енной вышич! закономъ указанным!! средствам!! (105, 
25, 100, 40 ст.).

Передъ !!оследун)!Ц!!мъ утве1)жден)емъ выи!!С!! стари!1Й нотар)- 
у съ  обязанъ удостове]ш ться  въ то.мъ 1) что гражданскче законы 
(X , I) не воспре!!!аю тъ совер!!!(Ч!)я !! утверж ден)я акта (зто уж е 
было с.делано млад!!!имъ нотар)усомъ !! теперь повторяется ста])- 
П !!!М Ъ ); 2) что ОЗНаЧе!!НОе въ 1!реДЪЯВЛЯе.МОЙ В!»!!!!!С !! 1!МуИ1;есТВО 
.действительно ир!!!!ад.леж 1!тъ стор он е , его отчуж дающ ей !!ли со- 
глашакнцейся на ог])ан!!чен)е права собс'твенности ( 107 ) .  Для удо-
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cTOBbpeniH въ ирниадлежиостп имул|,ества отчуждающей его сто])о- 
iili CTapmiii нотар1уеъ обязаиъ ещ)авптьея въ кр'Ьлостныхъ, aaiijte- 
'штельныхъ и ])аз1)'Ьшптельиыхъ кнпгахъ, а также въ 1)еест1)ахъ 
кр'Ьпостныхъ д'йлъ II въ указателяхъ къ этимъ книгамъ и рее- 
страмъ пли потребовать иредстав.т1е1пя другихъ доказательствъ 
па п])пиа.длежноеть имущества, согласно съ правилами въ г]>аж- 
данскнхъ законахъ установленными (168).

KpoMii того, Crapuiiñ Потар1усъ съ своей стороны удостове­
ряется путемъ разсмотрелйя акта, дЬйствительно-лп сто1)оны но 
доброй воле желаютъ совершить актъ и понимаютъ его значен)е 
169 II 85 ст.).

Если бы при этомъ 113следован1н встретились препятств1я къ 
утвсржде1Йю п1)едъявленнаго акта, то cTajimifi нотар1усъ объявля- 
етъ о нпхъ предъявителю выписи, для принят1я мйръ къ уст])а- 
нен1ю npemiTCTBÜí (173 ), и объ этомъ отмечаетъ въ своемъ журна­
ле, съ пзложпйемъ причинъ отказа (174).

Если HÍC выпись удовлетворяетъ вс-емъ законпымъ требова- 
н1ямъ, то старипй нотар1усъ, взявъ пошлины и сделавъ на выписи 
надпись объ утвержден!!!, вносить ее въ крепостную книгу и отме­
чаетъ о томъ въ ¡»сестре к1)еио<-тныхъ делъ (169).

Пре.тьявленная выпись остается, со всеми 1Ц)Инадлежащими къ 
ней п|)иложен1ями, на х|)анен!и въ нота1)!ально.мъ архиве, а сто- 
¡юнамъ ста1)ийй HOTa¡)iycT, выдаеп> на основан!и внесеннаго въ кре­
постную книгу акта отъ себя выииси, ио тЬмъ же иравила.мъ, по 
каки.мъ выдаются выписи изъ актовыхъ книгъ (170, 171 ср. 115 
— 121 ст.).

V. Если утве1)жденъ акть о ие])еходе права собственности на 
недвижимое имение, то въ ¡»еестръ крепостныхъ делъ вписыва­
ется: 1) имя, отчество и фамилия 1р)!об|)етателя, а. ио желан1ю, длш 
большей точности,— его зван1е и место жительства; 2) ¡)одъ акта, 
въ силу котораго право собственности ие])еи1ло къ щ)1об[)етателю, 
съ означен!емъ в|)емени утвержден1я сего акта и HO.Me¡ta и ст]»ани- 
цы его въ K¡)enocnioii книге (177).

Если утве])жденъ актъ, 01Д)аничивающ!й право собственности, 
то онъ отмечается въ реестре крепостныхъ дйлъ (178). От-мЬтка 
по ограннчен!ямъ и заирещен1ямъ должна сопровождаться указа- 
и1емъ: 1) ¡)ода устанавливаемаго об('зиечен1я и су.ммы его, когда 
таковая определена, 2) года, месяца и числа, когда актъ состоялся 
и 3) Л!; и стр. его въ крепостной K i i i i r t  (184 ст.). Если ¡»азмеръ 
обезпечен1я не мож('тъ быть показанъ съ точностью въ момеитъ 
установлен!я, то въ peecT¡)e означается высшая, ио показан !ю сто- 
ронъ, сумма, за KOTO¡)yHi имущество должно отвечать (185).
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Акты, къ которыхъ не означено еъ точностью, нъ чемъ соотоптъ 
ограннчетйе п})ана собственности, вовсе не щ)1гапман)тся къ 
утвержден1ю и пъ i)(‘ecT])t> по нпмъ не делается нпкакихъ 0TMÍiT0K"b 
( 18() с т .) .

Эти требоваи1я подсказываются начало.мъ сиещальности.
Уничтожен1е отм Ьтокъ объ ограничен1яхъ и запрещетпяхъ так- 

лс(‘ вписывается въ реестръ, притомъ рядомъ съ отм'Ьткою объ унич- 
тоженномъ п1)ав'Ь; записка погасительная содержитъ дату иогаше- 
н1я II основан1е; с‘амый актъ, служанйи основан1емъ noraiiieiiia, 
вно(Ч1тся въ к])^постную книгу (1Н8).

Въ случай продажи имущества съ публичнаго торга, Bct отм йт- 
ки въ реестрФ) о залогахъ и обезпечщпяхъ, за исключпйемъ 
иереводнмыхъ на ир]’обр'Ьта'П'ля, уничтожаются (189).

Такъ какл> сюставители 11отар1алы1а1Х) Положен1я, въ иосл Ьдней 
стад1и его обработки, не xoTt..Tii нхгн'го изм-йнять въ матер1альномъ 
прав11 и изб-йгали всякихъ зам-йтныхъ новшествъ, то и по Иота- 
]|1алык).му 11оложен1ю полагас'тся иуб.тикац1я о содержан1и акта 
о ие])еход'й или ог])аниче!ии и])ава собствендос'ти на недвижимыя 
iiMt>HÍH въ сенатскихъ объявлен1яхъ; данн111я для такой нублпка- 
uiii Ста1)11Йй Horapiyc'b сообщаетъ въ (А-11ет(‘ ])бурп‘кую сенатскую 
типогра(1)1ю, Ш) BHt'ceiiin акта въ реестръ Kpt>nocTHHXT> д’йлъ (179).

\‘1. lío т1)(‘бован1ю 1-обственнпка пмуирчтва старийй нотар1уеъ 
обязанъ выдавать ему пзъ кр'йиостной книги и peecTjia кр йпостиыхъ 
д'й.нъ В1"й выписки, относя1ц1еся до сего имущества ( 190). Эти вы­
писки содер/катъ въ себ'й nct, б(>зъ изъят1я отм’йтки, внесенный до 
того В1)емени въ piíecTp'K ( 191 I. Равно и лица, въ пользу кото])Ыхъ 
имеются вь |)eecTpt> крйпостыхъ дt.лъ отмйтки объ обезпеченйг 
ихъ требованШ на чьей-либо недвижпмос'ти, имйютъ право полу­
чать изъ него справки и выишчщ ( 192).

Но иосторошия .тица допускаются къ сему не иначе, какъ съ 
согласия собственника имущества, или когда вст^щятъ въ его пра­
ва или, наконецъ, ио 110становлен1н) суда I 192 cj). 122— 124 ст.).

Л‘П. Составители Пота1)1альнаго Иоложен1я хотйли совсй.мъ 
ра^н'таться со вводомъ во владение. значен1е кото])аго, ко в|)емени 
обработки Нотар1атьнаго Ио.ложен1я, све.тось къ ир(м*то.му (“редству 
оглаинчйя на м'йстй нахождщйя им'йн1я факта щ)1обр^тен1я права 
собственности на .что iniliHie. Не только ио И]к)екту 1893 г., но и ио 
п]1оекту окончательному 1896 г. вводъ ('тановился ненужной проц('- 
ду]10Й при на.тпчностп затпк'и пр1обр'йт('н1я въ архивй Старшаго 
HoTapiyca м^ита нахожден1я недвижи-мостн.

По вотъ ко.ммиес1я, работавпшя надъ буд^чцей 1\ книгой Устава 
Гражданскаго Судощюизводства одновременно съ нотар1алы1ои
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bOMMiiccieii, „не желая ни въ чемъ посягать на гражданпле зако­
ны“ -Ч возъилгЬла нам'Ьрен1е сохранить вводъ, какъ содержанййся 
въ гражданскихъ законахъ пнстптутъ, пер(‘работать rt> статьи о 
ввод1>̂  содержанцяся въ гражданскихъ законахъ, который пм-йютъ 
чисто процессуальное значпйе -4  и внести ихъ въ отд'^лъ У. Гр. С., 
трактуюицй объ ох1)анителыю.\1ъ судопроизводств'Ь. На дктЬ же 
кп.ммиссчя пошла дальпю, отчасти, можетъ быть, подъ вл1ян1емъ 
ш в’йстныхъ уже на.мъ течен1й лите]ттурной и общественной мысли 
того в])емени, желавшпхъ, для оздоровлен1я нашего вотчиннаго jte- 
жпма, возстановить то значен1е ввода, какое ему принадлежало 
въ начал-Ь 19 стол1>т1я, или, по К1)айней M tpt, по нздан1ю Свода За- 
коновъ 1832 г.,— отчасти же, какъ видно изъ мотивовъ къ IV кни- 
rli У. Г]). С., потому, что сфе]»ы опасались вверить окончательно 
вотчинный оборотъ о[)ганамъ несудебны.мъ, хотя и д^йствующпмъ 
при судахъ и подъ падзоромъ судовъ. Какъ бы то и было, но кт)м- 
мисс1я, ])аботавшая надъ IV  книгой У. Г]). С., внесла въ регламен- 
таш'ю процедуры ввода статью, имКющую значен1е Н011мы мате- 
1)1альнаго права, п])птомъ, какъ увпдпмъ въ своемъ м^стг.. весьма 
страннаго содержан1я '-’Ч.

ЗдЬсь, въ очерк'й формальнаго вотчиннаго П1)ава, намъ необхо 
димо вк1)атцК очертить лишь самое производство ввода по IV  книгК
У. Гр. С.

По прежнему, для п]юизводства ввода требуется предъявле- 
н1е со стороны пр1обрЪтателя акта укр'1и1лен1я, установленнаго на 
переходъ нсдвпжимыхъ имуществъ, въ судъ по Mt.cTy нахожден1я 
пм1>н1я; только судомъ такимъ теперь является уже не уЬздный, 
а ок1)ужный судъ (1424 ст. У. Гр. С.).

Посл-Ьдн!!“! удостоверяется (который уже разъ!) въ томъ, что 
актъ соверпюнъ по правиламъ, въ закон'Ь предписаннымъ, п что нп 
запре1цен1я на переходъ имущества къ другому влад'Ьльцу, нп спо­
ра о самомъ акте н'Ьтъ; а удостоверивипн-ь |гь этомъ, составлястъ 
постановлен1е о ввод1> пр1обретателя во влад'Ьн1е им'Ьн1емъ п вывК- 
шпваетъ въ гцпемной комнате суда объявлеи1е, излагающее поста- 
новлен1е (1425 ст.). Вводъ во владен1е соверпшетсн на основан1и 
исиолнительнаго листа, выданнаго по тому постановлен1ю, судеб- 
нымъ прпставомъ, въ прпсутств1и пршбретателя имен1я п свидете­
лей ( 1426), а въ уезде, CBej)XT, того, приглашаются смежные вла­
дельцы имен1я, местшлй сельский староста и некоторый друпя 
лица.

=1) Мотивы къ 1424 ст. У. Гр. С.
-2) Мотивы къ гл. Ш О ввод4 кн. 1У У. Î p. С.
2 )̂ См. 1432 ст. У. Гр. С. со ссылкою на 707, X, I изд. 1857 г.
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Вводъ совершаотея возв^1цен1ем7, о повомъ влад-Ьльц11 им'Ьи1я, 
1|рочтен1емъ акта ук])'Ьплен1я и составлен 1емъ аат^мъ вводнаго 
листа (1428), въ кое.мъ означается: кто введенъ, какимъ пмtнieмъ 
II по какому акту (1429). Вводный листъ подписывается П1)псут- 
ствующимп при ввод'Ь (1431).

Совершен1е ввода отмечается на самомъ акте укреплен (я, о 
•чемъ лицо, производившее вводъ, сообщаетт. старшему нотар1усу. 
ПоследнВ) отмечаетъ объ учине1йи ввода въ реестре крепостныхъ 
дЬлъ II сообщаетъ въ С.-Пете1)бургскую сенатскую т1шограф(ю 
объявлен1е о вводе для напечатшия въ сенатскихъ объявлен1яхъ 
(1431).

\’Ш. Мы видели, какъ постепенно отрывалась у насъ меже­
вая часть отъ вотчинной, не смотря на запозда,тыя попытки Пра­
вительства возстановить былую связь ихъ. Реформы 60-хъ годовъ 
еще больше „расте])ебели“ межевые акты. Нота1)1альное Положен1е 
II Судебная реформа, не содержа ничего содействующаго той свя­
зи, косвенно повлекла дальиейшШ ]>азрывъ ихъ, такъ какъ первое 
усложнило процедуру сове1)шен)’я крепостныхъ актовъ, и темъ со­
действовало распложен1ю неформальныхъ сделокъ, а вторая облег­
чила и расширила запщту нарушецнаю владея ¡я -^)). Тщетно по- 
это.му законодатель пытался вновь связать межеван(е съ вотчинной 
частью, урегули[)овать въ 1808 г. порядокъ производства .межевыхъ 
дЬлъ въ местностяхъ, въ копхъ введены Судебные Уставы“ ), и 
установнвъ въ 1870 г. сношен1е старшихъ нотар(усовъ съ губерн­
скими землеме1)ами для пол '̂ментя сведен(й о месте нахождмпя 
значащагося въ совершек'но.мъ акте иметпя по плапамъ гене1)альна- 
го или спе1цальнаго межевапля, съ темъ, чтобы эти данным отме­
чать какъ на вышкч! акта, такъ и въ к[1епостномъ реестре“ ). Ппро- 
чемъ, самъ законодатель, видимо, ш> особенно ])асчитывалъ на ус- 
пехъ своей новой меры, такъ какъ оговариваж-я, что неполучсн1е 
отъ губернскихъ землемеровъ данныхъ не должно служить ос- 
нован1емъ къ отказу или замедле1цю въ утвержден1п нотар1альныхъ 
актовъ. А практика показала, что межевыя учрежден1я ни имели 
данныхъ, коихъ отъ нпхъ требовали“ ). Такъ связь .межеван(я и 
вотчинной системы порвалась окончательно.

“■*) Принтцъ въ Жури. 51. Ю. 1899 Л» 1 стр. 8—9.
В .5'. мн. Гос. С. 16 января 1868 г. (Л» 45400). 

=*) Пленной Сенату 15 апр. 1876 г. (.V« 55791).
-^) 51инпловъ, въ Журн. 51. Ю. 1897 Л"« 9 стр. 140.
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Мите1П(иьнос вотчинное ирнво въ эпоху Иотирииьниго По- 
.южен1я.—Способъ прк)бр1Ъшен1Я права собственности на недви­

жимость по сд1Ь.1камъ.

Нотар1алыюе Иоложоае и Судебные Уетаны не хотели аатриги- 
вать вои1)оеов11 матер1альнаго нрава. Т'Ёмъ не мен'Ье, отчасти даже 
открыто, а главнымъ обрааомъ косвенно, по связи формальнаго п ма- 
тер1альиа1\) вотчпннаго права, они затрогивали и мате])1жтьное пра­
во. Лоздн'Ье же въ зпоху пхъ д'Ьйетв1я наше матер1альное вотчинное 
право, въ духЬ времени, претерпЬваетъ значительный изм'Ьнен1я.

Что каса('Т'ся, въ частности, способа прн)бр'йтен]'я щ)ава соб­
ственности на недвиячн.мость по cдt^лкa.мъ, то уже въ Иотар1алыю.мъ 
иолонч’ен1и оиъ значитч^гьно усложнился, а 1\’ кш;га Уст. Гр. 
Суд. съ своей сто]юны дополнила процедуру сове1Ш1е1ия еп> еще 
новыми звеньями.

I. Какъ по Своду Саконовъ, такъ п по Иотар1альному 11оложен1н», 
для пр1()б1)'Ьтен1я вотчшшаш права на недвпясимосггь не требуется 
сов(‘1)П1ентя предварительнаго обязатсльственнаго договора; стороны 
могутъ заключить п])я.мо договоръ вотчинный. По II первый не зап1)е- 
щается. На 1Ц)актик'Ь даж(5 часто употребляется, именно П1)ежняя 
запродажа. Иногда исе обязателы'твенный договоръ по П1)актиче- 
(‘кимъ услов1ямъ представляется необходимымъ, напр. если отчуж­
даемое и.мГн1е состоитъ подъ запр(чц(чпемъ-*). Въ 1)азсматрпвае- 
мую эпоху законодатель создаетъ (чце одинъ институт!!, обусмов- 
лепиый вещной п|)иродон) куп.ни— продажи, именно задаточную 
ро<‘ПИ(жу ' ”). По и эта ]нкч1 и<‘ка, по усло1пямъ случая, .могла им'йтт) 
.м'Ьсто, однако я;е, какъ и запродажа, ш' ('остав.тяла необходимая 
элемента въ П[)оцедур1’> способа ир1обрйте1Пя права собственности 
на недвияшмость.

II. (^амая процедура сове])1пе1ИЯ сшя'оба и])1()брГтен1я собствен- 
пости на недвшкимость начинается у .младшаго нота]пуса. Мы уже 
знаемъ, что тамъ происходить. Зд'1>(ч> же необходимо выяснить юри­
дическую при]к)ду нота])1альнато акта о пpioбpt)Teнiи недвижи­
мости. Выяснетпе этого значппя стоило не ма.лыхъ усил1й нашимъ

-*) Население, въ виду сложности совершенш крЬпостнаго акта но Нот. Подожеп1ю, 
стало даже довольствоваться запродажей. (Какъ видно изъ В. у. мн. Г. С. О ¡юля 1862 г. 
См. еще Коломепцрвъ въ Суд. Газета 1806 № 42).

О юридическоыъ значен1и запродажи въ деталяхъ ер. Ж. Т'р- п )г. Права 1873 кн. 6, 
1874 кн. 1: Пестржецк1Й; тамъ же 1885 №7: Змирловъ; тамъ же за 1882 № 3: Онъ же; 
Судебный ВЬстникъ 1873 № .54: Пьянковъ; Ж. Гр. п Торг. Пр. 1872 № 4 стр. 673: 
Пегтржецк1н; Юридическая Газета 1902 № 88: Главацк1й.—Р'Ьш. Сената 1870 228.—

™) В. у. мн. Гос. Сов. 1877 октября 22 (№ 57.705).
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юристамъ и 1'удебной практик^. Оно особенно аатруднялоеь неяс­
ностью ныражен!!! Нот. Ноложен1я, что „младш1й нотар1усъ совер- 
шаетъ, а старш1й утверисдает'ъ актъ пр]'обр1этен1я“ , дал'Ье, налнч- 
ьчх-тьн) дореформеннаго матер1альнаго гражданская права о зна- 
че1ии 1Д)'Ьпост111ЫХЪ актовъ, наконецъ, параллелью, которая п^юводи- 
; 1ась въ мотштхъ къ 157 ст. Пот. Пол. между .младшимъ п стар- 
ишмъ нотар1усомъ съ одной сто^юны— и надсмотрщпкомъ п прп- 
гутств1е.мъ суда въ доре(|юр.менномъ устройств11 кр+шостнаго дtJлa, 
съ другой.

По г})аждан<ъи.\гь аакона.\гь вотчшшыя права пр1обр'1>та1отся 
1ф'Ьпостны.мп актами. А по Потар1алыюму Положеп1ю, акты пр1 
обр'Ьтаютъ свойство к]Jt>пocтныxъ чер('зъ утвержде1пе пхъ стар- 
шимъ нотар1усомъ ’гого судебная округа, въ которо.чъ находится 
недвижимость. До этого утвержден1я актъ не и.\гЬетъ юридпческихъ 
посл1')Дств1й вотчинная. Пе иринадложало ему и вначен1е обяэа- 
тельственнаго акта 1) потому, что онъ со(!тавлялъ звено вотчинной 
процедуры, и не ирев[)аща.чся, а ’только утверждался вь своемъ 
ие1>в()начаты10мъ назначен1и старшимъ нотар1усомъ; 2) пото.му, 
чт<> п])и к[)’Ьши‘тной систем'Ь обязателятвеннш^ значеп1е отошло 
къ за1Ц)одаж'1'>. 1̂то ж(5 иредсгавляегь собою акгь младша1х> нота- 
р1уса? Въ Пота])1ал1>но.\п> иоложе1Йи и.м'Ьж'я мате])1атъ какъ для 
того, чтобы и))идать акту младшаго нотар1уса значен1е вотчинная 
акта, лишь для ж)тчинной записки нуждающаяся въ иров1>1Ж'Ь и 
утвержден!!! стар1п ая  !ютар1уса, такъ и для того, чтобы !!риз- 
нать его иростымъ проектомъ акта, ли!!!0ннымъ какшх) л!!бо з!!а- 
чен!я.

Въ пользу !!ервой альтсрнат!1вы 1Х)ворплп сл’Ьдую!ц!я данныя: 
^!лaд!!!iй !!0та1)1усъ пров’1>])яетъ вс1> субъективныя услов1я дЬй- 
ствнтелыюст!! акта, пре/кде ч'й.мъ сове[»шить посл^дн!й. А, !Ю же- 
.:1ан!ю сторо!!ъ, онт> даже св'Ьряется съ за!1ретите.)п>ным!! книгами. 
Въ е я  конторЪ стороны завер!!1аютъ выражен1е во.т!Г, !!а!1равлс1!ной 
!!а соверп!е!г1е вотчиннаго доявора. Въ виду 1!а!пихъ ог^юмныхъ 
])аз(лоян1й, законодатель не жела-нъ !!редписывать (оце вторую 
явку сторонъ къ старп!ему нота1)1усу ок1>уга, вт> коемъ находится 
недвижимость, для повторен1я то я  же волеизъявлен1я. Отсюда, все, 
что зависитъ отъ воли сто^юнъ, ока!!Чивается у млади!ая нота- 
1)1уса. Стар!п1й же Потархусъ только пров'Ьряетч> объективное ус- 
лов1е вотчинная доявора, нужное собственно уже для вотч!!ННОй 
записки, т. е. принадлежность !1М'йн15! отчуждателю, да С!!1е по со- 
деряган1ю предъявле1!паго акта судить о томъ, всФ ли м'Ьры предо­
сторожности были приняты младш!1мъ нотар1усомъ при совер1!!е- 
!!!и сторонами во.лепзъявлен1я объ отчужден1и. По всФмъ этимъ дан-
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иымъ можно бы иритти къ заключен1ю, что актъ младшап) иота- 
р1уса представ.1шегь собою законченный вещный договоръ,— тtlмъ 
бол1щ, что термины „совершен1е“ и „утверждеще“ въ нашей юри­
дической ли:тepaтypt> нер'Ьдко были синонимами „вотчиннаго до­
говора“ и „вотчрганой по нему записки им'Ьн1я за пр1обр^тате-
лемъ

Не мало дапныхъ было и въ пользу второй альте])нативы. 
Прежде всего, мотивы къ ст. 157 Нот. Положеьпя проводили па­
раллель между старшимъ н'ота1)1усомъ и дорефо])меннымъ ирисут- 
ств1емъ суда, съ одной сто1)оны, и между младшимъ нота]иусо.\п. 
и надсмотрщикомъ съ другой. Отсюда, нота])1жтьный актъ отчуж 
ден1я, сове1)шенный младшимъ нотар1усбмъ,-иолучштъ значен1е про­
екта и только. На эту мысль наводило буквальное значеше ,,утве]>ж- 
дшпя“ такого акта старшимъ нотар1усомъ. Нъ пользу того же 
взгляда работала идея IV  книги Уст. Гр. Суд., объявившей недо- 
вЬр1е даже старшимъ нотар1усамъ и пытавшейся связать иереходъ 
права на недвижимость съ отм Ьткою ввода во владГн1е, а пе акта 
пр1обр’Ьтен1я. А П1)и такихъ услов1яхъ утверя;де1пе акта ста{)шимъ 
нотар1усомъ могло полошить значен1о только совершшпя таковаго, 
сове[)шен1е /ке его младшимъ потар1усомъ легко могло быть и]ш- 
нято за составло1пе проекта.

II действительно, напга судебная практика и лите1)ату|)а сна­
чала пошли по пути полнаго отрицан1я какого либо юридическап) 
зпачен1я за нотар1алышмъ актомъ, разсматривая его какъ п^ки-той 
проектъ крепостнаго акта, к’акъ подготовителыюе действ1е къ со- 
ве1)шен1ю вотчинной сделки. Нследств1с чего, каждая сторона до 
утве1)жден1я такого акта старшимъ нотар1усомъ можетт> отъ неп) от­
казаться; старппй же иотар1усъ не можетъ утвердить выписи, 
если сторона згшвитъ о евое.мъ нежелан1и сове1)Шит1. актъ или же 
если продавз'цъ .у.мретъ, а наследники не выра;штч> соглас1я на со- 
воршмйе а к т а ).

Такой крайне от'ршательный взглядъ на актъ .младшаго }юта])1- 
уса не -могч̂  не отразиться прежде всего на практике слшпкомъ 
тяжелыми последств1ями, такъ какъ стороны до самаго утве{)жде- 
н1я акта Старшимъ Нотар1усомъ не были уверены въ благопол^'ч 
номъ псходе дела; особевро же покупщикъ, обычно уплачивающШ

Вельямпновъ—Зерновъ, даже Нево.тинъ и Энгельманъ въ конетрупрова1пн на­
шего древняго вотчипаго режима.

’» ) Р-Ьшешя Сената 1872 Л» 306; 1873 Л» 1049; 1875 № 626 п 1876 Л» 583; По- 
б11доиоспевъ, Куреъ 1 ч. етр. 316 и 327; мн'Ьн1я, выека.чанныя по докладу оберъ-проку- 
рора Барковекаго въ СПБ. Юр. Обш. (Юр. Обозр4н1е 1886 Л» 252); Левитск1й, по по­
воду р1,шеп1я Сеп. 1886 № 96 (Судебная Газета 1898 Л1: 52).
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ц-Ьну при* совершен!!! акта у младшаго нотар!уса, рнсковалъ ноте- 
]шть ее и не пол>'чнть имt>нiя. Не удовлетворялъ онъ и теоретиковъ. 
И вотъ уже вскор'Ь по пздашп Нотар!альнаго Иоложен!я раздаются 
1!Ъ л!ггератур'Ь протестующ!е голоса противъ сложившагося взгляда 
на нотар!альиы1! актъ п высказываюпцеся въ пользу первой млпе- 
указанпоп альтернативы значен!я этого акта ). За новымъ лите- 
ратурнымъ течеьлемъ послЬдовалъ п Сенатъ, въ р-Ьшен!!! 12 фев- 
]аия 1886 г. X» !»6 pt.зкo изм^нпвшИ! своп прежнШ взглядъ на но- 
'!ар!альны.п актъ. Теперь Сенатъ высказался, что „кончая не со­
ставляется, а сове1)шается млад1ппмъ нотар1усомъ, представляетъ 
собою не проектъ, а самы.й актъ. У етаршаго же иотар!уса она, 
какъ совер1пенный уже актъ, только утверждается; П1)нчемъ весь 
контроль старп1аго нотар!уса, !ю скольку онъ касается состояв- 
шагося уже у младшаго потар1уса соглашмпя сторонъ, ограничи­
вается лишь оц'Ьнкою этого соглашен!я съ точки зрйнзя законност!! 
акта и ({юрмъ, сушествующихъ для обряда его соверше1ия, а съ 
другой сто])оны СВ01Ц1ТСЯ къ пов’Ьрк'й ненарушимостп вешныхъ 
иравъ 3-хъ л!шъ. Въ виду !1зложеннаго, заключалъ Сенатъ, ни про- 
давецъ, ни его правопрее.чннк!!, въ про.мея\утокъ вре.мени между 
совершен1емъ акта и его утвержден1емъ, не и.м1!ютТ) права само­
произвольно отказываться отъ законныхъ посл'йдств1п продажи . 
Такой взглядъ на нотар1ал1.ный а!гп> и утвердился окончате.чьно 
въ нашей п1)актикТ. .

Онъ, намъ кажется, больше всего отв-йчаеть соде1)жашю Нота- 
р1альнаго Положен1я.

Ш. Если актъ младшаго нотар!уса представляетъ собою сло- 
живш1йся вотчинный договоръ, то пов'йрка и утвержделйе его Стар- 
шимъ Иотар1у<'омч, пред(!тавляа)гь пр1уготов!Г№льныя д’Ьйств1я 
къ вотчинной записка, а отм1!тка въ реестрТ» кр'Ьиостныхъ д’йлъ, по

3=) Велышевъ въ СудеГшомъ ВЬстникЬ за 1869 № 148 по практическимъ сообра- 
хен1ямъ, а оберъ-прпкуроръ Барковск1п въ доклад* СПГ>. Юр. Обществу (Юрид. Обозр. 
!88б Л"» 252), позднее появившемся въ Ж. 1>. и Уг. Права за 1886 кн. I стр. 119 16.,
по теорстическимъ (оображсн1ямъ, высказываются въ смысл* признанш за актомъ 
младшаго нотар1уса значен1я окончателию совершепнаго вотчиннаго договора, безпо- 
1-ортно сЕязыван1щаго стороны; гтарш1й же нотар1усъ свопмъ „утверждсншмъ вы- 
полняетъ оффигДа.гьпый актъ вотчинной записки, оппраюш1йся на первый и влекушп! 
переходъ права собственности.

33) Жу1)нальная литература наша отнеслась къ нему, однако, неодинаково. Одни, 
по недоразум*н1Ю, его осуждали (Левитскгй въ Судебной 1азет* 1898 Ле 52. будто ьмъ 
(ткрывается возмон;ность птчужден1я им*н1я не по м*сту наюждснгя посл*дняго). Дру­
гие, напрютивъ, прив*тствова.ти (Яворскш въ Судебной 1а.гет* 1886 № 5), впрогемъ, то 
л:е отчетливо не представтяя его сугапостп. а думая, будто Сенатъ прпзналъ актъ млад- 
шаго потар1уса обязательственныыъ.
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внесен1и въ крЁиостную книгу,— иффпц1альный актъ нотчшшо!! за­
писки, опирающейся на тотъ вотчинный договоръ и явля1още11ся 
молюнтомъ перехода вотчпннаго права отъ отчуждателя къ п])1об- 
р'Ьтателю.

Такое значе1Йе процедуры, совершаемо!! старпшмъ нотар!у- 
сомъ, подтверждается тЬмп нормами матер!альнаго гражданскаго 
права, который трактуютъ о значениг состоявшагося кр1>постнаго 
акта, которыя остались не зат1)онутыми ни Нотар!алы1ымъ Поло- 
же!пемъ, ни 1\‘ книгой Уст. Гр. Суд., на которыя, нап])0Т1шъ, была 
1)асчитана этими памятшшамп нотар!альн!ш процедура. И.менно, 
съ одной стороны, по стать'Ь 728, X, 1 пзд. 1857 г.: „право собствен­
ности на им-Ьн1е пр1обр^тается к])’Ьпостнымъ актомъ“ ; по ст. 1410: 
,,изъ двухъ пршбр4этателей пмЬн1я, посл’Ьднее утвс1)ждается за 
'гЬмъ, котораго купчая крепость совершена прежде“ ; по ст. 1:395: 
„если щюдавецъ,изм'Ьн1шъ государству, убЪжитъ за ^занпцу, то 
учиненная имъ продажа недвижимаго имГш1я тогда токмо счи­
тается д'Ьиствнтелыюю, когда на оную вполн4> совершенъ куп- 
ч1и актъ“ . А съ другой, ио ст. 1384: „продавать можно токмо то 
имущество, кои.мъ влад’Ьлецъ .можетъ распоряжаться по н|)аву соб- 
стветю сти“ и т. д.

Эти и подобный имъ положен1я не оставляютъ сюмнйн1я въ то.мъ, 
что у старшаго нотархуса, ио выполен1и гцпуготовительныхъ къ вот­
чинной записк^ м'Ьропр1ят1й, какъ-то: пов^цж!! выписи .младшаго 
нотар1уса, утвс1)жден1я таковой и внесен1я утвержденнаго акта въ 
кр'Ьпостную книгу,— сл'Ьдовател1.но въ моментъ самой вотчинной 
записки въ реестръ крЗшостныхъ дйлъ пр1обр'Ьтен1я и.м'Ь1пя, вот­
чинное право переходи'гъ съ отчуждателя на прюбр-Ьтателя .

1\’ . До сихъ поръ мы выясинлп, что у младшаго нотар1уса со­
вершается сторонами вотчинный договоръ, въ архив-Ь же старшаго 
нотар1уса, на основанш этого договора и по пров^рк'й объектпвныхъ 
услов1й действительности его, выполняется оффнц1альный актъ вот­
чинной запис1ш, въ силу которой и въ моментъ которой п}Х)псходитъ 
пероходъ вотчиннаго права на пр1обретателя.

Теперь намъ остается выяснить значен1е ввода во владен1е, не­
ожиданно въ последтй  моментъ выдв1П1>ъаго составителями П" 
книги Уст. Гр. Суд. Мы уже знаемъ, что составители этой IV  книги 
начали съ охраны дЬйствующихъ граждаискихъ законовъ, въ кото-

■̂*) Такого пмепно в.згляда держатся въ нашей литератур!;: :Змпрловъ въ Ж. 1 .̂ п Уг. 
права за 1882 № 3; Вербловек!й въ Судебномъ В^стиш;!; 1875 Л» 105, Г>арковск1й въ 
Ж. Гр. п Уг. Прав. 1886 ки. I; Лнпенкпвъ, Системы П т. стр. 263. 240; Васьковск1й, 
Учебникъ тражд. пр. П, 1.38 и друг.
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рыхъ внодъ им'Г>лъ значийя С1)едстиа оглаик'н1я на MbCTls ярюб- 
]'1>т(“н1я недвп/кнмостп, п съ опред'Ьлен1я 1'олько новой процедуры 
ввода  ̂прпм'Рнптелык) къ общему духу судебной реформы.Окончилп 
же они т^мъ, что въ п1)оцессуальные законы о ввoдt> внесли норму 
матер1альнаго права, въ которой, подъ видомъ перефразировки 
от. 707, X , I Зак. Г 1>ажд. придали вводу значеепе способа npio6pt- 
тс1пя собственности на недпижим(х-ть,— значен1е, котораго вводъ 
не п.м'йлъ ни по Св. Законовъ изд. 1857 г., ни даже по Своду изд. 
1832 г., а pa3Bli тол1.ко въ 20-хъ годахъ 10 стол^т1я, когда онъ зам'й- 
нилъ отмершую вотчиннун) записку. Именно, статья 1432 Уст. 
Гр. Суд. гласптъ: „ОтмГ,чет1Ный на семъ (кчюван1и (т. е. на осно- 
ван1п сооб1цен1я, сд'Ьланнаго старшему norapiycy лицомъ, пропз- 
юдивпшмъ вводъ, о совершенной имъ отм’ГткЬ па aKrli укр1п1лен1я 
объ учпнен]'п ввода) въ peecTpIi крЬпостныхъ д’Ьлъ день ввода во 
влад'Ьн1е недвижи.мы.\1ъ пм'1>н1емъ счпта('тея начало.мъ действи­
тельной передачи и укр'Ьплшпя права на имущество (ст. 707, X, 
I Зак. Гражд.)“ . Книга IV Уст. Гр. вышла въ одинъ день (‘ъ 
Потар1алыгымъ 11ололеен1емъ, опубликована сл Ьдующимъ за ипмъ 
.Vü-омъ и снабжена мотивами слГ>дующаго содержа1Пя; „Ныра- 
женноо въ ст. 707 X, Т Зак. Гражд. значен1е ввода во влад Ьн1е, какъ 
по])едачи права па недвижимое имущество и укрКплппя сего п[»ава 
въ отношеш'и лицъ посторопнихъ , до.джно быть удеряошо въ 
полной его сил^, потому въ особенности, что, по В. у. 14 апреля 
1806 г. (№ 43186) Полоясшию объ устройств^ нотар)альной части, 
утвержден1е актовъ на педвпжп.моо им^нёе возлагается уже не на 
прпсутств1е суда, какъ то было раньше, а на старшаго нотариуса, 
лаходящагося при мГа-тномъ окруяшомъ суд+>“ . Распоряжччпе о 
вводГ> возложено, поэтому, на окружный судъ, въ соотв'Ьтптйе 
025 II 027, X, I; производство ввода— на еудебнаго пристава, а ну- 
блика1йя о вводГ> совершается черезъ посредство старшаго нота- 
piyca, въ вн.дахъ согласова1йя правилъ 1\’ кн. У. Гр. С. съ Нот. Иол.

Относителыю 1432 ст. У. Гр. С. и мотивовъ къ ней прежде всего 
зам'йтпмъ, что п1)пводп.мая к)а поддержку этой статьи 707 ст., X, Т 
i i -M lie T T , c o B e j i i i ie i iH o  иное значен)е, чКмъ ей п])едписаио 1432 ст. Ъ . 
Гр. С. Именно, ст. 707, X , I гласпп.: „УкрГшлшйе правъ на иму­
щество производится: 1) кр'Ьпостнымн и явочными актами;... 
2) актами домашними; 3) передачею самаго имущества пли вво- 
домъ во влад1пйе онымъ“ . Ии о „передач-Г права на имущество“ , 
ни объ , , y K p 1 in . 4 e H Í i i  права сего въ O T H o n ie n in  лицъ постороннпхъ

1!. у. мн. г. Сов. 14 апр. 1860 г. (П II. С. 3; № 4.3187). 
Ничего подоГшаго въ 707 , X, I не выражено.
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15Ъ ней ничего не говорится. Не знало никогда наше И11аво и того на­
чала, чтобы передача имущества означала передачу права. Даже 
тогда, когда вводъ на короткое время получилъ у насъ зн1ачен1е спо­
соба пр1обр'Ьтен1я собственности, онъ д-Ьйствовалъ не какъ передача 
имущества, а какъ оффшцалышй актъ. Отсюда, ст. 1432 У. Гр. С., 
иодъ иредлогомъ сох])анен1я существующаго гражданскаго правопо­
рядка, внесла ц’Ьлый переворотъ въ посл’Ьдн1й, И1)идавъ ввод>" то 
значеп1е, которое одновременно съ нею вышедшее Иотар1альное 
Положен1е только что п1)шшсало д1п"1ств1ю старшаго нотар1уса.

Словомъ, получилось то, что въ од1шъ и тотъ же день, 14 апре­
ля 1866 года, двумя законодательными актами у насъ были объ­
явлены два ра;шыхъ акта одной и той же ироцеду])ы способами пе­
рехода права собственности на недвижимость: 1) отм4,тка кр4>- 
постнаго акта и 2) отметка ввода въ реестр'й кдНшостныхъ д-Ьлъ 
старшаго нота1)1уса. Только въ то время, какъ ие])вый способъ гар- 
монировалъ со всГ>мъ укладомъ вотчинныхъ отношшпй и со всЬмъ 
мате])1альны.чъ гражданскимъ ираво.мъ,— второй в(‘тупалъ въ 
острый конфликтъ еъ нп.ми, хотя и иодъ иредлогомъ п])имирен1я, 
им-Ья въ то же время фо{)мальное значшпе последней воли законо­
дателя.

Передъ практикой и теор1ей нашими выступала тяжелая про­
блема разр-йпшть создавшееся затруднительное положен1е. Лите­
ратура наша разделилась на два лагс])я: сторонниковъ ввода") 
и сторонниковъ кр'Ьиостп *̂).

Старш1е нотар1усы дерясалпсь ввода, и безъ предъявлен1я вшд- 
наго листа отчуждателя не соглашались утве])/кдать актовъ, пеходя- 
щихь отъ него и расиоряжающихъ вотчинны.мъ право.мъ на недви­
жимость; притомъ, такъ увлекались вводо.мъ, что требовали его и 
отъ лицъ, ир1об]1евшихъ недвижимость до судебной реформы, когда 
вводъ ВЫХОЩ1ЛТ. изъ употреблен ¡я.

Окружные суды, въ которые поступали жалобы на ста])пшхъ но- 
тар1усовъ, расходились во взглядахъ: одни иодде])живали нотар!- 
альнун) практику, друНе относились къ ней от]пщательно.

■*■) ПоГЛдоносцевъ, Курсъ I ч. стр. 289; Марковъ въ Ж. !>. п Т. Пр. 1872 .V» 2; 
Шершепевичъ, Учебпикъ русск. гражд. права; Поповъ, въ Ж. М. Ю. 1902 апр. стр. 82, 
88, 96 и др.; Свииьинъ, въ Суд. Газет* 1889 № 23; Шмигельск1н въ Ж. М. Нар. Пр. 
1875 1юль; Цеймерпъ въ Трудадъ В. у. при М. Ю. ппотечпоп Ком. т. I стр. 648; Судебный 
В*етпикъ 1871 Л» 21; Вданкъ п ПсстржетОй (въ нпже и.ч.1агаемыхъ работатъ) п т. д. 
II т. д.

Змирловъ въ ж. Гр. и Уг. права 1882 № 3; Вербловсп1й въ Судебномъ Вйстник* 
1875 № 105, Парковск1й въ 7К. Гр. и ^г. Прав. 1886 кп. I; Анненковъ, Системы П т. 
стр. 263, 240; Ваеьковск1Й, Учебппкъ гражд. пр. П, 138 п друпе.
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Внима>1 жа.’юбам7, наоелен1я, Мшшстръ Костищи съ своей сто­
роны 3 1к)ля 1868 г. обратился къ Окружнымъ Судамъ съ aaniw- 
сомъ, правильно ли по ихъ мн'1'.1пю постуиаюгь старийе нотар1усы,
I ребуя ВВОДНЫХ'!, листовъ Д.ТЯ доказательства принадлежности им1'.- 
Н1Я отчуждателю ira прав'Ь собственности. 11оявивш1сся въ першдп- 
ческой пресс'Ь отв'Ьты еудовъ на зап]юсъ Министра высказываются 
за вводъ“®).

Вопргк'Ы нотар1альной практики не доходили до сената, р'Ьшен1я 
■же иосл'Ьдняш по сио])нымъ д'Ьламъ, весьма oпpeдt>лeннo став­
ная ь!а сторону кр-Ьностн въ вопрос-Ь о момент-й прюбр'Ьтен1я соб­
ственности на недвижимость^''), не были обязательны для нотар1у- 
совъ.

А такъ какъ 70-ые годы были временем!., когда паше землевла- 
:rfenie потянулось къ организоватюму ¡юальному кредиту, то вводъ 
сталъ злобой дня, его добивались вс'й, и оиъ моп., съ тяжелымъ на- 
11рян;ен1емъ для населшпя, стать основой вотчиннаго оборота“ ).

Только въ 1893 г. Сенатъ разослалъ ио вс'ймъ судебнымъ 
мйстамъ для 1)уководства щцжулярный указъ (М  107), которымъ 
разъяснялъ, что ,,хотя cTaimiie нота})1усы и обязаны удостовТряты’я 
въ принадлежности права собственности па имущество сторонЬ, ко­
торая отчун.’даетъ, однако въ законТ. нигдЬ не постановлено, чтобы 
для 'laKoro удостов1’.рен1я вводт. слуялглъ единственнымъ актомъ; 
по закону этими средствами считаются также и крТ.постные акты
II утвержденныя судомъ завТ>1ца1йя и т. д. Поэтому, существу ннцая 
нотар)альная практика, требующая нещюм'йпно вводнаго листа, 
пр(щставляется неправильной гЬмъ бол'Ье, что иашъ законъ всегда

3») OTBiTb Ржспскаго суда въ Суд. Щстп. 1869 № 6; отвГлъ Харьковскаго суда— 
тамъ же № 69.

*«) Р1.шеи1я Сената 1876 Л» 203, 583; 1877 Л« 278; 1878 .V» 127; 1881 До 121; 
1887 JV“ 100; „собственность переходитъ въ моментъ отм-Ьткп въ крЬпостномъ реестр* 
нршбр*тешя“ ; дал*е: 1873 № 587; 1881 № 121; 1893 № 107; 1896 Л« 18: „вводъ не 
обязателепъ“ .

<1) Въ юридической печати того времени жпво трактовался вонросъ о томъ, по 
какпмъ актамъ можно просить ввода, разъ улсе онъ признается необходпмымъ, дру­
гими словами; что можно считать актомъ укр*пле1ня, требуемымъ для ввода. См. Ж. М. 
Ю. 1868 Л» 1; Думагаевск1н, Юрид. Обозр. I; Судебный ВЬстникъ 1869^№ 68; Юрепевъ; 
тамъ же 1870 Л» 154; Гурляндъ; тамъ же 1871 № 38; тамъ же 1873 № 70, 71, 72; 
Гурляндъ; тамъ же 1875 Л: 267; Ж. Гр. и Уг. Пр. 1880 кн. П; Вербловск1й; тамъ же 
1880 КП. V; Гольдеивензеръ; Судебная Газета 1883 -V» 22; N.; тамъ же. 1883 Л» 30; 
тамъ же 1883 Лг .34; Сапъ; тамъ же 1883 № 37; П. М.; тамъ же 1883 № 54; Градъ; 
1 .амъ же 1883 № 44; Несытовъ; тамъ же 1883 № 50; Певзнеръ; Юрпдическгй В*стпикъ 
1885 кн. 2; Л. В— въ; Южный Край 1892 Л” 3881; Б. и др.

Общая тенден1ня этой литературы—возможно облегчить вводъ, расшпрпвъ значегпе 
поняпя „акта укр*плеп1я“  сравнительно съ 319—322 ст. X, П ияд. 57 г.
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придавилъ нниду другое зиачен1е; шюдъ служилъ актомъ oi лаиклпя 
со стороны публичной власти о переход^ 1Ц)ава собственности на 
недвижимое имущество, п])итомъ, и главнымъ об]»а;к)мъ, на иму- 
щестш населенное. Это аначщпе не изм'йнено и нопымъ У. Гр. С., ко- 
юрып въ ст. 1432 иридаетъ ему также значен1е д'ййствителт.нои пе­
редачи и.мущества, въ с.чысл4> е{)актическаго ве'т^ттлеепя во в.иадйн1е 
я.мъ, не бол1ие, законъ говоритъ объ об])яд'{>, кото])ымъ только за­
канчивается укр'йплен1е права собственности, пр1об[»'йтеннаго уже 
ранение по акту и существующаго въ силу одного этого акта п безъ 
ввода во влад'йн1е“ -̂ ). Такпмъ образомъ, Сенатъ пстолковалъ 1432 
ст. J . Гр. С. въ д̂ ух'Ь той 707, X, I, на котхерую онъ ссылается, п 
этпмъ сталъ на cTojeoBy еютчинной запискп, не толежо издавна дйй- 
ствовавшей у насъ, хотя и въ несовершенной ({eojíMt, ею, во Bjee.MH 
пздаее1я цеереч^ляра, ееъ П])0(4\т4> Вотчееннае'о Устава еюставле'нееей’е 
на прочееыя ееовыя основан1я.

(л> этого ецк'менее ее въ еераехтиесй ееотар1усовъ т])ебован1е ввод- 
наех) листа, какъ единствееенаго дока;1ательства ееринад.дежееогете 
лещу еемГн1я, постешеппо падаетъ .

§ 29. Организацг.ч реп-зьнаго кредита въ эпо.сц Сцдебнои Рефор.мы.

Сама по себГ судебеегед ])е({)0]).ма еюснулась oi)i'aeeee3aie,iei ¡eeanei- 
наех) к])едеета сравнителе.по <-лабо: Иота1)1але,но(‘ Положен1(‘ зат]юееу- 
ло внГепнюю е|юрму устаееовлен1я залога, а У. Гр. С.— ееорядоегъ 
ocyп^ccтвлeнiя этого права. 11])еечемъ,, еее смот|»я ееа то, что HoTajei- 
алыюе Положен1е еередешса,’ео еетмС.чегеь залоеле въ leeecTjeli крГпое-т- 
ееыхъ дЬлъ, еередназееачееееео.мъ служите), хотее въ сееро.мное“! .\rl>ph, 
вотчеееееюй кнш'ой, всее же ееел'роееутой во всйхъ своихъ осееоваееёяхт, 
оста,чах‘ь и заегретителе>ееая сеесте.ма. Гользнее новеееестееъ ееоявеелосе> 
въ области баеековае'о ]»еа,дьееае'о к]еедеета, съ ]»асеерост[1аееем!1,\\еъ 
частееыхъ земе'льнелхъ баешовъ. Пе» ее тамъ 0])е'аеееезаеЦя залое'а еере'- 
усетГла еее такъ уже значеет(ме)НО.

Веерочемъ, ееоздн'Ье въ эту же эетоху, подъ еелёяее1емъ общеехъ ею- 
выхъ условёй гражданскап) оборота— свободеэе его eeoevelí leeefetepMeie 
К]>естьян.ской ее судебееелхъ установ.леееёй, ееостроееее’ее еех) ееа ееачал й 
частноее еееееецёатеевы, обостреевеееейся ееот])ебееостее въ реальею.мъ кре*- 
деетЗе, проеееекновенёя въ напеу экономическую жизнь чертч. капее-

i  Анненкова П, 270 ср. Поновъ въ Ж. М. 10. 1002 апр. стр. 98, 00.—Этимъ 
Рсзр^шается волновавш1н нашихъ практпковъ вопросъ о томъ, KaniH запрещонея нрепят- 
етвуютъ вводу: наложенпыя-лп до совершсшя кр-Ьпостп плп даже и—поел1> ея говер- 
шешя,—въ смыел* первой альтернативы (Судебный В^етнпкъ 1875 .V« 105: Вербловекей; 
Суд. Газета 1802 Л» 12: .\раканцевъ).

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



185

талпетическаго и к1)едитиаго хозяйства, наше закладное право д1.- 
лаетъ значительные усчгйхи. Ие новой ре(}юрмой, не столько отк1)ы- 
ТЫ.МИ ирсдапсан1ямп законодателя— хотя iiaptviKa и это бывало,—  
сколько въ иорядк'Ь судебной практики, (К'новыватшцейся, съ одной 
стороны, на ировозглашенномъ Судебными Уставами началЪ сво­
боды об1»аботки права, безъ отктыа въ 1Ц»авосуд1п, а съ другой— })у- 
ководпвшейся расиространеннымъ въ то время к])итикоч‘озидатель- 
нымъ пр1емомъ, наше залоговое право основательно ие])ерабатыва- 
ртся, сравнительно съ залогомъ Свода Законовъ 1832— 57 гг., въ 
отв'Ьтъ на т1)ебова1пя оборота. Такъ, потребность въ рефо])м Ь за,тюга, 
заявленная какъ лозунгь эпохи, но не удовл('творенная непосред­
ственно путемъ законодательства, нашла ce61i посредственные пути 
судебной практики.

I. И])!! пздан1и Потар1альнаго Иолоипчпя не признали всккмоуК- 
нымъ отказаться отъ существовавшей въ то вре.мя сисп'мы запре- 
щнпй. Минист1)Ъ Юстишн Д. И. Замятнинъ об+>щалъ только П])иве- 
сти въ по{)ядокъ данный о зап]нчцен1яхъ, уси'Ьвипя къ этому в]»ем(>- 
ни снова iijiHTTH въ хаотическое состоян1е. За это д'йло Мшшсте])- 
ство Юстпщи принялось въ 1805 г., шгйя въ виду П1)ивести въ 
точную известность, на какихъ име1пяхъ числятся занрендчпя, 
наложенныя съ 1740 ио 1805 г., и— составить обнйй алфавтъ, ко­
торый заменплъ бы Bct> издававппяся до 1805 г. ал(||авиты и заклю- 
чалъ бы въ с(‘бе все существуюнпя заирещен1я.

Руководяиря указан1я при исполнен!!! этой ¡¡аботы давалъ То- 
Еарищъ Министра II. II. Стояновскчп. Пыло указано составить ал­
фавит!. въ 2-хъ частяхъ, изъ коихъ первая доля.'на зак.тючать въ 
себе алфавитъ фа.мил1й всехъ липъ и назван!й обществъ и уста- 
новленШ, на и.ме!пяхъ которыхт. числятся запрещен!я, а вго})ая—  
статьи заирешенШ, налоя^енныхъ не на имена владелт.псчл., а на 
самыя иазван1я селен1й, деревень, иустшпей и т. и. недвижимыхъ 
именШ ( 1!р(Ч1мущественно, в}лкупленныхъ крестьянами), съ озна- 
чен1емъ губе])нШ и уФздовъ, въ котор!лхъ т1’. находятся. Не (‘мот])я 
на крайнюн! т])удность этой задачи, въ 1807 г. jia6oTa была окон­
чена II алфавитъ отпечатанъ въ 7 кнпгахъ. Въ ие]н!ыхъ 0 кнпгахъ 
напечатанъ алфавитъ фа.м!ыпя.лгь владел!>певъ, а въ 7-ой а,л(|)а- 
витъ наимеиован1ямъ селен1й (выкупленныхъ крестьянами). Ал­
фавитъ наи.меиокан1ямъ соленШ, который находятся подъ заиреще- 
н1ямп, наложенными на фамил!!! владельпеве, значащихся въ 0-ти 
пе1)выхъ кигахъ, не былъ составленъ, вследств1е последовавишхъ 
перемет, въ управлен1и Министерствомъ lOcTiiniii.

Это упо1)ядочен1е прежнихъ запрещен1й не .много улучши.ло 
дело, такъ какъ запр(чцеи!я накаиливалис!, быстро новыя. Объяв-
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.1ен1я о иихъ II к])Ь[1оггные реестры, куда они вносились, велись 
по нменамъ собствешшковъ и.\гЬ}ий. (Оттого, ио прежнему, не было 
возможности с1Ц)авляться, не существуетъ ли на данное неданжнмое 
им'Ь1йе н^сколькихъ заирещ('н1й, подъ именами ¡¡азныхь влад^ль- 
иевъ, кото})ыхъ см1>н11ло имФ>н1е, а между т’Ьмъ зак01гь требовалъ 
та1Л1Х'ь справокь при каждомъ IIe{)exoдt> имущества, для удосто- 
ВЬрен1я въ еп) свободжм-ти.

Сл11дуюиип и1шмЪ11Ъ можетъ служить иллн)стра1йей того, на­
сколько были затруднительны справки о заир(чце1Йяхъ даже 1юсл1’» 
ихъ уиорядочен1я въ 1867 г.

„Д'Ьлается сп{)авка 28 Ноября 1882 г. Надо просмот])1зть снача­
ла общШ алфавитъ за111)еще1пй съ 1829 по 1865 г., изданный въ 
1867 г. ;1ат'Ьмъ— 17 годовыхъ алфавитовъ запрещенШ съ 1868 по 
1881 г. II столько же годовыхъ нумера1Йй 1)азр'Ьп1е1ий; зат+>мъ,—  
10 м’Ьсячныхъ алфавитовъ запрещени! 1882 1’ . и столько же м^- 
сячны.хъ нуме1)а1йй ])аз])'Ьше1ий; наконецъ, про<'мотрЬть 8 №Л2 
ноябрьскпхъ сенатскпхъ 0бтуяп-пе1йй о запрещеш’яхъ и столько же 
Л2Л1-овъ объявлжий о 1)азрЪ1ие1Йяхъ. Каждый номеръ заключа­
ет'!. въ себ1> до 1500 страпицъ. Такая (Чфавка yдocтoвt,]lитъ толь­
ко. не наложено ли запрещжие на данное лицо,— имя отчество и 
({,ам1иия котораго, вп]ючемъ, можеп. быть тождественно съ наз- 
жипемъ другого лица (и ото, при мIЮжecтвt. у насъ фамил1й, про- 
исходящихъ отъ собственныхъ имен'ь, случается весч.ма часто). 
Можетъ оказаться 20 и бол1’.е (‘татей запрещени) въ разныхъ го- 
дахъ (эти номера означены въ указателях'ь только 1шф1)ами годов'ь 
и номерами статей). Но просмотр'!’. в(“Т.хъ этих'ь номе1Ювъ запреще- 
1ий II сличен!!! ихъ, найдетсш, можетъ быть, только 3 или 4 д'Ьй- 
ствптелыю существующих'!, запрепцчия. 1’ак1я справки, требуя 
ог1м)мнаго количества времени, иногда тцшводягь лишь къ ошибоч­
ному заключетю о несвободности им4.п!я, такт, какъ на дt.л'I’. часто 
запрещен1е остается не иогашещплмъ, когда для пего отпало осно- 
ван1е, наприм!’.])ъ уплаченъ долгъ. Есть множество и такихъ ста­
тей, кото])ыя никогда не могутъ быть раз])'!^п1ены, иап]». обнйя за- 
ирещжия, или— въ разр'Ьше1ии которыхъ никто не заин1Т]н'соваиъ, 
— наприм'Ьръ. насл'йднпки утверждают!, свое прюбр4.тен!е запре- 
!ценнаго им11т я  на да,впости“ .

Къ сказанному надо еще напомнить, что съ самаго начала дt.й- 
, ств!я запретительной системы и до конца. 19 стол'Ьт!я запреще- 

1пя налагались по самыми, разнороднымъ основап1ямъ, пзъ кото-

Прнм'Ьръ этотъ, какъ п характеристика гортоя1ия системы запрещены при д'Ьн- 
ств1п Нот. Нол. заимствованы изъ .Записки Стояновскаго 1883 г. гтр. 20—22.
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рихъ главную роль играли три катеп)р1и: 1) заи1)е1це1ия, налага- 
<'мыя по гл;у'чаю обременгн1я недаижимогти залогомъ, 2) заиреще- 
»пя, (“лужнвипя процоссуальной .\гЬрой предварительнаго обозпс- 
чeнiя взыскан1й и 3) запре1цен1я, налагаемый по случаю огранл- 
че1Йя д-Ьесиособности лгща, въ ц1>ляхъ охранен1я имущества въ 
его соботвенныхъ интересахъ. 1[от\тЬдняя категор1я запрещен1й 
характеризовалась тймъ, что тутъ зап1)е1цен1я налагатись обпця, 
на вей им'йн1я нед11еспоообнаго лзща.

.Это разнообраз1е основаи1й и видовъ запрещен1й въ свон) оче­
редь усложняло запретительную систему, заставляя служить ее 
одинаково различнымъ по существу практическимъ задачамъ.

При всемъ сознапти неправильности такой п(К‘тановки дйла п 
крайне!! тягост!! запретительной с!1стемы для гражданскаго оборо­
та , посл'йдняя долгое время продолжата функщонироват!. въ 
нашемъ 1!рав1> въ япоху 11отар1ачьнаго 1Голоже!йя.

Ш’>кото{юе облегчен1е внесло въ эту систему В. у. мн. Г. С. 1862 
Февраля 12 (Л'Ь 37.970), по п. 3-му котораго запрещен1я, начо- 
женныя по случаю установлен1я залоговъ, но 1!ризнаются бoлt)e 
1!])епятств1ям!1 для совершен1я новыхъ закладныхъ актовъ, только 
бы !10сл1>дн1(! точно указач!! !!ХЪ .

Вначительное же усовер1пенствовап1е зап1)етител1>ной системы 
последовало по В. у. мн. Г. С. 1889 г. 1ю!ш 26 (№ 0131), проекть 
кото])аго былч) выработанъ Редакчцонной Коммпсс1ей и кото])ое с.ч>"- 
ж!!ло 1юдготовпте.чыюй ме{юй ко пведенйо у насъ вотчинной с!1сте- 
,мы. Сущность этого усовер!1!енствован1я заключачась вь с.чйдую- 
щемь.

1. Прежде все!о, запреще!ия, налагаемый по случаю огран!!че- 
н1я дйеспособност!!, были вовсе уничтож(Ч!ы, какъ вндъ запреще- 
н1й. Вместо ЭТ01Ч! предписано было опек^Ч!1скимъ уста!!овлен1ямъ 
публиковать о всехъ случаяхъ учреждеш'я опеки и попеч!!тельства 
надгь совершеннолетним!!, лчппенным!! дееспособност1г; а нота- 
р1усамъ I! установлен1ямъ крепостныхъ делъ— вести алфавитные 
указатели так!1мъ лицамъ (1\’ и.).

2. Остачьн!>ш запрещен1я, !1меющ1я !1мущсственный характеръ, 
предписано было налагать всегда въ форме спе!!1альныхъ заире- 
1!!ешй, съ указан1емъ 1Ч1чной суммы обезпеч!!ваемой !!М1! претен- 
з1!1, II .даже— точнаго размера %-овъ. Существующ1я обнЦя запре-

■*̂ ) При разсмотр'Ьн)и ироекта Редакщонной Коммпсс)и, нолушвшаго силу закона 
1Я89 ¡юня 26, въ Гопударственнпмъ Сов!1т11 выяснилось, что частная собственность 
наша обременена 2.000.000 запрещетй, п.зъ коихъ по отзывамт. авторитетныхъ 
лпцъ, не пм!;ютъ больше основан)й п сущегтвуютъ неправильно. (Отчетъ по Гое. Сов. за 
1889. СПИ. 1891 г. стр. 531).
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1Ц(‘н1я, но ходататк'тву запнторес-оианиыхъ лпцъ, ш. краткий (•])окъ 
должны быть захгЬнсны с‘пец1альнымп .

3. П])ожн1й иорядокъ 1галожс1пя н снят1я аапро1це1пй въ по1)ЯД- 
кЬ издан 1я сенатекихъ объявлен1й былъ отхгйнент). Пакошшшуюея 
въ этомъ нздан1н массу занретительнаи) мате}>1ала предписано бы­
ло привести, по повой пров^ркй, въ м1>стные сб()]»Ш1ки, которые, 
должны были загймъ вестись ста1)шимн нотар1усами .

Впредь же заире1цен1я п разр'1’.шен1я пост^лтют’ъ къ старше­
му потар1усу того округа, гд-1> пх['Ьн1е находится. Тугь они вклю­
чаются въ годовые сборники, ведуицеся по го])одамъ н ^^здамъ, по 
алфавиту имеиъ владЬльцевъ, а вм1и,тФ съ тФмъ вносятся въ ре­
естры крФпостныхъ д'Ьлъ, если пмФн1е зарегист1»пхювано въ архивЬ 
потар1уса,— ¡)еест])ы, кото1)ые, какъ мы уяге знаемъ, теперь ведутся 
по ¡)еалыюй системй.

ПоелФ этого усове])шепствован1я наша зап]»етител1)Ная систе­
ма въ п’1'>кото1юмт> будущемъ должна заявлять свои пеудоб(тва толь­
ко въ отношен!и владФльцсвъ незарегпстрпрованныхъ нотар1а,т1ь- 
ной системой им'{пйй, въ отпопхенп! которыхъ она все (яце продол- 
жаетъ (н-таваться об.теченной въ годовые сбо1)нпки, ведущ1еся по 
пменамъ владФльцевъ и обФщаюпце со времешкмъ, по п1К'жнему, 
запуташук! массу,— можетъ быть, впрочемъ, .мепФе преячняго за- 
путаннун* потому, что эти сбо])нпки ведутся для мжтыхъ террнто- 
р!й. 1̂то же касается зарегистрщюванныхъ имФхпй, то, при реаль­
ной системФ реестровъ к[)Фпостпыхъ книп>, при средней аккурат­
ности ста1)шихъ нотар1усовъ, запрещенхя получаютъ ха1)актеръ 
статех! о запискФ залоговъ въ ппотечпыя книги, т.-е. они ие1)естаютъ 
ложиться гнетомъ на ютчинный! оборотъ, не препятствуя п уста- 
новлен1н) новыхъ за,логовъ. Словомъ, законъ 188!) г. 1юня 26 ввелъ 
въ нашъ дФйствуюпцй вотчинный [хежимъ новый отдФлъ хрюекти- 
¡»уемой вотчшпюй системы

Отступлен)е Оыло сделано для калпы, продставнтелямъ которой било дано н1и- 
колько оторочекъ для преврашен)я общихъ заирещсн1м, палагасмыхъ на нм1;1пя казен- 
ныхъ должпиковъ, въ спеи!альныя. (В. у. мп. Г. С. 1889 шпя 26 Л» 6131; В. у. мн. Г. С. 
1895 янв. 23 Л» 11.29.5; В. у. мн. Г. С. 10 дек. 1890 г.—Ср. Отчетъ по Г. С. за 1890 г. 
СПГ>. 1891 г. стр. 441—449.—-

Позднее, въ и1,ляхъ ликпида1ии этого д1>ла былъ пазначенъ 10-л1;тн1н срокъ 
существова1пя старыхъ чагтныхъ .чаирсщсн1н, по истечен'т котораго они почитаются 
погашенными, если не 1100x4,1003x0 заявлен1я заинтерееованиыхъ о сохранен1и пхъ. (В. 
у. мн. I’. С. 23 мая 1897 г.—Ср. Отчетъ по делопроизводству Г. С. за сессчю 1893— 
1894 г. т. П. СПВ. 1894. .XI. 7.

■*") Въ пер1одической прессЬ очерченная м4ра была встречена въ обшемъ со­
чувственно (Журн. Гр. п Уг. Пр. 1888 февраль; Гражданинъ 1889 № 243); но нашлись 
II критики, оплакнвавипе обш1я .запрешен1я. (Суд. Газета 1898 Л» 13, 36: Левпцк1й и 
Шппцъ).
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Л. lit* много изм^ш'нШ внеола суд(^бная ре(}х)рма и въ залого­
вое сш1д1>телм“тво, пе1)еложнвъ лишь обязанность выдачи таковап) 
на старшаго нотар1уса.

М(^жду Tt.M'b и вт> органпзац!!! этихт) свпд1'>т('льствъ были не­
достатки, особенно данавийе себя чувствовать теие])ь, въ иер1одъ 
оживлен1я гражданскаго оборота. Такимъ недостаткомь было тре- 
бован1е представлсн1я свид1>тельства обратно для 1югашсн1я на- 
ложеннаго при выдач'}*, его запре1цен1я. Ча(*то свидетельство не 
иредъяш1Ялось но назначен1н), остав-алось у собствешпка имен1я 
II ут])ачив£итось. Тогда погагшчйе его было невозможно или связы­
валось съ крайними затруднен1ями. Уже въ 1875 г. въ Судебномъ 
Вестннк'Ь (№ 86) Гасманъ рисуетъ все неудобства организац1и 
залоговых!, свпдетельста'ь. По лишь В. у. мн. Г. О. 1892 г. 16 мар­
та № 8428), воспринявшее нро(*ктъ Редакщонной Коммисс1п, усо- 
вершенствуетъ ятотъ институгь.

Именно, облегчает<‘я возможность иогашен1я утраченныхъ евн- 
д'етельствт.; вм'Ьсто щюяшихъ Koiiiii свидетельста'ь, въ случае 
об(*зпечен1я г 11мъ же им'Ьн1емъ новаго договора или займа, иред- 
нш‘ывает(*я выдача новаго свидет(*льства,— въ ,’1;ухе донущен1я 
множественности залоговъ; п]ш наложен1и занрещшйя на им'Ьн1е 
ио случаю возннкшаго залога, in. духе начала спшйалыюстн, пола­
гается точно ука»ывать сумму, до которой iiM'iniie отвечасп. ио за­
логу; а когда д }1ло доходить до осу1цествлен1я залога, то . по началу 
(iTajHiinHCTBa, иолагас'тся по<*ледоват('ЛЫ10сть удовлетв(Ц1е1Пя iii*e- 
тенз1й, ВТ. обезиечен1е коихъ принято iiMt.Hie ио залоговому свид'Ь- 
тел1ьству.

Выдача залоговых!, свидетельств!. iiaciiiiocTiiamieTcn съ Kaieii- 
ныхъ установленШ на общественный и частным кредатныя уста- 
новлшпя, и иредназначает('я дая целей, обслуживаемых!, обезие- 
чнтельной, кредитной и общипчжой ипотекой^’') .

Ш. Если не въ Иотар1альномъ 11оло'жен1и, то въ его эпоху, 
наше общее залоговое irfiano, усил1ями литературы и судебной 
практики, отчасти и законодат'льства, делаетъ значитс'льные ус­
пехи въ сво(?мъ ])азвит1и.

Си. къ атому воиросу: Представлен!« Министра Ю. въ Гос. Сов. отъ 15 февр.
1891 о залоговыхъ свидфтельствалъ; Отчетъ по дЬлопроизводству Г. С. за 1892—93 г. 
т. П. СПБ. 1893 г. ХП, 12.—И эта мФра встрЬчается прессой сочуветвенпо (Юр. Газ.
1892 № 41, 42; Юрпдпческая л’Ьтонпсь 1892 Л» 6: Хроника IV); тфмъ не менфр, при 
несовершенствЬ нотар!альной системы, она не признается оо11тан)трй полный успфтъ 
(Мнпутко въ Русск. ОбозрФп!п за 1891! кн. 8).—
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Янляяоь lio существу своему издревле основой реальнаго кре­
дита '”), залоп. между частными лицами въ разсмат})иваемый пе- 
р1одъ ост1)ой потребности въ кpeдитt> и оживленнаго обо1юта под­
вергается въ т-йхъ своихъ моментахъ, кото1)ые касаются оборота, 
значительной пе1)едЬлк'й, оставаясь въ другихъ отношен1яхъ ма­
ло измЬненнымъ.

1. Порядокъ установлен1я залога измЬнился въ томъ отноше- 
1Йи, что закладная, какъ всяк1й кр^июстной актъ, совершается у 
любого H O T a p iy ca , но утве])ждает<-я ста])шимъ нотар1усомъ того су- 
дебнаго округа, въ кото]юмъ находится заложенное iiMtnie. Уста- 
новле1пе залога сопровождается каложшйемъ запрещшия и впе- 
сен1емъ посл’Ьдняго съ существенными данными залоговаго отношс- 
1Йя въ реестръ кр йпосшшхъ д’йлъ. Моментомъ возникнове1пя зало­
га сл'Ьд^^етъ признать B u e c e ii ie  отм'Ьтки о зало1*й въ крЬпостной 
р(Ч'стръ. Имъ же определится и взаимное старшинство закладныхъ 
(ЮЯО II. 2, X, 1; Ptiui. Сената УЗ № 36). Но последовательность 
внесшая определяется по Нот. Нолои;е1пю пос.ледователы1о<‘тьк1 
поступлерпя актовъ въ архивъ cTa¡tiiiaro пота})1уса. Зап])ещен1(', 
сопутствующее залогу, не имея значе1ця для оп[)еделен1я момеша 
возипкновелпя залога, слуяштъ средствомъ иредосте})ежен1я 3-хъ 
лпиъ, п]))обретающихъ на имеше вотчппныя права Í1630, X , I).

Нъ oT H o n ie iiiii  закладныхъ следуетъ повто1шть то c o o T iio i i ie n io  
акта младшаго H O T a jiiy ca  и утверждерпя его ста1)шимъ потар)усомъ, 
которое было установлено для купчихт>; тотъ актъ б('зпово1Ютно 
связываегь стороны, какл> вотчинный догово])ъ; деятельность 
старшаго i io T a p iy c a  сводится къ c o B e ii i i ie i i i io ,  ио проверке налич­
ности УСЛОВ1Й для того, оффшцальнаго акта записки залога въ вот­
чинную книгу''“ ). Если же стариай нота1)1усъ не утвердить за­
кладной, падаегь все правоотнопшпе. Закладнгш, какъ мы уже зпа- 
емъ, представляетъ по Сшду Законовъ единое правоотношен1е—  
дол1’ъ, за кото))ый отвечаетъ определенная вепц., но ни лицо долж­
ника, ни прочее его пмущестю. Но п. 2 ст. 1630, X , I „П1ючимъ 
запмодавцамъ (К1юме обладателя утвержденной закладной) предо­
ставляется право требовать удовлстворен1я отъ должш1ка“ , под­
разумевается, немедленно, не оясидая наступлен1я срока по ихъ

Пресса паша живо обсуждала вопросъ, нельзя-ли распространпть залогъ съ 
отношешй займа на друг1я отношен1я. Змнрдовъ (Ж. Гр. н Уг. пр. 1885 кн. 6—7) до- 
казывалъ, что нельзя; въ Судебной Газет4 1885 Л» 51 доказывалось, что такое распро- 
странен1е возможно и приветствовалось въ той же С. Газ. отъ 1890 № 13 Решеп1е Се­
ната отъ 1889 г., признавшее, что залогомъ можно обезпечить п друпе договоры.

‘■'0) Переюнцевъ въ Суд. Вестн. 1872 Л» 233 указываетъ на печальныя носледств1я 
нрправпльнаго понпман1я Старшимп Нотар1усамп этилъ вонросовъ.
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закладным'ь. Кродцтор'ь, въ случай неутверждппя закладной'"), 
iiMt.OTb по точному смыслу 1030 ст. 2 II. нс искъ изъ состоявша- 
тося 11[)авоотно111С1ця, а искъ всл15дств1е нссостоявшагося правоот- 
ношен1я.

Общими услок1ями вознпкповс1пя залога и теперь остаются 
пренлйя т))ебован1я. Одни изъ этихъ т1)ебован1Й относятся къ субъ- 
ектамъ иравоотношелпя. Именно, требуется, чтобы а) установите­
лями залога были лица, могуице отчуждать закладываемое им1ийе 
продажек» (1627,Х, 1), и])ито.мъ собственники (1029, X, I ) , иначе 
залош) иичтоженъ и, при изв11ст11ыхъ услов1яхъ, сд-Ьлка ]>азсмат- 
¡чшается подложной‘'О ; и б) чтобы иринимателями залога 
были лица, .чогущ1я по состоян1ю своему быть собственниками за- 
кладываемаго имущества (1028, Х,1). Оба услов1я И1)едетав.ляютъ 
отчасти отголосокъ старины, когда закладная осуществлялась осво- 
eiiicMT. имд>1ця. Но первое требова1ие и теперь естественно, второе 
же становится анахронизмомъ теперь, когда щюданча залога явля­
ется нор.мой, а влад"Й1це имъ, притомъ, кратковременное,— псклн1- 
чен1емъ'''0.

Друг1я требован1я касаются объекта: имущестж), на которое 
устанавливается залогъ, должно быть свободно. Отсюда а) оно не 
должно состоять иодъ запрещен 1емъ ( 1630), инаме за.логъ будетъ 
ничтожеиъ, прежнее заирещетйе сох{)аняется въ сил'Ь, а „займода- 
вецъ“ удовлетворяется залогодателемъ по началу condictio, или. 
при несостоятельности залогодателя,— установле1цемъ, утве])див- 
ишмъ закладную, в) Къ категор1и несвободныхъ имуществъ, иа 
ряду съ запрещенными, ст. 1630 и. 2 относить и им'й1пя, уже за­
ложенный, хотя бы еще и не заи])ещенныя. Тутъ также дФ>йствп- 
телышмъ остается старипй за,лоп>; 1цюч1е заимодавцы удовлетво-

Отсюда неиравпльно ми̂ н1е, будто аакладнаи, совершенная младшимъ но- 
тар1усомъ, но неутвержденпая еще или уже старшимъ, им1>етъ зпачен1е заемнаго письма 
(Яворск)й въ Суд. Газ. 1888 № 50).

Псключешя, сд'Ьланныя для залога по дoвtpeннocти собственника и залога по- 
аспзненнымъ владГ.льцемъ, установляемыхъ съ разр-Ьшенгя еобствеиника, не являются 
въ дЬйствнте.1ышстп исключеп1ями, а лишь частнымп случаями нрни-Ьненгя общаго нра- 
Еила.—Разъ закладывать можетъ только собственнпкъ, просто р4шается вопросъ, съ 
какого момента пр1обр4татель недвижимости .можетъ установить залогъ въ обезпеченге 
уплаты ц'йны отчуждателю недвижимости; строго говоря, съ момента утвержден1я 
купчей старшпмъ нотар1усомъ, точнее—заниски ея въ реестр'Ь к̂ )1;постны1Ъ дй-гъ. Такъ 
думаетъ и Сенатъ и М. К-ск1й въ Суд. Газ. 1890 Лг 10. Напротивъ Л»№ въ Суд. Газ. 1890 

5 считаетъ возможнымъ совершенш такой закладной по написан1п купчей млад­
шимъ потар1уеомъ.

Ср. Зиирловъ въ Ж. 1'1). и Уг. Пр. 1885 ки. VII стр. 97.
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ряютс-я д о л ж н и к о м ъ . Вторая закладная не нм1>етъ силы и въ 
утомъ елуча'Ь.

Открытое неключен1е изъ прав1кта о недонущен!!! залога уже 
заложеннаго однажды имущества сд'Ьлано для елучаевъ, когда пер­
вый разъ оно заложено въ гос‘ударственныхъ кредитныхъ уста- 
новлен1яхъ (1030 '); въ зтихъ елучаяхъ еъ ведома спхъ установле- 
HÍH н('двнж11Мости могутъ быть отдаваемы све1)хъ того въ 3£u io it> 
чаетнымъ учрежден1ямъ п лштамъ. А затЗэМЪ уставамъ частныхъ 
банковъ дозволяется дtJлaть такое же изъят1е .

Иашъ законъ держится строп.) начала спе1йально<'ш залога, 
требуя, при установлен!!! по('Л'Ьдняп), точнаго указан!я, какое пм Ь- 
iiie въ какой сумм^ 0TBt>TCTBeuH0 за долгъ, въ частности и тогда, 
когда въ обезпечен!е долга представлено нЬсколько пм'ЬнЙ! (1644, 
X , I ) . Требуется даже, въ вид4> общап) П1)авила, coBei)uieHÍe отд1!ль- 
ныхъ закладныхъ на каждое пзъ такпхъ им'Ьн!й. Въ вид'й уступки 
законт. допускаетъ, по обоюдному желан!н) сторонъ, совер!пен!е 
одного общаго для н11сколькихъ имТяпй акта, но <‘ъ т1>мъ однако, 
чтобы въ такой закладной было съ точностьн) означеш): въ обез- 
neneiiie какой части долга принимается каждое пзъ отд'йльныхъ 
fiMt>HÍii. М4>(‘тамъ, совер1паюш,имъ закладныя на недвижимыя h m I i- 
h íh , вм'йняется въ обязанность не свидетельствовать такпхъ актовъ, 
если они составлены съ нарушен!емъ изложенныхъ предп!1сан!й за­
кона. Это начало спец!альностп залога, вызванное къ жизни enie 
закономъ 15 ап]). 1846 г ." “), получило особое значен!е теперь, 
когда вся картина п{)авоотношен!я по педвпжимсм'тн изображается 
въ одномъ установлен!!! по м Ьсту нахожден!я недвижимости.

Иотар!атьное положен!е не усвоило старап) правила о несосто- 
яв!!!ихся актахъ. Этотъ п])об'елъ, пос.тТ> указан!й на неп) юридиче­
ской прессы, бы.лъ восполнеиъ закономъ 13 мая 1896 г., вошедгаимъ

.-.4) Кстати отм1>тимъ, что въ Св. 3. изд. 1857 г. должнику грозила въ этомъ случай 
уголовная кара; въ издан!и же 1887 г. этого уже иtтъ.

Не считается препятств1емъ для совершен!я закладной существован1е спора 
ооъ пмущсствЬ; требуется только вносить оговорку въ закладную объ очпсткахъ на 
случай отсужденш им1,н1я, такъ какъ отсужден(е это влечетъ унпчтожсн1е залога 
(1631 ст.).

Законъ требуетъ еще, чтобы залогъ на имущество, состоящее въ общемъ влад1,1ип, 
устанавливался только по соглашен!ю всЬхъ соучастнпковъ влад'Ьн1я (1632).

■•«) Тогда же, именно 27 окт. 1853 г. Четвертый Департаментъ Сената, а за нимъ 
II Общее Собрате вынесло ptiueHiei „Если въ обязательств  ̂ сказано, что оно обез- 
печпвается всЬмъ имуществомъ должника, въ чеыъ-бы таковое ни состояло, оно не 
нм^стъ значенш закладной п не освобождаетъ должника отъ личнаго задержатя‘ ‘ ... 
(Ж. М. Ю. 1860 ¡юль).—О послЬдств1яхъ несоблюдешя предписашя ст. 1644 см. разпо- 
глас1я Суд. BtcTH. 1867 Л» 130: П. Ф. и тамъ же Л» 132: Малышевъ.
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1̂ ъ 1()48 ст. X, 1 изд. 1900 г. Теперь, но прежнему, еелн, по оо- 
иер1пен1и закладной кр'Ьпости, она зач4>мъ либо не состоится, то 
с(! сл4.д^'етъ являть Старшему Нотар1усу, утвердшппему ее, въ 
7 дневный с1Х)къ для отм'Ьтки въ реестр1> кр'йпостныхъ д-йлъ къ 
уничто/кен1ю.

2. Что ка(‘ается правоотношензя по закладной кр’Ьпостн, то въ 
существ'Ь своемъ оно остается незатронутымъ въ разсматрнваемую 
опоху, т. е. тймъ, какимъ было очерчено раньше, именно долговымъ 
отношшпемъ, съ веш,Н|ОЙ отв'Ьтственностью, н безъ ответственности 
личной должника, какъ и безъ ответственности ирочимъ его иму- 
ществомъ. Такое ст1юен1е особенно важно теперь для оборотоваго 
зжтога, когда обостряется потребность въ реальномъ кредите и на- 
31)еван)тъ услов1я циркуляц1и закладныхъ.

Въ духе такого понпман1я залога сохраняется его месло въ 
(чютеме (въ кн. 1\’ Гражд. Вак. объ обязат. по договорамь, въ раз­
деле II объ ()безпечен1и догов, и обяз.), какъ равно сохраняется и 
предписан1(‘ гранс;анскихъ законовъ (X , П, 81 п-зд. 57 г.) о томъ, 
что, при обезпечен1н залоп)мъ долга, не полат^ается личное задер- 
жан1е, яв.1шюще<м'я спутаикомъ личной отгзетственности по обяза- 
тельсл’вамъ '■')•

Подробности правоотношен1я остаются, въ общемъ, доре(|юр- 
менными, ра(-читанными на натура.1ш>ный строй хозяйства, и 'юлыд) 
медленно подданлся подъ всесокрушаю1ци.м ь напоромъ жизни нб- 
1,'ото])Ымъ изменен1ямъ, въ ответъ на новыя потребности оборота, 
прито.мъ не (^только въ порядке законодательства, сколько въ по­
рядке неустойчтой судебной практики.

а) Недвижимость, служащая объектомъ залога, остается во 
владен1и и по.пьзован1и залогодателя за все время суш;еетвован1я 
залога, по к1)айней ме})е до окончан1я описи въ порядке осуш,е- 
ствлешя залога (1129, 1130 У. Г}). С.) пли даже до публичной про­
дажи. (1128— 29 У. Гр. С .). За все почти это время, именно, до по- 
лучен1я повестки объ иеполнен1и (1097 и след. У. Гр. С.) залогода­
тель открыто ограниченъ въ распоряжен1и .залогомъ, въ пнтере- 
сахъ за.логодержателя, только запрещетемъ, наложеннымъ на име- 
н1е при утверждети захмадной. Это запре1цен1е и прежде озна- 
ча.ло только недопущен1е вещныхъ сделокъ о недвижимости’ ®); 
а постепенно даже такой узкий смыслъ его бы,лъ огратгаченъ до-

Ср. л. Поповъ въ Суд. Газ. 1889 № 27. Предчувствуетъ особенность строен1я 
нашего залога п Змирловъ въ Ж. Гр. и Уг. Пр. 1882 кн. 1 но, не нроникггупъ въ сущ­
ность его, д4.таетъ ошибочный практическ1н выводъ.

”*) Называется оно „запрещен1емъ въ письм!! купчихъ п закладныхъ“ . Ср. pfiiii. 
Гр. К. Д. Сен. 1884 № 740, 1879 № 359.
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пущеп1емъ вторыхъ закладныхъ, правда, но въ 5'що1)бъ первому 
кредитору. Въ остальныхъ же от1юшен1яхъ залогодатель вовсе не 
ограннчшзалея открыто закономъ въ раеноряже1пяхъ заложеннымъ 
пм1>1пемъ. Законъ открыто предоставляегь ему право сдавать за­
ложенное им1̂ н1е въ аренду; и договоръ аренды, заключе1гаый до по- 
лучен1я пов1’>сткт1 объ исполнен!!! по зак.чадной ,сохраняетъ силу 
до петечешя своехх) срока (1099 У. Гр. С .). Сенап. жс въ ряд1> 
своихъ р'йшеи!!! высказался, что залогодатель , въ силу иостановле- 
втй закона (1095, 1096, 1098 и 1099 У. Гр. С.) можетъдо получен!я 
повестки объ пснолнен!и предоставить по особому арендному дого­
вору заложенное им1)н!е во временное влад'йн!е другаго лица не 
только на ко^юткое время, не превышающее <‘[юка закладной, но въ 
н'Ькото1)ыхъ случаяхъ до 30 л’Ьтъ

Договоръ аренды, заключенный носл'Ь получен!я нов1к'Ткн объ 
иснолненп!, .можетъ быть ушитоженъ судомъ но П[юсьб11 взыска­
теля НЛП покупщика им1!н!я съ иублшхаго торга „если онъ (дого- 
Боръ) клонится ко вреду того или другаго“ (1100 У. Гр. С .) .

Т'Ьмъ бол15е залогодатель нм-йетъ право фактпческихъ 1)аспоря- 
жен!й. Законъ открыто ог1)аничнваетъ право должника рубить лйсъ 
въ имtэнiи, сверхъ гютребжютей хозяйства, и отчуждать или разру­
шать предметы, считаюнцеся по закону прштадлежиостями пмtJнiя 
(строехпе, скотт  ̂ и т. д .), .ишШ) по полошен!!! должшгкомъ пов1>(‘ткп 
объ псполнен!и (но закладной) (1097 У. Гр. С .); до нолучен!я же 
пов1>сткп эти дййств!я не воспрещены залогодателю. Сенатъ ¡)аныпе 
и эти скромный ограничен!я, сл^дуи>1и1я за нолуче!йемъ иовйетки 
ДОЛЖНИКОМ!), отн(кч1лъ къ искамъ о соб(*твенности, а не къ залогу“" ).

Вслйдств!е такой пш[)оты полномоч!й залогодателя во вщ'мя су- 
щеетвован!я залога и отсутетв!я точныхъ нреднисан!й объ огранп- 
чен!и спхъ полно.чоч!й въ ннтересахъ пфлости им'йн!я, недоброх-о- 
в1>стш1!.е ДОЛЖ1ШКИ чахло дово;щлн имГн!е къ концу срока заклад­
ной до такого со<'тоян1я, что им^н!е ничего не стоило, сохраняя въ 
тоже время прежн!й впдъ; на торгахъ залогопринимат(У1ь обычно 
не вы[)учалъ своего капитала п %-овъ, а часто им1пйе вовсе не 
продавалось, какъ обезцйнешюе •"). Г|юмкчя жалобы на неудобства 
такого положен!я д'Ьла выражжтись и въ печати “Д. Па пего об1га-

Р4ш. гр. к. д. Сената 1872 № 1209; 1874 № 740; piiii. СПН. Суд. Палаты 11 
окт. 1873 г. (У Товотол^еа Ж. М. Ю. 1898 № 9 стр. 170).

Р. Гр. К. Д. Сената 1870 № 1885, 1871 № 1034 (У Товстол^са въ Ж. М. Ю. 
1898 № 9етр.169).

Товстол'Ьсъ, тамъ же стр. 170, 171.
Юр. РЬстн. 1867—68 КП. 12: Хоткевичъ; Суд. В'Ьетн. 1869 Л» 267; Харьк. гуо. 

В4д. 1874 № 107, 108: Гурляндъ; Ж. М. Ю. 1898 Лг 9: Товстолйсъ—обстоятельно. 
Товстол'Ьсъ предлагаетъ объявить всяк(я сд4лки собствепппка заложенной недвижимо-
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тила вниманхе и судебная практика, выстушшъ въ защиту интере- 
сввъ зало1Ч)выхъ кредиторовъ насколько это было возможно при 
очерченномъ состоянш законодательс'тва, и допуская даже натяжки, 
именно, базируя то на начал11 недопустимости иереукр1шлен1я 
должникомъ имуи;ества въ ущербъ кредитору, то на ¡сачал’Ь иричи- 
нен1я ущерба кредито])у, лишенному возможности вступить во вла- 
дЪн1е закладной, то, наконецъ, на начал-Ь посягательствъ на вещное 
право кредитора .

б) Законъ открыто возв^щаеть (1653, X , I), что закладная на 
недвияхимое имущество не можетъ быть передаваема по надписи. Въ 
исторической обстановка это означа.то, что закладныя вообще не 
передаются по сдйлкамъ .межд "̂ живыми, а motj'ttj пе1)еходить 
только въ порящей наслйдован1я, какъ часть имущества.

Это иред1шсан1е закона, представляя собою переяситокъ h h jjx 'k 
у(‘Лов1й, главР1ымъ образомъ т-Ьхъ, когда згитоговый кредиторъ 
вступалъ ио закладной во влад'Ьн1е и.чЬн1емъ или съ самаго момента 
возникноветпя залога или, ио крайней мйрй, ио настуилен1и срока 
исиолнен1я ио закладной, когда, слйдовате.!1ьно, собственнику было 
пебезразлинно, кто владйетъ его имЗипемъ, теперь, съ оставле- 
1Йемъ имущества въ рукахъ должника на все время существован1я 
залога и съ реформою осуществлетя залоговаго права, въ случай 
ш> исполншпя по закладной, когда влад’Ьтпс кредитора не насту- 
иаетт. ipso .juro и и{к>должает(‘я сравнительно ко1Юткое в[)смя, 
норма ут2»атпла свое практшюское значен1е. Болыие того, она мй- 
шала тепс})ь кредитному обороту, а единственная г{юр.ма иеремйны 
кредито{)а— новац1я— часто ставила стороны въ крайне тяжелое по- 
ложе1Йе.

II мы наблюдаемъ, какъ въ 1)азсматрнваемую эпоху все чаще 
раздан)тся голоса въ печати о неудобствй такого порядка и необ- 
ходимо<‘тп выхода изъ него“М. Па ночнй дййствующаго П1)ава нй- 
которые пытались найти выходъ путемъ ре(*т]>иктпвнаго толкования 
нормы, вончтрещающей пе1)едачу закладныхъ по надпиенг. Имен­
но, говорили, что .]icp(via4a закладной не допуск'а.ется только

сти, совершенныя nocat закладной, нeдtйcтвитeльными, если ont служатъ во вредъ 
кредитору и пocлtднш не далъ соглас1я на продолжен1е нхъ до удовлетворен'ш по про­
сроченной закладной. Дaлte, собственникъ должеиъ представить HMtHie будущему кре­
дитору въ дtйcтвитeльнoмъ состоян1и; такъ что если по еовершепш закладной обнару­
жатся на HMtHÎH скрытыя аренды, oбeзцtнивaющiя HMtnie къ концу срока закладной, 
кредиторъ должеиъ UMtTb право немедленно требовать долга( 172 стр.).

*•') Ptmenie СПГ. Суд. Палаты въ Ж. М. К). 1808 № 1 у Думашевскаго; въ Ж. 
Юр. Общ. 1898 № 10: Хроника гражд. Суда; ptuienie Сената по дtлy Пальмера къ 
бар. Таубе; ptni. Сената у ToBCToatca 171 стр.

Суд. Газета 1889 Л« 41, 44, 52: SaMtiKH KOTapiyca, Фаерманъ и Шенгели.

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



\96

по надписи, сд'Ьланной на накладной, ио особому же акту должна 
быть допущена *■'). Друпе же разсуждали, что законъ не допускаеть 
односторонней передачи, именно безъ соглас1я должника; съ согла­
сия же lюcлtJДHягo передача должна быть допускаема свободно““).

Практика окружныхъ судовъ колебалась. По все же в(‘тр1(зча- 
лись суды, (Ччлонные допускать передачу за1^ладныхъ .

Сенатъ сначала стоялъ на строгой почв'Ь закона, провозглашая 
въ свопхъ рйипчйяхъ, что „закладныя кр'Ьпос'тп не могу'гь быть 
по{)едаваемы иначе, кал̂ ъ только сове])шен1емъ новаго закладнаго 
акта“ “Д. По иозднйе онъ нзмtшилъ свой взглядъ, рак-уждая. что 
воспрепичие передачи закладныхъ не санкцшнпровано въ ст. 1653 
II 1678, что актъ шчн'дачп нс поражается недЬйствительностью и 
что законъ да(‘гь только право залогодателю не признавать переда­
чу закладной для себя обязательной... А въ р'1>1пен1и (‘вое.мъ отъ 
1898 г. № 20 Сенатъ окончат1‘льно утвердился на нaчaлt> допусти­
мости передачи закладныхъ'"').

в) Выше мы уже указывай!, нашсолько соотв11тствуетъ харак­
теру обо1К)товаго залога сохраниишаяся до н)астоя1цаго времени 
исто1шчсчччая его сущность,, согласно которой отв-Ьтствспность за 
дол1Ч>, воплощенный въ закладной кр'йшити, ог1)аш1чпвается толь­
ко заложеннымъ имущсм-твомъ, не |)асп])(и‘траняясь за еп) лpeдt>- 
лы, ни на личйость, ни на прочее' имущество должника.

Такъ с.мотр'йла на н()П|)ск-ъ наша судебная практшча и ио нзда- 
1пн Судебныхъ Уставовъ, хотя по(*л'Ндн1е не сод ер ж ат открытаго 
предписан1я по этому вопросу” ).

Юрид. Ш1етн. 1867~В8 кн. 12: Хоткевнчъ. Кго же, Юридичесше этюды ио 
Гражд. ираву Москва 1871: Экономич. усюв1я аа.1 0га недв. имуществ. въ частный 
руки; Суд. В4стн. 1874 № 22: Даниигъ; Юрид. Га,эета 1898 .V» 51; Передача аакл. 
крЬпостей.

Съ разными вар1антами на эту тему писали 1'урляндъ въ Суд. В^стн. 1873 
Л” 204; Палыовсый въ Суд. В'Ьстн. 1870 .М 106, 107; Вероловск1й въ Суд. В!>стн. 18(6 
№  53.

Юрид. Газ. 1898 Л» 51, Тамъ же 1899 № 41.—
Однако не было недостатка и въ сторониикахъ строгой законности, которые, призна­

вая неудобства существующаго порядка, видели выходъ только въ новомъ законй. Суд. 
ВЬстн. 1874 № 22: Дандигъ; Суд. ВЬстн. 1876 № 71: Джанппевъ; Товсто.чЬсъ, дит. 
ст. стр. 179— 184.—

“*) Суд. Газ. 1887 № 10; Козлпцк1й—Фидлеръ. Тамъ же за 1894 .У: 29: О. Л.
Суд. В'Ьстн. 1873 Л» 204: Гурляндъ.

0̂) Суд. Газета 1894 № 29: О. Л.; Юр. Газета 1898 № 51: Передача закладной 
крЬпости.

’ 1) Правда, СПБ. Окр. Судъ въ 1867 г. ностановилъ было дополнительную отвЬт- 
ственность залогодателя, но СПБ. Суд Палата отмЬнпла это постановлен1е, высказавъ, 
что „хотя ограничеше взыскашя по закладнымъ однимъ только заложенным!, иму-
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Такъ Ж1‘ смш'рптъ на него и наша литература'-].
Эта criepiajiitaapiH отв'Ьтственности, дошедишя до насъ нзъ глу- 

(]цны ncTopiii, HHHt, признаетея aKcioMoñ правильной организацш 
оборотоваго залога, какъ (К'новы реальнаго кредита. Въ шп]кжомъ 
oóopoT t реальнаго кредита не интересна и не всегда даже изнЬст- 
на личность должника; оборотъ базируетъ на дов'Ьр1и къ недви­
жимости: ею довольствуются, на нее только разсчитываютъ. На 
ней и законодатель должепъ ст1)опть иравовыя формы реальнаго 
К1)едита.

Но, конечно, въ на<-тоящее В1)смя сторона.мъ не можетъ быть 
воспрещено по ихъ желан1ю установить дополнительную личную 
OTBiiTCTBeHHOcTb за тотъ же долп.; тогда личное обязательство 
явитт'я дополнительнымъ къ залоговому отно1иен1ю. Сенать приз- 
наетъ законнымъ такое дополнительное соглапичие ” ].

г )  О б о ^ ю т о в ы й  з ж т о г ъ  и р е д п о л а г а е т ь ,  в ъ  в и д а х ъ  1)а з в и т 1я к р е ­

д и т а ,  м н о я ч е ст в е н н ск ’ т ь  з а л о г о в ы х ъ  п р а в ъ  на о д н у  и  т у  ж е  н е д в п -  
Я л 'им ость, ч т о б ы  с о б е ’т в е н н и к ъ  .мо1Ч>, п о  .м'Ь])1ч н а д о б н о с т и ,  приб+ч- 

г а т ь  к ъ  к р е д и т у ,  н е  з а г р а ж д а я  c e 6 l i  п е р в о й  з а к л а д н о й ,  м о ж е г о  
б ы т ь ,  н о р а ж а к н ц е й  ь(И что/К Н ую  д о л ю  ц 'Ь н н о с т и  и м '1 и й я , в о з м о ж ­
н о с т и  и о л у ч е н 1 Я  к р е д и т а  ii03,T,Ht>e, п о д ъ  о с т а л ь н ы я  д о л и  ц Ь п н о ( т и  

н м 1 и й я .
О .м н о ж е с т в е н н о с т и  з а л о г о в ъ ,  к о н е ч н о ,  н е  .м о ж е т ъ  б ы т 1. р ъ ч п  

н и  в ъ  т у  э п о х у ,  к о г д а  з а л о п >  б ы л ъ  с в я з а н ’ь с ъ  п е р е д а ч е ю  в.;1а д 1знйя 
з ж т о ж е н н ы м ъ  iiMtiHie.MT. к р е д и т о р у ,  н и  т о г д а ,  к о г д а  о н ъ  в л е к ъ  за  с о ­

б о ю  3 a iip e m e H Íe .
l l a m e  п р а в о ,  (1ю р м и 1к>вави1е е с я  и з ъ  и с т о ч н и к о в ъ  T t x b  э и о х ъ ,  

д о н е с л о  з а и р е щ е н 1 е  в т о р о й  з а к л а д н о й  д о  э п о х и  1)е ф о р м ъ  (iO-х ъ  И)-

ществомъ и заключается во 2-ой ч. X т., все-жс оно нрсдставляетъ матер1алы.ое право, 
а потому не отменено Судебными Уставами (Ж. М. Ю.
Тотъ же взглядъ выеказываетъ Сенатъ въ рЬшен1яхъ 1887 № 187; 7< № о!); 80 ЛгИЗ 
к 187; 72 № 1137; 71 № 994; 73 .V« 22; 69 № 1135; 81 №  65; 84 №  —

"-) Суд BtcTH. 1869 -V« 267: Ответственность залогодателя; Харьк. 1уб. Вед. 1874 
Л» 107, 108̂  Гурляндъ; Ж. Гр. и Уг. Пр. 1885 кн. 6 - 7 :  Змирловъ (ГП, 90 стр.). Суд. 
Газета 1889 27: Л. Поновъ; Ж. М. Ю. 1898 .V« 9: Товстолесъ (стр: 189).-Ьслп
и были отдельные сторонники дополнительной личной ответственности по закладной, 
то п они руководились не предписан1ями закона, а лишь общими соооражешямп о 
томъ. что залоговой кредиторъ не можетъ быть меньше обезпеченъ въ своихъ треиова- 
1пяхъ, чемъ личный. Табашниковъ въ Новоросс1Йскомъ Телеграфе 1889 № 4442 и 4444; 
Яворск1Й въ Суд. Газ. 1889 № 31.

гз) Peuieuie Сената за 1881 № 127; 84 № 5 у Товсто.теса, стр. 192.—1.езъ осо- 
баго соглашешя, дополнительная ответственность можетъ покоиться только на вн- 
новномъ поведен1и залогодателя, обуслввившемъ неудовлетвормпе кредитора и:!Ъ залога, 
папр. количество землп было указано въ закладной неверно (Геш. Сен. 69 Л» 593; 80 
Л" 187 у Товстолеса. тамъ же).
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довъ, зная все же издавна иеключе1пе изъ общаго правила для слу­
чая, когда первый залогъ былъ совершснД> государственному кре­
дитному установлен1ю.

Но вотъ, когда въ 60-хъ годахъ кредитъ землевлад^льцамъ изъ 
госуда1К‘тъенныхъ кредитныхъ установлен1й былъ закрыгь и шла 
лпквидац1я кредитныхъ oTHOuienifl, а потребность въ кредигЬ съ 
оовобождетйемъ крес'п>янъ обострялась, правительство издаетъ за- 
конъ (В. у. мн. Г. С. 18Ö2 Ф. 12 № 37.970), содержаний 1>ядъ м-йръ 
облегчетпя пом'Ьищкамъ въ ^шлат-Ь ихъ до.лговъ кредитнымъ уста- 
новлен1ямъ и въ устройств* ихъ хозяйствъ, отд*лъ Ш котораго 
гласилъ: „Разрешается недвижимый имущества, заложеиныя въ 
го̂ ’УДарствснныхъ К1)едитныхъ установлен1яхъ..., съ в*дома но- 
сл*днихъ, отдавать, сверхъ того, въ залоП) частнымъ уч^я'жден)- 
ямь и Л1щамъ, }fa сл*дующихъ основан1яхъ (и. Г): „Акты, кото- 
ры.ми влад*лецъ заложеннаш кредитному уста}говлен1ю нм*н1я 
обезпечиваетъ на семъ им*н)и долп. сгадй частному учрежден1ю 
пли Л1щу, должны быть совершаемы кр'Ьиостнымъ по])я/щомъ, на 
общемъ основанш.

Акты эти не мог^тъ быть совершаемы, когда есть въ виду за- 
пре1цен1я или друг1я обстоятелы'тва, и|)еиятствун)щ1я по д*йству- 
к'щимъ законамъ сове])ше1пк) к])*постного акта; но долга госу- 
ларствс}шымъ кредитнымъ установлешямъ но первоначальному 
въ нихъ залогу им*1йя, ответственность по выданнымъ, для зало- 
la въ дЬлахъ съ ка;зно1о, кчнпя.мъ со CBipTeTCjHjCTBT>, и долги, обезие- 
ченшле закладными на тоже и.мен1е, а ])авно залрещен)я по всемъ 
спмъ долгамъ по служатъ препят<*т1пемъ къ совершезпю новой за­
кладной; толг.ко въ'пей должны быть указаны вс* прежде тош 
обезпечетные т*мъ же именземъ долга, и указазпя ein должны 
быть подк])еплепы под]юбнымп ссылками на запретите.тьныя ста­
тьи“ .

Хотя эготь законъ допуск'аетъ иоследующШ залоп> на и.мен1я, 
заложеиныя въ госуда])ственныя к])едитныя установлен1я, всо-же 
въ эюмъ случае разрептется несколько частшлхъ закладныхъ; 
п{)инпипъ исключительности зжчога колеблется. Судебные Уставы 
(1215 ст. У. Г р.С.) тазх'же исходятъ изъ идеи возможности на 
одно и.м1>н1е несколькпхъ закладныхъ. Когда появились частные 
бан|ки, было разрешено заложенный въ нихъ иметпя обременять 
залогомъ въ пользу частныхъ лицъ. Это было новымъ ударомъ не­
допустимости несколькихъ залоговъ на одно iiMenie. Жизнь, въ но- 
выхъ услов1яхъ, требовала иоследняго шага,— допущен1я второй 
закладной на и.ченте, заложенное въ частныя руки.
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Въ этомъ дух-fe издавна высказывалась наша юридическая прес­
са '^ ). Къ тему же склонялись и суд ы ” ).

l[o(Mt> отрицательнаго отношен1я ко второй закладной въ pfe- 
шен)яхъ за 1866— 68 годы ” ), Сенатъ въ р^лиешяхъ за 1881 г. № 
38 II 1889 г. Л"» 88 также призналъ возможйой вторую закладную, 
ио cл'feдyюIцимъ соображен1ямъ: Изъ ст. 1646, X, I, (повторяю­
щей законъ 1862 г. Ф. 12 бе.зъ оговорки о дворянства), npiiMfena- 
югцейся теперь ко всЬмъ сослов1ямъ, можно заключить о дозволе- 
HÍII закономъ дальн-йшпаго залога, т■feмъ 6o.nfee, что и ст. 1215 У. 
Гр. С. ра;1считана на возможность посл-Ьдовательныхъ залоговъ н1а 
одно iiMfeiiie; потому установленхе нfecкoлькпxъ залоговъ на одно 
iiMfeHie возмояшо. Дальн’ййш1й залогъ нед-ййствителенъ постольку, 
поскольку онъ В11едптъ первому заимодавцу, полнота прапъ коего 
обезпечена первонача,лы1ымъ запре1цен1емъ. Отсюда, нед'ййствп- 
•юлыюсть залога пм^чщчтва, состоящаго подъ запрещетемъ, въ 
настоящее время не .можетъ им'1>ть призн|ан1я“ ’ 0 .

д) Важную подробность въ оргаш1зац1ю оборотоваго за,1юга вне­
сла судебная реформа. Сопаасно ст. ст. 1183— 1 185 У. Гр. С. пу­
бличная продажа за.аоженнаго им'Гнтя за долги третьихъ лицъ не 
влечетъ н)еобходимости ликвидап1и зало1Х)въ; посл'йд1це сохраня- 
ютч’я II пе])еводятся на пр1обр-йтателя 1Ш'йн1я съ торговъ. Это на­
чало существенно ва.жпо для развитаго кредитнаго оборота.

Что касает(Щ случаевъ доб}юволыюй П1и)дажи заложешшхъ 
iiMfeiiifi, то въ прежнее время запретитол1.ная система вынуждала. 
лпквида1цю за.т10га при отчужде1пп iiM'feiriH; только спец1альнып 
впдъ залога,— залогъ въ государственныхъ кредптпыхъ устаповле- 
н1яхъ,— представ.ая.лъ исключен1е: тамъ допускалась съ paiipfeiiie- 
п1я Банка продажа пмГ>1пя съ переводомъ долга на iipio6p'feTa- 
теля.

”■*) Иессараб. обл. в'Ьд. 1S64 14: Кохманск1п, Двенпнъ п Ьндрж1евск1н, Анци-
фрровъ въ Юр. B-tcTH. 1877 кн. 5—6; Яворск1н въ Суд. Газ. 1890 .V« 1.З.—Впропемъ, 
были и MHtiiiB, категорически, хотя и съ сожал11н1емъ отвергавшгя возможность установ- 
лсшя посл41Дуюшихъ закладныхъ на пм1;н1я, заложенныя въ частный руки, по действу­
ющему праву. Суд. Газ. 1885 2; Ж. 11>. п ir . Пр. 188о кн. I'll стр. 109. Змпр
ловъ; Ж. и. 10. 1898 .V» 9 стр. 17.3: Товстолесъ—особэипо обстоятельно; Шмигель- 
ск1й въ Ж. М. Н. Пр. 1875 1юль стр. 9.

•̂'0 Тифлпсская Суд. Палата въ решенш отъ 13 февр. 1884 г., опираясь на за­
конъ 1862 г. февр. 12 (Юр. Обозр. 1884 № 160); а Моек. Суд. Палата, признавая, чть 
2-ой залоговый кредиторъ пользуется всфмп правами залогодержателя, пришла къ. 
зак.1ючен1ю, что если пена на торгахъ не покрываетъ 2-он закладной, торги должны 
повториться (Суд. Газ. 1895 Л? 46: П. Д.).

"“) Товстолесъ въ Л» 9 Ж. М. Ю. 1898 стр. 174.
У ТовстолФса. тамъ же стр. 176.
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По въ разсматриваомую нами эпоху, путемъ судебной практп- 
ни, и тух-ъ П1ЮВ0ДИТСЯ новая точка зр1ийя.

Опорой для нея послужила 173 ст. Уст. о пошл. (т. \‘ Св. ;i. 
шд. 1893 г .), согласно кото])ой при взимашн пошлины съ iicjic- 
хода имущхч'твъ, ,,изъ ц'Ьнх о̂х'ти имущсствъ, переходящихъ б(‘3- 
Л1СЗДНЫМП способами, исключаются (при оиред1>лен1н пошлины) 
долги ирежняхю влад1>льца, имуществами этими обсзиечснные“ . 
Эта статья исходптъ изъ и](сдположен1я, что залоп) сохраняется 
при иерем'Ьн'Ь собственника заложенной недвижимосоти. Х’енатъ 
это OTMt>TiKTb ■'*). Па пользу той же точкгй optoiiH служило и то 
начало, п]1исуш,ее залогу и п])изнаннос Сепатомъ, что когда зало­
женная недвххжимость по какпмъ либо обстоятельствамъ, нс взи­
рая на зап1>е1цен1е, перешла вт> собствонно<‘ть третьяп) .лица, не 
обязаннаго отв'йчать за долги залогодателя, она отв^йчаетъ по за­
кладной, совершенной на нее п{)едшественннкомл>— соб<‘Твешш- 
комъ '"). Даже когда третье лицо И1>1обр^ло iiMtnie но давноелл!, 
сиособомъ ие])вообразнымл>, залоП) сохраняется и осуществляется 
протнвъ пр)обр1>тателяI. Пос.л'К всего .этого, ничего не остава­
лось, какъ и[)изнать воз.можшлмл. ие])(>ходъ и.ч1>н1я къ т[)етьимь 
лицамЛ) и по сдЬлкамЛ), съ coxjxanenie.MTi залога и съ персводомл> 
долга ыа Щ)(об])'Ьтателя,— что Сенатъ и призналъ |.

е) Все заложенное iiMt>nie отв+шаетъ за весь долгь. Элч) естест­
венно. Н существуетъ залогъ до тФ>хъ по|>ъ, пока не уплаченъ веп) 
долгъ. Только <‘ъ <-ог.ласчя зало1чш[)пнимателя возможно освобожде- 
ш’е части заюга. П то.лько этотъ с.мыс.лъ и.чйють П[1едт1исан1и 
закона объ освобождехии по частямл) залога, обезххечивающахч) до­
говоры съ хсххзною II ссуды изЛ) хюсударственхцыхл» кредитныхл> уста- 
новленШ. Взысканхю подлежнтъ заложх'нххое им'йхце въ цйло.мъ, а 
не вл> частяхЛ). Об])ащен1е взыскан1я по ххроизво.лу 3aioix)iipniiin.\ia- 
теля на части им'Ьн1я не допускается. По если, ио случаю смерти 
залогодателя, отдельных! части хх.м1цх1я поступили въ отд1>.лы1(И' 
влад1цце насл^днпковъ, то становится возмо/кнымъ обрахцен1(* 
взыскан1я на ту или друхую часть"-). Паххротшхъ, ес.ли ixM'hiiie 
добровольно отчуждено н'йсколылхмъ лицамъ, въ отношен ¡и за.лога 
оно считается единымъ.

Если долгъ подлежигь погашен)ю частями и не ^лх.лачена оче­
редная часть, то залогъ можетъ быть осуществ.ленл» по с.лучаю

■S) Суд. Газ. 18П4 № 29: 0. Л..
' ” ) Р4ш. ll;!. к. д. С. 1877 Л» 59; 1881 № 65. У Товстол^са. тамъ Ж(, Лг В стр. 191).

Ptm. сен. 1877 № 10.3 у ToBcxoatea, тамъ же стр. 190.
**) РЬшенХе 1878 № 248 у Товстол-Ьса, тамъ же стр. 19.3.
*=) Р4ш. Гр. к. д. Сената 1881 Л» 127 у Товсто.тЬса 192, 19.3 стр.
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11(‘уплаты этс)11 части. Зто сскч-тненно и служнтъ выводомь и-зъ 
изложениаго .

Если закладная предусматривастъ ’ы на задолжснный капп- 
та,пъ, то и за т.;ихъ отв-Нчаетъ заложенное им-Ьн1е (1108 У. Гр. С .), 
ел'Ьдовательно, въ случа'Ь неуплаты %-овъ оно подлежить отчуж- 
ден1ю. Это неудобно: было бы ц'Ьлесообразн'Ёе въ данномъ случай 
направлять взыскан1е на движн.мости, иринадлежаиця къ и.\гЬн11о. 
По наше д-Ьиствуннцее право такпхъ тонкостей не знаетъ ).

:Г Ирек1)а1цен1е згиюга въ 1)азсмат1)ивае.мук1 эпоху также 
иодве1)глось зaмt>тнымъ пзмГнен1я.мъ въ обоихъ, панбол'йе важ­
ных!., случгтяхъ,— вп{)Очемъ, .мен1.1ие въ елучаГ исполнен ¡я, ч'ймъ 
въ случа'Ь осу1цествлен1я.

а1 „Псполнезпе ио закладной крЬпостн щюизводптся илате- 
же.мъ отъ должника заи.модакцу ж-Ьхъ должныхъ ио закладной де- 
иегъ въ срокъ, оною постаноатенный“ . Дос^ючный илатежъ до­
пускается толычо тогда, к'огда % но закладной превышаетъ % за­
конный, гцшчемъ должнпкъ В1. посл-Ьднемъ случаГ. увЬдомляетъ 
креди'гора не .менЬе, какъ за 3 .мЬсяпа до илате'жа (1(14!) ер. 
2023 ет. X , И .

По сове1)ше1ПИ платежа, закладная представляется Старше.му 
Пота}»1усу, утвердившему ее, для уыпчтожезпя от.м'Ьтки о за;ю1’Г. 
(1650 СТ.1.

Этими п|)едписа1пями, при издан1и 11отар(альнаго Положен(я, 
ограничивались въ 1)егла.меита.1ии исиолнен(я по закладной, не 
внеся въ Св. Гр. Э. пздан1я 1887 г. п|»едииса1ий дорефо1)меннаго 
права, имен,но 1651 и 1652 ст. с-т. X, Г издан1я 1857 г., иредус.ма- 
т])иваю1цихъ случаи, когда к1)едито])ь не ‘желаз'тъ принять пла­
тежа или отсутствуетъ. Поздн'Ье ироб'Ьлъ былъ восио.тненъ и 
и])ежн1я положен1я даже ])азвпты *■'). Было пре.диисано допускать 
унпчтожетпе от.мЬ т̂ки о залогЬ въ реестрЬ крГ.постныхъ дЬлт. 
также въ тЬхъ случаяхъ, е<“ли заи.модавецъ только заявить, что 
онъ иолучилъ полное удовлетвор(чг1е по закладной, кю не можотъ

Такъ смотрятъ на д]>ло и уставы Г>апковъ.—Но судебная п{>актпка иногда 
ьыра:кала противоиоложный взглядъ, нс допуская въ иодобныхъ (̂ лучаяхъ продажи за- 
лога; наир. РыбинскШ Окр. Судъ въ одномъ р1ш1еи1и отъ 1867 г. ('Ж. М. Ю. 1868 № 1 : 
Думашевек1й).

*<) Въ литератур!; сознавалось это неудобство и нрпводпло нЬкоторыхъ къ не­
правильной точк  ̂ зр1>н1я, будто % можно взыскивать съ любаго пмущества должника 
(Суд. ВЬстп. 1876 № 244: Валлерштейнъ). Все-же правильная точка зр!;н1я тоспод- 
ствуетъ. (Суд. Газ. 1890 № 19: Обыватель; Ж. :М. Ю. 1898 Л° 9: Товстпл!;съ и дру- 
г1с).

*■') В. у. МП. Г. С. 16 марта 1892 г.
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представить последнюю всл’Ьдств1е ея утраты (прнм^ч. къ 1050 
X, I пзд. 1000 г.).

Если занмодавецъ не будетъ принимать занятыхъ у него деногь 
ВТ) платежъ на опред'Ьлениый срокъ, залогодатель обязанъ пред­
ставить ихъ ВТ. подлежащее 11рисутствен1ное м-Ьсто (именно, судеб­
ное!, которое, п])инявъ ихъ, и1)изываетъ заимодавца, отдаетъ ему 
Д(!ньги, отбираетъ у него закладную и, по надписан1и, возвращаетъ 
за.югодателю. Если же заимодавецъ за какою либо отговоркою де- 
неп. брать не захочетъ, то таковыя оставляются въ хранен1и при- 
сутственнаго м^ста, а залогодателю выдается въ платеж^ квитан- 
ц1я. Иосл'Ьд!!1яя представляется Старшему Нотар1усу, и тюгда 
уничтожается отм'йтка о залогй и д’Ьлаются распоряжен1я о снят1и 
заире1цен1я (1051, X, I изд. 1900 г.).

Въ случай отсутств1я заимодавца или его пов-Ьреннаго въ томъ 
м-Ьста, гд'й долженъ быть п1)оизведенъ платежъ по закладной, 
такъ же деньги вносят<‘я г<ъ судъ и съ тt)ми же послЪдств1ями 
для залога; кре;щторъ и{)иглашаетх‘я для принят1я денегъ и воз- 
В1)а1ца.1пя закладной, если изв'Ь<тно его мt^cтo жителы-тва; въ про- 
тивномъ cлyчat. онъ вызывается черезъ публикац1К1 (1052, X, 
1 изд. 1900 г.) “ ).

б) Что ка(‘астся осу1цествлен1я залоговап) п])ава въ иорядк'Ь 
иаправлен1я взыскан1я ио слупаю неуплаты долга на отв'Ьтствен- 
ное за него им1'>1пе, то Судсбны:е Уставы внесли сюда значитель­
ный изм'1)Б|ен1я, въ общемъ къ лучшему. Главное улучшен1е за- 
клн)чается въ быстрого производства; п])шщп1пальный недоста- 
токъ— въ отм'Ьн'Ь ионудительнаго исполнеи1я ио актамъ и замГн'й 
таковаго сокращеннымъ иропзводствомъ.

До судебной ])еформы взыскан1е ио закладтюй кр’Ьпости, какъ 
безспорному акту, осуществлялось въ порядкЧ. нсполяительномъ 
I правда, полшйей), разъ только другая сторона не предьявляла 
11]10тивъ нея спора, основаннаго ща дока;!ательствахъ (X , 2 ст. 
1 II 8 Св. 8. изд. 1857 г.). Въ такой иостановк'Ь осуществлен1я за­
лога содержится ц'йнное для гражданскаго, а особенно кредитнаго 
оборота начало быстроты производства. (Иеда1Х)мъ современные 
намъ проекты У. Гр. С. возстановляютъ этотъ дорсфо1)менный 
по])ядокъ понудительнаго испо.лнен1я по актамъ).

Судебные же Уставы отвергли этотъ порядокъ и установили 
для закладной, какъ и п]ючихъ актовъ, оффиц1ально совсршен-

*“) Въ юридической пресеЬ участ1е суда въ эти.\ъ случаяхъ вызывало упреки; ре­
комендовалось во.эложпть это д1;ло на старшаго нотар!уса (Суд. Газ. 1897 № 51: 
М. Левптск!й).
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ныхъ, судебный порядокъ опорный, хотя II сокращенный, но все 
же открываюнцй нросторъ для всевозможныхъ, даже 1Х)ло<‘лов- 
ныхъ возражен1й противной стороны протнвъ закладной; прп- 
чемъ, такнхъ возражендй достаточно, чтобы сокращенный поря­
докъ превратпл<-я въ обыкновенный. Въ этомъ, пртщнп1ально, 
заключалось ухудше1ие порядка осуществлен1я залоговаго права.

Но, съ другой стороны, новый порядокъ осуществлщпя залого­
ваго права выгодно отличался отъ доре({юр.\1еннаго т'Ьмъ, что вся 
процедура взыскан1я по закладнрй все же была короче, ч^мъ 
прежде. Сок1)ащенное производство, кон.\1ъ разсмат])ивались д'й- 
ла о взыскан1яхъ по закладны.чъ (349 У. Г]>. С .), хотя принщ ть 
ально былъ спо1Шы.мъ, шло не дольше, ч11мъ исполнительное njio- 
пзводство черезъ полшЦю. А продажа аждоженной недвижи.мостп 
по п1)иговору суда организована была въ У. Гр. С. на началахъ, 
обезпеч1пзаю1Щ1ХЪ значптельн'Ьйшую быстроту, С1)авнитч'|лыю съ 
отчуждшйемъ въ до1)еформенномъ суд11, гд11 продажа могла отсро­
чиваться отъ времени ея на;шаче1йя до ЗУ-> л'Ьтъ.

Касаясь другихъ сторонъ новаго порядка взыскан1я по заклад­
ной, мы прежде всего должны отм'Ьтпть, что по Судебнымъ Уста- 
вамъ, подобно п])едшествующему имъ законодательству, заложен­
ное п.м'Ьн1е, по требова1Пю залоговаго к])едпто1)а, за время съ описи 
до публичной продажи его, можетъ поступить вт> управло1ие кре- 
ЛИТО])а, по описи, по которой потомъ сдается (1130 ст. У. Гр. С.1, 
съ правомъ кредитора пользоваться доходами имГ>н1я вм4.сто по- 
лучен1я %-овъ съ задолженнаго кагшгала (1129 ст. У. Г]). С .)— и 
съ обязанностью ^чтлачпвать ыалога и повинности, обременяюнце 
iiMliHie, пзъ т1пхъ же доходовъ съ iiMtnriH . По исто1)ическое 
елад1ппе кр('дитора получаетъ въ Судебныхъ Уставахъ новый 
ударъ въ томъ отношен1и, что кредпторъ можетъ не принять пмГ>- 
н1я; тогда оно остается у должника, такъ же по описи и уже на 
отчет4>; доходы сдаются до.лжпикомъ и идутъ iia >чтлату взыски- 
ваемаго долга (1131 ст. У. Г[). С-); даже когда влад^1йе перехо- 
дптъ къ кредитору, оно продолжается слишкомъ короткое время.

Въ осуществлен!!! залоговаго iijiaiia по Судебнымъ Уставамъ 
с.ч'йдуетъ от.мГлить еще новое начало старшинства закладныхъ, 
въ порядк1> которап) он'Ь удовлетворяются (1215 ст. У. Гр. С .), 
прежде кеизв'Ьстное общему залоговому праву, въ виду недопу- 
i(i;eiiÍH мноясества залоговъ на одну недвижимость. Такнмъ обра- 
зомъ, залоговые кредиторы, при конкуррешцп между собою и не- 
достатк'Ь выручки, удовлетворяются полностью, въ порядкГ. стар-

РЬш. гр. к. д. Сената 1875 № 219; 1877 № 133; 1893 Л576.
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Ш1ШСТ1Ш, нъ щютивоиоложкость личкымъ ]ч]1сдиторамь, удовле- 
гворясмы.мъ niK)ii()i)niüHíyibHo paa.Mt.paMb ихъ П1)етеьй1й. KpoMti 
Turo, HOüóuíe залоговый п})(‘тонз1н при ра)Спр(‘д’Ьленги выручки 
идуть впроди, уступая только издо1)жкамъ по ы{ыскан1ю и кедо- 
пмкамъ въ казсниыхъ п лмъ иодобныхъ c6o]taxT> (1215 ст. С|). 
Ш )7— 1168; 1163).

Если выручс1шая сумма недостаточна на удовлетворекйе вс^хъ 
кредиторовъ II H M 'bn ie куплено съ торговъ однпмъ изъ к1)едито- 
ровь, то последнему предоставляется въ уплату за n M tn iie  предъ­
явить къ зачету свою претенз1ю. Лричемъ ,тутъ также ])езко раз- 
лпчают<‘я личные и залоговые кредиторы. l le ¡> B u e  .могутъ щ»едъ- 
явить къ зачету .тишь ту часть (чюей п])ет?шпи, которая прихо­
дится на ихъ долю при ра(Ч1])еделен1и; тогда, какъ вторые— всю 
сумму закладной и съ %-а.ми ( 1 167— 68 ст. У. Г{). С.).

Съ другой стороны, за^тоговой к'1)едиторъ обязанъ довольство­
ваться выручкой отъ имСийя и не мож(‘тъ н1едовы])ученкую отъ 
продаял! им'1иия часть своей Щ)етенз1и взысчоггь съ прочаго иму­
щества должника,— въ противоположность личному кредито])у, 
для котораго это доступно. Собственно, У. Гр. С. не касается во- 
П[к)са объ ог[)аничен1н залоговыхъ к11едито])ОВЪ, только что ука- 
заиномъ. Но производство Г1)аждангкап) суда (X , 2 ст. 451 соде])- 
житъ это начало, и, какъ норма матер1альнаго права, оно сох|>а- 
няетт> силу при д1>йств1и ('удебныхъ У с т а в о в ъ .

Кредито])Ъ н(> обязанъ, какъ полага.'кхч. э'п> щмчкде, оставлять 
iiM'í’.HÍe за собою, ео.чи выручка не покрываетт> его трс'бованзя. Онъ 
и.меетъ по У. Гр. (''. выборъ— или оставить ii.M'huie за собою пли 
/ювольствоваться полученной o'n> п|К)даич'п его выручкой. Остав.тя- 
етъ же кредитор!, за собою пм'1>н1е не по oii,t>HKt> и не во всей сум­
ме долга, а лини, въ предложенной на то])гахъ е.у.мме (1068, 
1162 У. Гр. С.; peni. Сен. 1871 Л» 994),  чт() облегчас'тъ к]»едито])у 
оплату пошлины за получаемую п.мъ данную.

Далее, если предложенная на первомъ торге цена не пок])Ы- 
ваз'тъ долга за,!оговому кредито])у п за,логовой кредитор!, не же­
лает!, оставить iiMenie за собою, онъ можетъ потребовать втораго, 
новап) торга. Если залоп)вой кредиторъ не т{М'буетъ новаго торга 
и ш‘ желаетъ оставить именИе за собою, последнее (клается за 
предложившим!, высптук! цену. Если взысканie на за,!оженное 
имен1е направляется, до наступлетия с])0ка закладной, 3-мп лп- 
цамп, это не мешаотъ взыскатпю, но залогоде])жатель уведомля­
ется. И тутъ залоп, заявляет!, себя. Именно, если на то])гахъ бу-

**) См. прим4чан1е 71.
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детъ дана за и.\гЁн1е цЬна низшая, сравшпч'лыю съ суммой до,:1га 
1Ш закладной, назначается второй торгъ; если же ц1зна превышаетъ 
долгь но закладной, сл-йдуеть иереводъ долга по закладнш'! на пр1- 
обрйтателя. „Залоговое право заолоняетъ собою всЬ, обращенный 
на пмйн1е, личныя взыскан1я, и тоЖ)КО отъ обладателя этого права 
завпсп'п> судьба имущества, за которое предложена цйна ниже 
суммы залога“

111>ежде судъ самъ сообщалъ кр'Ьпостному установлен1ю о томъ, 
за кймъ оста,110сь имй1пе на торгахъ, для совершен1я данной на 
имя ир1обрйтателя. По Судебнымъ же Уставамъ, въ д^'хй с(Х'тяза- 
тельнаго начала въ ироцессЬ, ир1обр'йтатель иолучаетъ котПю 
оиредйлен1я суда о иродажй съ 'гор1ювт> имй1пя; онъ представ- 
ляетъ эту ко1Йк) потар1усу, а по<‘Л'йдп1й, на основании ея, сово])- 
шаетъ данную.

Изложенное убйящастъ насъ, что наше общее залоговое право 
за разсмат])иваемую эпоху сдйлало охдюмные успйхи. Изъ прежде 
заброшеннаго с(Н‘тоя1ИЯ оно мед,лен|но, но упорно выдвигается те- 
пе})ь, если не въ законй, то въ установившей(‘я судебной прак- 
тикй, до принадлежащаго ему по праву значшия центра внималПя 
юридической мысли и д^ятельно<-П1. Въ обработк'Ь еп) замй- 
чается подготовка къ воспр1Я'1Чю новой 0[)ганиза1ци, намйчае.мои 
Проектомъ вотчпннаго устава. И если нашъ чахтныи к{»едит11 за 
это в])емя не достпгаетъ П}юивйтан1я, 'П> причиной тому служатъ 
недостатки общей правоосновы кредита, от<‘утств1е правильной 
ипотечной си<“темы ).

П ‘. Въ разсматриваемую эпоху сохраняется все же особое по- 
ложен1е залога, обезпечивающаго догово1)ы съ казной); даже регла- 
.мента1ця .этого залога выноштгся изъ общихъ г])ажданскихТ) зако- 
новъ въ Положшие о ка;)еиныхъ подрядахъ и пос’тавкахъ, гдй и 
регулируется, въ общемъ, по гтаро.му, лишь съ н'йкото))ыми пз- 
м'Ьнен1ями.

ТТовыя начала Г1)ажданственв'рсти не вывели казны изъ ея п])и- 
виллегированнап) положен1я.

Главнййпия особенности залога, обезпечивающаго договоры съ 
казною, заключаются въ сл'Ьдующемъ; 1) въ моменгй установлен1я 
казенный за-лоШ) отличается т"ймъ, что онъ возникаетъ по за.тюго-

8») Суд. Газ. 1887 Л» 32; О правахъ залогодержатедя по русскому праву.—Ср. 
еще Хоткевичъ, Юридическ1е этюды по Гражд. праву. Москва 18(1: Экономпческ1я 
услов1я залога недвижимостей въ частныя руки.

»«) Законодательная регламентащя его задерживается отчасти развнт1емъ ор- 
ганизованнаго частнаго банковаго кредита, баловня этой эпохи.
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Бому свнд-Ьтельс-тву, ирн самой выдачй котораго налагается вапро- 
щен1е.

2 ) п])авоотношен1е его характеризуется допущен1емъ допол­
нительной личной отв-Ьтственности должника за исполппйе по до- 
говорамъ съ казкюк), въ сл^'ча'Ь недостаточности заложеннаго 
им1>н1я на покрыт1е казенныхъ претенз1й.

3) въ моменгЬ осуществления особенность казеннаго залога со- 
стоитъ въ томъ, что это осу1цествлен1е производится особымъ по- 
рядкомъ, опред’Ьленнымъ въ закокдхъ о производств^ граждап- 
с'каго суда въ д-йлахъ безспо1)ныхъ (X , 2 гл. 2 отд. Ш ).

Залоп,, обезпечиваюпцй договоры съ казною, 1п> общемъ, но­
сить вей черты обезпечптельнаго залога, въ противоположность 
оборотовому, устанавливаемому между частными лицами. Оттого 
первому не присущи тЬ тонкости организацш, кото1)ыя необхо­
димы вто])ому, какъ то: пе1)едача, множественность и т. д. Все 
внима1йе сосредоточивается въ немъ на благонадежности, чймъ 
особенно и занято наше право.

Въ разематриваемую эпоху кадщнный залоп, подвергоя измй- 
пщдямъ, подъ давлшпемъ Т1)ебован1й, предъявлявшихся къ част­
ному залогу.

Такъ, закладное свидетельство ука;зываетъ теперь точную 
Бь предйлахъ кото])ой пм^пие обезпечпваетъ договоръ съ 

казною. ?]сли требуется обезпечить той же недвижимостью новый 
договоръ, выдается второе затгладное свидетельство, а не коп1я съ 
перваго, какъ было прежде. Допускается приш1т1е въ залоп, казны 
имен1я, уже обременрннаго залогомъ; а съ другой стороны, на за­
ложенное казне имен1е допускается у(‘тановлен1е залога въ пользу 
частнаго лица. Словомъ, на привнллегнрованномъ ка;?енномъ за- 
логй появляются слйды вл1як:1я эпохи, следы совершающейся пе- 
ред'клкп oбoJютoвaro залога на основныхъ началахъ правильной 
организац1и реальнаго кредита.

^  . Байковый кредишъ. Мы уже знае.мъ изъ предшествующаго 
изложе1Йя, что въ 1859 г. были пршетановлены ссуды изъ государ- 
ственныхъ банковъ, что мера эта означала решен1е правительства 
прекратить государственную организац1ю реальнаго кредита и пре- 
^|,остави1ь, после некоторыхъ переходныхъ мйръ, дело органп- 
зованнаго кредита частной иш1ц1атпве. Тогда же, по Высочайшему 
яовеле1пю, была организована коммпсс1я для соображен1я началъ, 
на которыхъ лучше всего моп, бы быть ох)ганизованъ частный 
кредзгоъ. Коммиссчя 1859 г., въ общемъ, остановилась на „зем- 
скихъ кредитныхъ обществахъ“ , или „земскпхъ банкахъ“ , точнее 
— на обществахъ взаимнаго кредита, какъ наиболее желатель-
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ПОП форм-ь К1)едитаыхъ установлен iii, иричемъ, въ вид^ переход­
ной мйры нам'Ьчала руководителмтво зарождающимися такими 
обществами со стороны иравительственныхъ установлетДп, именно 
— Приказовъ обирчтвеннаго npii3pt.HiH; а потомъ уже, постепенно 
эти общества, ук])йиляясь, должны были п1юдолжать (‘вое само­
стоятельное сущсч-твова1Йе. И только какъ явление терпимое, 
коммнсечя допускала частные земельные банки, на акц1оне1)ныхъ 
началахъ, но отнн)Дь не снабжаелМые какими либо привиллехчямн 
( ш  глазахъ у членовъ Коммнеччи былъ в1>Д1> уже опытъ француз- 
скаго C r é d i t  f o n c i e r ) .

Коммиестя выработала ироектъ устава земскихъ кредптныхъ 
обществъ, приноровляясь къ xaj)aKTcpy этихъ учрежденй!, какъ 
обществъ взаимнаго кредита, пресл'Ьдующпхъ оказан1е кредитной 
помощи, а не эксилоатац1ю нуждающихся въ к1>(‘дитЬ,— <’0дру- 
жество, а не а(}к'ру. Сущность этого проекта заключается въ (\nt;ty- 
ющемъ: общество взаимнаго к])едита выдаетъ ссуды своимъ чле- 
намъ закладными листами ( § 11) вмС>сто на,тпчныхъ денеп, по но­
минальной стоимо(‘ти этихъ листовъ; въ обезпеченхе же выдавае- 
мыхъ такимъ об])азомъ ссудъ иринимаетч> въ залога недвижимыя 
iiMtHiH. Закладные листы являются личными обязательствами 
общества взаимнаго кредита иередъ держателями ихъ; но /toistpie 
къ нимъ въ котгй концовъ покоится на солидности залоговъ, ко­
торыми обезпечиваются ссуды изъ общества и copa3Mt.j)iio кото- 
])Ымъ производятся выпуски закладныхъ лпстовъ. Являясь въ от- 
Houienin публики лнчнымъ должнпкомъ, отвЪтственнымъ за свое- 
временную уплату %-овъ по закладнымъ листамъ и за noraiiienie 
ихъ, общество пыст^лшетъ залоговымъ кредито1)Омъ въ отпо1пен1и 
членовъ, К1>едитующихся въ немъ иодъ залога свопхъ недвижи­
мостей.

Понятно, что залогу отводится почетное м'Ьсто въ п|юектй ус.'- 
тава. Этотъ банковый залога пм'Ьетъ своп особенности, отличаюпця 
его отъ общаго залога между ча(‘тными лицами, сближаюпця съ 
залогомъ прежшгмъ государственнымъ кредитны.мъ установлен!- 
ямъ, а вмйстЬ съ гймъ отв’йчающ1я iiAoli взаштомощи землевла- 
д1)Льцевъ. Основы его сл’Ьдующ1я:

Устанавливается онъ по залоговому свид'Ьтелы'тву.— Предме- 
томъ его можетъ быть только доходная недвижимость.— ^Долга ле- 
житъ только па заложенномъ iiMyinecTBli, а не на лиц^ владф^льца. 
— Съ переходомъ имения къ другому лицу переходить и долга 
банку на другое лицо; прнчемъ общество только извещается объ 
этомъ.— Для ограждетя и.мен1я о'п> раззорительныхъ действ1й 
собственника общество можетъ принимать особыя меры, въ виде
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иадзи1)а за Зси'шжонными имуществамн. Съ друпл! сюроны, въ 
случаЬ постигаю!цихъ имущество несчастий, общество можегь 
иказывать должнику льготы въ исполнен!]! имъ обязанносте!'! пе- 
редъ об1щч.твомъ.— Въ вид^ мt>I)ъ пон'^'жден!я ко взносу очеред- 
ныхъ уплатъ проектъ нал^ишетъ; штрафы и пени, продажу движи­
мости, уиравлен!е черезъ администрахци) им^н1емъ, продажу не­
движимости съ иубличнап) торга. ЛослЬдняя, ио усмот1 )1’.н!ю об- 
Н1ества, и])оизводнт'ся или общимъ иорядкомъ (въ ту по])у— Гу- 
бернскпмъ 11})ав.яен!емъ) или же сампмъ банкамъ, „И]шм'1>няясь 
]>ъ порядку, д-Ьиствовавшему для государ<твенн’*ыхъ К1)едитныхъ 
установлен!!“!“ . „Ссуды земскихъ банковъ !!о;ш!ун)тсл ста1)Ш!!н- 
ствомъ взыска!!!я пе1)едъ всяким!! иным!!, казенными !! частными 
долгами, КО!! могутъ быть об{)а!!1аемы !!а закладываем ыя !!му- 
щества, за исключен!емъ только двухл’Ьтняго оклада госуда1>ствен- 
!!ыхъ !юдатей, сл'йдуи)Щ!!Хъ съ за.яоженйаго имЬнтя“ ( $ 24!.

11р!!веден!е вт> жизнь этого проекта комм!!сс!я нам'йча^та сл 11- 
лую!Ц!!мъ ио1)ядкомъ. За ликвидаи!ей пи 'уда 1к-гв(шныхъ банковъ, 
peкoмeндoвaJ!Ocь открыть операц!!! ш) 3!УЮ1у недвнж1!М!>!хъ 1!му- 
щ ествъ въ прнказахъ об!!!,естве!1наго !!риз])'Ьн!я 1! постепенно пере­
дать ЭТ!! операц!!! въ рукч! .М'ЙСТ!!ЫХЪ, !!МеН1Н0 Губер!!СКИХЪ К])0Д!1Т- 
ныхъ об!!|;ествъ, В!1|»очемъ, !!е создавая для И(Х‘л4>днихъ мононоль- 
наго полож енш .

!1о жнз!!ь пошла Д))уп!мъ !!утемъ, ч'ймъ !тр('Д!Юлага,та Комм!!с- 
с!я. Съ одной (‘тороны, образовалось Об!!1,ество вза!!мнаго поземелы 
наго кредита, д'Ьйствую!!!,ее по всей Ро(ччи, орга!П!зованное на 
иротпвор^ч!!Выхъ начат!ахъ и уже въ кон!1,'й 7()-хъ годовъ 11ереж!!В- 
!иее катастрофу “‘ ), отъ кото1юй такъ !! не оправилось”-), а ря- 
домъ с'ь нимъ— !!ез!!ачнтельное число мt>cтI!ЫXЪ общоствъ, ТКК'Л'Й- 
довав11!!!Х'ь ])ецепту Ко.ч.мисс!]!, удачно дЬйст»!0вав!1!1!ХЪ, по не 
могуищхъ отв4>тить воз]>осш!!МЪ т])ебован*!ямъ на ])еа,1ьный К])е-
Д1!Т1>.

Съ другой же сторо!!ы, уже сове])!!!енно вопреки предполо- 
жен!ямъ комм!!сс!!1, въ !^aчaлt> 70-хъ годовъ у нах’ъ п{юявля(‘тся 
настоя!!|,ая горячка по открыт!*) акчцонерныхъ земельныхъ банковъ, 
появляю!!1,ихся бсзъ всякаго об!даго для !!ихъ закона, безъ ж’якой 
планои'Ьрно<‘ти. Этимъ-то банкамъ и до<’талось буду!цее. Сначала 
конкур1)ируя II спекулируя, привлекая кл!ентовъ, между иро- 
чпмъ, путемъ искусственнаго возвышен!я ои'йпокъ нмtп!!й, съ рис-

)Голосъ 1879 № 37: Истор!я нашпхъ поземельныхъ оанковъ.
”-) Это общество позднее, какъ известно, вошло въ составъ Государствсннаго 

Дворянскаго Банка (В .у. мн .Г .0 .1885 ¡юня 3 № 3016 и друг!я).
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1,()мъ для 1111()Ч1к>сти свие1\) д'Ьла, наши акцшнорные земельные 
банки скоро еозна '̂ш солидарность своихъ интересовъ п вcтJ^шлн 
на путь болЬе или меи-Ье дружной совм'Ьстной работы; организо­
вали съ'йзды, начиная съ 1874 г., пошли по пути соглашен1я уста- 
в<1въ и сплоченной силой выступили въ области реальнаго кредита, 
опред'Ьляя экономическая услов1я посл^дняго и добиваясь пзм-Ьне- 
н1й 1Ц)авов()й его органпза1ип. Пснлепенно они завоевнваютъ ceбt. 
п{»шп1ллигпрованное положен1е, а, добившжч. его, всймп м'йрамп 
бг)рятся за сохранен1е таковап).

(){ч)бенности К1)едита въ акщонорныхъ 3(1ме.льныхъ банкахъ 
иодъ залогъ недвинакмостсч! могутъ быть вы1»ажены въ <•лtayн)- 
шихъ 1Юложен1яхъ .

Зтп банки, подобно иро(ЧСшрованнымъ Коммиссчой 1859 г. об- 
ществамъ взаимнаго кредита, оперируютъ закладными листами, 
выпускаемыми по м'йрй обра1цен1я къ ннмъ кл1ентовъ съ зжтогами 
недвижимыхъ имйн1й. II во многомъ остальномъ ихъ уставы по­
хожи на про('ктъ Коммиссчи 1859 г. Но, являясь, въ щютивопо- 
ложно<"гь тймъ обществамъ, предпринимателями, отличными отъ 
кл1ентовъ, они пре^слйдуютъ цЬли своего особаго интереса, своихъ 
собственныхъ выгодъ. А потому они конечно восприняли пзъ щю- 
екта Коммисмчи только то, что пмъ выгодно, отбросивъ другое, что 
тамъ было внесено къ выгод'Ь кл1ентовъ и хсь пoIцaдt посл'йднпхъ 
въ песчаст1и. Они также опе])ируютъ залоговыми свидетельства­
ми; ссужаютъ только подъ первую закладную; предметомъ залога 
имъ можетт) быть также только доходная недвижимость; но услов1я 
кредита въ нпхъ до^кхже. Долги также лежитъ только на заложеп- 
номъ имуществе; допускается и иереходъ иох-ледняго въ третьи 
]>уки; они, подобно обществамъ, добились контроля надъ целостью 
заложениаго имущества, усилпвъ его п1»авомъ потребовать немед­
ленной 5Ч1,таты ссуды, въ случае нехозяйственнаго обращен1я 
собствс'ннпка съ заложенной недвижимостью, наложили свою руку 
на аренду, ])убку леса и т. п. опасный для нихъ действ1я собствен­
ника; но они не даютъ .дьготъ впавшимъ въ несчастье собствен- 
иикамъ. Въ виде меры понужден1я они знаютъ только П1юдажу 
недвижимости, кото1)ую практикуютъ не только при п^юсрочке 
уплаты %-овъ II очередной доли капитала, но и при неуплате имъ 
страховой прем1и, если имущество за(;траховано ими за счетъ кл1- 
ента. Правда, они знаютъ льготные с^юки, въ течехпе копхъ ждутъ 
уплаты ссуды; но за это в])емя они пзпмаютъ такой солидный ,

"'О См. Сводный уставъ нхъ 1877 г.; В. у. мн. Г. С. 1880 апр. 15 (№ 60805), тоже 
отъ 4 мая 1882 г. (Л» 845), тоже отъ 180.3 мая 24 (Л» 0665) п друг.
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что одно время ходатайствовали о продлен!!! сроковъ,— на что ужо 
получили откааъ. Продажа iiM-feHia и по ихъ уставамъ совершается, 
!0 ycMOTi)t.HiKi пхъ, въ Губернскомъ Правлен!!! плп въ БаикЬ, 

причемъ они предпочитаютъ посл'йдн!!! порядокъ. Па случай, если 
пмйн!е оставляется за ними, они просили освободить ихъ отъ со- 
вершен!я данной, оплачшаемой поп!линою. Но въ этомъ пмъ так­
же было откалано, а 1)алр1япено только не погашать временно, до 
вольной п1)одажи им'Ьн!я, закладккхъ листовь, выпущенныхъ на 
основан!!! залога даннаго им'йн!я.

KpoMli того, они получили об1ип,ан!е Министра Финансовъ не 
создавать имъ новыхъ конкур1)ектовъ; вл!яли на порядокъ издан!я 
Сепатскихъ объявлен!!! о запрещен!яхъ; добились допуп!,ен!я 2-ой 
II т. д. закладной на заложенное у нпхъ им’йн!е, а въ тож;е В1)емя 
и того, чтобы низшая иНпа за имНн!е при продажЬ съ торговъ 
0П1)ед'Ьлялась суммой долга бан1ку, безъ вниман!я ко вто1)ой за­
кладной. Устроившись такимъ образомъ на 11олояпч!!и льготномъ, 
хотя при основан!!! ихъ было торжествошш заявлено, что ника- 
1Л1хъ привпллег!!! имъ не полагается, акц!оне1)ные наии! банки, въ 
качасТН своей деятельности выступав!п!е, какъ увидпмъ нин;е, го­
рячими побо])никами правильной ипотечной системы,— являются 
тепе1)ь злей!пими В1)агами последней, хороп!о сознавая, что ипо­
течная система создастъ имъ коикуррента въ виде частной заклад­
ной, тогда какъ теперь, прпспо<‘обивп!псь къ недостаткамъ нашего 
вотчиниаго режима, они являются монополистамп на рынке ¡к'аль- 
наго щн'дита, подобно C r é d i t  f o n c i e r  70-хъ годовъ во Ф])а!!ц!п. 
Псе же акцюнерные банки оказали услугу какъ организац!!! на­
шего реальнаго кредита, такт, и правообразоваи!ю въ области за- 
логоваго п})ава,— выдвигая те  недостатки иоследняго, котор!ле 
1ДЮЗИЛИ у 1пербомъ кредитору отъ 1?ехозяйст1!еин!ахъ действ!!! 
должника.

Монополизац!я, привиллег!и, дороговизна бапковаго к})0дпта 
давно уже вызывали сужден!я въ пер!одической прессе и o6panta 
ли мы(*ль къ правильно уст1)оенной, пндпвидуъльной ипотеке, ко­
торая .могла бы по К1)айней м ере служить ко[)ректпвомъ .монополь­
ному банковому кредиту”^).

°'*) Голосъ 1871 № 62; 1878 Л» 34 п друпе.—Отчасти ио этимъ же иричинамъ, от­
части по особымъ политпческимъ соображешямъ Правительство еще въ 80-хъ годахъ 
вернулось къ систем!; государственныхъ кредптныхъ утановлеи1й, по крайней м4р!; для 
обслужеи!я интересовъ дворянскаго и крестьянскаго землевлад’Ьн!я (В. у. ми. Г .С. 
1882 мая 18 № 894 о крестьяпскомъ банкЬ и В. у. мн. Г. С. отъ 1885 1юня .V» 3016—о 
дворянскомъ банк'Ь, начинающ!я рядъ .чаконоположешй, направленных ь на устройство 
этого д4ла). Организащя залога въ этихъ памятнпкахъ соткана пзъ изв'Ьстныхъ уже 
намъ мотивовъ.
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§ 30. Итоги.

Давая оче]жъ вашего вотчшшаго режима въ першдъ Нотар1аль- 
наго Положен1я, мы ухсазывали попутно поздн-Ьпипя Mtpoiipin- 
т1я въ этой области, чтобы представить возможно полн'Ье нын’Ь 
д ’Ьйствующее паше вотчинное право. Впечатл'Ьн1е, полученное отъ 
посл'Ьдняго, разнится отъ того впечатл'Ьн1я, кото|Х)е п]Х)изводитъ 
исходное законодательство этой эпохи. Возвращаясь теперь къ по­
следнему, попробуемъ привести отзывы о немъ современнпковъ, 
дать ему свою оценку и раск1)ыть главные .мотивы дальнейшаго хо­
да нашего реформацюннаго движен1я въ области вотчнннаго ре­
жима.

Насколько велики были надежды русскаго общества и cncnia- 
листовъ на реформу нашего вотчиннаго режи.ма иередъ, издан1емъ 
Судебныхъ У ставовъ и 11отар1альнаго 11олоя;ен1я и насколько HCTej)- 
иеливо ожидались эти законодательные акты, какъ усовершенст- 
рованная основа вотчшшаго оборота, сулящая успехи и неотлояшо 
нужному для землевладенш реальному кредиту,— настолько же 
велико было [)азочарован1е после иервыхъ же шаговъ применен1я 
Нота2)1альь!аго 11оложен1я и 1\’ книги У. Fj». С. въ жизш».

Прошло какихъ-нибудь три года ио встуилен1и въ действ1е 
обоихъ законодательныхъ актовъ, какъ противъ нихъ и ихъ ириме.- 
нен1я начинается настоящ1й вопль въ спец1а.тьной першдпческой 
прессе— вопль, основанный .на самыхъ 1)еальн>ыхъ, самыхъ досто- 
верныхъ практическихъ данныхъ. Начинается этотъ вопль заявле- 
н1емъ, что „пзъ всехъ уставовъ судебной реформы самымъ нераз- 
работаннымъ и неясны.мъ, за исключен1емъ Устава охранительнаго 
судопроизводства (1\’ кн. У. Fi>. С. ), представляется Уставъ Но- 
тар1альный“ а заканчивается нередко оплакшзан1емъ дорефо]»- 
меннаго режима и серьезными толками практиковъ о возв1)аще- 
нш къ нему и от.мене коваго строя"").

Скоро этотъ вопль дошелъ до сознашя Правительства. Уже 19 
апреля 1871 г. Министръ Юстицйг обращается черезъ Окружные 
Суды съ ат;етой къ нотар1усамъ о замечаемыхъ ими педостаткахъ 
нотар1альнаго строя и желателъныхъ его усовершенствован1яхъ. 
Этотъ шагъ власти ободрилъ общество и практиковъ-юристовъ. Пе- 
р1одическая юридическая печать запестрела ьовымъ рядомъ за-

Суд. В-Ьсти. 1870 № 129; КонисскШ.
Суд. BtcTH. 1871 № 173: Гальберштадтъ; Годосъ 1871 Л» 168: Нотар. Подои:еп1е 

II наши старые крепостные нарядкп; тамъ же Л» 112: Передовппа; Юридическое Ooospt- 
uie 1884 т. XI № 180: Непманъ и др.
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м’Ьтокъ о недостаткахъ нотар1альнаго порядка и M'fe])ax'i> его испран- 
лсшя.

Часто недостатки вндЬлн не только въ aaKOHli, но и въ примЪ- 
някицпхъ его лнцахъ. По никогда не жаловались на Нота])1усовъ 
въ c(})ept. нхъ чисто-нотар1альныхъ функц1й. Bc-fe жалобы направ­
лены на вотчинную ихъ работу. Да и тутъ, въ концй коицовъ, были 
виноваты не столько нотар1усы, сколько данный нмъ въ руковод­
ство несове1)шеь1ный ааконъ, какъ въ этомъ мы убедимся ниже “Д .

Иосмотримъ тепе])ь, какие главн'Ьш1е недо<‘таткп обна])ужплъ 
нашъ новый вотчинный режимъ.

I. Формальное вотчинное право Нотар1альнаго Положен1я не ои- 
равдгую даже скромной надежды на то, что оно под1Х)товитъ ипотеч­
ную 1)сформу. Крйпо<-тные реестры, самымъ нааван1емъ свопмъ 
(в.м^И'то поземельныхъ реест1Х)въ, проектированныхъ Стоянов- 
(‘кимъ) ебивжтн съ толку н»ристовъ относительно юрндпческап) 
значен1я запж-ей. Когда же Министерство Юстшйи въ 1867 г. 
дало въ руководство нота1)1усамъ (|юрму этихъ реестрювъ, пост|юен- 
ную на начал'й личной, а н(>, 1)еа,тьной системы (по именамъ (Ч)б- 
ственниковТ), а не назван1ямъ mrbiiüi), нотч1шная запи<‘ка еще да- 
л^е ушла отъ зав'Ьтныхъ плановъ р('(}юрматоровъ. Сами старпйе но­
тариусы не см'Ьли нар>ушпть ир)еподамнаго мшшсгрюмъ обр>азца ри‘- 
1Ч.-тровъ, хотя и iipK)THBop)t>4nBiiiaro закону. О'П'юда, cвt>дt>нiя о пра- 
вовомъ положен!!! топ) или иного имущества не сосредоточивались 
на одномъ, особомъ .тнсгЬ, ему прнущазиачсчшомъ, не собир)алис!> 
въ одномъ Mt»cTfe, а р)азбрасыва.Т!К'1) на (•то.иычихъ листахт., ско.лько 
собств(шниковъ иерн\м1>ни.тол!муш,ество. Но п])ежне.му, нхъ пр)ихо- 
дится шжать на р)аииыхъ .тж-з-ах ъкниги, р)азныхъ л'Ьтъ, по перехо- 
дамъ имущества, подъ (|1ами.т1ями р»азныхъ в.тад'йльцевъ . Сл!пп- 
комъ двадцать ntcr'b, до 90-хъ тодовъ X IX  ctíuIítíh, .до в(Х'ден!я но­
вой ({юрмы кр)'1и!остнаго р)е(Ч‘тр)а, нотар)(ал1>ный режимъ иото'рялъ 
дар)0.мъ въ смыслФ иодд'отовки къ введен!ю пр)авильной вотчинной 
система, не улучшивъ сколько-нибудь зaмt>тнымъ обр»азомъ и въ 
практическомъ отношен!!! ир)ежняго хаотиче(‘каго состоян!я вотчпн- 
ныхъ данныхъ о недвижимостяхъ, — если не считать того ир»авиль- 
наго начала нотар!ал1>наго порядка, что вотчинныя книп! велись по 
.м'Ьсту нахожден!я недвижи.мостей.

И. 1. Существенн'ымъ шагомъ назадъ въ области .\гатер)!а.!ьнап) 
вотчшшаго права эпохи Судебныхъ р)С(|юрмъ была четырехстепеи-

*’’) Много, конечно, делалось и иапраснылъ упрековъ нотар1усамъ со стороны лпнъ, 
который больше сами были виновны въ несоблюдеши законныхъ требован1н, а печальныя 
посл^дствш своихъ промаховъ приписывали плохой оргаиизащи нотар1ата.

Стояновск1Й, Записка 1883 стр. 8.
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иан 111юцедУ1»г1 (-•ове1)1иен1я аьта 11р 1обрЬте1ия собственности на не- 
двияси.мость, если даже не считать сплошь и рядомъ практически 
необходимой пятой степени,— совер1иеи1я обязательственной сд'Ьл- 
1Л1 запродажи,— тогда какъ дореформенное право знало одностепен- 
нун> процедуру совершен1я того же акта.

 ̂ Четырехстенеиная процедура (лн»бнтелп насчитывали въ ней 
1.‘) только главных'!, моментовъ, не считая подробностей), даже 
1.огда она ш.та совершенно гладко, была очень утомительной и до- 
роп)!'); но, при неопредйлепностн закона о полномоч1яхъ нотар1уса 
въ д'Ьл'Ь повКрки неправильности акта, о юрндическомъ д'Ьйств1и 
каждой стад)п вотчинной И1юцедуры и т. д-, иослйдняя на каждомъ 
шагу грозила всевозможными ослояшийями и нер'йдко превраща­
лась, особенно для ир)обрйтателя, по старин!, платившаго за им'Ь- 
!йе въ контор-Ь младшап) нотар)уса, въ источникъ безконечиыхъ ис- 
иытанИ), а ир!г старой точк'Ь зр'1>н1я 1Ц)актики на актъ мла/циаю 
нота1)1уса, какъ черновой и{)оек'п., отъ к0'го1>ап) никогда не поздно 
отказаться,— и вь шточннкъ разорения. С.мерть (‘тороны, ири/ИЧ^ки 
( таршаго нотар1уса къ неиравилыш поставленному знаку иреии- 
нантя (было и ото), исправить который нельзя безъ соглас)я обй- 
ихъ сторонъ, живущих'!, час'1'0 за тысячи ве}к‘тъ огь м'Ьстона- 
хожден)я архива старшаго нота])1уса, иорожда,ш1 затяжную от­
срочку дальн'ййшап) производства. Много было и техничс'скихъ 
ь.одостатков'ь э'гой ироцеду[1Ы. Кр'Ьиостноп актъ иереиисывал! я 
5 раз'ь, 11ров'}’.)»ялся три раза VI т. д. и т. д.

Нта до1>огая, волокитная И1юцеду1»а была настолько невыно­
сима для населен)я, что „мног)е вовсе отказывались ох{»анять свои 
!1.мущества путем'!, закона“ , и1)едиочитая безак"пюс владйн1й закон 
но.му его ук1)1шлен1н). Предназначавшаяся для оживлщпя оборота, 
Иогар)алы1ая система давила еп>. Число совериыемыхъ акговъ, 
не с.мотря на освобожден)е крес'гьянъ, па.тю 'готчасъ ‘же за вве.̂ 1,(.- 
и1емъ въ д-К11ств1е нотар1ата. Вмйсто 21(146 куичихъ, совершен 
ныхъ въ 186-") г., мы им'Ьем'ь 16702, совершенных'!, въ 1НЛ г.; 
пм'йс'го 6218 закладныхъ, цадантц1хъ на 1865 г., мы имйемъ 4592, 
сове1Ш1енных'ь вь 1871 г . '■’ ’ )•

2. Сл-йдующимь кореннымъ недостаткомъ нотар1алыюн си- 
(Т('.мы, вызывавишмъ .много уирековъ ио адресу и .т!!ЧКО но1а1*1>-

»” ) Го.1осъ 1871 Л« 62: Недостатки нотар. части; Суд. И><тникъ 1872 № 17, 18; 
Гурляндъ; Гс.10съ 1875 № 286: Необходимость пересмотра Нотар. Похоженся; Суд. 
Газета 1885 .Х» 3: Губинъ; Суд. В1;стн. 1869 Л« 87 ,89 ,92, 97; Голосъ 1871 № 76; Ж. 
М .Н. Пр. 1875 1юль: Шмигельсый; Ж. Ч). и Торг. Нр. 1872 кп. 1: Марковъ; тамъ же 
гн. 4: Пестржеик1Й; Г.ланкъ, О ввсдея1и ипотеки. 1873 г. стр. 2 6 -3 1 ; Труды В-у при 
М Ю. И110ТРЧН0 Н Коммпссчн т. И: таолпца въ конц .̂
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совъ, былъ и])шшпиъ 11Нкв1гзиц1онна1Х) «тношен1я нотар]усовъ к'ь 
вотчиннымъ сд-Ьлкамъ (гцшнцпиъ легальности), не во-время вве- 
деннып въ Нотар1алыюе 11оложен1е, посл'Ь того какъ Судебными 
Уставами для спорнаго производства былъ ировозглашенъ ирнн- 
шшъ состязателыгости. Пе1 )вый прннцттъ, возлагая на нотар1усовъ 
обязанность ех и на ши1юкихъ началахъ пров^1)ять услов)я
правильности соверппчпя вотчинной сд1>лкп, былъ саньчцонпрованъ 
огв-йтственностью нота1))усовъ за упуш;е1пя, прптомъ же не только 
денежной, но и уголовной. Потому, чаще всего малограмотные, но- 
тар1усы въ огражден)е себя отъ отвФ.тственности чинили сторонамъ 
нев'Ьроятныя ст'Ьснен)я при сове])ше1ии вотчинныхъ ед'Ьлокъ. Въ 
отношен1и прочихъ сд’Ьлокъ Д'ййствовалъ ириншшъ состязательно­
сти, и тамъ никакихъ жалобъ на нотар)усовъ не ])аздавалось. Вд'Ьсь
же, въ отнош ен)!! ВОТЧ!!ННЫХЪ СД1>ЛОКЪ, НОТар)уСЫ ИеДа!!Т!И!!10СТЬЮ
!гредъявляемыхъ т1)ебован1Й, П1)пчемъ ир!1М'Ь!!швался субъекти- 
в!!змъ по!!!1ман)я !1еопред'Ьле!!!гаго закона, изводил!! стороны. А 
такъ какъ вопросы нотар)альной !!])аКТ!!КИ !!ОЧТ!! !!0 ДОХОД!!ЛИ до 
Сената, то и не было н!!какого обща!'о ])уководительства нотар)у- 
совъ, могу!![аго по<‘тав!!ть !11)сд^лы про!1,в'Ьта!!!‘ю указа!1наго субъ- 
ективпзма !!хъ требован1Й.

р]!ие сравнительно !!онятн'йе, хотя !! !!е ст])ого зако!!нымъ, было из- 
в Ьстное уж е намъ тр('бова!!)е нотар)усовъ, чтобы въ качеств^ акта 
укр'Ьплен)я, И])!! ])асп0ряж е!!)яхъ НеДВ!!Ж!!.МОСТЬЮ, !!МЪ !!PИpeмtl!!HO 
И])едъяв.лялся вводный листъ , даже когда собстве!!Никъ пpioбpt>.^гь 
и.мЙ!!)е до введен)я 1 1 ота4 ))альнаго !ю лож е!!)я , когда вводъ был7> въ 
уиадк'Ь, Почти !!ик’ймт1 не сове|)!!1ался !! не I!мt>лъ значен)я для ир)- 
обр'йтен)я права собственност!!. Это 1!еос!1овательное т])ебовак)е 
вводнаго ли(‘та !1))!1Ч!1ня,1!о м !!ож ество хло 1!отъ сторонамъ, часто 
ставя !!хъ  въ безвыходное !!олож е!!)е. Такъ же !!0 !!ятны самыя 
стро!ч'я мt>J)ы, !!])!!Н1!маемыя нотар)у<‘ами для удостов ’{’5])рн)я тож ­
дества СТОрО!!Ъ, !!ХЪ  ИраВО- !! ДЙеСПОСОбНОСТ!! !1 Т. !!.

Д ])уп я  же !1]!!1ДЩ)К!! НОТар)уСОВЪ, (Ч1ЛО!!!Ь !! 1)ЯД0.МЪ мрлочнаго 
характе])а, могутъ сл у ж !п ь  только !Ы!люст2)ац)ей того, !!очему !1а- 
чало ле!'алы!ости вызывало всю ду противъ сч'бя ож(н,‘точе!!!!ые на­
падки !! уступало м'Ьсто началу (‘ОСтязате.т!Ь!!ост!!. 11апр!!.м'Ьръ, 
стар!н)й !ю тар 1усъ  не утверж даетъ а !л а  потому, что к у 1!Ч!1я  со- 
Д('рж!!тъ грамматическая ои!1 !бк !1 ; !!Л!!: собственн!!къ заложен- 
наго 1 1м^н)я нселаетъ !!родать часть его; залогоде1 )жатель п])!!сы- 
лаетъ 1‘вое согла(че въ форм-й !!рои!е!!)я съ  засп!!дД.т('льственной 
П0ДП!!СЬЮ. И отар)усъ Т})ебуетъ !!ота]))аль!!аго акта о соглас)!!, тогда 
какъ !!а м'ЬстЪ жительства залогодр])жателя д ’Ьйствуютъ старый 
судебный учреящен)я !! нотар)усовъ н1>тъ. Актъ не утверж дается.
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Или; въ выписи, пзъ н1)СК0лькихъ случасвъ въ одномъ, bmIícto „ го- 
родъ“ проставлено „г .“ ,—юткалано въ утвержден1и. Одииъ нота- 
р1усъ находилъ, что „сажень“ мужескаго рода, а вт> вышки она 
согласована, какъ слово жеискаго рода;— отказалъ въ утвержден1п 
акта II т. д. и т. д. Однажда стодюн-Ь приходилось ■Ьздить 17 разъ 
къ CTajinicMy HOTapiycy для предсгавлен1я новыхъ и новыхъ спра- 
вокъ, по очереди требовавшихся нотар1усомъ.

Инквиз1ш 1онное начало, въ свою очеред1>, отталкивало населе- 
iiie отъ крепостной с и с т е м ы .

3. Сл'Ьд '̂Кпцимъ недо<‘таткомъ вотчиннаго режима Судебныхъ 
Уставовъ было неожиданное, не согласованное съ матер1альнымъ 
правомъ, не нужное при соверипчип ютчпнной записки ио месту 
нахожде1пя недвижимости, возстановлен1е ввода во владен1е съ 
31тачен1(чмъ оффицхальнаго акта, завершающаго пр1обретен1е не­
движимости. Получается „какой-то путанный лабнрпнтъ вместо 
ст])ойнаго иорядаа пр1обретен1я вещныхъ п])авъ“ (Победоносцевъ 
I, 289); „неопределенно<‘ть иравоотноикчйя затягивается съ мо­
мента утвержде1пя выписи старишмъ нотар1усомъ до момента вво­
да, уже по уплате цЬны за iiMenie“ (Марковъ въ Ж. Гр. и Т. Пр. 
1872 кн. I стр. 47) '"*).

4. При всей сложнос'ти процеду]1ы прюб{)ете1пя, последнее не 
получило въ Потар1алы1о.мъ Положен1и обезпеченностп. Отказъ и 
следовавшая за нпмъ безноворотность не действовали; начало fu le s  
publica реестра было отвершуто. СовершпвшШ всю вотчинную про­
цедуру, и])1об1)етатель моп> тотчасъ же потерять недвижимость 
по винднкац1о1шому пеку TjieTixHiX) лица,— настоящаго собствен­
ника ”̂=). И только 10 -летняя давность укрепляла его npio6pe- 
Teiiie.

III. Пе оправдала нотар1ж1 ьная реформа и надежды общества 
на облегчен1е услов1й и |)азвит1е реальнаго кредита. Одни только 
очерченные недос'таткн вотчинной п]юцедуры были бы достаточны, 
чтобы реальный кредптъ <“трада,лъ; ибо главнымъ услов1емъ для

1"«) Суд. Bt.cTH. 1870 Л» 129: Коннсск1й; Голосъ 1871 Л» 168: Нот. Положен1е; 
Голоеъ 1871 Л» 62: Недостатки потар. системы; Ж. Гр- ” Торг. Пр. 1872 ки. 1 стр. 48: 
Марковъ; Судебный В*стникъ 1872 № 37, 38 и 45: 1'урляидъ; Ж. Гр. и Торг. Пр. 1872 
КП. 4: 11естрл;ецкШ стр. 672; Ж. М. Н. Пр. 1875 ¡юль: 1Пмигельск1и стр. 11; Юр. 1азета 
1892 № 96; Суд B.Iicth. 1872 № 11: Соколовъ; тамъ же Л'» 25: Жуковок1й; Суд. BtcTH. 
1872 Л» 82, 111, 116, 124, 127: 1\рляндъ; Юр. Обозр. 1884 т. XI Л» 180: Нейманъ; 
Юрпд. Га;1ста 1901 № 17: Кузнецовъ; тамъ же 1892 Л» 77: Яворск1й и друг.

U1 ) См. еще Суд. В1>стн. 1871 Л» 21: По вопросу о ввод4; Голосъ 1871 .V» 62: Не­
достатки нот. ч.; тамъ же Л® 112: Передовица; Ж. !М. П. Пр. 18/5 1юль: 1Пмигельск1и, 
стр. 10; Труды Выс. у. при М. К), ипот. KoMMnccin т. I стр. 648: Цейиернъ. 

и -) Ср. Марковъ въ 7К. Гр. и Торг. Права 1872 кн. 1 стр. 45.
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iiei\) служить обезисчспность прав(Н)6лада1пя. По къ пп.мъ и]ш- 
бавлялпсь; сложная и])оцеду[>а совс1)шен1я закладной, заирстн- 
тсльная система, экономическая и межевая неоиред^плениость объ- 
ектовъ залога и т. Къ новымъ порядкамъ виолн-fe И1)имЬнимо вы- 
ражен1е Победоносцева, xai)aKTe])n;íj'K)inee до])еформенпыя усло- 
В1я нашего 1)еа,льнаго кредита, что „только д,ля эксилоататоровъ 
они удобны“ . Частный залоп. не подвинулся въ своемъ iipiiMt- 
неши виередъ въ новыхъ услов1яхъ. II только акц1онерные банки, 
блап)да])я своему иоложшйю пмевийе возможност(. приспосо­
биться къ нимъ, ироцветають, богатея отъ HecoBej)iiiencTB'b вот- 
чиннап) режима и отсутств1я конкурренц1и ).

П ‘. Выше мы отметили, что еир' въ 1871 г. 1!1 апреля Ми- 
H u c T j r b  lO c T H i U i i  об1)атплся къ и[)едседателямъ окружныхъ судовъ 
о П})иглашен1и ими местныхъ нотар1усовъ сделать свои замечан1я 
по предмету п])пменен1я на практике Нотар1альнаго Положен1я 
и высказать соображен1я о необходи.мыхъ изменен1яхъ его въ инте­
ресе публики II HorapiyeoBb.

Втотъ ци])ку.ляръ вызва,лъ необычайно!' оживлеи1е въ юриди­
ческой п{)0ссе ; а нотар1усы С.-Петербурга ответшти на него „Про- 
('ктомъ Потар1альнаго Положшпя“ . Какъ заметки въ iii)ecce, 
такъ и ироекть вы]1ажаю1'ъ сходный иож('лан1я, клоняицяся къ то­
му, чтобы свести вотчинную иропеду]>у къ двумъ моментамъ: у 
младшаго нотар1уса должс'нъ заве1Ш1аться вотчинный догово]гь, 
ста])шШ же нотар1усъ, на основан1и его, долженъ выио.лнять оф- 
фищальный актъ вотчинной записки. Начало легжлыюсти должно 
сводиться кт> нсобходи.мому niinimmn’y. Вводъ долженъ быть унич- 
тоженъ. Закладная крежкть должна сове1)шаться однос'1Ч)ронне 
должнпко-мъ или, ио крайней .Mt>pe, .менее во.локитно.

По все это п])изнается временными, пер!'ходными ме])ами. Ко­
ренное же усовери1енствопа1П(' вотчпннаго ¡»ежима ожида('тся отъ 
ипотечной системы !

“ '•Р Голосъ 1871 .V» С2: Недостатки нотар. части; СудеГш. Шсти. 1872 Л» 17, 18: 
Прляидъ; Нланкъ, О введении ипотеки 1873 етр. 31; Ж. М. Н. Пр. 1875 ¡юль i тр. 11; 
Шмпгелы KÍÜ.

Нроектъ Нотар1альнаго Ноло;кен1я, иересмотр1шнаго по iiopyueniw г. Ыипнетра 
Юетиц1и с.-петербургскими нотар1усамн СНВ. 1877 г.

10S) Судебн. BtcTH. 1871 wAi» 21; По вопросу о ввод*; тамъ же № 173: Гальбер- 
штадтъ; тамъ же 1872 Л» 15; Ладохинъ; тамъ же jV» 17 и 18: Гурляндъ; Голосъ 1880 

199: Зам*тка; тамъ же 1871 № 168: Нот. Нол. п наши старые кр*п. порядки; Ю11. 
Обозр. 188*1 т. XI Ле 180: Не»1манъ; Суд. Газ. 1885 Л® 4, 5, 6, 15: Неймаиъ; тамъ же 
Л 3: Губнпъ; Голосъ 1871 Л 62: Нед. Нот. Части; Суд. Н*стн. 1872 № 11: Соколовъ; 
тамъ же Л® 25: ЖуковскШ; Голосъ 1875 Л® 286: Необходимость пересмотра Нот. Пол.;
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HoBtiimifl рефор1У1ац1онныя течен1я въ области вотчиннаго ре­
жима.

Такъ какъ 11отар1алыюе 11оложон1е не удовлетво1»нло потреб- 
iiofTC'ii евободиаш, иоетроениаго на новыхъ началахъ гражданот- 
венностн, оборота, то BCKOpli же за издан1емъ этого законодате.,1Ь- 
наго акта почать и общество снова об])ащаются къ иде’Ь ппотечноп 
системы. Ие оставляетъ ся и правителы'тво. Иричемъ, каждое Mt>- 
ро[1р1ят1е атасти, клонящееся въ сторону ипотечной реформы, на­
ходить въ печати и обществ^ сочувственный откликъ; напротпвъ, 
каждая пауза въ обработк'Ь этого вопроса властьн) вызывает!! тамъ 
с'1'.тован1я.

Наблюдается эволюц1я мотшювъ п ц'Ьлеп ипотечной реформы 
какъ въ воззр'Ьн1яхъ общества, такъ п въ видахъ власти. Мотиви­
ровавшаяся сначала пот1)ебностямн 1)еальнап) Kj)e;prra, реформа 
постепенно выливается въ п{юектъ вотчинной систч'мы. Сознается, 
затймъ, желател1.нос'П! связи вотчинной системы съ межеван1омъ и 
кадастромъ. Колеблется и варьируетъ отт, тцюекта къ проекту см'й- 
лость замысла въ пост[М)ен1п раз.ипчныхъ инстпту'гевъ права на 
почвй вотчинной (чютемы.

Иамйчается также два крупныхъ течен1я pt'(jH>pManionHoii мы­
сли: нац1оналистическое и западническое. 0живля!‘тся, въ вп.ду 
р('формы, научн1.и'1 интересъ зек реформируемой от1)аслн права.

А въ к'рптическче моменты ироисходитъ, въ зависимсх-тп оть 
разныхъ услов1й, перемена отношен1я къ [)еформ'Ь не только вла­
сти, страдающей въ это время общей ш'р'йпппч'льностьн» пер<'дъ 
серьезными р(ч}юр.ма.ми, но и н'Ькотырыхъ, п[)авда ыемногихъ, об- 
щественныхъ 0])ганпзацШ, нащ)., какъ это ни ст})анно на первый 
взглядъ. ипотечныхъ наши.хъ банковъ, когда-то горячпхъ побо[)ни- 
ковъ вотчинной системы.

Въ концй концовъ, подъ влтян1емъ различных!, внйпшпхъ усло- 
в1й, реформа остается въ вид^ проектовъ до нашпхъ дней, отм-й- 
чая cBot‘ iiiecTBie лишь незначительными иер('Ходными мй})амп къ 
новому вотчинному ]»ежиму.

Суд. Газ. 1880 № 16 и23: Яворск1н; Голосъ 1875 № 315; Суд. Газ. 1884 Л« 18: Фнш- 
манъ; Суд. Газ. 1806 20.—Крон* изложепныхъ, были пожелан1я нотар1усовъ о над11-
лгн1И ихъ чипами, орденами, правами государственной службы и помошнпками, -осуж- 
давш1яся въ литератур!, (наир. Ыулловымъ въ Ж. Вс- ч Щ:ава за 1878 кн. 4 
стр. 223—230).
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§ SI. Рефор.мац'юнния вт.нн'т се.мпдес.ншы.гъ годивъ.

Главной ТОМОЙ не только юридической, но общей прессы въ се- 
•мпдееятыхъ годахъ XIX стол%т1я служитъ недостатокъ кдюдша, 
проистекаюнйй отъ нсдостатковъ правовой (Ч'о opramiaanin, т.-е. 
отъ отсутствия ипотечной сш'темы .

Па пш'л'йднюн) возлагаются в("й надс'ячды, основательныя н не- 
основательныя. ('•тъ нея жд^ т̂ъ псц'Ьле1пя оть всйхъ Яхитейскпхъ 
бт.дъ. Ее 110пуля1)пзирун)тъ въ особыхъ броп1Ю|)ахъ, въ прост])аи- 
иыхъ жу))нальныхъ статьяхъ п К1)аткпхъ газетныхъ зам Ьткахъ

I. 1№кото])ые писатели, не 0Г1)аничиваясь популяриза1йсй, 
1гдутъ дж:илие, со<'тавляютъ свои проекты 01)ганиза1ци реальнаго 
К1)едита и ипотечной системы. Такъ, въ самый годъ издан1я Ио- 
тар1альнаго Лоложен1я въ „IIoдtлt>“ (1866 № 3 7 ) Бланкъ вызы- 
ваетъ на обсужден)е вопроса о заведщпи земствами ипотсчныхъ 
KHirn>, утво1)ждая, что для этого пот])сбовалось-бы только доба­
вить данный, им'1'.к»ицяся у земства о иринад.лежности им'Ьтй, со- 
став1> и ц'йнности нхъ, св'Ьд'Ьн)ями о долгахъ. На ocHoiifi этой ипо­
течной системы, поставленной въ связь съ ]юдственными по задач'й 
госуда1)ственпыми учрс'ждетпямп, авторъ предлагаетъ о])ганпзоват1> 
систему зе.чскихъ банковъ, во главЬ съ особымъ госуда]1ственнымъ 
земскимъ банкомъ.

Ноздн'йо тотъ же 1)ланкъ, въ качеств'Ь ^тюлномочештго Усман- 
скаго земскаго Собра1Йя, вырабатываетъ на новыхъ уже началахъ 
св(кч)б1)азный проектъ ипотелпюй системы („КрФ.иостной Уставт.“ ), 
исходя изъ идеи клпматпческпхъ, географичсскихъ и бытовыхъ 
особенностей нашего отечества отъ западно-ев}к)пейскихъ странъ и 
комбини1»уя основы (()ормггл1>нап) ипотечтгаго П1)ава Г('1)манскаго 
типа съ п(;то1П1че(ЧчП.мп о<'обенно<‘тями нашей крйпостной системы. 
Сушно(‘ть проекта Бланка заключается въ томъ, чт(> его ипотеч­
ная, пли кр'Ьиостная книга (Ччк'тавленная но ])еальной герман- 
(Ч\Ч)и ciicTCMtj ), ведется въ 3-хъ экземплярахъ, изъ которыхъ одинъ 
(главный) хранится въ ок])ужномъ cyдf^ мЬста нахожден)я не-

ию) ру(;ск(я ВЬдомостп 1869 61; ВЬгтнпкъ Квропы 1869 апрель: Внутреннее
ОСоарЬше; Судебный Вт(1стнпкъ 1871 Л« 173: Гальберштадтъ; Голосъ 1871 № 168: Нот. 
Положеше п наши старые кр4п. порядки; Голосъ 1869 № 53, 78, 79, 88: По вопросу объ 
1Ш0Т. устав!,; Суд. В'Ьстнпкъ 1869 Л» 87, 89, 92, 97: О предстоящихъ преобраз, порядка 
укрЬпл.; Финанс. Обозр. 1875 Лл 39: Судьбы ппот. д1;ла въ Росс)и п т. д.

Голосъ 1871 Л2 70: Проектъ ппот. устава; Ж. Гр. п Торг, права 1872 кн. 1 и 
2: Марковъ; Ж. Мпп. Нар. Проев. 1875 ¡юнь, 1ю.1ь п ноябрь: 1Нмпгельркп"|; Голосъ 1879 

81: Положе1пе нашего зем. кредита; Вланкъ, О введен)п ппотекп въ Росс1и. СПВ. 
1873 п др.
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движимости; другой— земсьдй— въ mIícthoiI  уйздноп земской 
управ'Ь, а iperifi— владельческой— на рукахъ собственника. Ио 
последнему экземпляру произвогщтся всякчя сделки о недвижи­
мости въ крепостныхъ отделмйяхъ всехъ окружныхъ судовъ Рос­
сии, впрочемъ, по предварптелыюмъ cnoiiieiiin съ KpeiiocTHUMb от- 
делен1емъ места нахожден1я недвижимости. Такое сношен1е дастъ 
иоследн1я сведен1я о правовомъ положен1и недвижимости, въ за- 
виси.мости отъ которыхъ решается вопросъ о повои сделке. Полу- 
чонныя данныя вносятся во владельчесчлй экземпляръ, восполняя 
его. А если сделка состоится, о рсзультатахъ ея посылаются пзве- 
1цен1я въ места хранен1я двухъ первыхъ экземпляровъ ппотечноп 
книги. Если ио сделке отчунсдается право собственности, то вла­
дельческой экземпляръ, съ соответствующей надписью, переда­
ется иршбретателю, если же ^останавливается залоп>, то на вла- 
дельчесскомъ экземпляре делается отметка объ этомъ залоге, а 
кредитору выдается выпись. Последняя можотъ цпркулщювать 
ко надппсямъ, совершаемымъ также Въ любомъ крепостномъ уста- 
иoвлeнiп II-Miiepin.

Такова схема „Крепостнаго Устава“ Бланка. Онъ не раз- 
pa6aTH;BaeTT> деталей шютечнаго дела, не касается мате])1альна- 
го права ипотеки. Едва-ли нужно докасплвать непрактичность п[)0- 
екта Бланка,— проекта, сулящаго длптч'льпуа) переписку, посто- 
япныя иоездкп; хотя-бы ВЪ б.'шжайпй!'!, окружный судъ, вечное 
HecooTBei'CTBÍe трехъ экзе.миляровъ ппотечноп книги другъ другу, 
излиппий формализ.мо! вссехъ обо])отовыхъ сделокъ и т. Д. II т. д .

II. Особое значен1е пзъ всехъ частныхъ И1)оектовъ воо'чпнноп 
(‘исте.мы, появившихся въ это вре.чя, п.меетъ проектъ сенатора 
Ц ей м ер и а• Отве1)гая пно<-транные o6j)a3UH, какъ резушлатъ 
туземныхъ псторпческпхъ проиессовъ, Цей.мернъ намечастъ та-

*“*) Обладающ1й разиосторопнимъ практическпмъ опытомъ и серьезными теоретп- 
ческпмп п исторпческпмп позпан1ям11 вь области вонросовъ вотчпннаго режима, знако­
мый съ ностановкой нпотечнаго д^ла въ Герма1ии и П1вениар1п, сснаторъ Цеймернъ не 
только иисалъ но каждому серьезному поводу о жслательномь, съ его точки зр1;шя, 
иаправлен1п реформы вотчпннаго режима, но, насколько могъ, благодаря своему служеб­
ному ноложегию во глав!; Сохранной Казны, осуществлялъ свои идеи на практик^; а 
удачнымъ опытомъ подтверждалъ правильность своей основной точки .зрфнгя. По спстемЬ 
Пеймериа п подъ его руководствомъ пoзднte были описаны, на ипотечный ооразецъ, всЬ 
недвижимости въ Ямбу1)гскомъ, Царско-Седьскомъ и Шлпссельбургскомъ уЬздахъ п 
въ город4 Царскомъ СелФ; делались опыты оппсан1Я по Петергофскому и Тульскому 
уЬздамъ п городамъ Павловску и ГатчпнФ. Эти успФхп работъ Цепмерна привлекла 
вниманге Общества д.ля содЬйств1я русск. пром. и торг., которое разсылаетъ программу 
Цеймерна земствамъ съ предложешемъ опнсан1й по ней мЬстпыхъ недвижимостей. А 
пФкоторыя земства, напр. Ямбургское, ходатайствуютъ объ осушествлен1и системы
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1с(И1 в()тчи1ШЫ11 |)1'жп.мъ, ко'1Ч)рЫ11, обещ а я  Д(к‘тижеп1е t•<JoтнtlT- 
от11ую1цпхъ ц-Ьл('й, оотканъ пзъ родныхъ иото[)Ическпхъ мотиж ш ..

Программа Ц('ймо]ша соггоитъ иаъ двухъ частей. Съ oднoii сто­
роны, оиъ щ)сдтагаетъ мЬры улучшжпя сунр'ствуняцаго порядка, 
кото1)ыя одновременно окажуть свое вл1ян1е по всей Россчп; съ дру­
гой же, онъ нам'йчаеп, введен1е новап» по])ядка, при участ1п п по 
ус.мот[)-Й1ик1 Пемствъ, сл'Ьдователыю, по отд-йльнымъ ])айонамъ, въ 
аавпспмостп оп. 1)^ше1йя мifu•тнaгo населен1я.

Сущность общихъ м'Ьръ заключается въ такой ])ефо1)м'Ь нота- 
1ната, которгш напомпнае’п> намъ начала Екатерннпнскап) Уч1)(‘ж- 
ден1я о губе11н1яхъ. Именно,, мла;ц1пй нотар1усъ совершастъ актъ 
о вотчинномъ договор'й сторонъ, не нуждаюпЦйся въ утве})жден1п; 
въ его контор^ им11ют{‘я запр(‘тнтельныя книгп, такъ что онъ пмЬ- 
етъ возможность выяснить вс1> услов1я, какъ субъ(*ктивныя, такъ п 
объ(Жтнпныя, дЬ11ствителыюстп сд-Ьлкп. Ста1Ш1Сму же нота1)1у(*у 
актъ яв.’шется для огдап1ен1я, пе]к'дъ которымъ этогь нотар1усъ 
только справляется съ вотчинными и запретите.1 ьнымп книгами. 
Мо.ментъ явки елужитъ моментомъ пр1обр1>тен1я собственности. 
Оглашен 1е сове1)шается особыми ио вотчиннымъ д^ламъ иублика- 
1Йями Сенатхчхой тшго1’|)а(|ни, плакатами л?ъ пом+пценти Архива 
старшаго нотар1уса, вводомъ во влад-йн1е. Если отъ времени пу- 
б.’шкапди че!)езъ 2 п)да никто не явится для (чюра, то впредь вся- 
кчй сиоръ объ акгй п[)1об1)Ьт(Ч11я уничтожается, и недвижимость 
за пр1обр1’л'ателе.мъ сиравляетх-я без(чю1)но.

Техническая сторона дкта напоминаетъ Моеччовекче порядки; 
Д йла въ вотчшиюмъ а[)ХивТ> хранятся по уЬздамъ и городамъ осо­
бо, съ описями, {)сальными и личными алфавитами. С’ве1)хъ того 
имеется книга недвижимостямъ. Равно пуб.тикчипп дйлакггся съ 
размЬирчпемъ статей но губс|»н1ямъ и уйздамъ, въ жтфавитномъ
ПО])ЯДКТ>.

Что же касастгея особыхъ мйръ для введен1я инотечнап) ио- 
] 1ялка, то, по плану Цеймерна, 01гЬ должны начинаться въ земст- 
вахъ изготовлен¡е.мъ возмончно полнаго юридичесжаго оппсан1я

Црпмерна въ :;ако11одательномъ иорядкЬ. Не везд11 удавалось (1иисан1е но спстем1; Ден- 
кррна (напр. въ По.павскомъ уДзд'Ь) за отсутств1емъ межеваи1я п всл1;д(тв1е чрезполо- 
( пцы влад4н1я.

Хотя въ свое время проектъ Цеймерна встр1>тнлъ сдержанное О1 ношеп1е правитель- 
< твеннон инотечой Коммпсс1И, все же долгое время м'Ьроир1ят1я власти считалпсь съ 
идеями Цеймерна. (См. о д4ятельности его Голосъ 1873 № 217;Пнсьмо Цеймерна изъ 
Мар1ениада; Труды В. у. при М. Ю. Ннот. Комм. т. I. СПГ. 1873 стр. 614; Труды 
И. Вол.-Эк. Оиш. 1873 т. III выи. 4. Дек. А; Цеймернъ; Голосъ 1871 Л» 325: Передовица — 
Проектъ Цеймерна пам1>ча,тся въ оионхъ указанныхъ „Трудахъ“ .
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1«.-Ьхъ находящихся на те1)рито1)1н даннаго асмстна недвижимыхъ 
имуществъ. Иричомъ, оннсаапе ир<'дставляетъ еобон), въ проект^ 
Ценме])на, вотчинную книгу им1иия, со<‘тавленнун1 ио р(>альной 
систем'Ь, съ укж5ан1омт1 на ааглавномъ лисгЬ плана г(Ч1е])альнаго 
межеван1я.

Для проверки такихъ описан 1й, земство и<х'ылае'п> ихъ Стар­
шему Нотар1усу. А въ случай благои1)1ятнаго отзыва иосл^дняго. 
оно предстапляетъ Мпнга‘Т1)у 1()<ти1ии ходатайстш) объ исироннчйи 
])азр+1шен1я Сената на изм'Кншйе порядка налоН\е1Йя запрещений 
по той мк'тности, именно, чтобы, вместо ирииечета1йя въ издаш- 
емыхъ Сенат<-кой типог])аф1ей объявлен1яхъ, заи{)ещен1я были со­
общаемы неиоср('Дственно старшему нота})1усу, какъ начальнику 
потчиннаго отдФлен1я окружнаго суда.

Распоря/кен1е иравительствующаго Сената распубликовывается 
повсеместно указами, и съ зтоп) времени запрещен1я должны быть 
налагаемы на имен1я той местности не при письме ак1Х)въ, а при 
записке имен1я вз> кнпгахъ вотчиннаго отделшпя. Оглашаемы Ж(̂  
они должны быть безъ шк:})едства сенатской тииограф1И, сообще- 
1Йемъ <'таршему нотар1усу для отметки въ юрпдич('(ЧчОМЪ они- 
санйк

Старшему нотар1усу вменяечч'Я въ обязанн<м‘ть акку}»атно ве­
сти указанныя оиисан1я, т.-е. вотчинныя книги, отмечая въ нихъ 
все иер(‘мены пра1юотношен1я ио недвижпмоч'ТЯ.мъ.

Сенато[)ъ Цеймернъ п])изываетъ иравител1Х‘тво и общественныя
о])ганизац1и не бояться предстоящей работы, такъ какъ она испол­
нима, II не сваливать, какъ деласп. иршччтъ ииотечно!! Коммпссчп 
1874 г., тяжесть поверки титуловъ облада1пя недвижим(К!тями на 
плечи населенАя.

Если мы сопоставпм'ь обийя меры улучиичйя вотчиншш» режи­
ма, иредиоложеиныя Цеймерномъ, съ особыми работами земствъ 
и иоследуюнцкмъ за ними иорядкомъ наложшия занрещетий у 
старшихъ нотар1усовъ, рекомендуемыми имъ же, то мы пoлJ'Чимъ, 
действительно, шк’троенную на (чюпхъ нача.яахъ вотчинн^ ю систе­
му, весьма удовлетворительную. •

Пршчхтъ сенатора Цеймерна остался литературнымъ ироизве- 
ден1емъ, но идеи его встречаются нами въ техъ иозднеишихъ >1е- 
ропр1ят1яхъ вла<*ти, которыя предпринимались последней, въ ви­
де переходнаго права къ ])азвптой вотчинной системе въ 90-хъ ю- 
дахъ XIX ст()лет1я.

Ш. нечто среднее между слишкомъ смелымъ и безиочвенпымъ 
замысломъ Блока и крайне осто1южнымъ предложен1емъ сенатора 
Цеймерна представляет!, собок! проектт, Шмиге.Я1Юкаго, отно<‘Я-
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luiiicH къ ЭТОТ! жр эпох'Ь Авторъ пнчиняртъ т'ЬмЧ), что считартъ 
нозможнымъ пзъ рущрртва пгютеки а p r io r i  вывести всю систему 
наилучишго пиотечнап) режима, годнаго и для Poccin, такъ какъ 
вс'Ь сов1)еменныя общества яишутъ бол’Ье или MPHt̂ e общими вко- 
помнческпми и сои1а.ш.ными формами; общая у  нихъ потребность 
въ кредит^, общимт> должно быть и средство ея удовлетворен1я—  
ипотека, всегда и везд-fe ce6t  равная ( 51 стр.).

Когда же онъ npiiCTynaeTT« къ развипю своей ипотечной систе­
мы, то оказывается, что это— Прусскчй законъ 1872 г.— всец'йло и 
исключительно, въ чемъ сознается въ KOHnli концовъ и самъ авторъ 
Еъ заключен!!! своего т])актата. Даже G r im d s e h n k l съ свпд'Ьтс'ль- 
ствомъ, Щ1{)кул!1рующ!!мъ какъ бумага на П1»едъяв!!теля, оказался 
лоп 1ческ!!мъ выводомъ изъ идеи и!!отек!1 (33 стр.).

Кое-что, в!!рочемъ, 1имигс\лы*к1й !!амКчаетъ, прие1!особляясь 
къ 1)усскимъ услов1ямъ. Именно, И1!пц1атива ])еформы и !!о его 
мн'1>н1ю. должна исходить отъ земства (сначала даже отъ об!цества 
землевладКльцевъ, какъ !!|юдуктъ сознан!я им!1 сво!!Хъ потреб­
ностей; земство же должно дать направле!!1е и пр1!!шть все д-Ьло 
на себя тамъ, гдК нельзя над'йяться ira са.мод-Ьятельность земле- 
влад’Ьльцевъ). /I,a4tje, земство должно состав!!ть кадастръ, на кото- 
ромъ Шмигельсчай эне])гично 1!аетаиваетъ, выяснить направле- 
н1е экономической !! юридической стороны мКстнаго оборота и 
эт!!мъ подсказать 1!аправлен1е реформы;— въ такомъ то смыслК 
0!!о II доляшо явиться ])уководитолемъ общей работы.

По для КОП) и для чего въ такомъ сдуча'Ь нам'Ьчался авто- 
ромъ абст1)актпый ироектъ 1)ефо1)мы и куда д’Ьвались сходным усло- 
в1я жизни ])усскап) и западно-евроиейскаго общ(ч*твъ,— это (к*та- 
ется загадкой.

1Л’ . Однов])еменно съ литературой за !П!отечный воиросъ при- 
Ш1маются разныя общества. Такъ, Общество для содЬйств1я рус­
ской И1)омы!!!ленностн II торговл'Ь настолько эне])гпчно принима­
ется за дКло обсуждщпя и даже сод’Ьйств1я проведен1ю ипотечной 
реформы, что въ 1870 г. ра;1сылаетъ циркуля])ныя письма А. И. 
liliuiOBa и сенатора Цеймерна по предмету введенГя въ Pocciii ипо­
теки по губернскимъ земствамъ, а черезъ посл'Ьдшя— по у'Ьзд- 
нымъ, занявъ положен!е какъ-бы центра, объединяющаго земства 
въ д'ЬлК ин1щ!атпвы въ ипотечномъ вопросЬ и руководящаго ими 
въ первомъ niaidi къ осуществлеп1ю ипотечной системы, именно въ 
прпведеиЙ! въ известность всехъ пмуществъ на террптор!яхъ от- 
д'Ьльныхъ земствъ. Далее, Общество С.-Петербургскихъ сельскихъ

Въ ж  .М. Н. Пр. за 1875 г. 1юль стр. 15 и слЬд.
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хозяонъ начиная с-ь 18(50 г. ш'однократно обсуждаотъ нощюсъ о 
ввсден1и въ Россчи ипотечной с-иетемы, а въ 1872 г. въ зал‘^дан1ц 
25 ап1)'Ьля слушаотъ докладъ Бланка, въ качеетв-й уиолномоченнаго 
Усманскаго земскаго собран1я выработавшаго и иредставившаго 
Министру Вн. Д'Ьлъ свой подробный п{юектъ „Кр-Ьпостного Уста­
ва“ ИМПЕР.\ТОРСКОЕ Вольно-эконом. (Збщество обсуждаетъ 
м1эропр1ят1я 11])авительства въ области ипотечной рефо1)мы и ири- 
хлашаетъ сенатора Цейлме1)на дать о нихъ свое заклн)чс1п е .

V. Ипотекой зан1[маются и настойчива ходатайствуютъ о вве­
дший ея, какъ необходимаго услов1я успеха своей дЬятелыюсти, 
и на])одивийеся въ 70-хъ годахъ наши частные земельные Нанки. 
Начиная съ ие1)ваго съезда представителей россШскихъ земель- 
иыхъ банковъ, им'йвшаго м'Ьсто въ 1874 1'од}' и единогласно приняв- 
шаго мотиви])ованное р'1>шен1е ходатайствовать о введен1и въ воз­
можно скоромъ времени ипотечной системы, какъ наиболее обез- 
иечшт.н)1цей банковыя операщи, притомъ, не только для еще не­
заложенных!., но II Д.ТЯ уже заложенныхъ им^нШ, съ правомъ бан­
ковъ побуящать обращающихся къ иимъ за ссудами— предвари­
тельно подчинить С1ЮН им-Ьн1я д-Ьйств!«» ииоточной системы,—  
каждый съ-Ьздъ банковыхъ д'1иггелей или признавалъ или иовторялъ 
ходатайство о введен1и ипотеки"-).

А'1. Мнопя земства также принимаются за разработку вопроса 
объ ииотек'!., выражая свое отноп10н1е къ нему огь самой плато­
нической формы пожелгппя введен1я ипотечной системы и до ре- 
алышхъ мР.ръ— до выработки ииотечныхъ и1Х)ектовъ„ вручен1я 
ихъ власти II даже заведен1я у себя ши'тоящихъ ииотечныхъ 
КНИГ!., конечно, безъ cooтвtтcтвyкlЩIIxъ правовых!. положенШ "•'’ ) • 
Особенно выдались въ втомъ отнои1ен1и два земства. Одно изъ нихъ, 
Усманскоо (Тамб. 1у б .) , занявиикч. жшросомъ объ ииотек'Ь, иодъ 
вл1ян1е.мъ иисемъ Цеймерна и Шшюва, приняло составленный 
уиолно.моченнымъ свои.мъ, именно Еланкомъ, 1цюекгь „Кр'йиостно- 
го Устава“ и возбудило ходатайство иередъ Мипист1юмъ Юсти-

“ «) РусскШ м5ръ 1872 Л» 122: Хроника; Г.ланкъ, О ввод. шют. въ Г. СПИ. 1873 
стр. 14.

)Труды II. В.-Э. Общ. 1873 т. 111 вып .4 декабрь: А. Ценмериъ: Объ ппот. по-
рядк4.

^ -̂) Стенографинескш отчетъ общ. собр. I съезда нредставите.леи росс. зем. Б. въ
1874 г. СПБ. 1874 стр. 175; тоже—II съезда, СПБ. 1875 стр. 67; тоже—III Съезда, СПБ.
1875 стр. 154.— Впрочемъ, уже къ 80-мъ годамъ юдатайства Банковъ прекращаются, 
а въ 90-лъ годахъ уступаютъ м'Ьсто энергичной борьбЬ пхъ съ вотчинной системой (ниже).

113) Душою дЬла выстунаютъ извЬстные уже намъ Цеймернъ, Бланкъ и Шпповъ.— 
Голосъ 1871 № 325: Передовица; Бланкъ, О введегйп ппот. въ Poccin стр. 15.
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uiii о ;ía.\it>Ht> cyiut4‘Tnyioiueii IIorapiajibHü-KpliiiorTuoii спс-томы—  
шютечны.мъ ж)])ядкомъ, и]>илож11въ къ ходатайству одобренный 
тотъ нросктъ. Другое земство, Ямбургокое (СПБ. губ.) пошло 
еще дальше, исиолнивъ в<‘ю ирог])ам.му Цейм('рна, начиная (‘ъ оии- 
caiiÍH HM-feHifi и кончая ходатайство.мъ о нжтожшпи впредь запре- 
1цен)я на недвижимости Ямбуречччаго уЬзда, помимо <‘ештч\ОЙ тп- 
nori)a.(¡iin, у ;Д>лъ старшап) нотар)уса, путемъ внсчччпя въ 'Л 
олисан1я, т.-е. въ вотчинныя к н и ш ” "').

\'П. (чюей стхсроны сцсавитссльство также непрерывно ¡са- 
ботало надъ ипотечной систе.мой. Мы уже знаемъ, что въ 18В7 г. 
Коммисччя, ])аботавшая при М. В. Д., изготовила проектъ 1нч’ист1)а- 
uin позо.мс'льной собствсчснослт!,— p e r a c T p a n iH ,  между п]ючимъ 
предназначенной для абслуживантя пуждъ ипотечныхъ усз'ановле- 
it i i i :  самое зав'Ьдыван)е регпст])а1цей предполатчктось возложить на 
старшихъ иота])1усовъ. UikhmxITí по<*т>чшлъ въ ипотечную комми- 
CÍK* Буткова. Но псх-Л'йдняя, за выбыттемъ многнхъ члечневъ, вз. дс>- 
iv'a6pt> .м'ЬсяцЬ ТОП) же года бы.ча закрыта.

Въ томъ же декабр-й 1867 г. д1>ло объ устройств'Ь шютсъп пе- 
11едается въ Министе]ктво Юстгаци, такъ какъ введенте ипотечной 
сп<“те.мы Tt>CHo связано ст> нота])1гктьной частью, запретительной си­
стемой и П1)оизв()дствомъ взысказпй iio обязатс'льствамъ. П])ичемъ 
Минпст])у Юст. предлагалось относительно дальн’ййшап) д’̂ ла 
представить ЕГО ВЕЛИЧЕСТВУ свои соображения.

Ущсавляюпрй Министерс'твомъ Юст. г))а({)ъ Паленъ шчмедлсчшо 
же представи.тъ Bceno/maHHtnniiyio записку, (Ч)держащую г.лавныя 
основазпя ипотечной р(ч(ю{кмы. Въ этой зашкччЧ. шютс'чнЬе д'Кло 
отд'Ьляется отъ кадастра п отъ банковъ, какъ ск'обое, по существу 
съ ними не связанное, а въ го же в])емя изъ-за соединен1я съ ними 
тормозпвшее<‘я. Ват'Ьмъ записка прнзнаетъ полезнымъ въ органп- 
зац1и (})о])мальнаго ииотечнаго права— сдержанное запмствован1е 
съ Вапада, въ согласован!!! с’ъ нача;!ами Потар1альнап) Положшпя, 
а въ организап,!!! мате1)!альнаго ипотечнаго П1)ава— осторожную п 
скупую переделку гражданскихъ законовъ. Записка удостоилась 
ВЫСО^ГАПШАГО утве])жден!я.

Коммпсс!я энергично прпни.мается за д'Ьло п въ короткВ) пе- 
р!одъ времени съ 20 с()с'.враля 1869 года ( дня перваго зас’Т>дан1я) 
до 24 мая 1869 года (дня посл4!Дняго засЬдаи!я) изгото- 
вляетъ „Проектъ Положен!я объ yKplinaeHin правъ на не­
движимое* имущество“ . Главнымъ работнпкомъ въ Kommiiccíii былъ

*1-*) Бланкъ, С) введенш ппот. с. въ Poccíh .Стр. 15—25. 
” '*) Голоръ 1871 Л» .325: Передовица.
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Марковъ, 'Ь;зд11Ш1а 11 въ бывшее ца])ство Лильекое п за границу для 
изучен 1я ииотечнаш д'Ьла на м'Ьет'Ь и составивш1й вм'Ьет'Ь съ ба- 
ршюмъ Штакельбергомъ первоначальный проектъ устава о поряд- 
к-й у 1хр1'.илен1я иравъ на недвижимое нмущество, по<*луживш111 
канвою для работъ Коммиес1и.

Самый проектъ Коммиеечи представляетъ собою въ общемъ та 
кую же ко1ПЮ Ируоскаго П1юекта будущаш закона 1872 г., какъ 
БлудовскШ и])оекгь иредставлялъ коп1ю 11})уоскаго Устава 1783 г. 
13ъ этомъ отношшпи новый проекты иредставлялъ шагъ впередъ 
срав}1ительно съ Блудовскимъ. Формальное ипотечное право по­
коится въ новомъ проект'!’, на установившихся въ ирав'Ь Герман- 
екихъ Государствъ 4-хъ началахъ: гласности, спец1альностп, стар­
шине гв'Ь II у.м-Ьренной легальности { или повЬрки законности сд-Ьл- 
к и ). Ид'Ьсь ничего особенно новаго, сравнительно съ проектемъ гра- 
()>а Блудова, н(> было. Только ипотечными установле1пями, вместо 
гражданскпхъ иалать проекта графа Блудова, здфсь нам-Ьчаются 
отд-Ьлен1я окружныхъ судовъ, такъ какъ новый щюектъ состав­
лялся иосл’Ь судебной ре(|юрмы.

К 1)уиную особенность проекта 186У г., сравнительно съ Блу­
довскимъ, сос'тавляетъ вотчинный характеръ первап), сравнитель­
но съ шютечнымъ характе1>омъ второго, т.-е. проектъ 1869 г. под- 
чиняетъ ипоте>чной спстемТ, не только залога, но и собственность. 
Зд’Ьсь проектъ 1869 г. стоить въ такомъ же отношшпп къ прусско­
му проекту будущаго закона 1872 г., въ како.мъ Б.лудовскчй п]юектъ 
стоя.тъ въ отношен!!! Прусскаго Устава 1783 г.

Что касает<'Я мат('р1альна1\) вотчипнаго права нашего проекта 
1869 г., то II зд'Ьсь мы встр'Ёчаемъ сл'йпое подражан1е радикаль­
ному прусскому пректу будущаго закона 1872 г. Какъ извТ.стно, 
этотъ проект!,, желая отказаты'я от'ъ каузальныхъ вотчинныхъ сд̂ Ь- 
локъ, порождаюпщхъ лишн1е поводы для оспариван!я вотчинныхъ 
правъ, не только не признавалъ обязат(‘льственныя сд'Ьл1чИ объ от- 
чужденш основан!ямп вотчинныхъ договоровъ, но даже эти посл-Ьд- 
н1е объявлялъ .тпшенными значен1я основашй вотчинной записки, 
II статъ на почву самодовл11юш;ей, абстрактной записки, оспоримой 
только въ случаК подлога, въ порядк11 деликтнаго иска“ "). II 
вотъ составители нашего п^юекта 1869 г. посл'Ьдовалп прусскому 
П1юекту, хотя передъ ними въ .диц'Ь нашей кр’Ьпостп бьыъ тотт.

Поздн-Ье въ 11русс1п птказалжь итъ такого радпкалпзма п допустплп осиари- 
ванге вотчпнпой записки по осиован1ямъ. корсняшимся въ вптчппномъ договор!.. См. 
ооъ этомъ Назановъ, Происхождеи!? совроменнон ппотекп стр. .347.

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



226

cpoднiii путь нотчшшаго догово{)а, нс оппрающагося на обязатель­
ственную сд'Ьлку, а въ тоже время обосновывающаго вотчпннун» 
записку,— на кото])ып въ ко1щ 1  ̂ концовъ стали въ П])усс1п тво])цы 
закона 1872 г., сами въ критический моментъ И(;пугав1ппсь са- 
модоатЬющеп вотчинной записки. Однимъ словомъ, нашъ просктъ 
1869 г. предиисываетъ, что стороны составляютъ „проектъ“ сдел­
ки, подлежащей записк'Ь въ ипотечную книгу. Составляется 
этотъ „проектъ“ сделки по п}юекту 1869 г., по'̂  усмотр^н1ю сто- 
рон̂ >— пли у нотар1уса или на дому. А И1х)ектъ Ма1ПчОва, служпв- 
ппй канвой для составлен1я проекта Коммисс1п, допуекгиъ еще 
трет1й вархантъ соверпюшя „проекта“ вотчинной сд-Ьлки, именно 
— въ самомъ кр'Ьпостномъ (вотчпнномъ) устаноачен1п.

Проектированная въ 1869 г. вотчинная система должна была 
охватить вотчинный оборотъ не во всемъ его объем'Ь. Вотчшшая 
записка въ „крС)ПОстную книг^ “̂ служила способомъ п])1об])С>те)11я 
собственности и другихъ вещныхъ иравъ па недвпжп.мостп толь­
ко по сд'Ьлкамъ. Папротшзъ пр1обр'йтете, послЬдовавшее по 
инымъ основан1ямъ, наир, по наслСщован1ю. пе нуждается само 
по себС) въ подобной записк'Ь; иосл'Ьдняя необходима 1ть этпхь слу- 
чаяхъ только для лсгити.махпи собств('нника на совершен!? едЬ- 
локъ, подлежащихъ записк'Ь въ ,,Кр'Ьпостную“ ( штчпнную) книгу. 
Сд'Ьлкп же пното ])ода, наир, аренда п т. и. могут'ь быть сове]>- 
шаемы II нс-кнпжны.мъ собственнико.мъ.

Крупное новшество вносить проекть 1869 г. въ органпза1йю 
залога, допуская, по особому соглашпаю сто1)опъ, установлен1е до- 
полнит(‘льной личной отв1т'твенности залоговаго должника,по за­
кладной кр'Ьпостп, сверхъ ответственности еп) за.ложеннымъ имЬ- 
шемъ. Здесь нап1ъ П1юектъ 1869 г. также с.лепо 1юд1)ажаетъ прус- 
ско.му проекту. Прпче.мъ, въ то время как'ь въ 11])усс1п дополнитель­
ная личная ответственность должншха, при существован1и зало­
говой ответственности за тотч, же дол1ь ,  служила пе1)еходной фор­
мой оп, прежней акцессорной ипотеки къ новой самостоятельной 
ипотеке, или такъ называе.мому вотчинному долгу (ПпшЛчсЬиЫ), 
представляя съ псто}шческой точки зрен!я въ глазахъ нЬмцевъ
п]>огрессъ въ организац!и оборотовой ипотеки,— у насъ эта же 
самая мера являлась пе})еходной отъ истортшеской пашей самосто­
ятельной ипотеки къ неведо.мой нашему праву и осужденно!! опы- 
томъ западныхъ ипотечныхъ спстемъ акцессо])ной ипотеке, т. е. 
рег2>ессъ въ 0])ганпзад1п оборотовой ипотеки.

Въ деталях'ь организац!и залога проектъ 1869 г. так'лсе копи- 
руетт> более тонкая ппотечныя пост1>оен1я Ирусскаго проекта, 
чЬмъ также отличается огь проекта г])афа Блудова, коппровавшаго
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старый II сравшпч'лыю элементарный Прусский ипотечный Уставъ 
1783 г. Наир, первый проектъ воспрннпмаетъ ипотеку соб(*твен- 
ника, тогда какъ вто^юй зналъ только открытое м'йсто въ вотчин­
ной кнпгй для бyдJчцeй ипотеки “ П-

Иакопецъ, проектъ совершенно порываетъ съ нашей пстор1ей 
залога въ томъ отношенхп, что не выд’Ьляетъ изъ общаго залоговаго 
права особыхъ елучаевъ: залога, обезпечпвающаго договоръ съ каз­
ною, II залога банковаго.

Идя сл1)ПО за Прусскпмъ об1)азцомъ, щюектъ въ данномъ отко- 
шен1п, по крайне!! м'ЬрЬ, д'йлалъ шагь къ развтчю нашей новой 
гражданственности, уравнивая фпскъ, какъ хозяина, съ частными 
лицами.

Переходное право проекта 1869 г. папомпнаетъ проектъ гр. Блу­
дова. Оно предстаачяетъ усмотр'Ьн1ю самихъ собствешшковъ р'Ьше- 
н1е вопроса о подчинен!!! пхъ нмй1пй ипотечной спетемй п только 
въ cлyчatJ соверше1пя какой либо вотчинной сдйлки объ им'Ьн1п 
д Ьлаетъ обязательнымъ такое подчинен1е.

Процедура первонача,т1ыюй записки имЗийя въ шютечну'^ю книгу 
связана съ довольно зат1)уднительнымп для собственника м'Ьро- 
пршмп. Проектъ исходить изъ предположен1я, что пн нап1ъ доре- 
фо|)менный кр-Ьностной порядокъ, ни нотар1альный сложный и нуд­
ный ст])011 въ конц'Ь концовъ не даютъ никакого, мало мяльски до- 
стовГ.рнаго мате1)1ала о принадлежности имйшй ихъ собственнп 
камъ, а потому устаиавливаеть п1)едварительно первоначальной за- 
п)1сы 1, ироизводс.-тво настоящей ревпз1и титуловъ влад'йн!я, при- 
то.мъ трудами в.та;П>льцевъ тПш!й. Каждый собственникъ, по идей 
проекта 1869 г., какъ бы спокойно шгь ни влад'Ьлъ до тЬхт> поръ 
пм^ийемъ, въ и1юизводствй первоначальной записки притяпшается 
къ суду для спо1)а о своей собственности со вĉ 'Ьмъ м1ромъ, притомъ 
въ трудной роли истца, и для 0П1Ювержен1я документами 
всЬхъ возможныхъ, даже голословныхъ притязав!!“! 3-хъ лицъ на его 
п.м'Ьн!е ” *).

Л"П1. Проектъ былъ немедленно сообш,енъ на заключен!е пред­
ставителей различныхъ вЪдомствъ, прнчемъ Министру Вн. Д. одно­
временно были препровождены критика на его проектъ поземельной 
регистрац!п и отказъ воспользоваться таковымъ для ц'Ьлеи ипотеч­
ной системы.

Вообще надо заметить, что въ проектахъ нашпхъ, по мЬр-Ь ихъ составлешя, 
мы пережплн всЬ главн’Ьйш!е этапы развпПя ппотечныхъ порядковъ, которые былп 
въ действительности пережиты сначала Прусс1ей, а зат^мъ Германской Импер!ей.

) Проектъ находится въ Трудахъ Выс. утв. прп М. Ю. Ипот. Коммпссш. Т. I. СПБ.
1873 г.
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(Относясь къ иде1> ипотечной еиете.мы съ одннаковымъ еочувспп- 
емъ,. ведомства т^^мъ' не мен̂ Ье 1)азо1плнеь въ оц'^нк'Ь вопло1цен1я 
атой идеи въ проекгЬ 1809 г. Изъ ве11хъ представителей в'Ьдометвъ 
только Оберъ-]11К)куро])ъ СвягЬйшатх) Синода не отм^тплъ нпка- 
кпхъ недостатковъ въ проектй 1869 г. Папротпвъ, нсЬ оста21Ы1ые 
йол'йе НЛП мен'Ье основательно критиковали п^тоектъ. Больпишство 
и]1ед(‘тавит('лей в’Ьдомствъ выражали иожелатйе о томъ, чтобы и1)о- 
(‘ктъ уд'йли.тъ побольше вшкматия шш'ресахгъ и сд'йлкамъ казны, 
каковыхТ) опъ, действительно, {М1ец1г1,льно не выд’йлялъ, отчасти, 
вt>JH)Ятнo, забывт, за руководящей идеей проекта, т. е. 1ште1)есами 
общаго гражданскаго обо]Х1та, а отчасти, можетъ быть, и потому, 
что въ Лрусскомъ и])оект11 казна и ея интересы уравнены въ граж- 
данскомъ ()боротД. съ инте])есамп гражданъ и не выд-еляются.

Особенно зне))гично настаивалъ на сох1)анен1и спец1альной ио- 
зиц1и въ ])е‘фо]*мировашюмъ и1)ав'Ь казны, какъ фиска и конт1)а- 
гента, Минист])ъ 11Ч1нан(ч)въ, Г1юзивийй во имя 1тк‘уда1)ственнаго 
инт( ]̂уеса ирова,томъ проекта, который отнесся съ неб1)ежен1емъ къ 
ире})огативамъ казны.

Конкру'тно же Минист])Ъ Ф>инансовъ требовалъ, 1) чтобы госу- 
да^и'твенныя повинности и налоги на недвижимыя имС̂ упя были 
тфуизнаны ироектомъ за негласчуый залогь въ неог^уаниченномъ ]>аз- 
м'ЬрФ и 2 ) чтобы казенный залогь иользова,тся старшипствомъ, 
осуществлялся въ отношен1и всего имущества должника и объектъ 
его чтобы былъ извСал'снъ съ экономической стороны.

Серьезн1)1я воз[уажен1я сдЬ.:иить Министръ (Линансовъ и на ие- 
11еходное право и[)оекта. Не п)во])я уже о тяжко.мъ иоложен1и, въ 
котч>1)ое ставятся этими ирави.тами собстжчжики, Министръ Финан- 
совъ находилъ то неудобство иостучичшаго иодчишч|1я недвижи­
мостей ипотечной сист(‘м1’>, что при ш'мъ и])иходится содержать два 
ио])ядка вотчинныхъ установлен1й: новый установлен 1я— для имФ- 
н|’й, подчинившихся ипотечной <-ист('м Н, и старый— для (и.тавишхся 
на прежшумъ иоложезпи имФн1й. Для обл(Ч'чен1я собственшшамъ 
перуухода къ ипотечной системФ Министръ Финансовъ сов1’>туетъ до- 
вольствоватьс‘}[ при повФркФ титуловт> влад'Ьн1я, связанной съ пер­
воначальной запиской, данными зе.мствъ о и1шнадлеЖности имФнш 
и давшх’тыо юшдшйя.

Паконецъ, онъ нахо1щтъ, что кр'Ьиж'тныя oтдt>лeнiя Окружныхъ 
судовъ слпшкомъ удалены отъ населен1я, чтобы обслуживать вс'Ь 
недвижимости въ вотчшшомъ отнош<'н1п, и совФтовалъ п])едо<‘та- 
впть 1шнц1атпвФ земствъ уст1>ойство ипотечиыхъ отдФлс1пй для 
малоцФнныхъ имФн1й П]ш Ми1>овыхъ СъФ.здахъ.
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Нт()р(К' отд'Ьлен1е С. К. II. В. Канщ‘ЛЯ[|1и также иачпнаетъ своп 
;иш1>чан1я критикой иранилъ о первоначальной ваписк'Ь iiMtndn въ 
вотчппныя книги и загЬмъ указываетъ безконечный рядъ такпхъ ре- 
дакщонныхъ п терминологпчоскпхъ погр'йшжктей п])оекта, кото- 
рыя иногда способны навести на заключенья, едва ль[ пм'Ьвпйяся въ 
виду составителями и[юекта, и вь) всякомъ случай вносятъ сбив­
чивость въ поият1я проекта и даже иарушаютъ основиыя начала 
права. Отмечалось и то, что ироектъ не укжиляьетъ отк1>ыто отм-Ь- 
няемыя имъ и])едиисан1я гражданск’ихъ и другихъ законовъ^ .между 
тймъ какъ подобное указан1е является суии'ственно важнымъ въ 
вид>' того, что 1Ц)Оектъ вторгается въ суир'ствуктйи и])авовой 
ук,яадъ какъ ц'йлый комп.тексъ нормъ мате1)1альна1Ч) и фо1)ма.ш>наго 
права.

IX. К]яггика проекта 18й!) г. была настолько серьезной, что Ми- 
1Шст]П5 1()стпц1й 13 мая 1871 г. вопюлъ со вс’йподдан’ййшпмъ док.яа- 
домъ о iiei)ec.MOT{)'lb и])оекта въ Ипотечной K ommiiccíii съ участ1емъ 
Представителей Мшшстерствъ и Главныхъ Уиравлен1п. Докладъ 
Министра удостоился Нысочайпиыхь соизволен1я. Въ томъ же 1871 г. 
11 декаб1>я, 0тд1>лъ Kommiiccíii пачалъ свои ])аботы и 10 декаб1)Я 
1872 г. окончплъ ихъ. А засимъ ироекгь, изп)товленный отдФломъ, 
бьялъ окончаяч'лыю проредактированъ Коммп(чч(‘й въ зact>дaпiяxъ 
съ 21 декабря 1872 г. до 1 марта 1873 г. По по.лучен!!! затймъ отт. 
Воепнаго АВтпстра иолнаго согласия на п|Н)ектъ, какъ принявпйп 
во вни.манье пн'П'ресы казны въ роли конт1)агента, Коммпсччя въ за- 
с1'>дан1яхъ 31 1юля и 1 августа 1873 г. вы[1аботала ироектъ прав1К1ь 
о первоначжтыюй заипсчЛ iiMt.iiiíi въ к1>'Ьиостныя книги. Главнымъ 
дЬятелемъ во всйхъ новыхъ работах'!, былъ по-нреяснему Марковъ.

Этотъ второй II окончате.!1Ы1ЫИ ироектт. отличался оп. иерваю  
главнымъ образомъ т1’.мъ, что съ  необходимой осторож ностью  въ 
н(*мъ исполнены т{и'бова1йя MiiiiiicT¡ia сринансовь и др^л ихъ .пред 
с'гавителей вРдо.мствъ относительно (чичйальнап) об('зпечен1я иите- 
jit'CüB'b казны, какъ фиска и контрагента. Въ зтихъ видахъ И1)0 (‘ктъ 
объявляе'га требован1я с1(иска ио налогамъ и иовиниостямъ иривил- 
легированными въ jiaHM-lipt. недоимки за 0 иосл'йднихъ полугодВ! 
( вм'йсто иреячнихъ двух'ь ) и иод.лежаи1,и.ми удов.1 етворен 1 ю предпо­
чтительно Ш'редъ записанными въ ипотечную книгу залогам и” -’ ).

Кстатп зам^тпм'ь, что какъ Мпшитръ Ф., такь и ироектъ, накопекъ н наша 
литература кснетрупруютъ эти треооаантя какъ негласнын законный залогь. Между 
т-Ьмъ, шш въ такой же мЬр!; не за.тогъ, а прпвпллегнрованныя треоовантя, въ какой пмн 
Оудутъ тре6ован1я раоочихъ пм1;н1я соъ уплат!; наемной платы, треоован1е аптеки п
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Особенностью же залшювъ, обезаечпвающпхъ договоры съ казною, 
по новому проекту 1873 г. является закрыт1е вотчинной („к р е ­
постной“ ) книги имен1я, служащаго предметомъ такого залога.

Ново въ органпзацп! залога по проекту 1873 г. то начало, что 
правиломъ провозглашается уже акцессорная ипотека, т. е. ответ­
ственность за долп> обт>является падающей на все имущество 
должника, и только по спец1альному соглашен1ю допускается са­
мостоятельная ипотека, т. е. ответственность за обезпеченный за- 
логомъ долгъ только одшгаъ заложеннымъ пмен1емъ. Печальный 
плодъ слепого подражан1я.

Вносятся въ п])оектъ также меры обезпечен1я предмета залога 
ОТТ) расхшце1Йй должнпкомъ въ перщдъ до наступлен1я срока ис- 
Щ)лнен1я по закладной.

Что касается формальнаго вотчиннаго права, то въ немъ сде­
ланы изменен1я, согластю замечатйямъ Министра Финансовъ. 
Именно, для ценныхъ пменШ штчинпыми установлен1ями остав­
лены окружные суды, а для менее ценныхъ (не выше 1000 рублей) 
предположены вновь крепостныя установлен1я при Мпровыхъ 
Съездахъ.

Въ матер)ально.мъ вотчпнномъ п]1аве уме})енъ радикализмъ пер- 
вонача.тьпаго проекта въ духе вышедшаго къ этому времояи Прус-' 
скаго закона 1872 г. п, согласнаго съ последнимъ, нашего крепост­
ного режима. Именно, обязательственная сделка объ отчужденш 
ш'двнжпмостп не признается сущес'твенной для вотчиннаго дого- 
но1)а; но последнШ служптъ мате])1альнымъ основа1пемъ для оффп- 
ща,тьнаго акта— вотчинной записки.

Переработаны, хотя и незначительно, правила о первоначаль­
ной записке именШ въ „крепостныя“ книги, въ целяхъ облегчегпя 
собственнпковъ.

Вновь выработаны въ виде особыхъ п[)плоя\е1пй къ гцзоекту: 
1 ) Правила объ обезпечеп1и исковъ недвижпмымъ имен1емъ, за- 
писанш>г.мъ въ крепостную книгу,— ^сущность коихъ сводится къ 
го.му, что вп])едь запрещен1я заменяются записью охранительныхъ 
от.меток'ъ въ шютечныя книги, и 2 ) П])авила объ обращщйи взыска- 
нШ на недвижимое имен1е, записанное въ „крепостную“ книгу, 
<'ущность коихъ заключается въ томъ, что, 1Ц)и сохранппи общаго 
порядка взыскан1й, теперь судебная власть пользуется вотчипнымъ 
установлегпемъ и вотчпнны.ми книгами, при выяснен1и правового со-

врача о возпагра;кде1пп ихъ за лекарство п уходъ за Оолышмъ собственнпкомъ пмtнiя,—■ 
ьаковыя требован1я по проекту тоже удовлетворяютея пзъ выручки отъ продажи пм11н1я 
впередъ закладныхъ.
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отава им’Ь1йя и въ чаотноотн— состава претондентовъ па ценность 
ого; отм11чается въ вотчинной книгй и то, что на им'Ьн1е налравлоно 
ваыскан1е. „К])'йностноо“ установлен1е посылаотъ судебному при­
ставу коп1н книги IIмt>нiя и извЪщаетъ управомочонныхъ по кнпгЬ 
новйсткамн о производящемся взыскан1п съ пм'Ьнгя.

Ириложенъ былъ и ука;}атсль oтмtJHяoмыxъ прооктомъ нормъ 
гра'/кданскихъ и другихъ законовъ .

X. По м1>р'Ь хода работъ, Коммисс1я все черезъ того же наибо- 
л'йе д'Ьятельнаго своего члена Маркова осв'Ьдомляла общество 
какъ съ исполненной ею работой, такъ п съ предстоящими трудами. 
Такъ, въ конц'!’. пе1»ваго пер1ода свопхъ работъ въ Правит. В'Ьстн. 
за 1869 г. въ № № 68, 70 и 79 появляется подробная статья, дающая 
общую характеристику в(‘ого хода работъ, П1)едшествующихъ д'Ь- 
ятельности Ппотечныхъ Ком.мисстй, и знакомящая съ итогами, до­
стигнутыми къ этому времени самой Коммиос1ей; по вс'Ьмъ дан- 
нымъ, статья написана Марковымъ, во всяко.мъ случай она изла- 
гаетъ въ видtl итоговъ работъ Коммисс1и— проекгь самого Маркова.

Пoзднt>e, во время втюрого пе1)юда 1>аботъ Коммиссш, п.менно 
въ 1872 г. въ Жypнaлt> Гр. и Торг. Права ( кн. 1 и 2) появляется 
.‘•нова обширная статья за подписью Ма1жова,— статья, П1)едстав 
ляющая какъ бы энциклопед1ю ппотечнаго дЬла и поиуляризац1ю 
его, а в.м'йст'Ь съ тй.мъ ])азвивающая и защищающая первый и1)оектъ 
КоммиссЙ! 1869 г. Появлен1е данной статьи въ такое время, когда 
(чце не выяснилась окончательно физ1ономгя пересмотр'Ьннаго п}ю- 
екта, заставляетъ пр('дполагать, что была и т]Я‘тья ц'йль у автора—  
и.мен'но подготовить общество и сферы къ ншюму проекту, об'Ь- 
иигвшему въ существ1> дЬла повторить прежтйй проектъ, лишь съ 
исп})аш1е1йемъ отдельных!, пунктовъ.

Об'Ь эти информируюиця статьи послужили, вм'Ьсто подлиннаго 
11'е])ваг() щм)екта, щк'дметомъ он^ивленнаго обмЬна мнГ>нШ въ лите­
ра ту рГ>.

Пакошщъ, въ П1)авит(щьствешюмъ ВЬстник'Ь за 1874 г. въ 
ЛоХ2 64, 66, 68, 70, 74, 75, 83, 86, 87, 92, 95, 99, 101, 103, 107, 
108, 113 и 114 появляется уже въ окончательной обработкФ> вто])ой 
п])оекп. Ипотечной Ко.ммисс1и съ основан1ями, на коихъ онъ по<‘тро- 
енъ.

Пъ виду сходства проектовъ во всемъ существенномъ, мы изло- 
•л;имъ сд'Ьланныя на нихъ въ прес(‘Г> замЬчатпя совместно, причемъ

Проектъ 187.3 г. пом’Ьшепъ въ Трудахъ В. у. П11П ,\1 .10. Пиот. Комм. т. И. 
СПЬ. 1874 г.
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т е 1К '1л> /КО о г о в о ] )и м о я ,  ч т о  б о л г .ш а я  ч а с т ь  :{а м 1^ча1Й11 с л е д о в а л а  на  
П01)ВЫЙ и р о о к т ъ  .

!5а.\гЬчап1я касались какъ общап) 11а1фавлсн1я щю(чп'овъ и об- 
щихъ свойствъ пхъ, такъ и отдЬлыилхъ положен]'!!.

Г̂НОГНМП указывалось на то Об!ЦОС свойство !!]»ОеКТОВЪ, что 0!!1! 
(Ч)вер!!!онно оторваны отъ пстор1!ческой почвы 1!а!!!СГ0 1![)авооб1)а- 
зован1я и сл-йпо сл’йд^'ютъ !1ностра!1нымъ образцамъ; между гймъ, 
паше право соде])жптъ достаточно матс])1ала для по<'тройкп !1])а- 
ШЬТЬНОЙ ВОТЧПШЮЙ системы, ОТВ'ЙЧаЮ1!!еЙ На!П!!МТ> 1!СТ0р1!ЧеСК!!МЪ 
II бытовымъ ycлoвiя.^!ъ II обещающей иозтому успйхъ Д'йлу, ия'да 
какъ за!1мствован1е чужихъ порядковъ, выросшихъ въ иной жизно!!- 
ной oбcтaнoвкt>, вр'йзывается чуя^ероднымт. .элементомъ въ нап!ъ 
правовой СТ1ЮЙ, п до обЪщаетъ намъ нпчеп) хо])оп!аго. Такпмъ 
сво!1Ствомъ проекта эти К1)итик!! объясняли вс'й 014) недостатки, 
паи])., отказъ проекта отъ подч!!нен1я вотчинной системй. всй.хъ 
случаевъ по1)ехода права собствс'нностп на нодвижимост!,, доиугце- 
1пе по соглашешю сторонъ акцессо])!ЮЙ ипотеки, кра!'!!!е суровыя 
и соверше!!но не соотвй/Тствую!!йя нашимъ услов1ямъ требован1я 
пoнt/])ки титулов'!. влад'йн1я п])!! первоначальной загшск'й имй.1пй 
въ ппотечныя книги и т. д.

Д р у г 1 е  к р и т и к и ,  ! ! с  в о з [ )а ж а я  п р о т п в ъ  з а и м с т в о в а н ! ! ! ,  уп ])ека ,^т!! 
! ! р о е к т ы  за т о ,  ч т о ,  в в о д я  с о в е 1) !и е н н о  н о в ы я  ! !а ч а л а  в ъ  о б 1! ! !1р н ы й  
о т д -Ь л ъ  с л о ж !!В П !а г о с я  в 'Ь к а м !! г р а ж д а !! (ч . :а г о  п р а в а ,  он1! д а л ! !  э т ! !м ъ  
н а ч а л а м ъ  (м ш ш к о м ъ  о б щ у ю  и ! ! о т о м у  н е я с н у ю  х а р а к т е р н с т ! ! к у ;  
ЭТ!! К])!!ТИК1! ВЫСКаЗЫВаЛ!! ОП аС(Ч!!е, ч т о  ВОСП!!ТаН!!аЯ !!а с у ! ц ( 'с т в у ю -  
щ п х ъ  !!р а в о в !Л Х ъ  н а ч а л а х ъ  ! !р а к т ! !к а  б у д е т ъ  с б ! ! в а т ь с я  в 'ь  1 !х ь  с т о -  
1>ОНу ! ! р и  1!|)!!М'ЙНе!П!1 СЛ!!П!КОМЪ об !!Ш Х Ъ  1ЮЛОЖен!Й НОВаП) ! !р а в а ,  
в с л й .д с т в !е  че!Х ) ( ;к о 1ю  м о г у т ъ  б !.!т ь  ! ! с к а ж е н ы  тй. н ача -та  п о с л 'й д -  
н я г о ,  р а д и  к о т о р ы х ъ  п [ )е д 1 !р !!Н 1 !м а е т ся  р е ф о 1 )м а ’ -'М.

П1к>ектамъ Д'йлался упр('къ !! въ ТОМЪ, что ОН!! ИОЛОЯЛ!Л!! въ (Н-- 
нову !!И0ТеЧ!!0Й СПСТСМЫ К1)айне не0!1р(‘дйле!!!!0е !!0НЯт!(‘ „УК1)'Й!!- 
лен!я“ , кото1)ое !! !!ренще состав,чяло для !!ап!!!хъ юрпстов'ь каменд. 
П1Я‘ТКН0ВеН1Я въ Д'ЙЛЙ. раЗ])'Й!1!ен!я 0<*Н0В1!Ь!ХЪ ВО!!])ОСОВ'Ь В0ТЧ!!ННа!'0

*-') Ко второму проекту относятся статьи ПЬште-тьскаго, Пестржспкаго отъ 1875 г. 
и отв4тъ Маркова отъ 1876 г.

Суд. ВЬстн. 1869 .Л» 87, 89, 92, 97; Голосъ 1871 Л» 70; Передовица; тамъ же 
№ 97: Передовица; тамъ же Л« 112: „Пастояшее иолонсен1е вотч. д1;лъ п реформа'"; 
тамъ же № 325: Передовица; Труды П. В.-Эк. О. 1873 т. 1П вып. 4 стр. 515, 518: 
Цеймернъ,—не желающи! даже разематривать поэтому проектъ по существу; Фнп. 
Обозр. 1875 Л» 39: Судьбы ипот. дф.та въ Росс]п. Отчасти 11естржсцк1п въ ‘Ж. Гр. п Т. 
Пр. 1872 кн. 4 стр. 693—695.

П1мпгельск1п въ Ж. М. Пар. Проев, за 1875 ноябрь стр. 60 п с.тЬд.
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1111аиа, а вь повомъ г.'шшком ь общамъ устав'К цюаитъ К1 )уи 1(‘н1емъ 
и|К)ектируемому и о))я д к у ’ -М .

Что касаотоя аам1'>чапИ1 детальнаго характора, то больш е всдн'О 
указывалось критиками на н(Ч)бходимос-ть П1)иближен1я вотчи ш ш хъ  
установлен!!! къ насслс1пю,— что и было жчюлнсно нторымъ про- 
сктомъ,— и на крапиною затруднительность для иас(‘лсн1я суровой  
пов'Ьрки титуловъ влад1>н!я при первоначальной записк'Ь.

Не лиш ены значен!я также указан!я критиковъ на тч», что вот- 
чинныя установления не долячны быть коллег1а,тьными, какъ нaмtч- 
чали проекты ;— что заглавный лпсп> вотчинной книги должент. со ­
держ ать 'ТОЛЬКО постоянные признаки пмtíнiя, т. (“. его назван!е и 
м-Ьстоиоложмие, пзм1'.нчнвые же И1»изнак!1, какъ хозя11ственныя 
свойства и ц'Ьннн(кть им'Ьн!я, должны быть вы д^лс!1ы въ особую  
])убрику

Паконед'ь, н'йкоторы!' критики настаиваютъ на соединенш  ипо­
течной системы  еъ к а д а с т р о м ! . .

XI. Въ начгыЛ 1874 г. М ш ш стръ Ю стицп! внесъ выработанный 
въ 1873 г. и1)оектъ, вм'ЬсгЬ со сво 1!мь заключен 1ем'ь, на ]»азсмотр4>- 
н1е Г(х*ударств<ч1наго С овета. Въ виду настуиивш аго вакантнаго 
времен!! !!аходя !юудобнымъ !1риступит 1. къ 1)азсмотр1 '>!1 1ю !!роекта 
Ш) су!!И‘ству , Государствен!!ый С01!'Й'П. !![Н13!!аЛЪ !!еобХ()Д!!МЫМЪ 
обсудить !Ю!1росъ О томъ, !!С !1редс'гавлястся Л!1 НУ'Ж!!Ы.МЪ Д01!0ЛН!!Т1. 
Д'ЬЛО КаК!!МИ Л!!бО СВ'ЬД'ЬН1ЯМИ, !! на!пелъ, что !!уЖНО ИМФ.Т!. (Ч!!,е от ­
зывы М!!Н!!стра Вн. Д. и Ф 1!нансовъ 1 )о  П])авилахъ, !ю рм ирую !цихъ 
П0 1 )ЯД0 къ учреж де 1!1я, устрой ст !!0  и !юрядок'ь дЬиств1я !!редназна- 
чаемыхъ для зап!1СК1! мелкой !10земелыюй с о б г 1'вен!!ости ^l!p(Ч!^!y* 
!!рч-твенно крест!.я!!СК0Й) кр4.постныхъ отд1'.лен1Й И1)И М !!ровы хъ 
Съ4.здахъ,— 2 » о !травилахъ, 1!ормирую !!и !хъ вз!1ман1е 1!1)!1 кр1'ч- 
!Т0СТ!ШМЪ ироизводс'пФ  П0!!!Л!!1!Ъ !! 3 ) объ усилен1и состава 0К]*уж- 
ныхъ судовъ. Рав!!ымъ обра;!омъ Гос. Сов. иож елалъ им'Ьть сооб]>а- 
ж еш я М !!!!ист1)а !1пп!. и Ю стш йи по возбуж денному Съ'Ьздомъ !!ред- 
ставител('й р<!С(чйск!тхъ зе.че.льк!.!Х'ь ба!!К0въ во!1ро<-у о том ь , !!е 
1тредстав.!яет('я ЛТ! ВОЗМОЯчНЫ.МЪ {)азр'Ь!!!ИТ!. !!ОЗеМ:\Т1>1!1.!МЪ К])еД!!!-

*2-*) Тамъ же.
>="') Бланкъ, о введе11111 ппотекн въ Poceiii lt<73 стр. 51.
1=в) Нланкъ. тмигельск!Г1, Пестржеик!й и друг!с. —Иосл-Ьдн!и требуетъ даже, чтооы 

ипотечная книга служила достов^рнымъ источникомъ св1;д*шн не только о правовомъ. 
но II оСъ экономичеекомъ положен!и им1;н!я.—Много было и другихъ нам-Ьчатн нес}ще- 
ственныхъ НЛП неоснователышхъ. На нпхъ, а особенно на парадоксальныя „зам^чапш 
Пестрженкаго (Харьковъ 1875 г.) далъ ptsKifi отв1;тъ Марковъ въ Ж. Гр. и . г. Пр. 
1876 г. КП. 2: „По поводу второго проекта ппотечнаго устаг.а".—
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иымъ учрсждон1ямъ обязывать заомщиковъ записывать въ ппотсч- 
ныя книги заложенный ими имЪн1я

гЗаключен1я были доставлены въ aвrycтf, и нояб])Ь 1875 г. Тогда 
Государственный СовГтгъ, уже иачавипй съ нояб1)я 1874 г. разсмот- 
] 1Йн1е проекта, потребовали извлечен1я изъ послГ.дняго коренныхъ 
его положен1й. Къ 1878 г. эти положен1я были разсмотр-йны и глав­
ный начала о д о б р е н ы . . . . .

Ничего больше изъ этого обсуя\ден1я проекта не вышло. Основ­
ный же положен1я, значительно отклонивийяся отъ проекта 1873 г., 
по Высочапиюмъ утвержден1и пхъ 19 .мая 1881 г., не столько завер­
шали работу Ипотечной Коммисс1п семид('сятыхъ годовъ, сколько 
открывали новую работу надъ п]юектомъ Вотчиннаго Устава 1892 г.

§ 82. 1 вформицшнны.ч вп>ятя 80-хъ годовъ. Основния уюложвньч 
ипотечной реформы 1 0  .мая 1881 г.

Ож1шлен1е, которое сказывалось въ 70-хъ годахъ въ работ'Ь 
и])авительства надъ ипотечны.чъ вогцюсо.мъ, къ 80-мъ 1Ч1дамъ за­
метно иадаот''ь, отчасти, повидимому, всл'йдств1е особо сдержаннаго 
отношен1я къ этому дйлу Государственнаго Сов-Ьта, въ еостав-й кб- 
тораго несомн'Ьнно были элементы, не желавийе ипотечной ре- 
(|)ор.мы, такъ какъ пот-л'Ьдняя обещала обнаружить действительное
^м.ушоствешюе положен1е разоряющихся вл1ятельныхъ фамил1й;__
отчасти, далее, вследств1е иесочувств1я Л1инистерства Н^ппансопъ 
])еформе, съ одной стороны требовавшей болыиихъ расходовъ. а 
‘"Г» другой— обещавшей стеснен1е казне, какъ фиску и контрагенту, 
въ средствахъ обезпечен1я ея шпт^ресовъ и претензШ; отчасти па- 
конецъ, вследств1е внут1)ешшхъ и внеишпхъ событий крупнаго го­
сударственнаго значен1я, происходившихъ на рубеже 70-хъ и 80-хъ 
годовъ, отвлекавпшхъ вни.ман1о государствениыхъ людей отъ ипо­
течной 1)еформы. Какъ бы то ни было, но работы надъ послгйдией 
и])1останавливак)тся.

I. Какъ только это ¡рюисходитъ, такъ сейчасъ же пер1одпческая 
пресса, строгая къ готовыми проектами и все более повышавшая 
требоватпя къ ними, начинаетъ выражать сетоватпя по случаю пр1- 
остановки работъ надъ ипотечной ])сформой, сбавляетъ въ своихъ 
запросахъ и стремится успокоить техъ, чьи опасмпя в.л1я.ли на хо.дъ 
реформы едерживающимъ образомъ.

127) Отчетъ по Гос. Сов. за 1871 г. СПИ. 1876 г. 
’ =») Н{. Гр. п Уг. Пр. 1878 кн. 2; О введ. ппот. с.
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Оспаривается дпроговивна реформы, о<‘обешю въ виду внгодъ ея 
для вотчин наго борота; отвергается необходимость ошзп вотчинной 
системы съ межеванхемъ и кадаст{юмъ,— связи, которой прикрыва­
лись, какъ благородной ширмой, нt>кoтopыe скрытые враги ре­
формы

II. Поздн'Ье высказывались, вирочемъ, и въ это в]>емя К1)айн1я 
MHt>niH, требовавипя или сохранен1я нота])1альнаго порядка или 
уже, если см Ьиы его, то не иначе, какъ австралШской вотчинной 
системой Акта Торренса“ “).

III. Иаконецъ, и въ эту эпоху мы встрйчае.мся вТ) литературЬ съ 
программой строго практпчеекнхъ м^1х>пр1ят1п но пути осуществ 
лен1я ипотечной реформы,— щюграммой, напоминающей общимъ 
характеромъ своимъ „Мысли“ neiiBBliCTHaro авто1)а 60-хъ годовъ и 
„Записку“ сенатора Цеймерна 70-хъ годовъ, но отличающейся отъ 
нихъ какъ соде1)/кан1емъ рекоменд^Ч'мыхъ мТщопр1ят1й, такъ и 
отношен1емъ посл’й.днихъ къ окончательной рсформ1>. На содержа- 
и1и нредлагаемыхъ м'ЬропрштШ отразшпсь время и пройденный 
опытъ, на OTHOineniii же къ р('форм^ сказалось государственное по- 
ложен1е автора. Я им'Ью въ впду% „Записку“ II. И. Стояновскаго: 
„О м’Ьрахъ къ успЬшному введен1ю новаго порядка укрТ.плензя 
правъ па недвпжимыя имущестз^а 1883 г. Февраль“ .

Испытанный государственный д’Ьятель, сш11)икасавшШся во 
время своей многол1^тней службы съ разным)! сторонами нашего 
вотчиннаго режима и съ его реформой, а въ 1883 г. стоявшШ во 
главй Редаыионной Ко.ммисс1и по соетавлен1ю Г 1)ажданскаго Уло- 
Яхен1я,— Коммиссп), вырабатывавпкч“) и проектъ Вотчиннаго Устава, 
II. И. Стояновскчй хорошо сознавалъ, что какая бы совершенная 
вотчинная система ни была задумана, какъ бы умТ.рена или, напро- 
тпвъ, })а;и1кальна она ни была, на успЬхъ ея окажеп. i)t>iiiaHUnoe 
д'Кйств1е практичность и удобоисполнимость переходна1'о права, т.-е. 
т1>хъ П1)авилъ, который регулнруютъ первоначальную записку и.м'Ь- 
нШ въ вотчшшыя книги. Съ друго)“) стороны, какъ бы осторожно 
и съ каки.мъ бы вниман1емъ къ инте1)еса.мъ зем.певладЬльцевъ ни 
подходить къ составлен1ю такихъ правн.ть, все равно невозможно 
o6oi“iTHCb безъ требовазпя представлен1я доказательствъ т+>хъ или 
иныхъ вотчпнныхъ правъ на недвижимости,— доказатсл1)Ствъ, на 
(кчговати которыхъ и должна быть составлена вотчинная книга на 
ii.Mt>Hie. Подобно сенатору Деймерну, СтояновскШ считаетъ прави-

120) Русск)я ведомости 1880 Л» 307, 323: Передовпца; С.-Петербургск)я В-Ьд. 
1881 40: Передовица; Русь 1881 № 41—43: Ипот. система въ Росс)п; Финапс. Обо-
.чр4н)е 1875 № 39; Суд. ВЬстн. 1881 № 46 п 54: Передовица и друг.

100) Лпнцловъ въ Юрцд. ВЬстп. 1886 г. май: Ппот. учреждеи)я и Лктъ Торренса.
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Т('ЛЬ(.-'ГЖ) обя.»и;иымъ 1Ю1)аботать въ дЬл1'> (Ч)би1)ан1я св^дЬи!!! о 
правовомъ положен!!! землевладЬн!я. По въ то время какъ Д('П-
М('рНЪ б1>!ЛЪ СТОрОНН!!КОМЪ 1!ац!0НаЛЬ!Ю!1 В0ТЧ!!!!Н01! е!!СТ(‘МЫ I! II])!!-
знавалъ необход!1мымъ !!зъ с()временн!лхъ ему !!Сточн1!ковъ соетав- 
лен!е !ЮД1)ОбнЫХЪ Ю])ИД1!ЧееК!!ХЪ 0!!!!еа1йн ОТД'ктЬНЫХЪ !!М1->!1!!'!,—  
01!!!еан!н, прпзван!!ыхъ елуж 1!ть вотч!!нными кт!гам н ,— Стоянов- 
еклй являетея въ „За!!!!ек'}'>“ ето]юннпкомъ новой, за!!мотвуемой 
еъ Запада вотч!!нной с!!етемы п П1)!1зна('п> необходимымъ л!!!!!!. въ 
В!!Д'Ь м1>1 )ы, обл(‘!'ча!<»!!1,ей переходъ къ этой e!Icтeмt,,, сосгтав!!ть 
только надежн1лй ключъ къ !Ч)вре.меннымъ ему !10точн!!камъ ев'й- 
Д'Ь!|!Й о В0ТЧП!!НЫХЪ П]»авахъ !Ю ПМ^!1!яМЪ, пр!! !!ОМО!Ц1! коего можно 
было б !)1 облегч!!ть какъ влает!!, такъ !г запнте])ееова!!нымъ чает- 
н!лмъ л!!!!амъ получ(!!!!е доказательетвъ еу!!1,еетву!0 !!!,!1хъ п]»авоот-
НО!!!е!!!Й !Ю !!еДВ!!Ж1КМОеТЯМЪ ;!,ЛЯ За!1!ГеК1! !!ХЪ въ ВОТЧШШЫЯ К!!!!!’!!.

Ко В1)емен!1 еоетавле!!!!! Стоя!!овек!!мъ „Загиюк!!“ 1!Оточш!кам!! 
св'Ьд'Ь!1!й о п1»авовомъ !10ложен!1! !!едв!!ял!моет('й елужпл!! к1)1 >поет- 
ные рееет1 !Ы Стар!!!!1хъ Пота1 )!уеовъ, (■е!!атектя обът!влен!я о ео- 
!!ер!!!енныхъ актггхъ на !!едвиж!!моет1! и ввoдt> во влaдtпlie и, 1!ако-" 
иецъ, такая же объявлен!я о занре!цен!яхъ и ])азр'К'>!!!0н!яхъ;— пе]»- 
вые вел!!еь !!0 1!ееове])!!!енной ,Л1!ЧН0Й (а!етемФъ !!0 !!менамъ еобетве!!- 
!!!!КОВЪ, а ВТО])ЫЯ !! ТрС'ТЫ!----ВЪ !!рОГГОМЪ Х[ЮН0Л0Г!1Че0К0МЪ !!0-
1 'ЯдкК еъ !!е]под!!чеек!! еоетавляемымъ для нпхъ указателемъ тоже 
!!о !1.менамъ (“об<'твенн!!ковъ. Рань!!!е мы уже указывал!!, еъ кака!М1! 
ВеЛ.!!ЧаЙ!!1!!М!Г Т])уДНОеТЯМ!! было еО!!|1ЯЖеНО Д0бы.ва!!!е !!ЗЪ !1!!ХЪ 
данныхъ О правовомъ ПОЛОЖС'«!!! КаЖДО!"! !!еДВ1!Ж1!МОеТ!!. Оттого !! 
первоначальная за1!1!(ача пм'К>и!й въ вотч1!нныя !,И!!П1, !!1»1! которой 
такое добыва!пе было 1!еобход!!мо, гроз!!ла !!оетав1!Т!> власть 1! !Ч)аж- 
да!!ъ въ безвыходное 1!оложен!!'.

И вотъ ('тояновекай !!редлагаетъ оевЬт1!ть эт!! данныя за проп!- 
лое время п уеовер!!!енетвоват!> по])ядокъ веден!я к])1 шоетныхъ ре- 
еетровъ п наложен1я !! (а!ят!я запретен!!”! на буду!!!ее время, чтобы 
ЭТИМ!! М'Ь])аМ!! ОбЛ(Ч"Ч!!Т!> 1!ереХОДЪ !СЪ В!>|рабаТЫВаОМОЙ !!ПОТ,‘ЧНОЙ 
eп<■тeмt.. Осаюво!! мФ>ро!!р!ят1й обоего ¡)Ода елунп!тъ у него ])еал!>ная 
е!1стема 1)а(а10лож(Ч1!я дан!!ыхъ, т.-е. !!|)!у]Н)че!!!е 1!оелЬдн!!хъ къ 
назван!ямъ !!М’ён!й,— та епетема, которун* (^ояновскай !!аетойч!!во 
¡нжомендовалъ (Ч!и‘ п])!! выработк'Ь !11юекта Иота1)!алы!аго полож(‘- 
!пя, но которой тогда боялись, какъ вн1 >!пняго намека на шютеч- 
нук1 С!!етему !! которая не б!лла уевое!!а велКдетв!е неудачной !!!!- 
ет1 »укц!!! М1!1П!етра Юпап!!!! о порядкК веден!я кpt.пoeтиь!xъ ]>?- 
еетровъ.

Въ деталях'!, же Стояновсач!!! намйчаетъ въ (ага?!! ,,Зап!!ск'Ь“ 
т 1̂  самый м'(’.ропр!ят!я, кото|»ыя !!Зло'Ж(‘Ны нам! 1  въ оче]1кЬ Пота|»!-
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альнаго 11ол()Ж(‘н1я, какъ ааконы 90-хъ годонъ, иам'Ьнпвпйе п о]1Я- 
докъ ж 'донш  крЬпогтпыхъ ])1чч‘Т1 )онъ II 1Ю1 »ядокъ налож ипя II сия- 
т1я запрсщ м йй.

1\’. Но аабывагп'я ишпч'чная {к’форма и на(ч‘Л1“1йемъ. ^ ЯуО иъ 
1888 г. на Кавказ'!’, н])0являет1‘я готовнш'ть м'Ьстныхъ обпцч'твен- 
ных'ь организац!!! последовать пд(‘е  Цеймо1)на и предпринять опи- 
сан1е недвнна1мыхъ 11>гйн1й для возбужден1я ходатайства о пс^ю- 
м'Ьне порядка наложс1ия запрещен 1й .

Л’ . Возвращается къ ипотечной ^юформе п правптелк'тво. Мая 
1У дня 1881 г. посл'йдовгыо ВЫСОЧАЙШЕЕ утвержден1е мн'Ь1Йя 
Гос. Сов., явпвпшпи'я 1)сзулыатомъ .мнош.тетнпхъ <-ужде)ПЙ по 
проекту ппотечнаго устава 1873 г.

Въ этомъ .мне1пп Государственный СовГ>гь 1) П1в>дставляетъ 
на В Ы СО Ч А Й Ш ЕЕ блап)усмотрФн1е п утвержде1Йо просктъ глав- 
ныхъ основан1й предполагаемаго порядка ук 1)'1шле1пя правъ на не­
движимый имущества, 2) псп])ап1пваетъ сопзволен1е на то, чтобы 
вс'й работы ^Министерства Юстпцп! по ипотечной реформ'й были 
])азсматрпваемы въ ос'обой ком.чпссчп пзъ членовъ Гос. Сов'йта, за- 
ключен1е каковой должно уя,е вшкчггься на уваженМе сос'дпненных'ь 
департаментовъ законом,, государственной эконом1п п г])ая,дан- 
скпхъ II духовныхъ дГлъ, 3) п(Ч1рашиваетъ означенной коммпссш 
п])аво по мГ,р'Ь необходп-мости отступать оп, главных'ь шчюванШ, 
указывая на побудпте.ты1ЫЯ къ тому причины, 4) высказывается за 
постепеннос'гь вш'ден1я новаго порядка, сооб])ажаясь, в'ь часгнослп, 
с'ь п.мГ,ющп.мпся ср(‘дства.мп; въ тоже в])0мя вы(ч,азыва1‘тся за ог- 
м+,ну п]111 новомъ порядк'Г, ввода во владГ,н1е п пш'тптута старпшхъ 
Н0’га1НУС0В'ь; 5) вш'казывает'ь Я1;е.т1ательно('ть сооб})а'/кен1я соотвГг- 
(!Твун)П1пмп ведом(‘твамп воп1)оса о возможности п способахъ прп- 
мГ,нен1я новаго порядка къ пм'1',н1ямъ государевымь, дво])цовымъ 
и уделы!ы.мъ съ тГ,мъ, чтобы зашюченМе по сему П]н‘дмету бы.то 
представлено Госуд. Сов'йту. 0) Иредсттшляетъ Министру Юсгп- 
ц1п сообразить возмо'жность (Ч1язать 1тот('чную систему съ межева- 
1пемъ; 7) Представ.чя(‘п> Мпнпстрамъ Вн. Д ., Юстшрп и Фпнан- 
совъ сообразить а) возможный (и-обенностп ппотечнаго порядка для 
кднч’тьянскпхъ надФловъ п б) возможное устройство ппотечныхъ 
установлен!!! въ городахъ, гдФ н'1>'п, ок||ужных'ь судовъ; 8) щюдо- 
ставляетъ Мпнпстру !Гпн. ссюбрашть пзм'ЬненМя акцизныхъ ^л'та- 
вовъ I! мФры псправнаго поступленМя казенныхъ начетовъ п взыска- 
н1й, вызываемыя ипотечной рефо]).мой, наконецъ, порядокъ взы(Ч\а- 
И1Я недопмокъ въ денежныхъ сборахъ съ пмГ,н1Й п земел!,— с(>.ль- 
(Чч'пхъ I! го1юдскпхъ,— прпнадлежапщхъ частны.м'ь .ишамъ.

ХИ) Труды Кавк. Оош. Ол. Хоз. 1888 .У !)—12: Кучаевъ. къ вопросу ппот. сист.—

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



238

Что касается „Главныхъ оснонан1й предполагаемаго ио])Я1 ка 
укр1>плешя пралъ на недвижимое имущество, представлентлхъ 
I ос. Сов^томъ на ВЫСОЧАШЛЕЕ утвс1)жде1пе, то они не пред- 
ставлялн собою точнаго экстракта обсуждавшагося проекта 1873 г. 
Мы зам Ьчаемъ въ нихъ вообще Ht>KOToi)bm отклонек1я отъ посл^д- 
няго, правда, при сох])анен1и общаго духа П1юекта. Главныя же 
основашя, касаюпряся первоначальной заппскп пм*н1й въ Ж1тчпн- 
пыя книш, представляю'гъ собою уже заметное усовершенствова1пе 
соотв'йтствующихъ правилъ проекта 1873 г. "

Отмйтимъ эти отшшне1пя.
1 . Вотчпнныя устаноален1я, по Главнымъ Основан1ямъ 1881 г., 

^ч])еждаются только при окруичныхъ судахъ, въ П1)отивоположность 
проекту 1873 г., допускавшему таковыя и при Ми1ювыхъ Cъt.здaxъ 
(28 стр.).

Вотчинныя книги, по Главнымъ Оспован1ямъ 1881 г., сос-тавля- 
ются изълаглавнаго листа и 4-хъ отд.'Ьловъ (въ дух-Ь „Крепостного 
t става 11ланка,), вместо заглавнаго листа и 3-хъ отделовъ, извест­
ных ь проекту 1873 г. На заглавномъ листе отмечается наи.чсно- 
вансе iiMliHÍH и место его нахожденья (неизменные П])изнаш1 пме- 
ш я ); въ первую часть книга вносятся сведеспя о величине и соста­
ве iiMeiiiH (изменчивые признаки); во вторую част1>— собствс'иникп 
имеьпя, основан1е права <‘обствен'1гос-ти и стоимос-ть имен1я (если 
она известна); въ третьей части помещаются ограт 1чен)я права 
собственности, въ томъ числе аренда; въ четвертую часть записыва­
ются долги (29 ст.).

Начало повЬ])к.и п])авильпости сделки вотчнннымъ установле- 
шемъ (нача,1ю легальности) вт, Главныхъ ОсноватНяхъ 1881 г. фо1)- 
м^лир^ется въ духе замечансй Шмигельскаго на П]юектъ 1873 г., 
именно вотчинное установленсе п1>ове])яетъ сделку по даннымъ 
вотчшпюи книги и не выходя за ея пределы, кроме поверки само­
личности и законной праюспособности сторонъ, где приходится 
П1)ибегать къ инымъ псточникамъ (30 с т .) .

Остальныя три начала вотчшгной системы— публичность, спе- 
щалыюсть и ста1)шпнство— урегулированы въ Главныхъ Основан!- 
яхъ 1881 г. въ духе проекта 1873 г., лишь съ большей обстюнтель- 
ностью; наир, старшинство статьи любого отдела вотчинной книга 
открыто провозглашается действующимъ въ отпошен1и всехъ щю- 
чихъ статей всехъ 4-хъ отделовъ той книги (6 ст .); впрочемъ 
ограппчеше публичности въ случаяхъ, когда пр1обретателю была 
известна незаконность укреплен1я права за отчуждателемъ, оста­
лось въ прежней несовершенной формули1)овке, отмеченной’ шмп-
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гольскпмъ (15 ст.) тоже и ограничен 1е еего начала въ отпоше- 
1Йн ложащнхъ на 11му1цеетв1> податей и иовшшоетеп, обяаатель- 
ныхъ для прюбр1’.тат('ля будто-бы въ любой сумл^>, ь|К)М'Ь елуча!г 
публичной продажи п.\гЬн1я 19 ст.).

Что касается .мате1п‘альнаго права Главкыхъ Основан1й, то тутъ, 
въ общемъ, повторяется проектъ 1873 г.: право собственности п])1- 
oбpt>тaeтcя по сдйлка.чъ .чежд '̂ живыми— пос])едствомъ записки 
въ вотчинныя книги, а въ оста.тьныхъ случаяхъ— въ силу особыхъ 
основан1й,— но запшчча легптимп1)уетъ собственника на соверп1ен1е 
вотчшшыхъ сд'Ьлокъ о недвижимости.

Въ отношен1и П1»ава. за,тога Главный Основан[яотклоняются отъ 
проекта 1873 г., провозглашая въ вид-Ь общаго правила отв йтствен- 
яость за дол1л> однимъ только заложешшмъ им'йн1емъ и лишь по 
особому соглашен1ю сторонъ допуская дополнительную личную 
отБ'Ьтственность за долп> ио закладной и{Я)чимъ имуществомъ долж­
ника (20 ст.).

2. Повторяются Главными Осно1«ш 1ямп 1881 г. и правила П1)0- 
екта 1873 г. объ обращен)п шыскан1я на недвижимое имущество, 
заиисанное въ крйпостнук» книгу, безъ за.м1>тныхъ изменен!!“!; пов­
торяется .меячду прочимъ начало безиово^ютносли ир1обр11тен1я 
съ торговъ, если оспован1е для иризшппя торга недййствительнымъ 
обнаружшч-я посл'Ь записки им'Ьн1я за пр1обр'Ьтат;^лемъ въ вотчин­
ную книгу.

3. Главный Основан1я, стоя на прежней иочвЬ постепенности 
1юдчпнен1я вотчинной cпcтeмtч отдЬльныхъ им'йнтй (43, 44 ст.), 
значительно облегчаютъ 1юлож.ен1е собственниковъ въ процедурГ, 
первоначальной записки им'ЬнШ въ вотчинныя книги. Собствешшктг 
уже не вызываются, какъ было въ 1гроектЬ 1873 г., на бо1)ьбу со 
вс'Ьмъ cвt^тoмъ за свое право на недвижимость, прежде чЪмъ укре­
пить его. Они п])eдcтaBv^яютI> 1Ютчинно.му у(‘тановлен1ю только дан­
ный о своемъ П1)аве; если же нс имеютт> таковыхъ, то добиваются 
иередъ ок1)ужнымъ судомъ иризнан1я за ними права, въ порядке 
ох1)анительнаго судопроизводства, на записку въ вотчинную книгу 
въ качестве собственниковъ (45, 46 ст.). Т^ютьи лица, пмеюпця 
права на ту же недвинагмость, заявляютъ пхъ въ трехлети1й срокъ 
со дня Т1)етьей (черезъ 6 месяце въ после первой) П5"блпкац1п о 
вы.зове всехъ вещно-^чтравомоченныхъ на нмен1е (50, 51 ст .); за- 
явлен1я пхъ препровоячдаются собственнику для отзыва, каковой и 
долженъ быттч данъ въ течен1е 6 месяцевъ (52, 53). Если собствен- 
никъ не даепч въ срокъ отзыва, права третьихъ лицъ вносятся в'ь

132) у  Шмпгельекаго стр. 67— 70.
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жячиппую книгу, а гобстж'нипкъ огущгг'гвлж'тъ тогда свои Ш)а1)а- 
жпйя протпвъ нихъ ВТ. оудебномъ П01)ЯДК’Ь (53 от.).

Наконецъ, вотчинное установлен1е само и])иаываетсм теперь ео- 
бн])ать н'Ькоторыя данныя о правоотнопкчйяхъ ио недчижимостямъ 
1Г вно(Ч1тъ пхъ. беаъ участчя и вЬдома собственника, въ вотчинную 
книгу; это отно(Ч1Тся до недоимокъ въ иодатяхъ и иовинностяхъ, 
])авно до числящихся ио эаиретительнымъ и 1)аэр^шительнымъ кни- 
гамъ эаи1»е1цен1и и значащихся ио книгамъ, 1)еестрамъ и д'Ьламъ 
старшаго нота1)1уеа ограничен!!! и])ава соб<‘твенностн (47, 40 ст.).

Когда истечетъ 3-хл'Ьтн!й (чкжъ+й м’Ксядевъ ие])Н)да иублть 
ка1ЦЙ4-() мtя•яцeвъ с1)ока для зам'йчан!!'! <ч)бственника ио поводу 
заявленныхъ иравъ т|)етьихъ лицъ на еш им4ш!е, ел'йдоватт'льно, 
шах1шш11— 4 ища, и окончится яь вотчинномъ установ,тен!и произ­
водство ио всЬмъ иостуиившимъ загиш‘н!ямт., тогда „кр+>по<-тная“ 
книга утвер/кдается вотчиннымъ установлен!емъ (54). ('̂ ъ этохх) 
момента наетуиастгъ полное д'Й1'ктв!е публичности вотчинно!) книги, 
такъ что е(‘ли ктч)-либо оиоздаетъ съ заявлен!емъ сво(чх) права на 
недвижимость и сд'Ьлаетъ его иос.дФ> утве])жден!я книги,.онъ поль­
зуется старшин<твомъ уж<‘ по моменту заяв.:кч1)я, уступая вгймъ 
И11авамъ, заяв.деннымъ до утв(ч»жден)я книги (56— 5Н ст .).—

Вско]гй иос.д1’> того, именно 3 нояб])я 1Н82 г. (Ш  П. С. В. .М 
1160) последовало ВЫС(")ЧАЙШЕЕ и(,)велен!е, согласно кото1юму 
1 ) ие1)воначальное наче1)тан!е проектовъ а) 11олоянч1!я объ укреп- 
лен!и иравт. на недвижимое, имущество и б) Правилъ объ уст]К)й- 
стве вотчинныхъ установ.тен!й вь го]юдахъ, где нетъ ок})ужныхъ 
судовъ, было воз.тожено на Гедаки!(>ннун> Коммисччю, образованную 
въ соетшгй ]!ЫС()ЧАГ11ПЕ учр(сждент!ап> Комитета для со1-тав.те- 
1Йя проекта Гражданскаш У л о ж е н ) я и — 2) Выработанные ре- 
дакц!онной Коммиссче!'! и1»едио.дожен!я ио эти.мъ ир('дметамъ до,тж- 
ны были ])аж‘матриваться въ сое.диненномъ ири<-утств!п со<‘тоящей 
и]»и Г(Н‘. Совете КОММ1КЧЧИ для раз1)аботки и]юектовъ законополо- 
жен)й объ укреп.тен)и иравъ на недвижи.мое имен!е и уиомянута- 
го комит(яа, съ те.мъ, чтобы заключен!е означеннаго присутетв!я 
внесено бы.ло на уважен!!^ соединенныхъ деиартаментовъ законовъ, 
Вконом)и и Гражданскап), не ожидая окончан1я ])аботъ по изготов- 
леш'ю И1юекта Граждансччахю Уложеш’я.

1:13) Редакцшнная Коммнс'с!я, образованная въ еоставЬ 15. у. Комитета для оо- 
1тав.тен1я проекта 1'раждаш:каго Уложен1я, п этотъ Комптетъ ,д'Ьнствующ1н иодъ нредсЬ- 
дательствомъ Мшшгтра Юсттрп н 11рптянувш1н къ себЬ воЬ работы по вопросамъ 
гражданс'каго права, быдп учреждены въ гогтав!! Мпппгтерства Юетшип Выгочапшпмъ 
11ов'(;лен(рмъ 1882 мая 12/26 (№ 872).
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\‘1 . Обиародован1о главныхъ 0(‘новаи1й ипотечной реформы 1881 
г. II 11осл1>дун)1Цихъ зат'Ьмъ мЪръ къ пхъ осущеотвленш были прп- 
в'Ьтствованы и^юссой, какъ новый шагъ къ самой реформ'Ь, продол­
жающей служить предметомъ нетерп'Ьливаго ожида1пя и надеждъ 
на лучшее будущее въ области вотчпннаго обо^юта и ¡юальнаго 
кредита .

Делались ¡¡азнообразныя крнтическ1я зам'Ьчан1я на Главным 
С'Снован1я. Особенно обстоятельный разборъ ихъ былъ данъ Вер- 
бловскимъ • Посл'КднШ отм'Ьчалъ, что Главный Основантя все 
еще не устранили затруднмпй, связанныхт> для влад'Ьльцевъ съ 
первоначальной заишжой им'Кн1й въ вотчинныя книга, такъ какъ 
и]юцедура иризиан1я за безактными влад'Ьльцами права собствен­
ности не легкая, а безактныхъ владФ.льцевъ у насъ много; дал'Ье, 
авто])ъ и])изнаеп> слншкомъ иродолжительнымъ т^к'хл'Ьтн!!"! срокъ, 
отдЬляюнцй первоначальную записку отъ утвержден1я вотчинной 
книги; для итого, но (ЧЧ) мн1ш1ю, до(;таточпо 6 мtк^яцeвъ, т'Ьмъ бо- 
• гЬе, что иоте]»1гЬвийе не лишены возможности осуществить свои 
права общеустановленнымъ иорядкомъ.

Д 1)уг1е критики выражали пожелан1е возможших) ириближе1пя 
вотчинной части къ населе1пю, особ(шно дтя мелкаго землевладЬ-
нш 0 .

Особенно р'Гзкчя, бол йе кабинетныя, ч'Ьмъ жизненным зам1’>чан1я 
дЬлалъ на Главный Основан 1я 1881 г.М1шцловъ*” ) . Онъ иризнавалъ 
ихъ неудовлетворитч'льпыми иотюму, что они не обезиечиваютъ объ­
ективной точно(‘тп зкономиче<-кой ¡Дишш’ти им’йн1я, допускаютъ 
дв'}’> категор1п привнллегированныхъ долгавъ, отводятъ якобы не- 
надлеясащее мГэСто для записи отмД>токъ и обставляютъ записку, 
особенно первоначальную, зат1)уднителы1ыми требован1ямп. По мн^- 
1ПН1 Мшщлова, ото— так1е дефекты, что авторъ иредиочитаетъ нота- 
р1альный по]1ядокъ щюдиолагаемой ре({)орм'1>. Но идеаломъ свопмъ 
опт. все же обънвляегь систему Акта Тор})ен<'а— ни больше ни 
меньше.

11оскож'к1я В4домости 1881 Л2 156, 160,169: Передовица; К1евляшшъ 1881 
Лг 130: Переодвица; Голосъ 1881 Л» 165 и 166: Оси. подож. ппот. устава; К1евлянииъ 
1884 137, 138: Передовица; Суд. Газета 1877 Л» 25: П. Г-чъ, Къ вопросу о ре­
форм!, залог, права, и друг.

1’ '’ ) Въ Юрпдич. В!стник! за 1881 кн. 10 н 12; 1882 кн. 1: Къ вопросу объ ппот. с. 
1̂ ®) ВЬстнпкъ Европы 1881 кн. 7: Впутр. Обозр. п Моек. В!д. 1881 № 156, 160, 161: 

Передовица.
Юрид. В!сти. 1886 май: Ппот. учрежде1пя и .4ктъ Торренса.
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Г л а в а  IV.

ПослЪдн1е проекты вотчинной системы; Проектъ вотчиннаго 
устава 1892 г .— Проектъ ГражданЬкаго Уложен1я 1902 и 1905 г. 
и Проектъ вотчиннаго устава, внесенный Министромъ Юстиц|'и 

въ II I  Государственную Думу.

§ 33. Общгя замгьчатя.

Р(‘дакц1о1шая Ко.\1мисч‘1я, на которую въ 1882 году было возло­
жено пе1)воначальнос (■оставлен1о проектовъ „Иоложен1я объ укрЪп- 
лен1и иравъ на недвижимое имущеепю“ и „Правилъ объ уст]юн- 
ствЬ учрежден!!“!, зав'Ьдываюищхъ Kpt>riocTHiitMii киигами въ горо- 
дахъ, гдЪ нЪтъ окружныхъ судовъ“ , окончила евон) работу въ 
1892-93 г. и тотчаеъ же опубликовала проекты: 1 ) „Вотчинный 
Уставъ“ , 2 ) „Учрежден!е Вотчинныхъ УстановленШ“ , 3 ) „Прсиччтъ 
прави.тъ объ обезиечен1и недвнжилплмъ имущеетвомъ догово1ювъ съ 
казною и еъ кредитными уетановлен!ями“ и 4) „И[1оектъ по.тю/1Л‘Н1я 
с порядк'Ъ взыекан]'я еъ недвижнмыхъ имущеетвъ“ .

Какъ уже легко уемотрФлъ изъ еамаго оглавлен!я ироектовъ, 
Редактронная Коммшхчя не ет'йенялаеь главш^;ми оеноватйями 1881 
г., и ея ¡рюекты еще бол'Ье отличаются рук01юдяиу!ми идеями отъ 
главныхъ оенован1й 1881 г., ч4>мъ иоел'Ьдн!я отт> проекта 1873 г.

Даже съ внешней, технической стороны проектъ вотчинна'о 
устава 1892 г. отличас'тся отъ П])оекта 1873 г. ст[>емлен!емъ къ под- 
]юбноп, обстоятельной и всесторонней регламентац1и вои1)осовъ, ш‘- 
обходнмой въ виду (чя!ершен!юй новизны д-йла. ).

Ват'ймъ, ¡рюектт, вотчиннаго ynaiia 1892 г. ])азстался съ домо- 
¡ющеннымъ и совершенно безсоде|>жательнымъ понят!емъ „ук]11'.п- 
лен1я“ и трактуетъ о болйе точномъ, яскомъ и научномъ понят!и 
„пр1об1)'Ьтен!я“ .

Точиле урс.тигул1рювано п с<ютношен1е вотчинной записки и 
ея „основан¡я“ ,— вещншх) договора; вообще обстоятельно ])азрабо- 
тано какъ формальное, такъ и матер1алыюе вотчинное iii)aBo.

II ог])омный решительный шагъ виередъ, даже сравнительно съ 
Главными Основан!ями 1881 года, сделант> въ регламентац!и пер­
воначальной записки им'йн1й въ вотчинныя книги.

Къ общей характеристике njioeKra вотчиннаго устава 1892 года 
надо еще добавить, что онъ представляет!, собон) значительное, но

Въ то время, какъ ироектъ 1873 г. регулпровалъ всю матер!ю въ 213 статьяхъ. 
Проекты 1892—93 г. развиваютъ ее бол^е, ч4мъ въ 540 статьяхъ.

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



248

все же свободное под1)ажен1е прусскому закону 1872 года п Импер­
скому Германскому проекту вотчпннаго устава 1889 г.; сж)бода п 
независимость под[)ажеп1я особенно сказываются въ томъ, что нашъ 
Проектъ вотчпннаго устава чрезвычайно осто^южно относится к'ь 
т'Ьмъ идеямъ и 01)ганизац1ямъ своихъ п)Х)'1Ч)типовъ,, которыя выра- 
жаютъ тенденц1ю мобилизахйи земельной собственности и подчп- 
нппя вотчпннаго оборота началамъ торговаго права. Съ другой сто- 
1к)ны проектъ 1892 г. бол'Ье, ч'Ьмъ его предшественники, внимате- 
ленъ къ (К'обенкостямъ роднога права п къ лучшимъ зав’Ьтамъ еп) 
исторп! въ области вотчпннаго режима.

Согласно ука:1анно.му ВЫСОЧАЙШИМЪ повел’Ьн1емъ 12/2(1 
мая 1882 г. по1)яд1̂ у обработки новыхъ законовъ въ области Г1>аж- 
данскаго П1)ава, П]юектъ вотчпннаго Устава 1892 г. и сопутству- 
юнце ему проекты были опубликованы, разосланы для замГ.чан1й 
и подверглись разнообразной критик'й. А засимъ для соображен ¡я 
со сделанными на нихъ замечан1ямн, были подвергнуты пе1)есмо- 
т])у въ той же Редашионной Коммиссчи. Иересмотръ былъ осторож­
ный. Въ 1896 г. проекты вышли въ нсправленномъ виде и посту­
пили на разсмот1)ен1е иредъуказанной темъ же актомъ 1882 г. 
особой п]Н1 Государстж'нномъ Совете Коммисс1и подъ председа- 
тельствомъ стать-секретаря С а б ^ ю в а .

Иаконедъ, Мпнистръ Юстишп съ своей стороны по ряду вопро- 
совъ становился на сторону той или иной группы членовъ этой ко- 
мисччи, определяя окончательно редакц1ю проекта“ ").

Въ начале января 1897 г. проекты были внесены на 1>а;1смот1)е- 
н]'е Гос'ударственнаго Совета “ С •

А въ 1907 г. все они, еще ра;1ъ исправленные п дополненные, 
внесены Министромъ Юстшри въ Третьи) Государственную Думу.

Эти последн1е п])оекты содержать, впрочемъ, немного особен­
ностей сравнительно съ проектами Редакщонной Коммиссчи 1892 г. 
Главнейппя особенности проекта вотчпннаго устава Минпст])а 
К)стпц1п 1907 г., если не считать из.менен1я редактци некоторыхъ 
статей (15 и др .), новой терминолопи (165, 184 и др.), более 
точной фор.му.ли1)овки (18 п. 3 ), заключаются въ след^чоще.мъ: 1 ) 
совершен1е вотчпннаго акта, по примеру действующаго права, до­
пускается не только въ вотчинномъ установ.лен(и, какъ было по 
п]юекту 1892 г., но и у  нотар(усовъ (4 п 225 ст.). 2) Начало безпо-

См. Завпску Мшшстра Юстпц1и, сопровождаюшую проекты прп внесенш пхъ 
въ Ш Госуд. Думу.

Тамъ-же, въ Записк'Ь ¡Министра Юстиц. стр. 31 и с.т'Ьд,
’ •") Проектъ Гр. У.Т. Кн. Ш т. 1 введение стр. ХШ.
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воротиости ир1обрЬтен1я отодвигается отъ момента пр1обр'}>те1пя 
еще дальше, чt>мъ по проекту 1892 г. Именно въ течен1е 2-хъ л^тъ, 
вм’Ьсто 3-хъ м'Ьсяцевъ— , допускаетсл внт’пть отметку о порочно­
сти пр1обр'Ьтен1я, и такая отм’Ьтка унпчтожаетъ безповоротность 
(18 п. 3) и т. п. Словомъ, проектъ 1907 г. стремится сд'Ьлать мен'Ье 
р ’Ьчкимъ переходъ отъ д'Ьпствующаго къ новому праву, но цЬною 
ослабле1пя благод-Ьтельнаго д'Ьпств1я новыхъ началъ *■*=).

3) Иаконецъ, проектъ 1907 г. р'Ьшптельн’йе проекта 1892 г. 
стремится положить основан1е возсоздан1ю былой связи вотчинной 
системы съ межевашемъ и кадастромъ, д.тш чего, требуя, подобно 
первому, при первоначальной записк'Ь им1пйя, представлен1я оффп- 
шальнаго или хотя частнаго плана на им'Ьн1е, какъ услов1я утвер- 
жден1я вотчинной 1чТ[иги, предоставляетъ со<--Ьдямъ подписывать 
планъ, и эта подпись псключаетъ впредь споры о границахъ .

Въ 1900— 902 г. появляется въ печати и проектъ гражданскаго 
уложен]’я, въ кншЩ Ш въ общемъ повторяющШ или п{)пноровляю- 
ний соотв'йтствуюнЦя предписатйя о вотчпнпомъ прав-Ь къ проекту 
вотчпннаго устава, вирочемъ не безъ измt.пeнiй, отвЪттгешпхъ на 
голо<;ъ критики

Какъ на п])нм'Ьръ супин'твепнаго изм'Ьнен1я вотчпннап» режи­
ма въ проектК Гражданскаго Уложен1я 1902 г. сравнительно съ 
проек'томъ Вотчинаго Устава 1892 г. укаяхемъ здКсь на отмКну от- 
с|ючки безповоротности-отс1)очкн, предполагавшейся 18 статьею 
11]юекта 1892 г. (къ сожалКн1ю, возстановленной проектомъ вотчпн- 
натх) устава 1907 г. въ еще болКе пш])окомъ мacпIтaбtJ).

П]к)скта Г])ажданска1Ч) Уложен1я 1902 г., посл'Ь сд’Ьланныхъ на 
него зам'ЬчапШ п въ соображен1п таковых1>, былъ пересмотрКнъ въ 
1904 г. Редакцюнной Коммпеччей п въ 1905 г. вышелъ уже съ об­
щей нуме])ац1ей (;тат»ч1  для вс'Ьхъ свонхъ отд’Ьловъ.

Оче])тимъ теперь съ возможной полнотон» вотчинный ])ежпмъ 
перечисленныхъ новКйпшхъ проектовъ.

.4' 84. Фор.мпльте вотчинное право иос.пьдни.гь проектовъ.

I. Вотчинныя установлен1я, по п])оекту уч])ежден1я Вотчнн- 
ныхъустановлен1й 1892 г., въ вид'Ь общаго правила, учреждаются 
въ каждомъ у'ЬздЬ и разсматрпваюк’я состояпршп при окружныхъ 
судахъ (1 ст .). Такъ проектъ достпгаетъ двухъ д'йлей: 1 ) прибли-

Делается уступка домогательствамъ акцшиерныхъ земедьныхъ банковъ о сохра- 
неши за нпмп права продажи съ торговъ заложепныхъ у пихъ пм1ш(й,- -права, на ко­
торое посягалъ проектъ 1В92 г.

См. Граж’д. Ул. Кп. III т. 1: введеп1е, гтр. ХГ\‘.
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я{0н1я ятихъ установлен!!! къ населен!ю п 2 сохранен!я за ншш 
судебнаго характера (мотивы къ 1 ст.).

]^отч!!Нное установлен!е но1)мально состоитъ изъ однош члена 
ок1)ужнаго суда, называю!цагося „начальникомъ вотчнннаго уста- 
иовлен!я“ , II одного „хранителя вотчиныхъ книгь“ ; кром-Ь того тамъ 
полагается канцеляр!я (2 ст .). Единоличное устройство р’Ьшаю- 
щаго органа вотчнннаго установлен!я проектъ 1892 г. вводить, счи­
таясь какъ съ госиодствун)!ци>!ъ въ иосл’Ьднее время за границей и 
у  насъ течен!емъ юридической мысли, такъ и съ нашей традиц!е11 
(старш1е нотар!усы— единоличные органы), наконецъ, во изб-Ьжа- 
н!е болыиихъ расходовъ на содержан1е многочпслеиныхъ коллег1й 
( мотивы къ 2 ст .).

Проектъ заботится создать возможно бла1Х)пр1ятпыя услов!я для 
должности начальника вотчнннаго отд'Ьлен1я “ П , чтобы прив.:10чь 
на нее достойнЬйшпхъ лпцъ и, П1)!1Томъ, по-возможиости на долгое 
В]»емя,— какъ того т]>ебуютъ свойства д'Ьятелтяостп такого началь­
ника II какъ .что оиравдываетъ опытъ д})угихъ ст[»апъ (ст. 4— 6 и 
мотивы къ 5 ст.).

Проектъ заботится и о достоСшомъ замЬстнтельств'Ь начальника 
въ случаяхъ, когда онъ не отнравляетъ своихъ обязанностей (7—  
9 с т .) .

Хранитель вотчннныхь книгь но иредъянтяемы.мъ къ немутре- 
бован!ямъ II порядку назначен1я наноминаетъ младшаго нотар1уса 
(10— 12 ст.). А вмйст-й съ т4>мъ, въ виду отвЬтственнап) служебна- 
го положен!я его, проектъ ст1)емнтся и д.ля этой до,11Н\ности создать 
1!1шличш>!я матер!альныя и .мо}»а.тьныя услов!я службы (14 ст. п 
мотивы къ 2 ст.)

Пачжтьнику вотчиннап) установле!ПЯ иринадлежитъ надзоръ за 
вс'Ьмъ лпчнымъ составомъ этого у<тановлен!я (25 ). Пъ цЬло.мъ 
же вотчинное установлен1е подчиняется надзору Окружнаго Суда 
на общемъ основан!!! (2,3, 24, 2(), 27 ст.).

П1шектъ устанавлнваетъ нмущественнун! отвЪтственност!. лич- 
наго состава вотчнннаго установлен!я за убытки, причиненные и.мъ 
частнымъ лица.мъ неправи,тьными д'Ьйств1я.мн, упу1цен!ям!! пли 
мед.7!енностыо (28, 29 ст .). Отв'Ьственностп государства за нихъ, 
пзв'Ьстно!! Германскому уложен1ю, нашъ проектъ не знаетъ. Да и

Назпаче]пе Высочанпшмъ Приказом! пзъ числа членов! м'Ьстнаго Окружнаго 
Суда, дооавочное содержан!е и дв'Ь иятплЬтиихъ нрпиавки.

1500 р. содержа1пя, вознагражден1е нз! сборов! ио вотчинному производству 
и с.тужебное положен!е, приравппваемое к! ноложенш Секретаря Судебной Палаты.

Чины канцеляр!и назначаются м увольняются Начальником! и пользуются правами 
Госуд. Службы (18 от.).
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отв-Ьтствониость сампхъ чпновпиковъ п(Х’тав.1 она въ т-Ьсныя 1)амки, 
— такая, как1я германское право нам-Ьчаетъ для отв^тствеяности го- 
*̂ Д̂̂ Р̂ ‘Тва за евопхъ чпновпиковъ. Взыскан1е убытковъ сначала 
обращается на частныхъ лицъ, подавпшхъ поводъ къ неправиль­
ному д1^йств1ю или уиущен1ю чиновника или незаконно полршв- 
шпхъ отъ ТОП) выгоду; и только за отсутств1емъ такихъ лпдъ или 
въ случай безу(Ч1*шно('ти взыскан1я съ нихъ, последнее направля­
ется иротивъ чнновниковъ вотчинаго установлен1я (30 ст.).

Мало этого. Должностныя лица вотчиннаго установлен1я вовсе 
освобождаются отъ н.чу1цественной отв1>тственности, когда по иску, 
направленному ирогавъ нихъ ио ст. 1335 У. Гр. С., докажутчи 
1) что поте])И'Ьвш1п убытокъ самъ подачъ иоводъ къ д1^йств1ю или 
упущен1Н), причинившему убытоки., или 2) что потергг'йвипй убы­
токъ, ио обнаружен1и нмъ неправильнаго д'Ьйств1я или упуицчпя 
должнос'-тного лица, въ тече1пе 6 м'йсяцевъ не воспользовался предо­
ставленными ему закономъ средствами для исправления уиущен1я 
или для возстановлен1я ва1>ушеннаго и])ава (31 ст.).

Вотчинное установлен!)) ведетъ вотчинныя книги для записки 
волчинныхъ иравъ на недвнжимыя и.м'Ьн!я и н11Сколы\0 ])одовъ Д1)у- 
гихъ КНИГ!, служебнаго, въ отно1иен!и т-Ьхъ. значен!я (19 ст.). Въ 
ц'йляхъ сохранности вс-Ьхъ этихъ документовъ, ироектъ 1892 г. 
иредиисываетъ х])анен!е ихъ неирем Ьнно въ вотчшшомъ установле- 
н1и и заирещаетъ пе1)есылку ихъ далее ио требован1ю судебныхъ и 
иравит('льственныхъ м1̂ (•тъ и лицъ (21 ). Все это— въ дух^ ошнта 
заграничныхъ шютечныхъ системъ.

Вирочемъ, компетсчиця вотчиннаго установлен!я не ограничи­
вается склыаннымъ. Оно зав1)д^ч‘тъ и совершен1е.чъ вотчиныхъ ак- 
товъ (234— 271 ст .), совершен!емъ и засвцдЪтельствованичмл, иро- 
михъ актовъ, к])ом^ вотчинныхъ, если ио такимъ актамь 111)е;шола- 
га<‘тся внссеп!е статьи въ одну изъ вотчинныхъ кнпп> округа того
вотчиннаго установлен!я, въ которомъ актъ совершается (272__27(>
ст.) или если совершен!е или засвид’Ьтельствован!е акта требуется 
для совериичпя или для псиолнен1я совершеннаго въ томъ вот­
чшшомъ устаноален!и вотчиннаго акта или въ связи съ нимъ 
1 2 7 2— 2 7 О ст .).

Дал1)е, вотчинное установлен1е совершаетъ вызывное п])оизвод- 
ство; 1) о ир1инан!и утраченнаго вотчиннымъ кредиторомъ залого­
вого акта унпчтоженнымъ (297— 323), 2) о признан!и записи о 
ирекрашвшемся залоговомъ требован1я подлежащей иогашойю 

■̂̂ -4 338), 3) о записк'Ь вл> вотчинныя книги собственника по
давности владГ>н1я (339— 349).
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Но его комиетенхйя уже прямо напомшшетъ таковую Пом'Ьет- 
наго Приказа, если добавить, что оно же принпмаетъ исжи подсуд­
ные ок])ужному суду, если им'Ьется въ виду обезпеченхе сихъ пс- 
ковъ недвижимымъ им'Ь1цемъ (151— 154), и производитъ взыска- 
н1е еъ недвижимостей (ниже).

Оно псн‘редничаетт> въ выдач-Ь страховаго вознагражден1я соб­
ственнику заложенной недвижимости (82 ст .), и участвуетъ въ 
иринудительномъ отчужден)и недвижимостей для государственной 
п общественной пользы.

Очерченное устройство и комиетени,1я вотчиныхъ установленИ!  ̂
остались безъ существенныхъ изменен!!“! и въ Министе1Х‘комъ про- 
ект41 вотчинаго устава, внесенно.мъ въ 1007 г. въ Третью 1ос5дар- 
ств(‘ннун) Думу.

Повиюствами проекта 1907 г. только являются: 1) предоставле- 
П1е па ряду съ вотчиными установле1Пями совериичйя вотчниныхъ 
договоровъ нотар1усамъ, при соблюден!!! гЬхъ же условШ и ' Ъ 
тй.мъ же значен!емъ, какъ это положено для вотчпнныхъ установле- 
н]'й (СТ. 4, 225 п. 2, 292— 302 и др. ст .); 2) вотчинное устаиовлен1е 
не участвуем въ выдач'Ь страховаго вознагражден1я (84 ст .); 3) 
око за.м'Ьняется окружнымъ судомъ въ вызывнo^rъ производств'!» 
для записки въ вотчинную книгу давностнаго влад'йльца (370 
380 ст.).

II. Вотчинныя книги и.м1»ютъ задачей дать возможно полное и 
точное изображен1е правового положен1я педвпжимыхъ им'йн1й, по­
лагаясь на которое, участники гражданскаго оборота могли-бы со- 
ве])шат1> вотчшшыя сд'Ьлки по этимъ им’йнхямъ, не опасаясь потомъ 
за существован1е ир1обр'Ктенныхъ п.ми въ дов'1>р1п къ В01чпннымъ 
кнпгамъ прав'ь.

Вотчинныя книги должны, по этому, дать и возможно полное и 
ясное представлен1е объ отд'йльныхъ недвижимыхъ им'!»п1яхъ 
страны.

Въ на<‘тоящее время пользуется общимъ едииод^у'ишымъ п].шзна- 
н1емъ наибол ее совершенной и практически ц'Ьлесообразной гер­
манская реальная система организащп вотчпнныхъ книп». II нашъ 
ироектъ усвоилъ эту организащю.Сущность ея въ сл'Ьдующемъ:

1. Каждое вотчинное у<'тановлен1е обслуживаетъ опредЪлеп- 
ную, п1)острапственно ограниченную область—уЬздъ пли городъ, 
въ свою очередь распадаюпцяся на бол-Ье мелкая терри'П)р1и во­
лости или чаат'п города. II во'1Ч> для каждой такой мелкой едцшщы 
своего округа вотчинное установлен1е им'йетъ особый то.мъ вотчпп- 
ны.хъ книгъ, въ которомъ Д.ЛЯ каждаго отд'Ьльнаго им4»н1я ^дЬляется
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особая „вотчинная книга“ (111 ст. Проекта П. У. ]8!)2 г . ) ” “). 
Иодъ iiM-feHioMT, разумеется единица земельнаго владен1я (вотчин­
ная единица), составляющая въ юридическомъ отно1иен1и одно ц е­
лое, хотя бы физически эта единица сос-тояла изъ несколькихъ от- 
делыилхъ участковъ или представляла только часть друшго 
участка (мотивы И, 6; п]юектъ ст. 197— 209). Такъ какъ оборота 
совершается по отдельнымъ пмен(я.мъ, какъ едины.мъ целькчъ 
(75 ст .), то нашъ проектъ 1892 г. стремится подчеркнуть единство 
1Г отдельность имен(я темъ, что каждо.му изъ нихъ отводить особую 
вотчинную книгу, хотя бы въ фор.ме (К'обаго листа въ то.ме, (-ъ осо- 
бымъ номеромъ, навсегда сохраняющимся за кннп)п даннап) нме- 
1ПЯ, даже при переносе ея въ д])^^^' место тома пли при закрьпти 
flpj гихъ кннгь того же то.ма (111 и 114 ст .); равны.мъ образо.мъ 
тцюектъ предписывас'тъ, насколько только позволяютъ наши исл'о- 
рическчя услов(я, точнее указывать назван1е пмен1я (116 ст .).

Паконецъ, для еще большей индивид,уализац(и имен1я, п])оек'п. 
т])ебуетъ, при самомъ заведен1п вотчинной книги нметПя, представ­
лять офф1щ 1а,тьн'ып планъ такового, по даннымъ генеральнап) и 
спец(альнаго .мен\еван1я (luni хотя бы частны(1 планъ, (п]). 1907 г. 
ст. 389), безъ чего не утверя,:дается и вотчинная книга пме1пя. 
А зате.мъ о полояхен1п н.чен(я въ дачахъ генеральнаго .ме/кеван(я 
и участкахъ спшцальнаго межевазпя делаете.^ указан1е въ вотчин­
ной книге по оффшцальнымъ межевы.мъ данны.мъ, въ крайнемъ 
случае требуемымъ изъ губе])нской чертежной сами.мъ вотчин- 
нымъ у<‘тановлен(емъ (II]). В. У. 1907 г. ст. 118, 404).

Впрочемъ, въ качестве самостоятельныхъ не/шижимыхъ и.мЬ- 
iiiii иногда трактуются лишь известный п]>ава по недвнжп.мостя.мъ, 
напр. вечное отдельное владе1йе на ирпнадлежапце казне пли 
городу J lacTKTi, то1да эти п])ава снабжаются сво(“й oco6oii вотчин­
ной книгой (412 ,410).

2. Въ вотчинную книгу каждаго и.мен1я въ возможно нагляд­
ной (|ю]).ме должны быть вноси.мы, по обще.му правилу, все п])а- 
воотнопкчпя по нему, и этпмъ путемъ оглашаемы (прпнципъ глас­
ности ).

Вп1)очемъ, какъ-бы шт было велико стремлен(е закона вск1>ыть 
весь составъ гц.авоотногаенШ по недаижпмостп, законъ вынужденъ 
по практпчески.чъ соображен(я.мъ отказаться отъ этого, такъ какъ 
иначе полечилась бы непосильная })абота для потчиннаго установ.ле- 
н1я, Г1)омозд1чость вотчинной книги, запутанность данныхъ, безъ 
большой пользы для дела.

140) Отступлен)я отъ этого общаго порядка въ ст. 113; см. также мотивы.
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II liOTb нашъ 111)()0ктъ, репк-труюпий с])аннптслыю больше iijia- 
booTiiouieniü, ч-Ьмъ ппотсчные законы Д1)уп1хъ ст]шнъ, все же остав- 
ляетъ Biití 1)еп1ст1)ац1н мншчя иравоотношен1я. Такъ, опъ не пред- 
шк-ываетъ jienicTjtanin оффпц1альныхъ отношен1н недвижимостей, 
наир, позе.мельныхъ налоговъ (ст. К) и. 2; 11 и. 2; 110— 120); тоже 
— влад1ипя; тоже— ограничен!!! собств(‘нности, вытекающнхъ изъ 
c(K’t>ACKaro нрава (119 ст. С]>. 23 ); тоже— ограничен!!"! дt>ecпocoб-. 
пости собственника всл11дств!е его He3])t).40CTii (118 ст.).

Напротив'!., онъ п])едиисываеть регистрац!1о такихъ иравоот- 
но!иен!й, кото1»ыя но другимъ пиотечнымъ уставам'!, не нод'шжатъ 
ей. Таковы: нае.мъ н продажа л^са на срубъ, если сто^юны жела- 
ютъ придать имъ абсолютное дЪйств!е (30— 42 ст .); да.т'Ье, огра- 
!И!чен!я дЬеспособнос'П! собственника вс.тЬдств!е об'ьяв,’!ен!я еп) 
несостоятельнымъ должникомъ или всл'йдств!е дуп!евиой бол'йзни, 
физических’!, недостатковъ или расточительности (118 ст.) и т. д. 
('амо собою разу.м'Ьется, что собственност!., залогь, сервитутъ и 
т. и. подл('жатъ но иректу неирс'М'Ьнной ])егнстраи,!и.

Т’1> Ж(‘ иолож(Ч!!я новторян1'1'ся въ ироекгЬ гражданскаго уло- 
жшйя 1902 г. (кн. Ill т. 1 ст. 4 и сл'Ьд. I и Министергком ь ироекгЬ 
вотчинна!'о устава 1907 г.; no(\at.)!,HÍi“! только откакиявается оть ])С- 
гист])ац!и (‘('рвитутовъ и огранич(Ч!!й нрава собсгвеннос'1'н, уста­
новленных'!. въ 1-н.ту закона (27 ст. и. 2 ). Эго болыне отв'Ьчаегь 
тому руководянгему теоретическому нача.ту, согласно которому не 
сл'Ьдус'тъ засорят!, во'гчннную книгу занисями такихъ ирав'ь, ко­
торый и безъ ТОП) могугь быть ]1аснознаны без'ь о<‘обаго труда.

Какъ бы то ни было, но въ итог), получается какь-бы естестшч!- 
шш неполнота вогчннной книги. Эта неполнота увеличивается 
ещ(‘ 'гймъ, что иодлежа1ц!я занискФ. иравоотношен!я (собглъеи- 
ность, залогь, сс1)витутт. и т. и.) по 1)азнымъ и1)ичинамъ мш'угъ 
не значиться н'ь вотчинной книгЬ. Ианр., (Ч'ли и})аво собстшчиюсти 
ир!обр'йт(ЧЮ иутемъ нacлt.дoвaнiя но закону, оно существуегъ въ 
лиц'1'. наслД.дника, хотя-бы иосл’̂ дн!!! сир' не быль заиисанъ собст- 
веннико.А!'!. въ вотчинной i .ü m i'.  и т. и. ( С{). еще 20, 80 и друг. ("г. 
Проекта 1892 г.).

Даже запись въ книгу правоотнои!ен!я не всгч'да им'Ьетъ зна- 
чен!(', а только Tor;i,a, когда она соверннч1а въ вотчинной книгй 
данпаго iiM t.H la. Если и1)авоотно1иен!е каса('тся н'йсколькихъ üMtv- 
н!й, оно должно быть записано вь книгу каждап) изъ нихь. Ма.’Н) 
этого. Оно должно быть записано въ своемъ Mt.cr)’.. Иагнъ !1{)оек’гь 
точно оп])ед4.ляетъ фор.му вотчинной книги,, п строп) вск-преща!''! т. 
какчя-лпбо отступлен!я отъ указаннаго образца (115 ст.). Co!.:ia -Ho 
данному образцу, во’гчинная книга !iMt.eTT. заглав!е и 4 от.д^ла
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( l lü — 120 CT.). Въ заглав1п указывается назван)е ii.mIíhíh и инди- 
ппд^'ализируншио сто признаки; въ перво.мъ OTAli.Tfe— его физиче­
ская характеристика, .м-Ьсто иахожднпя, ирост1)анство, межевая 
дача, къ kütoj)oü оно относится, вотчпнныя повинности, ему п})инад- 
лежаийя, и участки, въ ('П) <“оставъ входяице; во вто])о.мъ oтдt>лf> 
указыва('тся (‘обственникъ и (ич1ова1П(' iij)Ío6])'ÍiTchíb, огранпчен1я 
распоряжчийя и отм^Ьтки въ обезиече1пе П1)ава собствениостп; въ 
третьемъ отдктф— ограничен1я собственно<-ти, .iura in re aliena, 
нае.мъ и ирода^ка л'Ьоа на срубъ; въ четве})томъ— залоги.

ВсЬ иравоотно1ие1пя ирп внесен1и ихъ въ соотвЬтствуюицй от- 
д'1>лъ вотчинной книги должны 6ijttj оиредфлены отчетливо и точ­
но (начало (чичиальности). А для этого при самомъ заключен)!! 
договора стороны должны определенно указать, какое Щ1авоотно- 
шен)о и на какое им'1>н)е они устанавливаютъ (ст. 120; 17:3— 178; 
184 и 186 И}юекта 1892 г.).

Вотчинная записка, въ и))инц1П!'1>, является деломъ свободной 
воли сто{К)Нъ; она следуетъ ио ходатайству последнихъ (202 от.). 
Но СТ01ЮНЫ побуждаются п1)оснть ее уже потому, что во многихъ 
важныхъ случаяхъ съ нею связано ир)обретен)е права или его 
утрата (19 ст. и друг.), въ ин!лхъ же случаяхъ— она леп!тнмиру- 
етъ управомоченное лицо на расиоряжеп)е и1))об})етеш1ымъ и{)авомъ 
(20 ст.). Темъ не менЬе, нашъ ироектъ знаетъ и Mt.i)!j неио<‘]1ед- 
ствениаго ионужден)я къ записке въ виде шт])афа ( 162 ст .), и ме~ 
])Ы к(М'венныя—въ виде опасности утратить и[)аво ио давности (21 
ст. ) и т. д. Наконецъ, оиъ даетЛ} :3-.мъ лица.мъ, заинтересованиымъ 
нъ заиисчхе даннаго .’иищ какъ <‘обственинка, право понуждать ио- 
следняп) къ записке, въ К1)айнемъ же случай— добиваться са- 
мимъ такой записки за его счетъ (161— 16:3 ст.).

3. Вотчпнныя книги подлежать ио и1Х)екту 1892 г. иеограни- 
ченной гла<ч!ости:' „каж'цдй ви])аве 1)азсмат]Н!нать ихъ и извле- 
1сать изъ нихъ нужный дая себя сведен)я“ (124).

Даже разсмот})ен)о вотчиннаго реестра и вотчинныхъ де.лъ за- 
виситъ отъ простого усмотрен)я начальника вотчиннатч» установ- 
лен)я; объ(ЧчТивное услов)е сводится .'иипь къ то.му, чтобы лицо 
,.имело въ то.чъ надобность“ , а документы „и.мелп для пего значе- 
!(ie“ (124). Само собою ])азу.меет(‘я, что осмотръ всехт^ перечнелен- 
иыхъ докумс!пч)въ п1юисходитъ иодъ наблюден)емъ Х1)анителя вот- 
чинныхъ книп> и иодъ его отв'йтственностью (125). Столь и!И1)окая 
гласность одно время служила на западе п})едметомъ стремлен)я 
н)ристовъ и об!цества; но въ последнее время и тамъ она уступила 
место более сде])жанному началу определеннаго интереса и i)a;?j)e- 
1иен)я вотчинной власти. Последней точки зрен1я держится и 
нашъ Министерекчй ироектъ 1907 г. (126 ст.).
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Кром'Ь того, этотъ П1юектъ допускастъ посылку koiiíh вотчин­
ной книги НЛП выписки изъ нихъ, ио иросьб'Ь собственника iratuÍH 
и ;)а его счегь, ежегодно собственнику по указанному имъ MlicTy 
пребыван1я (320 ст.). Это предиисан1е стоитъ въ rfecHoñ связи съ 
доиу1цен1емъ по п1)оекту 1907 г. нотар1а,тьнаго порядка соверте- 
н(я вотчинныхъ актовъ.

III. Въ противополож;ность вотчнннымъ кнпгамъ, вотчинные ак­
ты, или д’Ьла состоять изъ в<”Ьхъ доку.ментовъ, представляемыхъ въ 
вотчинное у<‘тановлен1е сторонами или третьими лицами и служа- 
щпхъ какъ-бы матер1альнымъ оправдан1емъ формальнаго содержа- 
1ПЯ вотчинныхъ KHnin>. Эти д'Ьла, по нашему проекту, хранятся 
особо для каждаго nMlniia и начинаются коп1ей вотчинной книги 
nMt>iiÍH. Служа оправдан1емъ вотчинной книги, они не иользу- 
К1ТСЯ однако tules publica, свойственной посуЛдней, а потому 
не им'Ьютъ для оборота того значен1я, какое принадлежитъ вот­
чинной книгК. Проекты 1892 г. и 1907 г. не содержать спешаль- 
ныхъ предиисан1й о „вотчинныхъ д'йлахъ“ , а уиоминаютъ о нихъ 
только косвенно Шроектъ 1892 г. ст. 265 п. 2, 124 и 125 и друг.; 
Проектъ 1907 г. ст. 126, 238, 280 и др.).

1\‘. Первоначал1>ная записка и.м1>н1й въ вотчинныя книги. 
П[юектъ вотчиннаго устава 1892 г., а за нимъ и Миннстсрскчй про­
ектъ 1907 г. остаются вЬ1)НЫ.ми снои.мъ предпш.'твешшкамъ въ 
ТОМЬ othoiiichíh, что не требуютъ единовре.меннаго подчинен1я 
Bctxb недаижимыхд. им4.н1й даннаго округа вотчинному режиму, 
а п1)едостажтя101’ъ въ принцип'Ь доброй вол'Ь собствонниковъ под­
чинить ихъ влад'Ьн1я таковому.

Ио бол1’>е свопхъ п})едпич‘твенниковъ и точнЬе ихъ они указы- 
еан)тъ случаи, гдЪ для собственника становится это иодчпнен1е 
обязательнымъ. Оно обязательно везд'Ь, гд4> по ir.MliHiKj совершена 
какая-либо вотчинная сделка или последовало судебное 1)ешен1е 
пли наследова1пе по закону и въ н'йкоторыхъ еще случаяхъ (356 
ст. ) . Казало(Ч) бы, что въ довольно короткий срокъ, въ крайнемъ слу­
чае не длиннее жизни одного поколеипя, все п.мен1я должны под- 
ЧПНПТЫ'Я новому вотчинному режиму.

Те.мъ не менее есть основан1е полагать, что это подчинен1е но­
вому вотчинному режиму .можетъ отойти въ вечность, стоить толь­
ко принять во внпман1е шччонную любовь нашего вотчиннаго обо­
рота къ не(|)орматьиымъ сделкамъ, борьба съ которыми нашего 
Правительства начинается въ Московскомъ Государстве и не за­
кончилась до сего дня,— особенно же если об])атить В1ш.чан1с на 
то, что давность владен1я остается господствовать вне сферы 
,действ1я вотчинной системы и что переходъ къ последней въ лю-
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Ccii момен'гь открьгп, (‘обственникамъ-давностнымъ влад'Ьльцамъ 
на самыхъ льготныхъ иачалахъ.

Вотъ почему про{>кты паши емот])ятъ па производство по]»во- 
пача.’1ьноп записки iiMtiHifl въ вотчинныя книги не какъ па нремен- 
пун) M’bj)y, а какъ на постоянное явле1пе, ч'Ьмъ и открываютъ пути 
двойственности вотчиннап) ])ежима.

Въ э'гомъ oTHoiiieniir, повторяю, проекты вотчиннаго устава (*то- 
ятъ на iioHBt. своихъ предшественниковъ и 1)^3140 расходятся со 
своими щютотипами.

Въ д{)угомъ отношен ill они д-Ьлаютъ сравнительно съ пред­
шественниками шаП) впередъ,— именно, aaMifiTHO облегчая собствен- 
никамъ процедуру первоначальной записки. Эти облегчмпя стали 
теперь возможны благодаря накоплен!») въ нота])1альныхъ архп- 
вахъ данныхъ о правоотноппчпяхъ по недвижимостямъ. Tenei)i> 
просители разделены на четы})е категор1п.

1. Первую катеп)р1ю представляютъ r t  п])Осптели, которые 
значатся собствешшками iiMtuifi по реест])у кр'Ьпостныхъ д^лз, и 
по крЁпостнымъ кнпгамъ или д-Ьламъ нотар1альнаго архива; они 
вовсе освобоячдаются отъ п])едставле1пя какихъ либо доказав'Л1>ствъ 
пхъ права собственности (360 ст.1.

2. Вторую категор!») И1)едставляюгь П1)0141телн, о П})авахъ кото- 
1>ыхъ н1’,тъ даныхъ въ Иотар1альномъ архивй, но кото])ые на рукахъ 
пм1зютъ полож(Ч1шля ио закону доказательства прпнадлежног'ти 
пмъ HM'tniH (тамъ ж е); представлетпемъ такихъ данныхъ д1ию ог))а- 
ничиваз'тся.

3. Т1)етью катего])1ю об1)азуютъ просите.чи, которые пи въ дан­
ныхъ но'1'а])1алы1а1Х) архива не значатся собствешшками, ни на ру­
кахъ не им^ють установленныхъ закономъ актовъ, но которые все 
Ж(‘ им1’>ютт) друг1я доказательства, удостов1>ряюпця п[)инадлеж- 
ность имъ им'йш'я. Такче просители к}К)М'Ь П})едставле1Йя iiMtao- 
щпхся у нихъ данныхъ, должны еще доказать, что iiMbiiie находится 
въ пхт> в.uaдtJнiп, и указать, <‘ъ какого времени оно припад.тежптт. 
имъ, о'П) кого дошло и какимъ способомъ (361).

Право на записку им'Ьн1я въ этомъ т])стьемъ случай предостав­
ляется лишь собственнику безъ K])t>nocTHaro акта, во влад'йн1и ко­
его (собственника) пм'Ьн1е находилось до введшпя въ д'ййств1е вот­
чиннаго устава (361 и. 2) " ' ) .

4. Наконецъ, четвертую категор!») просителей представляютъ 
давностные влад1>льцы (366 ст.). П1юектъ 1892 г. пов’Ьрку давност- 
наго влад'Ьн1я во.;лага,тъ на вотчинное установлетпе, п])оектъ же

’ npniitinioe nepe'inr.iPiiie актовъ въ от. 362.
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U)ü7 г. воалагаетъ et- на окружный судъ, который ко1йю oIlpt■дtэ.тe- 
HÍH сообщаотъ вотчинному уотановло1Пю ( 400 ст.).

Другую особенность iiocvTliAHiixb проектовъ вотчнннаго устава 
въ 1)егламентац1и первоначальной аапш'ки составляегь тр('бова- 
Hie плановъ им1>н1я для 011ред1).иен1я положения его въ дачахъ 
генеральная межева1Йя пли въ участкахъ с11ец1альнаго межева- 
н1я (117 от.). Педоставлеейо плана сельскаго им'1>н1я, хотя-бы ]»а- 
боты частнаго аемлем'Ьра, служ тл. прспятств1емъ >тв<'ржде1пя 
вотчинной книги ('370, 394).

МннистерскШ npoeKTb 1907 г., повторяя П1)оектъ 1892 г. о 
требован1п плановъ и ихъ аначен1п, дополняетъ почетЬдиее на 
случай, если собственникъ нм'Ьн1я и соейди подшниутъ шшнъ; по 
проекту 1907 г. ноднисавнае планъ соб<*твеннт1кн, ихъ соейди и 
правопреемники гЬхъ и другихъ не могутъ уже впосл'Ьдств)и оспа­
ривать границы им1ш1я, планъ котораго ими подиисанъ (390 ст .). 
Такъ (цюекты наит пытаются положить о<чюван1е во:5соадан1ю бы­
лой <-вязи вотчинной системы съ межеван1емъ и кадастромъ.

1. Самая п|)Оцедура первоначальной записки начинается, въ 
видЬ общ ая правила, по пшщ1ативй е‘обгп?енника, подачей пмъ 
}зъ .MfiCTHoe вотчинное установлмйе ирои1ен1я, указываютап) между 
п[)очимъ B(4î будущее (‘одержанёе вотчинной книги (357 ст.).

Мотчинное установление выяснж'тъ допустн.чость иервоначаль- 
пой записки (358) и, если не откроется препятствШ, то заполняетъ 
отд'Ьлы вотчинной книги, частью иользуяс!. представленными соб- 
ственникомъ данными (369, 370), частью же— данными, им^зници- 
мися въ 1)а<чн)ряжен)и самоя вотчнннаго установления (372, 374).

11а этомъ заканчиваечч'я пе])вая стад1я производства первона­
чальной записки.

б'дЬлки впе1)едъ е'оведчщаютч'я вотчиинымъ ио1)ЯДкомъ, Х(кгя 
книги еще ие утве]1/1гдены.

Вторая стад1я того же пщигзводства открывается 11уб.тпкац1я.М1[ 
о проеиводящейся заииск'й и вызов41 къ пзв4и‘тному сроку инте]1е - 
сентовъ для исправленш чютчинной кншш (380 381 и дрг.).

Но pæjp'biueniu вейхъ постуинвшихъ заявлетНй о правахъ на 
и.м1>н1е, начальникъ вотчнннаго установлен1я утве})ждаетъ вотчин­
ную книгу (393), по заслуишйп словем’ная  состязан1я в<‘4>хъ заин- 
тересованны.хъ лни,ъ (381 исл'Ьд.).

Юридическое значечпе момента утвержден1я вотчинной книги 
состонтъ въ томъ, что посл’Ь утвержден1я къ внссеннымъ въ книгу 
правамъ применяются уже только гЬ постановлетия о давности, 
которыя находятся въ вотчшшомъ уставе (7, 21, 22, 28, 49 ст.). 
Правила же. о безповоротности пр1обретен1я вступаютт. въ силу
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ТОЛЬКО по 11стеч('н1п двухъ лtlтъ со дня утвержден1я книги (400 
и. 1).

Если им^н!« было записано но нск{)11Иостному акту пли 1то 
давности влад-Ьн1я, а. иотомъ было отсуждено настояищмъ собствсн- 
1!Икомъ, тогда н1)1обр1>тенныя но вотчинно!! книг-Ь П1)ава не поль­
зуются безноворотностьн), разъ только отсужден1е пм'Ьн1я либо 
отм'Ьтка по иску о нрав'Ь собственности внесены вд, вотчикнун! 
книг5' до истечен1я 10 л1>тъ со времени первоначальной записки 
им4>н1я въ вотчинную книгу (400 и. 2 ). Такимъ обра;юмъ положен1е 
давпостнаго влад'Ьн1я ухудшается.

Права, внесенный въ 1ютчинную книгу до ея утвержден1я, поль­
зуются старшинствомъ иередъ вс^ми нравами, внесенными посл4, 
ея утвержден1я (401 ст .).

Из.м'Ьнен1я въ дЬпствуннцихь законахъ, введенный вотчинны.мъ 
уставо.мъ касательно взан.мнаго отношен1я, силы и ста])шинс“тва 
правъ на имЪн1е. не ирим1>няются къ Н1)авамъ, заиисаннымъ въ вот­
чинную книгу до ея утве])жден1я (^01). Таки.мъ образо.мъ, правоот- 
ношен1я въ вотчинной книЛ жнвутъ но двумъ иравовымъ стгсте- 
мамъ.

2. Пъ случаяхъ обязательной записки производство, въ общемъ, 
тоже, что и в-ь cлyчatз добровольной записки; только тутъ 1) вот­
чинное установлен1е изв'Ьщается о посл'Ьдовавшемъ переход15 и.чf1- 
шя той властью, которая участвовала въ зтомъ переход4^; получпвъ 
такое изв'Ь1це1ие, вотчинное установлетпе нобуждаетъ собственника 
имfиliя къ пoдaчt> просьбы о первоначальной заши’к-Ь,— иь по- 
рядк'Ь, какой установленъ для осуществлен (я згшискн собств(чпи1ка 
уже подчпненнаго вотчинной систем^ им'йн1я (165— 166 ст .); 2) 
ворьируютъ основан1я для записки права и 3) иногда записывается 
ге1)вымъ собственникомъ не ирюбр'Ьтатель, а тотъ, отъ кого имъ 
п])1обр'Ьтена собственностъ на им-йн1е. й]сть и друг1я особенности, 
отв11чаюнйя свойствамъ отношен1я (404 и 411 ст.).

\ . Вотчнннное производство по внесен1ю статей въ вотчинныя 
книги.

Въ ])егули])0ван1и этого вопроса наши проекты вотчиннатх) 
устава 1892 п 1907 г. 1)'Ьзко расходятся со своими об1)а;п;ами, въ 
особенности съ Имперскнмъ Гер.манскимъ вотчиннымъ уставо.мъ. 
Общимъ является у нихъ толгжо принципъ частной ин1щ 1ативы, 
положенный въ основу вотчпннаго производства. Но въ то В1>емя, 
какъ Германскчй Имперский вотчинный Уставъ, нсл'йдъ за Прус- 
скимъ закономъ 1872 г., подчиняетъ вотчинный оборотч>, а особенно 
реальный кредитъ правовы.мъ началамъ, заимствованнымъ изъ тор­
говало и вексельнаго права, и открываеть просторъ .мобилпзац1и
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земельной собственноетн, наши проекты заботятся въ свое!! вот­
чинной систем'Ь только и исключительно о И[н)Чностп вотчшишп) 
оборота и обезиеченности ир1обр'Ьтеи1я иравъ на недвижимость,—  
откры то отказываясь отъ дальн'Ьйшихъ надстроекъ, открывакнцихъ 
путь мобилизагии и сб.ш ж аю иш хъ вотчинный обо 1 К)тъ съ  торговымъ 
ОборОТОМТ).

Поэтому, въ то время какъ имие]»ское германское право ст1)оитъ 
вотчинное 1Ц)Оизводство на начал'й односто1)онняго абстрактнаго 
ьолеизъявлен1я иассивно-уиравомоченнап) субъекта и просьбы о 
внесен!!! статьи, исходящей уже отъ любой стороны, д'Ьлая от'ъ этого 
порядка лишь р11дк1я нсклн)чен!я въ пользу договора,— главнымъ 
образомъ для Alltla.ssung,— при чемъ и этотъ договоръ абстракт­
ный;— наши проекты стоятъ почти исключительно на начал'Ь кон­
кретно обоснованнаго вотчиннах'о догово1)а, даже соверитемаго ио 
проекту 1892 г. въ вотчинкомъ установлен!!!, а по 1!|)оекту 1907 г.—  
пли тамъ или у нота}йуса; въ этомъ договор!! какъ элементъ кро­
ется соглас!е !!ас<-ивно уиравомоченнаго субъекта на внесен1е 
статы! и просьба о внесен!!! таковой; отсту!!лен!я сд1!ланы для од- 
иосторонняго, но все я;е не аб1‘трактнаго 1И)ле!!зъявлеп!я ли1!и. вт. 
]>^.дкихъ случаяхъ; а соизволен!е 1!ассивнаго субтачл а, комбг!га11)у- 
ел!0!' съ и1Юп.бою активнаго субъекта, высту1!аетъ въ наи1!1хъ иро- 
ектахъ какъ р'Ьдкое. исключение во второстеиенныхъ ио значен!ю 
И1)актическ!!хъ случаяхъ.

Р’азсмотримъ теперь вотчинное 1!роизводство въ главн1>Й!!!ихъ 
деталяхъ.

1. Какъ мы уже сказали, наии! 1!ослЬдн!е и])оекты И1юж)згла- 
!иаютъ въ видК госиодствую1!;аго, даже почти 1!сключтч'лы;о гос­
подствующа!!) ио])ядка вотчипнаго про1!зв!)дства— конкретный вещ- 
иы!! договоръ, совери!аемый сто1юнами въ вотчинномъ установлен!!! 
( 11])оектъ 1892 г. <-т. 3 !! 4, с|). 267 ст.)

Этотъ догово})ъ требуется 1!0 прашшу при установл!Ч1!!! любаго 
вещнаго !!])ава; онъ составляетъ неразрывное ц'Клое съ и1юизвод- 
ствомъ внесен!я на его основан!и статы! въ вотчинную кн!!гу; въ 
свою очередь самъ онъ.содерж!!тъ въ себ^ свое основан!е, I! !!е мо- 
жетъ быть !!])!!нужден!я къ совершен!к) его на осиован!и !!редшест- 
вуннце!! ему обязательствен!ЮЙ сдКлкд!.

Этотъ договоръ содержитъ въ себ1! и волеизъявлен!е иасишной 
СТ01ЮНЫ на внесен!е статьи въ вотч!!нную кш!гу, а обра!!1;ен!е сто-

а-**) А по проекту 1907 г. этотъ всшнын договоръ можетъ быть совершенъ п у ио- 
тар!ус-а. Ст. 292—302.—Дальше будутъ делаться ссылки на проектъ 1892 г., сходный 
съ проектомъ 1907 г. Тамъ же, гд!; посл%дшй проектъ содержнтъ особенности, таковыи 
будутъ ука.зываться.
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роиъ в'ь вотчинное уетановлен1е за еове1»шен1емъ акта о такомъ до- 
говор!! еодержнтъ и просьбу оторонъ о внесен иг co()твt>тcтвyюlцeй 
статьи въ вотчшшуй) книгу (213 ст.).

Лорядокъ соверн1е1ця вещнаго догово1)а въ вотчпнномъ уста- 
новлен1п регулп])уется въ проект^ чрезв}лчайио шуцюбно ( 234—  
271 ст.).

Какъ уже выше было от.мйчено, про(‘ктъ 1907 г., К1к).м  ̂ совер- 
ипчпя вотчинныхъ актовъ въ вотчпнномъ установлен)!!, ввод!!гь та­
кое же сове})!!!ен)е !!хъ у нотар)уса, съ доведен)емъ о то.мъ въ самый 
день совер!!1ен)я !!хъ до свйдйн)я вотчиннаго уста!ювлен)я !! пере­
сылкою въ течен)е 3-хъ д!!ей вы1!!!С!! акта туда же. Вотчинную к!!!!!у 
нотар)усу зам1>няетъ представляемая сторонам!! коп)я ея ил!1 вы- 
1!!!(Ч\а !!зъ к!Ш!’!1 !!.м'1>н)я. Бсзповоротность воле!!зъявлен)я наступа- 
етъ ту'гь такъ яп! съ под!1!!сью сто1)она.мп иотар)аль!!ап) акта ( 202—  
302).

2. Изъ оче|)ченнаго 1!рав!!ла о вотч!!Н!юмъ догово1)Ь какъ ис- 
ходно.мъ момен’гЬ, П1»!!водягдемъ въ дЬйств)е вотч!1иное устан(Я!Л(‘- 
н)е !!р!1 внесччйи статей въ ВОТЧИН!!!,!Я КП!!!'!!, !!роеКТЪ на.!1!ъ 3!!а- 
егь  н'йеколько !1склю че!1)й.

а) иаиболЙ!^ значитс'льнымъ исключен)емъ является случай, 
когда В!!ССен)е стат(4"! СЛ'Ьд^Ч'ТЪ !!0 ОДНОСТ01>ОН!!еЙ просч.б'й за!!!!- 
тересованнаго ли!!а, обычно-акт!!внаго субъекта. Пр!!чемъ, !ю дъ 
!!менемъ просителя и заинте])есованнаго .типа въ !!роект'Ь равум Ь- 
ются какъ частныя лица, добиваюпцяся внеее!!)я статьи на о<‘но- 
ва!!)п СОВе1Н!1е!1НОЙ ИМ!! СД'ЬлК!! ИЛ!1 !!НЫХЪ ОС!!ОВан)Й, такъ и аДМ!!- 
ши'тратпвныя .тица и установлен)я, добиваюпцяся В!!есе!!)я стат!>1!, 
нап1 )н.\гй{)ъ, о 111)пнудительиомъ зало!'й, обезпечивающ емъ накоп­
ленную на имйн)п недо1!мку и т. !!. (184 с т .) .

Ч а п р ' а т а  п ))О сь б а  ]1.\г1)етъ о с !1 0 в а н )е .м ъ  зако!!Н !)1Й т ! ! т у л ъ ,  в ъ  
С1!лу к о т о [ )а г о  ! !1 )о с и т е л ь  !!р )о б р 1 '> т а е т ъ  в о т ч и н н о е  !1 р а в о  !ЮМ!1М0 
За!!!!СК!1 в ъ  ВОТЧ!ШНу!() КНИГу !!  Доб!!ВаСТСЯ В !!е с е н )я  с т а т ь ! !  Д.ЛЯ с о -  
г .и а с о в а н )я  д а н н ы х ъ  в о т ч !!н н о ) )  к н !!Г ! ! с ъ  ( 'о в е р ш и в ш и .м с я  ( ))а к т о .ч ъ ; 
и н о г д а  ж е  о н а  им +^етъ  о с н о в а 1!)е .м ъ  с о г л а ! ! ! е н ) е  с т о 1К )нъ, с о с т о я в ! ! ! е е -  
с я  в ! ^  в о т ч !П !! !а г о  у с т а н о в л (Ч !)я ,  н о  п р и з н а ! !а е м о е  д о с т а т о ч н ы м ъ  

д л я  в ! !е с е н )я  < 'т а т ь !1 в ъ  в о т ч и н !!у !о  к н 1! г у ;  е !ц е  р1>ж е о н а  о с ч ю в ы -  
в а ! ‘т с я  на  о д н о с т о р о н ! !е м ъ  в о л е !1 3 ъ я в л е !!)и  !1асс!!В !!а1\) с .у б ъ ш ч т а  
)84 и 86 с т . ;  180 п . 2). И н о г д а  у д о в л е т в о р е п ) е  п р о с ь б ы  т р е б у е т ъ  
с о и з в о л е ш я  т р ( 'Т ! .и х ъ  .т и ц ъ . В с е г д а  т а к а я  просч^ба к о н к р е т н о  о б о ­
с н о в а н а  ” “ ) .

Подробная регламентащя односторонней просьбы о внесе1пи статьи дастся въ 
ст. 140, 21.Я, 220, 216, 139, 214, 215 п др.

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



257

Просьба запнтересованнаго лица, по общему правилу, бываетъ 
свободной. По иногда она вызывается понуждсн1емъ п штрафомъ; 
наприм11ръ,— вь случаяхъ, когда вотчинное право пршбр’Ьтено по­
мимо записки, а последняя только лсгптимпруетъ лицо на распоря- 
HccHÍe пм'1'>н1емъ (159 ср. съ 101— 163 п 165 ст .). При наличности 
третьяго лица, запнтересованнаго въ заппск^ настоящаго собствен­
ника, проектъ предоставляетъ такому т1)етьому .лицу не только 
просить вотчинное установлен1е о понуя\деп1и собственника къ за- 
im cK 't, II сл'йдовательно къ пoдaчto о томъ прошен1я, но и самому 
просить о заппск'Ь собственника за счегь посл Ьдняго, но отъ своего 
имени (163 ст.).

б ) Бол'Ье р-Ьдки-мъ 11сключен1емъ пзъ общаго правила о поряд- 
к'1> внесен 1я статей въ вотчинную книгу будутъ случаи, когда вот- 
чиное установлен1е вноситъ статьи безъ посторонней шщ1атпвы, 
ех officio. ITpiiMtpoM'b такого псключительнаго явлийя служптъ 
BH CceH ie отм'Ьткп въ пользу лицъ, почтённыхъ зав'Ьщан1емъ, при 
записи насл-Ьднпка по зав1шиийю собственнпкомъ зав1ицан’наго не- 
движпмаго пм'1ийя и при отсутств1п просьбы т^хъ Л1щъ о Biieceiiiii 
записи вотчпнныхъ правъ въ пхъ пользу (145 п. 2)

3. Въ какой бы форм4. ни выразилась иннщатива о внесени! 
статьи въ вотчинную к и т у — въ форм4> ли вотчиннаго договора, 
односторонней просьбы или рЪшешя вотчиннаго установлен1я ех 
officio, внесете статьи можетъ им4>ть mIícto лишь протнвъ 
лица, значащагося по ¡ютчпнной Kiiiiríi вепцю-управомоченнымъ, 
т.-е. собствешшко.мъ ii.M'fenin, залоговыми кредиторомъ или субъек- 
томъ иного вотчиннаго права.

Въ крайнемъ случай требуется, чтобы одновременно со внесе- 
h ío .mtj статьи протнвъ изв'Кстнаго лица право посл^дняго было за­
писано въ вотчинную книгу (128 ст.).

Псключен1е изъ этого правила допущено на случай iipio6pt- 
tchíh по ра;1д-Ьлу ме;кду сонасл41Днпками насл^дственнаго нм4пйя; 
тутъ записка пpioбptэтaтeля не требуетъ предварительной запис­
ки сонасл'Ьдниковъ; также записка насл-Ьдника не требуетъ пред- 
ва1)ителыш1 записки наследодателя (160 ст.).

4. Несмот1)я на господство начала частной ннии1атпвы въ об.та 
стп действ1я вотчинной системы ■̂■’^), вотчинному установле1Йю от­
водится п1)оектомъ въ свою очередь значпте.льная власть.

I'"') Кажется, т*мъ же иск.чючптельпымъ иорядкомъ вносятся статья о пожаловаи1н 
пм^шя (167 ст.), о прпсуждеи1п пмЬн1Я, по псподпительиому дпсту (170 ст.) я о прп- 
внан1я DMÍHia запов-Ьднымъ (172 ст.).

iñi) 0JQ начало проявляется еще въ томъ, что начальникъ вотчиннаго установлен1я 
Е г яостановлея1Я своемъ обязаяъ руководствоваться пред’Ьламп заявлснноя просьбы (224
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]-ífiT4iimio(‘ установлен1е въ лиц-й хранителя иередъ еамымт со 
ве]11110н1емъ иовйряетъ субъектшшыя и объективныя услов1я до­
пустимости вотчиннап) до1Х)во])а, именно, самоличность и ираво- 
сиособнос'ть сторонъ, неиротпвозако}шость рас1юрянчен1я, ¡»авно и 
то, чтобы еодо1)жа1йе акта не было противно иредписан1ямъ зако­
нодателя, ограисдающимъ по1)ядокъ упраш1ен1я, общественную 
нравственность или честь частныхъ лицъ; наконецъ, оно св'Ь})яется 
и СЪ вотчинной книгой IIMÍiHÍH, КЪ которому актъ относится, уб'ЬИч- 
даясь въ oTcyTCTBÍii съ этой стороны преиятств1й къ его совернкчйю 
(23Г)— 238; 240; 242, 8 ср. 20 ст .). По совершен1и же вотчиннаго 
догово])а, T04Hlie— и])и aaiiiicKii п[)ава, такимъ догово1К)мъ устанав- 
ливаемаго, начальникъ еще ])азъ иов'1>2)яетъ его въ указанныхъ от- 
ноп1е1Йяхъ, кром'Ь самоличности и иравек-пособности сторонъ.

Аналогично })егулнруется и п1»аво иовЬрки односто])оннихъ 
И])Осьбъ и обосновывающихъ пхъ актовъ (218, 127 ст. Проекта 1802 
г. II 120 ст. и])оекта 1007 г.). Въ такихъ пред^йлахт) проводится 
11]Х)екто.чъ начало легальности.

Начальникъ вотчиннато установлшПя иостановляетъ о внесе- 
н1и статей въ вотчинныя книги (222). Онъ же фо1)мулируетъ са­
мый текстъ иодлея^ащей внесен1ю статьи (225 и. 1; ср. ироектъ 
1007 г. ст. 239) ' “ ).

5. Вносимая въ вотчинную книгу статья, ради удобообоз1)и- 
мости книги, излагаетъ лишь окончательный юридической ])езу,аь- 
татъ вс'йхъ актовъ, иредставлеиныхт. въ вотчинное установлшйе 
iipii возбужден!!! д'Ьла о внесенш статьи,— р('зул1.татъ, облечен­
ный въ воз.чояшо сжатую, но все Нх'е конкретно составленную (|юр.му. 
Самые же акты и[)1общан)тся къ вотчиннымъ дЬламъ даннаго и.м4>- 
и1я.

Псиолняется иостановле1пе о Biieceiiiii статьи Х])аните.т10 .мъ вот- 
чинныхъ книгъ, не позже слФщующаго ирисутствеинаго дня ( 220) .

0. С'татьи всегда вносятся въ вотчинную книгу но порядку, въ 
которомъ отм'Ьчены въ вотчинномъ j)eecTi)t просьбы о внесен1и 
статей, совершенные въ вотчинномъ установлен!!! акты и и1К‘про- 
пожденныя въ вотчинное установлен!е нота])1усами выниси сове])- 
шепны.хъ у нихъ актовъ (130 и. 1 п1)оекта 1892 г. и 132 и. 1 проек­
та 1907 г.).

п. 1) плп С0держа1пемъ еовершенпаго договора (214, 245 ст.; 266 п. 1); 2) момснтъ 
предъявлен1я просьбы опред'Ьляетъ посл4доватслышсть впеснпя статеп въ вот'шнную 
книгу (217 см. еще 220).

Въ разд̂ .тЬ П ч. П Проекта разбросанъ рядъ статей, съ которыми нача.тышку 
вотчпннаго установ,чен1я необходимо сообразоваться при выработк’Ь формулы подлежа­
щей впесешю статьи (напр. 129—138, 155—158, 173— 178, 184— 186 и др.).
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Если И1)0сьбы обозначены нъ вотчпнномъ роестрЪ поступив­
шими одновременно, то, при внесен1и въ вотчинную книгу статей 
по ппмъ, преимущество отдается статыгмъ, основаннымъ на судеб- 
номь постановлен]!!, ])ав!!о на рас!1оряжон1и правительстве!!!!ыхъ 
установлен]!“!, земскчьхъ, го[)одск!!хъ и об!цественныхъ учрежденш 
о взы(Ччан1и !!рпч1!таюиц1хся имъ сбо{К)въ (п])оектъ 1892 г. (;т. 130 
п. 2; 1907 г. ст. 132 и. 2).

Если въ вотч!!нномъ peecTpli OTMt>4ei!H одновременно !i]iocb- 
бы !!ли акты, требуюице в!!есен1я по нимъ въ книгу такихъ ста­
тей, который, !то содержа!!]«) своему, исключаютъ взашмно од!!а д]>у- 
!ую, то внесен]е въ книгу этихъ стате]] ир1останавливается, виред!> 
до 1)азр1мпе!!]я дЬла судеб!!ымъ !!орядкомъ (133 ст. проекта 1907 
I'D да).

Остальныя стат!)!!, ОДНОВреме!!НО !1рОС!!МЫЯ, вносятся съ рав- 
!1Ы.мъ ста1)!!!инствомъ (130 и. 2), о чемъ д^йлается огово]жа въ са- 
мыхъ статтшхъ (131 и. 1).

Равнымъ об[)азо.мъ дt>лal^тcя указан1е на !юздн'ййи!ее Bnecei!ie
въ К!!!1!'У и !!Ъ CTaTbli, ВН('Се!!НОЙ ВЪ ОДИНЪ И ТОТЪ ЖО ДеНЬ (!Ъ д р у ­
гой записью или отм етк ой  въ другой  граф-й или въ другол!ъ отд 4 - 
л й  вотчиино!! книги, НО р а 1!ьше !!ервой (131 и. 2 ) .

Такъ оиред'йляетъ на!!!ъ !!]>оектъ !юрядокъ внесен]я статей, 
i!MbH)!!uii, въ свою очсрсдь, рй>и!ительное значен]о для 0!1р(‘дФ.леп1я 
СТар!!!!Ш(‘ТВа За!1!!Са!!!!ЫХЪ !!равъ и !!ритязан]й.

Чтоб!>! сдйлать !!a !'Л Я Д !!f^e ОТ!!ОСИТеЛЬНОе CTaj)I!!I!HCTBO !!НОС1!- 
мыхъ стате]], проектъ !!ред!!!1сываетъ сл!абжат!. статьи об^ихъ 
!'рафъ вс'йхъ четырехъ oтдtlЛoвъ вотчинной книги теку!!щмъ номе- 
1>о.мъ (13() !!. 1 ). Та.мъ же, гд'й это старшинство особенно важно, 
1!М(Ч!!!о !!])!! стат!.!!хъ О !!1)авахъ, вперв!ле внск-имыхъ въ !1ервую 
rpaijiy четвс])таго отд'йла вотчинной к!!И!'и въ !!ид^ saiiiiceii или от- 
-м'Ьтокъ, !!])едп!!сывается подъ теку1!!,имъ по порядку внесетпя !!о.ме- 
1юмъ выставлять р!1мскую цифру, указыва!01!!,ую на стар!!!инство 
стате]] четв('])таго отдйла (залоги) между собою; статыт, пользую- 
!!цяся равн!лмъ ста1)!!!И!!ст!юмъ, обозначаются тутъ одинаковой рим­
ской Ц!!фр0!0 (130 !!. 2).

Наглядность в!!есенныхъ статей !Ipecлt>дy('тcя и другими !!ред- 
!гпсан]ями проекта, кажщл"! разъ ])ади осо(5ыхъ ц'йлей (137, 138 
ст.).

7. О внесен 1и статьи !!олагается увйдомлять .т!щъ, за!!нте|км‘0- 
ванныхъ во внесен]!!. (225 и. 1; 228— 233; ер. 219).

8. Н1)оектъ 1907 г., стремясь сб-тизить новое право съ пренгнимъ, 
!1родусмат1)!!ваетъ случай, когда статья внесена въ вотчтн^'ю кни­
гу о куплй, за.тогй, cepniiTyTti и т. п., ц^ша же, ссуда и.тга возна-
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граждшпе не последовали. Тутъ отчуждателю предоставляется 
въ TCHCHie 7 дней заявить вотчинному установлон1ю о факте неудов- 
летворе1пя отчуждателя и п1)осить внесппя отм'Ьткп о неполучен1п 
денегъ; указываются п последств1я внесен1я отм-Ьткп (154—  
157 ст.).

VÍ. Нл1я1пе вотчинной зашкжп на вещныя П1)ава па недвижи­
мости— регулируется наши.\ш проектами чрезвычайно близко къ 
германскому нмие]х*кому законодательству.

1. Biiecenie статей въ вотчшшыя кшгги имЬетъ по про('ктамъ 
важное значен1е для вотчинныхъ правь, 1)еп1стрируемыхъ книгой, 
косвенно Hie оно заявляетъ себя и въ OTHonieniii иерегистрпруемыхъ 
правь, въ силу tides publica вотчинной книги.

По общему правилу, 1)асиоряжен1е вещнымъ правомъ по сдел- 
ка.мъ между живыми получаетъ правовой эффектъ въ ,мо.ментъ за­
писки распоряжен1я въ вотчинную книгу, все равно:— клонптся-ли 
распоряжен10 къ установле1пю вещнаго права, отчун^дентю его, 
изменен1ю или прекраще1п ю .

llpio6pt>TeHÍe ясе права по иному основан1н), напр. наследован1ю, 
Псемплостпвейшему пожаловатию, судебному репачпю, продаяхе 
съ публичпаго торга не нуждается въ заппскЬ. Однако и въ этпхъ 
случаяхъ записка не только допускается, но рекомендуется п даже 
къ ней понуждаются ’ '’О , не говоря уже о томъ, что только она ле- 
гитимируетъ пр1обр'Ьтателя на распоряжен1я по книг4> пр1обр'Ьтен- 
нымъ имъ правомъ (Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 744).

При всемъ томъ вотчинная записка сама по ce6t> не порожда- 
етъ права. Д.ля этого она должна iiMf.Tb правом'Ьрное матер1алыюе 
основан1е въ видй сделки, нсполните,тьнаго листа, нормы права 
и т .  I I .  Иначе статья вотчинной книги будетъ B 0 3 B f> in a T b  кажу- 
щагося управомоченнаго, а настояний субъектъ права останется не 
oтмtJчeннымъ ею.

И этотъ разладь книги съ жизнью при paBCiicTBti прочихъ усло- 
в!й оканчивается торжествомъ матер1алыюй истины надъ формаль-

Проектъ В. Уст. 1892 г. ст. 19, 25, 30, 44, 107, 109 п др. Тоже—въ соотвЬт- 
(твующихъ статьяхъ проекта 1907 г.; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 742, 837 п. 1, 920, 1041; 
925, 926, 1109 п др.—Исключеше делается только для передачи залога, но и тутъ нашъ 
проекты стремятся сократить разноглас1е кнпгп п жпзнп (Проектъ 1892 г. ст. 86; 90; 
84; проектъ 1’р. Ул. 1905 г. ст. 1084— 1088).

Проектъ В. У. 1892 г. ст. 20, 25 п. 2 п др.; тоже въ соотв. статьяхъ проекта 
1907 г.; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 837 п. 2.—Псключетпемъ служптъ установле1Йе прппудп- 
тсльнаго залога, требующее заппекп. (Пр. В. У. 1892 г. ст. 44; Пр. Гр. Ул. 1905 г. 
ст. 1041).

1---0 Пр. В. У. 1892 г. ст. 3, 14, 15, 16, 44, 50, 54, 55, 139—154; Пр. Гр. Ул. 1905 г. 
ст. 741, 837, 919, 1041 п др.
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НОЙ. Все же онъ предстанляетъ ало— пепзбйжное при вотчинной 
cucTOMli II могущее 1)азростнсь при нерад1ипп власти п небрежно­
сти населен1я.

\‘Ц. Fides publiea вотчинной книги.
Еслп-бы значен1е вотчинной записки ограничивалось вышеска- 

заннымъ, то про1'ктпруем1Ш вотчинная система отличалась бы отъ 
действующей крепостной системы только болыип.мъ внешнимъ по- 
рядкомъ содоржан1я даиныхъ о 1ютчннномъ обороте.

Решпте.;1ыше же отлич1е первой отъ вто1)ой заключается въ 
фпкщи правильности вотчинной книги, благодаря которой мате- 
piaJU.Hoe право уступаетъ при коллиз1н съ данными вотчинной кни­
ги этимъ последнимъ. Провозглашается нача.ло, что „содерЯ';ан1е 
вотчинной книги почитается достовернымъ“ (6 ст. проекта 1892 г .) , 
и это иредполоячшйе не дозволяется опрове1)гать. Отсюда лицо, зна­
чащееся въ вотчинной книге управо.моченнымъ, выстуиаетъ тако- 
вымъ въ гра/кдапскомъ обороте, и совериюнныя н.мъ распоряже- 
1ПЯ П1)изнаются действительными, хотя-бы онъ матер1ально не былъ 
субъектомъ расиоряжаемаго права. Отсюда, далее, всякий, всту- 
паюиий съ такпмъ лицомъ въ сделку, обозпечивается въ своемъ 
1{рюбретеи1и, II вотчинный оборотъ покоится на твс})дой почве точ- 
ныхъ II оиределенныхъ данныхъ вотчинной книги.

Вирочемъ, фик1ця правильности вотчинной книги, по И1)акти- 
ческимъ (чюбражччйямъ, действуетъ лишь въ оиределенныхъ гра- 
ницахъ, колеблюищхся отъ права къ праву;— у насъ, напримеръ, 
эти границы уже, чемъ въ имперскомъ германскомъ праве. По на- 
шимъ п])оектамъ, для иримене1пя фикц1и требуется: 1) чтобы ли­
цо, въ пользу котораго въ вотчинную книгу записано щ)аво, i)aciio- 
рядилось эти.мъ и1)авомъ, а не только обещало имъ |)асиоря- 
д и т ь с я ; 2) чтобы расиоряжппе было возмезднымъ '̂̂ 01 3) чтю- 
бы ир1обретатель былъ добросовестнымъ, т. е. во время п])1обрете- 
н1я не зиалъ, что iiMeiiie въ действительности не принадлежигъ ли­
цу, значащемуся въ вотчинной кшиП) собственникомъ пли что npi- 
обретаемое право не д е й с т в п т с л ь и о .

Пакоиецъ, если право кого-либо изъ иредшественниковъ iipi- 
обретателя установлено посредствомъ подлога или принужден1я и 
если ири томъ, до пстечен1я 2-хъ летъ со дня внеспйя сею права 
въ вотчинную книгу, будетъ внесена отметка въ обезпечен1е иска 
о п]шзнан1и права недействительнымъ, безповоротность не защп-

»•-’«) Пр. Н. У. 1892 г. ст. 15 п 16; Пр. 1'р. У.ь 1905 г. ст. 745, 746.
Пр. В. У. 1892 г. ст. 17; Пр. Гр. У.т. 1905 г. ст. 747.

1=8) Пр. В. У. 1892 г. ст. 17; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 747.
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ш аетъ посл ’бдую щ пхъ  ир1обрЬтателеп (Пр. Б. У. ]У07 г. ст . 18
Гх. 3.) ,

Бъ этихъ грашшахъ фпкц1я слуна1тъ на польау пр1обр'Ьтатоля 
какъ положительно, такъ н от1)ицательно, т.-е. Bet права, знача- 
Щ1ЯСЯ по вотчинной KHniii п даюпия силу пpioбJ)tтeнiю, объявляют­
ся дtпeтвнтeльнымп въ томъ Bii/it, въ какомъ значатся въ вотчин­
ной кнпгЬ; иапрот1шъ, права незначанцяся п погашенныя кото­
рый .могли бы уничтожить или ослабить силу даннаго распоряже- 
шя, объявляются нeдtпcтвнтeльнымп

Фпкц1я обсзпечпваетъ пpioбptтaтoля за счета матер1ально- 
5правомоченныхъ лпцъ; пocлtднIшъ же проекта даета особыя с])ед- 
ства для удовлетво])ен1я ихъ законныхъ претенз1п. Именно- 1) 
CTp^aK)UieMy отъ фикц1п дается искъ протпвъ лица, передавшаго 
нoдtнcтвптeльнoe право (16 ст .), въ cnynat же неправильности, до­
пущенной вотчиннымъ установлен1емъ,— субспд1арный еще пскъ
1'1ЮТПВЪ ВШЮВНЫХЪ Ч1ШОВНИКОВЪ (вы ш е)

2) Къ его услугамъ— института oтмtтoкъ— пpeдвapпт('лы^ыxъ,
(х;лп онъ не можетъ пока получить записки своего права, и проте- 
стат1шныхъ, если его п])аво уже было записано, }ю негц)авпльно 
погашено почему-либо пли записка не спасаетъ еп> отъ матеп1ать- 
яаго ущерба.

B e t  эти С1)едства, кон(!Чно, не достаточны и не зaм tняю тъ  обла- 
данш  п])авомъ, утрачпваемымъ иногда безъ вины со CTojmHH ма- 
тер1алыго-уп1)аво.\гоченнаго субъекта. Липшнёя nocnt/niH ro (>лу- 
жатъ оборотной стороною вотчинной системы ,— стороною , искупае­
мой благомъ больпишства и сводимой къ minimum’у  при заботли- 
вомъ OTHoiiieniii гражданъ къ свопмъ п])авамъ.

 ̂ III. Бл1ян1е вре.мени на вотчипныя п])ава.
Особенностью вотчинной системы является то, что шам.-енныя 

въ вотчинную книгу права не утрачпваютч'я сплою давности 
Но все же давность какъ iipio6ptTaTe.TbHaH такъ и погасительная 
цЬиствуюта П1)и вотчинной cncTCMt, только особымъ об])азомъ, 
какъ бы привлекаемая на услуги этой ciiCTCMt, а не -въ ущербъ ей! 
Именно, вотчинное право, внесенное въ вотчинную книгу хотя бы 
неправильно, не можетъ быть оспорено по истечен1и давно(*тп. Съ

Пр. в. у. ст. 6; частное примкнете въ ст. 110.—Не относится фпкщя до право- 
отношенш, не нуждающится въ запнскЬ (10 и. 2), равно до указано’, вотчпнно,", книги 
фактическаго, а не юрпдпческаго содержан1я (Проектъ К. У. 1802 г. ст. 15 п 16, 17 и

наконепъ до вотчннпыхъ актопъ (6 ст. Пр. В. У. 1оУ2 г.). *
еще ст. 18 Пр. В. У. 1892 г. и Пр. Гр. Ул. ст. 748.

*“’ ) Пр. Гр. J.i. 1902 г. Кн. III т. 1 ст. 10; тоже отъ 1905 г. ст. 749.
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другой же CTopoHij, неправильное погашен1е въ кнпгЬ вотчиннаго 
права, по пстечен1и давности, также не можетл, быть оспарива­
емо . Въ этомъ вопрос^ наши проекты схожи съ свопмъ прототн- 
помъ. Съ прежнпмъ свопмъ значенхемъ давность остается у насъ 
для тt>xъ правъ, которыя не записаны за насл'Ьдникамп пocлtl ихъ 
умершихъ насл1>додателе11 (22 ст. Пр. В. У. 1892 г.) пли не npio6- 
щены къ вотчинной систем-fe.

§ 35. ihimepicLibHoe вотчинное право пос^иъднихъ проектовъ.— 1. 
Способъ прюбрттент права собственности по сдгь.гка.мъ между

живыми. '

Иосл'Ьдн1е наши проекты регулируютъ способъ пр1обр^тен1я 
П1)ава соб(-твенности на недвижимости по cдtлкaмъ между нл1вымн, 
съ одной стороны, напоминая германекче образцы съ другой же 
— историческ1е наши порядки; щюекты комбинируютъ мотивы обо- 
пхъ псточнпковъ въ приноровлен!!! къ требован1ямъ современнаго 
haniero вотчиннаго оборота.

1. 11.ченно, по иапшмъ п]К)октамъ такой способъ (‘лагается пзъ 
двухъ правовыхъ дгйштвШ, смгЬдующихъ одно за друшмъ: съ 
одной стороны,— пзъ частнаго акта сторонъ, изъ заключаемаго ими 
вещпап) договора, коимъ отчуждат('ль передаотъ пр1об])'йтателю 
право собственности на недвижимость; съ другой же стороны,—  
изъ оф(|ш1иальнаго акта вотчиннаго ус!тановлен1я— акта, состоя- 
шаго въ вотчиной записк^, или во впесен!и пр1обр'Ьтателя какъ но- 
ваго собственника въ вотчинную книгу*'").

Оба акта одинаково существенны и необходимы д.тя npio6pf>Te- 
н1я собственности по сдйлкамъ. Ип договора, безъ записки, н!г за­
писка безъ договора пе даютъ собствс!!пости npio6i)t>TaTe.:iH) *'*'). 
Вп^сочемъ нап!ъ проектъ 1892 г. регулируетъ оба мо.мента какъ ста- 
д!и одного почти непре])ывнаго п{М)изводства, такъ что возможный 
разладъ’ ихъ сводится къ minimum’у.

Прежде всего, когда вотчинный договоръ совершена, (а она. и 
совершается по этому проекту въ вотчинномъ установ.тхен!п, въ ко- 

. торомъ п1Юизводптс’я записка), стороны уже не могутъ отъ него 
отказаться. Ие вл1яетъ на него и поска'Ьдовавшая смерть стороны.

1“-) Тамъ же ст. 11. Тоже отъ 1905 г. ст. 750.—Ср. еще Пр. В. 1992 г. ст: 21, 
22 и 339—349 п Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 909.

'“ ) См. Knsack, Lehrbuch des deutschen Bürgerlichen Rechts II, 1. Cp. также 
Г.а:шновъ, Проискожден!е современной ипотеки.

UU) Проектъ В. У. 1892 г. от. 19 ер. 3 и 4. Тоже соотв. статьи проекта 1907 г.; 
Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 837.

Th же статьи и еще Пр. В. У. 1892 г. ст. 3 ср. съ 14.
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С1'1)анпчен1е правоспособности и т. п. А такъ какъ при coBei)uieHÍii 
ого принимаются м-Ьры къ повЪрк'Ь отношшпя по вотчинпоп кнпгЬ, 
то только въ исключптельномъ случай можстъ оказаться объектив­
ное законное препятств1е къ его заппскЪ пли устранимое согла- 
счемъ сторонъ Г1репятств1е въ впдЪ посл-Ьдовавшаго за соверше- 
п1емъ договора неожпданнаго naM'bneiiiH въ содержан1п вотчинной 
книги. По общему яге правилу записка сл1здуетт. за догово{юмъ не- 
пос1)едственно .

Легче монгетъ вст^гЬтиться разладъ между вотчпннымъ дого- 
воромъ и запиской по Мштистерскому проекту 1907 г., допускаю­
щему coBepuienie вотчшгнаго договора у нотар1уса. Хотя п такой 
договоръ nocKTfe подписи его сто}юнамп пм'Ьетъ сово1)шенно такое 
я;е зпачетйе, какъ и договоръ, заключешшй въ потчипномъ уста­
новлен iii, II хотя проектъ предписываеть доводить о фактй его 
совершен1я до св-Ьд'Ьн1я вотчиннаго установлпйя въ тотъ же са­
мый день II пе])есылать его въ выписи въ течпие 3-хъ дней, хотя, 
наконецъ, нотар1усъ, при выяспщан объективныхъ усло1пй до- 
пустнмо(‘ти такого договора руководствуется предъявленной ему 
сторонами Koiiicii пли выпиской пзъ вотчинной книги имПиия’ "^), 
все же время, раздйляи)щее coBCpiiieiiie вотчиннаго договора и за- 
писк’и, тутъ значительное, а еще бол'Ье значительно время, отдЬ- 
ляющее выдачу k o iiíii вотчинной книги изъ вотчпнаго установлен1я 
отъ заппскп вотчиннаго права, такъ что изм^^нпие содержаiiia вот­
чинной книги, могущее служить препятст1пемъ BiieceiiiK) статьи 
на основан!!! вотчиннаго догово]>а, тутъ можетъ вст1»йчаться зна­
чительно чаще.

Моментомъ перехода права собственности на прп)бр'1’>тателя 
будетъ тотъ, когда выполнены оба акта— договоръ п записка,—  
сл'Ьдователыю, момептъ заппскп””*).

Передача владения не пм'Ьег1> никакого значенгя. Ие знаетъ 
п1)оектъ II ввода во влад'Ь1йе.

2. Что касается, въ особенности, вотчиннаго догово^ш, то орга- 
низац!я его въ нашихъ поел'Ьдннхъ проектахъ i)t>3Ko отличается 
отъ организац!!! въ германскомъ пмперскомъ П1)ав-й п близко дер- 
ягится нашей исторической почвы. Въ протпвополоягность абстракт­
ной германской Auflas.sung, совершаемой устно, при которой при

>"») Пр. в. У. 1892 г. ет. ст. 260—262; 235—238, 240, 242; 8 ср. 20; 244, 245; 
259, 263.

1®̂ ) Пр. В .i. 1907 г. ст. 292—302.—МшшстерскШ проектъ подтачпваетъ п не.за- 
ьпсимость вотчиннаго договора отъ поздн’Ьвгапхъ coOiitíh, пропсходяшпхъ въ жпзнп 
сторонъ, впрочемъ не опасно (275 ст.).

'»Ч Пр. В. У. 1892 г. ст. 19.
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'гомъ волен;зъявлен1е оторонъ можегь быть дано пс вь одно время 
илы даже одна сторона можетть выразить волю об1зпхъ, иашь вот­
чинный договори конкретенъ, coBepiiieKie его требуетъ одновре- 
меннаго прис^лств1я об'Ьихъ сторонъ, хотя бы черезъ представите­
лей, облекается онъ fjh оффиц1альную письменную форму. Совер­
шается же вещный догово1)ъ, по проекту 1892 г., подобно герман­
ской A u f la s s u n g , въ вотчшшомъ устапсвлен1п, а по проекту 
19Ü7 г.— или тамъ же пли, по желан1ю сторонъ, у нотар1уса .

Да,тЬе, не требуется, чтобы вотчинному догово1)у прещыество- 
вало обязательственное соглашен1е объ отчуждеп1п. Но ничто не 
MtiuacTb последнему; только наличность его не мЬняетъ д^ла.

3. Что касается вотчинной записки, следующей за вещнымъ 
договоромъ, то ея совершен1е подчиняется об1цпмъ правилами о вне­
сший статей въ вотчшшыя книги.

II. Пр1обр+>тен1е права собственности на недвижимости помимо 
сд'Ьлокъ.

1. Изъ этпхи (;лучаевъ ближе всего къ очерченному порядку 
пр1обр'йте1Йя по с1Н>лкамъ стоить, по нашему проекту, подобно 
имперскому ге^кманскому праву, насл’Ьдован1е, п])1обр'Ьтен1е съ 
торговъ, экспропр1ац1я и еще пзв-^стные нашему только проекту 
способы, именно ВсемплостпвМшее пожалог.Р-нЬ.- п присучсдеше по 
иску о iipaBt собственности.

Во вс'Ьхъ этнхъ случаяхъ пршбрЪтен1е права собственности 
совершается пли силой закона или силой соотнЬтствующаго оф)||)п- 
ц1альнаго акта, во всякомъ случа'Ь безъ 3aiiiici;ii пр1об|)1>'1’си1я вь 
вотчинную книгу ” “). Т'Ьмъ не менйе, записка и въ этпхт. '’лучаях ь 
необходима для легптимахци новаго себственнпка на распоряжен1с 
им'Ьн1емъ по вотчинной KHiirt; iqxF.M'fe того, наши п[юектъ устанав- 
ливаетъ м’Ьры понужден1я къ ней, а иногда иредоставляетъ вотчин­
ному установлшйю производить ее ех o f f i c i o

2. Въ противоположность преяшпмъ проектамъ и въ полпомъ 
согласш со своими германскими образцами, наши посл'Ьд1ие проек­
ты допускаютъ дййсттпе npio6pt>TaTeMbiiofi давности при суще- 
ствован1п вотчинной системы.

Прежде всего ио давности могутъ быть пр1об])йтаемы п.мЬн1я 
по САшрти .лица, значащагося по вотчинной кнпг1> послйдиимъ 
собственшшо.мъ, олйдовательно, не 11е])еписанны.я на наслйд-

»09) Пр. в. У. 1802 г. ст. 3 п 4, 19 и 234—271; Пр. 1007 г. ст. 292—302.
” 0) Пр. В. У. 1892 г. ст. 20.
” 1) Пр. В. У. 1892 г. ст. 20 п. 2 Пр. Гр. Ул. 1902 г. кн. Ш ст. 5. Тоже пъ соотв. 

статьяхъ проекта В. У. 1907 г. п Гр. ^л. 1905 г.; дал'Ье 11р. В. У. 1892 гт. 159 ср. 139 
п сл.; 169 п др.; тамъ же ст. 167, 168, 170.
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пика” -). Но дaлte прюбр-Ьтательная давность выражается въ ш - 
ц'Ьлсгии матер1альныхъ дефсктовъ записки въ вотчинную книгу соб­
ственника силой нстечен1я давностнаго срока Срокъ этотъ 
назначается въ 10 л’йтъ для доб])осов'йстныхъ и въ 20 л^тъ для 
подобросов'йст}1ыхъ влад’Ьльцевъ (Пр. Гр. Ул. 1 »05 г. ст. »0 » ) . Доб- 
рк)сов+>стный п1)1обр'Ьтатель можетъ проечт. установленны.мъ по- 
])ядко.л1ъ о записк'Ь его въ вотчинную книгу собствеиникомъ им-Ьтпя 
(тамъ же) .

за. Устанавми1е ограниченныхъ вошчинныхъ правь на не-
движгиюсти.

^становлен1е ог])анпченныхъ вотчинныхъ иравъ ио сдЬлкамъ 
между живыми, въ иосл'1зДнпхъ нашпхъ п])оектахъ, подчиняется 
общс'му началу веишаго договора п вотчинной записки, д'Ьйствую- 
П1ему въ облас'пг п1Йобр'Ьте1пя вотчинныхъ п]1авъ на недвижи­
мости ” ■■').

5'Становле1П(> же иравъ ио иному основан1ю или переходъ къ 
другому лицу ио иному основаиио не нуждается въ заииск^. Но въ 
отношеши третьихъ лииъ, ир1обр15В111ихъ права по вотчинной кнп- 
г1>, незаппсанныя ограниченныя вотчинныя п[)ава сох])аняютъ силу 
^.ишь въ то.мъ <‘луча'Ь, если во время установлен1я иравъ въ пользу 
Т'ЙХЪ третьихъ ЛИЦЪ были ПОСЛФ)ДНИМЪ пзвГ>стны ” ").

Проектъ вотчиннаго устава 1907 г. вноситъ тутъ измйнипе. 
Именно, (“ервитуты и ограничеп1я, установленный въ им'Ьгпи въ 
силу закона, и]1изнаются ироектомъ д'Ьйствительными въ отно- 
шен1и каждаго собственника и другихъ лицъ, имЪющихъ права на 
им'Ьн1е, хотя бы такте сс])витуты и ограничен1я не были внесены въ 
вотчинную книгу’ ” ).

Старшиж'тво иравъ въ чужомъ им1>н1п oи])eдt>ляeтcя днемъ ихъ 
внесен1я въ вотчинную книгу, независимо отъ того, будетъ .ти право

>” ) Пр. и .у. 1802 г. ст. 22; Пр. I’p. Ул. 1905 г. ст. 908.
'^0 Пр. в .У. 1892 г. ст. 21; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 750 п 909.

Въ OTHoniCHin незапнеанпыхъ UMliHiri давность д^нствуетъ на прежпемъ осно- 
ван!п. Пр. 1р. i.T. 1905 г. ст. 907.—Германское право .энаетъ еще npiooptTCHie собствен- 
лостп по вы.чывному производству въ случай провлад4нш пм1.1пемъ пъ течен1е 30 ,т{1тъ, 
безъ палпчностп yc.ioBin, требуемыхъ для д4йств1я пр1обр^тательнон давности. Пагаъ про- 
ектъ этого способа нс знаетъ, такъ какъ давность наша пе обставлена особыми услов1ями. 
Но опъ устанавлпваетъ вызывное производство для записки въ вотчинную книгу дав- 
ностнаго владельца (Пр. II У. 1892 г. ст. 339—340).

Пр. в. у. 1892 г. ст. 3 п 4; 25 п. 1; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 919 -921.
>■“) Пр. В. у. 1892 г. ст. 25 п. 2; Пр. Гр. Уд. 1905 г. ст. 920.

Ст. 27 п. 2 въ KOHni.
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внесено нъ видй записки пли отм етки, об1)а1ценноп в1юслЬдств1п въ 
запись *■'*). По законные се])витуты, по проекту 1907 г., пользуются 
старшпнствомъ передъ вс'Ьмп, вносеннымп въ вотчинную кшпу, 
правами, разъ только они внесены въ нее, хотя бы позднее прочихъ 
правь .

По посл'Ьднимъ проектамъ нашпмъ, значен1е ограшпшнныхъ 
вотчннныхъ правь прп(ьапвает(*я праву по договору найма п про­
дажи л’Ьса на срубь, если эти правоотношен1я внесены вь вотчин­
ную книгу; въ KanecTBti вотч1гниыхь правь, онп становятся обяза­
тельными для Bct.xb третьпхъ' линь, npio6ptiBninxb впo<^лt>дcтвiп 
права по пм'Ьн1ю

II п])екращаются огранпченныя п})ава погап1ен1емь по кнп-
rt.

а?. Замгъ недвнжимоопи.

Паши посл’Ьдн1(‘ проекты въ духй псто1)1п нашего п[)авооб])а- 
зован1я знаютъ только одну фо1)му ])еальнаго кредита— залоп), въ 
чемъ существенно разнятся отъ п'рманскаго образца, чрезвычайно 
богатаго такими формами.

Оставаясь вФ])нымп нашей пстор1н, н])оекты сох1)аняютъ на 
1>яду съ общнмъ залоговымъ нравомъ о(‘обые вида его для дого- 
воровъ съ казною и займовъ нзъ креднтныхъ установлен!!“!. Об!!1ее 
п})аво залога получаетъ въ проектахъ какъ-бы завер!!1е!!1е того 
развтчя, которое нутемъ судебной 1!рактикп медленно, но упорно 
соверн!алось со времени ОО-хъ х'одовъ !1ршплаго стол1>т!я.

Отказались проекты и отч> зап])етпт('ль!юй системы. Съ другой 
сто1)оны онп отказались отъ тЬхъ смЬлыхъ построе!11й въ области 
залога, кото1)ымп характе]шзуются нхъ гермажчле образцы. А од­
новременно съ т'Ьмъ онп запмстнова.;!!! чуждое нап!ей псто1)!и, ьызы- 
ваю!цее и на запад1> жалобы, начало акцессо])но!! природы залога, 
при котсцюй за долгъ отвЬчаетъ не только спец1ально указанное 
для того волей сторонъ нмФн!е, но и все прочее имущество долж­
ника,— вся его пму!!1естве!!ная .лпчнос'ть.

Какъ ни скро.мно проводятъ наши проекты начало акцессорной 
природы залога, все же эта новинка правообразован1я проектовъза- 
служиваетъ самаго суроваго осуждеи!я, какъ протпв!!ая и нашпмъ 
традпп!я.мъ и нашпмъ современнымъ воззр'Ьн1ямъ на залогъ и, на-

»7«) Пр. в. у. 1892 г. ст. 26 п. 1; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 982. 
’ •«) Ст. 29.
1*“ )Пр. в. У. 1892 г. ст. 30 и. 1.
’ «Ч Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 925, 926.
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копецъ, yi'ii-fexy ожпдяемаго со введен1емъ вотчинной системы ожпв- 
лепнаго частнаго реальнаго кредита. Тутт> проекты наши, дЬнст- 
вптельно, сл’Ьпо пошли за своими обравцамп, выросшими на сове])- 
шенно другой исторической почв’Ь, ч^.мъ наше право.

1. Виды за,тога. Па iiombÍo общаго залогового права наши проек­
ты пам’йчаю'гь н'Ьсколько 01)ганизац1й, приноровляясь къ различ- 
нымъ потребностям!, оборота; эти 01)ганизац1и CKpoMHt.e т-Ьхъ, ко- 
то2>ыя известны германскому образцу щ)оектовъ (ипотека и вот- 
чиннып долти.); тЬмъ не менйе ont. важны, такъ какъ вдJ^ Îчпвo 
учптываютъ ])азлпчпыя требован1я нашей дtJñcтвитeльнocтп.

Проектъ 1892 г. нам^^чаетъ различную органнзац(ю для добро-- 
волыгаго залога, впосимаго въ вотчинную книгу па основан1и до- 
roBoita пли зав1зщан1я, и для залога припудительнаго, вносимаго 
на ocHOBaniii судебнаго p-biiieniH о взыскан!!! денежной су.м.мы или 
— распоряжен!я П1)авптельствсннаго установлен(я о взыскан!!! по­
датей, сборовъ, пошлинъ, начетовъ и другихъ суммъ въ пользу 
казны’®-). Кром'Ь разлпч!я въ основан!н установлен!я, эти виды 
залога различаются въ деталяхъ своего строен!я.

Принудительный залоги, наприм., не запипцается fieles pulelíea 
ветчинной книги (58 ст. Пр. В. У .), не .можетъ быть установленъ 
совокупно на ütcKOMbKnx'b нмЬн!яхъ должника, для копхъ заве­
дены особый ютчипныя книги (57 ст.).

Проектъ гражданскаго у.ложен!я отказался отъ этихъ раз.чп- 
ч!й, заи])етилъ и совокупный залоги’*®). По ввелъ новое разлпч!е 
указанныхъ видов'ь залога; п.менно, добровольный залоги пректъ 
допускаетъ съ шлдачею и безъ выдачи залогового акта, судя по 
я.елан!ю сторонъ, тогда какъ прпнуднтельнып залоги никогда не 
сопровождается выдачей такого акта’ “^), т.-е. нс предназначается 
для ши}юкого оборота.

Прос'кгь В. У. 1907 г., усвоивъ положен!я проекта гражданска- 
гс уложен!я, дополнили пхъ т-Ьмъ, что не допускаетъ обремененгя 
П1)!!пудит(‘лы!ымъ залогомъ н'йсколышхъ пмЬн!п (59 ст .), даже 
не въ видЬ совокупнаго залога.

Что касается добровольнаго 3aj!ora, устанавл1шаемаго тепе1)ь 
въ обезпечен!е всякаго денежнаго требован!я, проистекающаго 
какъ пзъ займа, такъ п изъ к^чтлп-продажи, подряда, найма, прпчи- 
пен!я уб!лтковъ и т. п. то опъ въ свою очередь п-м-Ьетъ нЬско.ль-

Пр. в. У. 1892 г. ст. 44 ср. 54—56. Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1041, 1050—1052. 
i*-’ ) Пр. Гр. У.Т. 1905 г. ст. 1048.

Пр. Гр. Ул. 1902 г. ки. III ст. 302, тоже 1905 г. ст. 1055.
»̂̂ 0 Пр. В. У. 1892 г. ст. 50; Пр. 1 .̂ Ул. 1905 г. ст. 1045.
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КО подвндовъ: 1) если сумма требова1Йя, въ обсзпечсше коего 
устанавливается залоп,, не определена или самое требован1е мо- 
жетъ возникнуть лишь въ будущемъ изъ какого-либо договора и.ти 
иныхъ отнои1е1ПЙ сторонъ, то установленный въ безпечен1е такихъ 
тробован1й залоп. именуется кредитнымъ залогомъ ®̂'’ ) ; при за­
писке этого залога указывается, въ обезиечен1е чего и въ преде- 
лахъ какой суммы устанавливается ответственность име1пя.

2) Если одно требован1е обезпечивается залогомъ несколькихъ 
пмен1й, для коихъ заведены особый вотчинныя книги, то можетъ 
быть установлена совокуш1ая ответственность всехъ пме1пй; ус­
тановленный съ совокупной ответственностью несколькихъ име- 
•1П11 залогъ называется совокупнымъ залогомъ. (52 ст .). Проектъ 
Гражданскаго Уложен1я отвергъ этотъ видъ залога, а за нимъ ого 
отвергъ II проектъ вотчиннаго устава 1П07 г.

3) Последн1е проекты вводятъ новыя разновидности доброволь­
н ая  залога, именно,— залшъ съ выдачею залогового акта, предназ­
наченный для более шп1)0каго оборота, и залогъ безъ выдачи та­
кового ); приче.чъ допускается переходъ одного такого вида за­
лога въ другой.

И. Устаповлен1е залога недвижимостей.
1. Первымъ услов1емъ установле1ПЯ залога недвижимости слу­

жить нал1Пиость матер1альнаго оспован1я залогового права” ®).
Такими основан1ямп являются: а) сделка собственника имЬтпя, 

обременяемаго залогомъ,— обычно, въ форме договора его съ буду- 
шимъ залоговымъ кредиторо.мъ; иногда же— односторонняя сдел­
ка, именно заве1ца1п е ” “ ); б) судебное решен!е, вошедшее въ за- 
кош1ую силу, состоявшееся въ пользу кого-либо о взыскан!!! де­
нежной су.ч.мы съ собственника недвижимости, даетъ право взыска­
телю безъ соглас!я должника просить о внесший залога въ вотчин­
ную книгу любого име1пя должника” " ); в) распоряженш адми­
нистративной власти, требующей обезпечшия причитающейся каз­
не суммы податей, сборовъ, пошлипъ, пачетовъ и т. п. посред-

18») Пр. в. У. 1892 г. ст. 51; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1047.
18Т) Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1055; Пр. В. У. 1907 г. ст. 60—62Зaвiщaтeльный за­

логъ сопровождается актомъ только съ соглаДя наследника (62 ст.). Ср. объ этомъ 
залоге еще Пр. В. У. 1892 г. ст. 50; Пр. Гр. Ул. 1902 г. кн. Ш ст. 294; Пр. В. У. 
1907 г. ст. 52.

188) Пр. В. У. 1892 г. ст. 44; Пр. !>. Ул. 1905 г. ст. 1041; Пр. В. У . 1907 г. ст. 47.
18») Пр. В. У. 1892 г. ст. 44; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1046; Пр. В 5 . 1907 г. 

ст. 52.
100) Пр. В. У. 1892 г. ст. 44 ср. 54; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1050; Пр. В. У . 190< г. 

ст. 55.—Еслв решеше не вошло въ законную силу, вносптся отметка.
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ггвомъ устаноп.и'шя аалога въ ш';хвнж1шомъ iiMtuiii лица, съ коего 
причитается ваыекаше; тоже ;ишчен1е имТ.ютъ Т1)ебован1я земекихъ 
юродскихъ и общественныхъ учр(>жде1пп въ отношен1и иричитаю- 
ишхся отимъ учр(‘жде1иямъ с б ( ь р о в ъ . Лрнзнате за такими 
])асиоряжен1ями и требован1я.ми сиособкости бы1ъ основа1Й(>мъ 
устаиовлешя залога объясняется т1',мъ, что недоимки въ такихъ сбо- 
рахъ за в])емя свыше шести полугод1й не пользуются правомъ пре­
имуществен наго удовлетворе1пя'"Л , а потому для обезиечен1я не­
движимостью нуждаются въ заии(ч.1(̂  нь вотчинную книгу въ mnt. 
1 Г])инудпт('Л1)Наго за,чога.

Если основан1емъ зжюга служитъ сд'клка, она должна ука- 
аать, какой видь добровольнаго зжиога устанавливается: съ актомъ 
куш безъ акта’ ”Л. Ыапротпвъ, по судебному pt.iiieiiiK) и расиоря- 
жешю административной вла(‘ти ус'танавливас'тся только залоп> 
безъакта'"Л .

Проекты, порывая съ iicToj)ieii наикчч) иравооб1)а;юван1я т])е- 
бук.тъ, для уетановлмпя зжчога, чтобы было на лицо обязател’ьство, 
для обезнечен1я коеп) залоги устанавливается,— т.-е. вводятъ у 
иасъ акцессо])ный з а л о г и . Только ио особому соглашенйо сто- 
].онт, донускается установление сам(м-тоят(М1ьнаго залога, иодобнаго 
НЫНТ> ;i1iiicTByH)IHeMy (тамъ ЯчЧ̂ ).

]й)общ{> же coBoiHiieiiie вещнаго доп)вора объ устаномен1и за­
лога подчиняется общими и])авиламъ о такихъ догово]>ахъ, съ при­
личными случаю (м-обенностями.

2. Лторымъ услов1емъ установл(>т11}! залога служи'гъ формаль- 
ны11 актъ записки его въ вотчинную книгу*"«). Проекты наши точ­
но указываютъ н(Ч)бходимое содержчайе статьи о залогЬ. Именно 
вь iieii требуется указывать: 1) и]»оисхожден1е требопа1пя (нзъ 
займа ли, купли-продажи, подряда, поставки и т. и.) 2) канптал!.- 
нун) сумму требовагня и сроки ея уплати; 3) размори %-оиъ и 
сроки ихъ упла1ч.; 4) личность к1)сдитора; 5 ) личность должника,

*"*) Ир. в. у. 1892 г. ст. 44 ер. 55; Ир. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1051; 1Тр. В. У. 1907 
г. ст. 56.—

*"=) Пр. В. i .  1892 г. ст. 56 ер. 11; Пр. !>. Ул. 1905 г. ст: 1052; Пр; В- У- 1907 
г. ст. 56.

Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1055, 1056; Пр. В. У. 1907 г. ст. 60.—При зав1ицатсль- 
номъ залог* актъ допускается только по соглашсшю гъ нагл*дннкомъ (Пр. 1907 г.).

*" )̂ Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 105i! п. 1; Пр. В. У. 1907 г. ст. 62.
10г.) Пр JJ J jgj)2 J. 43  ̂ 4 ^̂ 50 -55  п др., Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1040—1041, 

1045-1041; 1049-1053; Пр. В. У. 1907 г. ст. 46, 47, 52—57.—Даже терм1шо.лог1я бе­
рется отъ связп залога съ обезпечпваемымъ требовагпемъ. См. Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 
1041 п. 2; „залоговое треоован1е“  сеть „треиоваше обезпеченное залогомъ“ .

*"«) Пр. В. У. 1892 г. ст. 44; Пр. I’p. Ул. 1905 г. ст. 1041; Пр. В. У. 1907 г. ст.47.
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если обеаиечивастся обязательство не собственника н.м11н1я, а чу­
жое, НЛП когда обеанечнвается обязательство одного пзъ (юучастни- 
ковъ въ lI|̂ aвt̂  общей собственности на им'Ьн1е . Но проекту 
1У()7 г. т]»ебуется указанзе на то, устанавливается ли залогъ съ 
выдачей или б(‘зъ выдачи залогового акта (195 ст. и. 9 ).

¡{[юм'Ь того, если стороны не ял'лаютъ дово.’шствоваться уста- 
ноатеннымъ закономъ въ видt> И %  съ капитальной суммы залога 
разм^ромъ изде1>жекъ на взыскан1е но за.тюгу, то он1з должны ука­
зать условленны!! ¡сазм'Ьръ нхъ; тогда сумма изде|)жекъ такясе вно­
сится въ статью о з а л о г й .

Изъ сказаннап) яс!!о, что статья о залог'Ь, ир1! всемъ стдсемле- 
1йи сд’Ьлат!. ее, по !!ачалу С!1ещальност!г, вuoлнt> точной, страда- 
етъ !!еволы!ой не!!олнотон). Она не указываетъ отк1»!лто закон!!аго 
разм+>1»а 1!здерн1екъ !!а взыскан1о !!0  залогу; а кром'й того %-ты 
за два года !!ользу!отся стар!!!инствомъ каииталы!ой сумм!л, безъ 
особой записки нед01!мки въ нихъ ’ "” ).

Особенно же ВНОС1!ТЪ !!е'!Х>ЧНОСТЬ кредит!!!)!й залогъ, !!ри !СОТО- 
ромъ !!0 су!!1еству !!еЛ!ЛЯ определить дейСТВИТСЛЬ!!ЫХЪ разме1)0въ 
требова!!1я, а приходится довольс'твоваться указа!!1емъ ли!пь выс- 
шаго п))едела суммы обезпечивасмаго залогомъ тр(!бован1я .

Вообще ж(! записка за,иога !ю дчиняется об!!Ц1 мъ П1)авиламъ вот-
ЧШ!!!011 За!1ИСКП.

5. Когда уста!!авл1!ваотся дого!{0])ный за.тшгь (*ъ выдачей) за­
логового а!чта, тогда за за!ШСкой залога следуетъ !!ыдача зто!Ч) 
акта. При заве1!1ат(‘Льномъ залоге в!>!дача акта до!1ускается по сог- 
лап!е1!1ю зало1Ч)вого кредитора (“ъ наследникомъ .

Залоговой актъ изгтювляется вотч!!!!нымъ уста!!0влен1емъ !!0 
форме, точно уста!!овленн!ОЙ проектомъ “"О ■

По п])оекту 1892 г. залошвой а!пъ выдается креднто[)у, ее.ли 
стороны, не условились, чтобы 0!!Ъ былт, выданъ ДОЛЖ!!!!Ку (285 
ст .). По проекту Нче Гр. Ул. 1905 г. (1057 ст.) и В. У. 1907 г. (312

■“')  Пр. в. у. 1892 г. гт. 184, 45 п др.
Пр. В. У. 1892 г. ст. 184, 60, 74; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст: 1047; Пр. В. У. 

1907 г. ст. 195, 64, 77.
I»») Пр. В. У. 1892 г. ст. 74; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. Ю60; Пр. В. У. 1907 г. 

ст. 04, 77.
2"«) Пр. В. У. 1892 г. ст. 151; Пр. Гр. У.т. 1905 г. ст. 1047; Пр. В. У. 1907 г. 

ст. 195.
2о>) Пр. В. У. 1892 г. ст. 281; Пр. 1>. Ул. 1905 г. ст. 1055 и сл1;д.; Пр. В. У. 1907 

г. ст. 60 и слЬд.—Допускается при договорномъ залога перехпдъ отъ о.дпого подвида за­
лога къ другому.

202) Пр. в. У. 1892 г. ст. 282; такой же 1907 г. гт. .311; подрооности въ обопхъ 
проектахъ въ Разд. III гл. ПК
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от.) оиъ выдается должнику, если стороны не условились о выдачЬ 
его кредитору. Причемъ, съ передачею его кредитору связывается 
иредиоложе1пе (presumptio juris), что обезпечивае.чая залогомъ 
сумма получена должникомъ. Если вотчинный актъ объ устаповле- 
HÍH за.лога совершенъ у нотар1уса, то и залоговой актъ пе2)есылается 
ротчиннымъ установле1пемъ KOTapiycy для выдачи по И1)инадлеж- 
нооти (313 ст.).

Когда ясе залогт. устанавливается безъ выдачи залогового акта, 
тогда стороны извещаются только о последовавшей записке за­
лога.

Ш. Передача залогового права.
Проекты наши, въ противоположность прежне.\1у праву, допу- 

скають уступку залога иаличнымъ кредпторомъ новому кредитору, 
для чего не требуютъ и соглас1я должника, если только кредпторъ 
не обязался передъ должникомъ не передавать требован1я въ Д1)у- 
Г1Я 1»уки

Для поддержан1я согласия вотчинной книги съ жизнью Т1)е- 
бовалось бы и пе])едачу залога подчинить всецело вотчинной за- 
1тиске, что помогло бы оп{)('делять въ каждый мo^reнтъ и личность 
залогового кредпто1)а. Но такая процедура сложна п дорога, почему 
зат1)уднила бы залоговой оборотт>. Поэтому, вследъ за свопмъ про- 
тотппомъ, наши проекты уставлпваютъ рядъ правилъ средняго па- 
правле1пя, въ общемъ, 1)азсчптывая ихъ на ожидаемый у насъ более 
слабый ипотечный оборотъ.

П.менно, залогъ, по которому пе выдаетс'я залоговой актъ, пе- 
]>еходитъ, согласно проектамъ, не иначе, какъ посрсщствомъ вотчин­
ной записки Онъ не иредназначенъ для оборота, и njionenypa 
записки при не.мъ не тягостна.

Что же касается залога, ио кото]юму выданъ залоговый актъ и 
который предназначается для обо})ота, то, хотя, по правилу, пере­
дача его сове})шается въ вотчпнномъ установлен!!! посредстпомъ 
внесен1я въ вотчинную книгу записи о передаче (при чемъ вне- 
cenie записи следуетъ тутъ на оспован1и просьбы о томъ вотчин- 
наго кредито1)а, съ предстаален1е.чъ залогового акта п указан!емъ, 
кому именно требован1е пе])едается) — все /ке совершен1е пе­
редачи въ вотчпнномъ установлен!!! тутъ пе обязательно. Проектъ 
допускаетъ передачу залога съ залоговымъ актомъ и вне вотчин- 
наго установлен!я, посредствомъ вручен!я залогового акта съ заевп-

Пр. в. у. 1892 г. ст. 83; Проектъ 1907 г. ст. 85.
Пр. Г[). Ул. ст. 1085; Пр. В. У. 1907 г. ст. 87.— Ср. Пр. В. У. 1892 т. ст. 94. 
Пр. В. У. 1892 г. ст. 84; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1086; Пр. В. У. 1907 г .с т .8 8 .
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д'Ьтельетвовапной нотар1усомъ подписью о псрсдач-Ь. При че.мь, 
проек'гь все же предписываетъ, чтобы нотар1усъ, засвпд-Ьтельство- 
вавш1й надпись о передач-Ь залогового требован1я, немедленно 
сообщплъ объ этомъ какъ подлежащему вотчинному установлен1ю, 
такъ II должнику, съ указан1емъ мtcтa жительства лица, которому 
передано залоговое требован1е. Сообщен1е нотар1уса не вносится, 
однако же, въ вотчинную книгу, а только пр]общается къ вотчинно­
му д1кду им'}1н1я

Передача залога посредствомъ незасв11д1зтельствованной надписи 
проектолгъ не допускается, а пЬмъ бол'Ье— передача по бланковой 
надписи .

Все же проекты связыван)гь передачу залога въ вотчинномъ 
установлен!!! съ нзв1Ьстиыми прелмущестаами сравнительно съ пе­
редачей его вн1> этого установлен!я. Именно, хотя для поел-Ьд '̂няца- 
го внесен!я въ вотчинную книгу записи о передач!! залогового тре- 
бован1я, совершенной не въ вотчтаномъ установлен!!!, лицо, пр!- 
обр1!вшее залоговое требован!е, должно представить лишь залоговой 
актъ съ засвпдДлелы'твованной надписью о передач'Ь и не нужда­
ется въ особомъ еще волеизъявлен!п илп просьб-Ь кредитора о за- 
пискй, все же вотчинное установлен!е обязывается тутъ удосто- 
!гЬхшться въ правильности всйхъ предшествуюпщхъ, невнесен- 
ныхъ въ вотчинную кнш'>% передачъ или переходовъ по насл1!дству, 
по которыми залоговое требован!е дошло до настоящаго креди­
тора . Отсюда, залоговой кредиторъ рискз^етъ получить отказъ въ 
заппск!!, часто— по непредвид!1инымъ имъ об<‘тоятельствамъ.

1Т1»едшествующ!я передачи и пе}и'хпды залогового требован!ь 
по насл11дству въ вотчинную книгу не вносятся. Когда же наслКд- 
никъ уступаетъ залоговое право тх!етьему лицу, то вотчинное уста- 
повлен!е удостоверяется въ переход^ такового къ отчуждателю ,.о 
наследству

Уступка залога связывается, какъ видно пзъ предшествукчцаго, 
съ уступкою обезпечиваемаго имъ личнаго требован1я; и только

2"«) Пр. в. у. 1892 г. ст. 80, 87, 90; Пр. 1'р. Ул. 1905 г. ст. 1086—1088; Пр. В. У. 
1907 г. ст. 88—92.

Пр. В. У. 1892 г. ст. 87 п. 2; Пр. 1’р. Ул. 1905 г. ст. 1087 п. 2; Пр. В. У. 
1907 г. ст. 89.

2"«) Пр. В. У. 1892 г. ст. 92, 93; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1090, 1091; Пр. В. У. 
1907 Г' СТ' 94—95.

2»») Пр. В. У. 1892 г. ст. 93 в. 2; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1092; Пр. В. У. 1907 г. 
ст. 96.
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тамъ, гд'Ь залопз, по (•огла111он1н) (‘тô )OHЪ, установлоиъ самостоя- 
тгльпыи, онъ и пе1Н'ходптъ такоинмъ въ третьи руки

Вт. отно1пен1п должника уступка т])сбока1пя д4>1К‘твуетъ нас­
только, насколько стала ему известна. Иашъ 11}юектъ, какъ ми 
впд'Ьлн, ирпннмаегь къ тому особый м Ь1)ы, а въ тоже время П1К)воз- 
глашаетъ открыто изложенное начало въ отиошенп! уплаты %-овъ. 
Если должнпкъ до получмпя ув4>домлен1я о внесен1п въ вотчпн- 
нун1 книгу заппсн о пе])едач41 залогового требова1пя или до по- 
луче1пя ,М51',домлен1я нотар1уса о засвпд'Ьтельствованп! надппсп 
о пе1К‘дач'К залогового требован1я уплатптъ % кредито1)у, передав­
шему залоговое т])еГ)ова1пе, то такой платенчъ пм4>ет1> силу п въ 
отнопичпп новап) к1) ( ' д п т о р а .

П])оектъ 1Я!)2 г. не допусктк'тъ частичной передачи залогового 
тре6ован1я (88 п. 2 ), вст1)йчая затрудншйя тому въ залоговомъ 
акгЬ. ]1|юектъ же Гр. Ул. 190Г) г. (1084 ст.) и Проектъ В. У. 1907 г. 
(80 ст.) не допускаютъ частичной передачи залога съ актомъ; 
передачу же залога б( з̂ъ акта допускаютт, п вт. части.

IV. Предметъ залогового права.
Воп])осъ о томъ, тка что п])остп1)ается залоговое право, наши 

п1)оекты })егулпрун>тъ очень сходно съ германскпмъ свопмъ образ- 
цомъ Именно залогъ поражаетъ: 1) и.\г1ш1е, какъ оно значилось 
по вотчинной кнш'Г! во В1)емя внес(Ч!1я залога; 2) поздн1зе и1)Исое- 
диненны(> къ нему учас‘тки; 3) и]1иращен(я его, вслГ^дств1(‘ есте- 
ственныхъ услов1й; 4) далГ>е, залоп> поражаетъ принадлежности 
пм'1’.н1я, натури.т1.ные плоды, (чли таковые не ггост^чгаютъ въ мо- 
.ментъ отд'йл(Ч|(я въ собств(Ч1нос'п> шшьзовлад11Л1>ца п.!ш а]И‘Ндатора, 
наемную п.лату, страховое вознаг]1ажден(е и т. д.

Въ пнтересахъ хозяйства и оборота п)юекты требуютъ лишь 
особыхъ м4.рон1)]‘ятШ со сто1)Оны залогового к]»едитора, чтобы на­
ложит!. руку на плоды и доходы

Ир. и. у. 1892 г. ст. 98; Ир. 1У Ул. 1905 г. 1097 ст.; Ир. И. У. 1907 г. ст. 
101.—Проекты наши сооственио и говорятъ не о передач!; залога, но о передач'Ь залото- 
вого треоова1пя, т. е. треГ.оваиш, оиезнеченнаго залогомъ, за которымъ, какъ акцессор1й 
его, пдетъ .чалогъ (Ир. И. У. 1892 г. ст. 83—94; Ир. 1907 г. ст. 85—97). Ио, конечно, 
формалпзмъ вотчинной епстемы, скрывая личное требовагОе за .чалогомъ, выдвпгаетъ на 
первый планъ оператцп съ посл4дипмъ.

-■ч) Ир. И. У. 1892 г. ст. 84, 90, 91; Ир. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1089; Ир. К. У. 1907 
г. ст. 93.

Ко8аск, ИеЬгЬисЬ II. 1.
=>з) Ир. Н. У. 1892 г. ст. 75, 77; Ир. IV. Ул. 1905 г. ст. 1075, 1077; Ир. В. У. 

1907 г. ст. 78—80.—Не налагаю казупстпкн нроектовъ по нккоторымъ вопросамъ о нред- 
мет4 залогового права.
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Соде[)‘ж а 1По залоговаго 11[)ава такж е регулируется нашими 
проектами весьма сходно с'ь гсрманскнмъ ихъ о б р а з ц о м ъ у д о в -  
Л('тво1>яя II BcliMT. тЬм 1 > нотр{'бностямт> нашей д'йпствителыюстп, 
который указывались прессой во 2-ой иоловннй X IX  cтoлt>тiя.

1. Главно!'. iijiaBO зало1Х)ваго кре/цпора состоитъ  въ 1цш тязанш  
обь  уплатГ> капитальной суммы з^июишого т 1Н‘боваш’ я, наросиш хъ 
на нее за два Ш)сл1>дн1с года с'слп такте значатся ио вот­
чинной KHiirt.j, II судебныхъ изд(‘ рж скъ ио взысктийн) изъ ср('ДСТВЪ 
заложсннаго имГипя ‘’'■'I.

Но К[)0МГ. того К1)СДИТОрЪ МОЖ('ТЪ СуДебНЫМЪ И0])ЯДК0МЬ доби
ваться вос11р!Чце1Ия собстж'нннку раззорителышхъ для заложсннаго 
имГ>н1я расио1)янл“н1й и всякаго ухудикчйя или'нехозяйств1Чшаго 
удалсн1я 11ринадл('жност(ч"1 iim'Íh iíh , jiaoTi только иодобныя д1и1ств1я 
собственника д’Ьлаютъ нсвозмоялп^мъ иолуч(‘}пе к1)едптором'ь удов- 
летворен1я изъ и м Д , н 1 я •

Если же ио Biiiifj собсттчи ш ка  цГдшость имйн1я столь значи­
тельно ум('иышклась’ что удовл(‘тво[»е1Йе обезиеченнаго на нсмъ 
долга ВПОЛ1ГЙ или вь части сд'йлгиго<т> шчюзможнымъ, то кдя'диторъ 
miiiaiiti т1 )сбовать немедлетгаой уплаты долга, развй только дол- 
жникъ ир('дставнтъ въ у(‘ловленный срокъ дополнительное обезие- 
40HÍe или устранитъ послГ>довапшее въ iiMtoiiii ухудшен1е .

Вотчинный кдн'днторъ впрап'й требовать отт> собственника иро- 
долж('н1я ст1)ахова1ПЯ строен1й в'ь заложенномъ iim I'.h íh , kotojhjh  
были засч’роховакы во время установлшия залога; а въ случаГ  ̂ но- 
исиолшчпя этого требовшия можегь застраховать стро(чйя самъ за 
очетъ собстт'нника ■'’*).

Другихъ правь, наир., влад1>н1я и иользоватия заложюшымъ 
им йнз'смъ кредито!)!. не иолучж'тъ; jianiio шгь не можетъ иом1ииат1. 
должнику ]>асио1)яжаться залшксннымъ 1ы̂ %1Й('мъ, въ частности 
устанав.«ипать новые залоги въ неограниченномл. ко.личествГ,. Дол- 
жкикъ теие})ь имГ.етъ право какъ отчуждать заложенное iiMl^Hie, 
такъ и об])еменять ('го новыми залогами-"').

Вотчинный кредпто])ъ можетъ тр('бовать удов,летворе1ПЯ изъ 
средствъ заложсннаго hm I’.h íh , въ чьихъ бы рукахъ iniluiie ни на-

*'•*) Kosack, II, 1.
Пр. В. У. 1892 г. 1Т. 71; Ир. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1074; Ир. В. У. 1907 г.

ст. 77.
Пр. В. У. 1892 г. ст. 79; Пр. Гр. У.1. 1905 г. ст. 1079; Пр. В. У. 1907 г. ст.82. 

-'■О Пр. В. У. 1892 г. ст. 80; Пр. !>. Ул. 1905 г. ст. 1080; Пр. В. У. 1907 
г. ст. 83.

Пр. В. У. 1892 г. стат. 76; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1076; Пр. В. У. 1907 
г. ст. 79.

2J“ ) Пр. В. У. 1892 г. ст. 9; Пр. 1907 г. ст. 10.
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л о д и л о с ь ; но, конечно, уплата можетъ быть произведена креди­
тору и добровольно изъ средетвъ иныхъ, ч-Ьмъ заложенное n.\rt.- 
Hie

Въ первомъ (“лучаЬ залогь погашаетея; во второмъ же— вознн- 
каетъ только оенован1е для погашен1я его, п если на зтомъ оенова- 
Hin не поел-Ьдуетъ погашетпя, то, въ силу формализма вотчинной 
системы, залоп> будетъ продолжать свое существован1е = "); а такъ 
какъ „залоговое т])ебован1е есть требован1е, обезпеченное зало- 
гомъ“ --■*), то потянется за посл'Ьднимъ въ третьи руки и личное 
требован1е.

Все же наши п^юекты стремятся, насколько возможно, не до­
пускать продолжен1я существован1я залога, разъ возникло огно- 
ван1е для его погашен1я. Не признаютъ они п залога собствешшк’а. 
А предппсываютъ, по удовлетворен!!! кредитора, предъявлять въ 
вотч!!нное установлен1е для погашен1я залога актъ о залогь !! !1ла- 
тежнуж) росписку, л!1бо соглаоче креднто])а на погашен1е залога; 
наконецъ,— офф!!ц1альнып актъ, служапип основан1емъ для топ гке 
!!роцедуры .

3. Такъ какъ !!р!!нуд!!тельное взыскан1е въ В!!Д'6 продажи !!мЬ- 
н1я ш' всегда удобно какъ средство удовлетво1)сн1я !!зъ имТипя, 
на!!1)!!М'{1ръ, когда !!де1ъ Д-Ьло о взыскан!!! %-овъ !КТ!1 страхово!! 
прем!!!, то наши проекты, вс̂ л'Ьдъ за герл!анскимь образцомъ, усво­
или друпя Mbj)!j, бол1!е отвТ1чаю!ц!я су 1!!еству дЬла !i не отра'.каю- 
1ц!яся на сушествован!!! за,тюга, именно— 1) взып^апир огран!1чи-

Ироектъ в. у. 1892 г. ci. 95; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1094; Пр. В. У. 1907 г. 
ст. 98.—Взыскан!е съ другого имущества первоначальиаго должника плп его преемника 
той части долга, которая недовыручена изъ гредствъ hmíhíh, относится на счетъ лпчнаго 
1ребова1пя. (Пр. В. У. 1892 г. ст. 98, 99; Пр. 1 .̂ Ул. 1905 г. ст: 1097, 1098; Пр. В. У. 
1907 г. ст. 101 п 102). Пр!о5рЬтатель заложеннаго пм4н!я не отв^чаетъ лично за уплату 
залогового тре0ован!я, если не прпметъ личной ответственности при переходе къ нему 
имен!я, съ согласчя при томъ вотчиннаго кредитора (102 ст. Пр. 1907 г.). Такая ответ­
ственность остается на первоначальноыъ должнпке, не смотря на переюдъ пмен!я въ 
друпя руки. Она гаснетъ лишь въ томъ случае, если залоговой кредиторъ, въ течен!е 
трехъ летъ по иаступлен1п срока залоговому тре0ован1ю, не обратплъ взискан1я на зало- 
л;енное iiMhHie (101 ст. Пр. 1907 г.).

Какъ нп стреыптся нашъ просктъ подчеркнуть общую вещную прпроду залого­
вого права, онъ все же сбивается на прпзпан!е въ залоге долгового момента н говорптъ 
о востребован!!! при залоговомъ отиошенш. Ср. Пр. В. У. 1892 г. ст. 105, 106 п 96; Пр. 
1'р. Ул. 1905 г. ст. 1107.

Пр. В. У. 1892 г. ст. 107 особ. 109; 192; 100 Ср. 98; Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 
1105 особ. 1107; Пр. В. У. 1907 г. ст. 108 особ. ПО.—

Пр. Гр. Ул. 1905 г. ст. 1041.
Пр. В. У. 1892 г. ст. 192— 196; Пр. 1907 г. ст. 20Н, 204 п 207.
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Бающееся отчужде1йемъ принадлежностей аалон^еннаго имЬн!н и 
2) принудительное управлен1е заложеннымъ и.м’Ьн1емъ .

\ ‘1. Возражен1я залоговаго должника.
Усвоивъ акцеесо])ный залоп., наши проекты, естественно, долж­

ны были допустить и возражентя залогового должника при осу- 
щecтвлeнiи залога, вытекаюпря изъ личнаго требован1я, обезпечива- 
е.чаго залогомъ. Въ гер.\ганско.мъ прав-Ь кру1'ъ этихъ возражен1й не 
сдпнаковъ, въ зависимости отъ того, предназначается ли залоп> 
для оборота пли н^ть; тамъ кругь ихъ съуживается, тутъ расши­
ряется. 11[)и самостоятельномъ вотчпнномъ долг'Ь и.хъ совсЬмъ 
яt>тъ.

Наши проекты пошли среднимъ путемъ. При взыскан1п по за­
логовому требован1ю должнпкъ можетъ у насъ щ)едъявлять противъ 
первоначальнаго кредитора или его насл'Ьдника, либо лица, пр1- 
обрЬвшаго отъ ппхъ требован1е дар(^тв(‘ннымъ способомъ, всякаго 
рода возражен1я.

Противъ же третьпхъ лицъ, возмездно и добросовестно пр1об- 
Iieвшиxъ залоговое требованге, должникъ, независимо отъ воз1>аже- 
н1й, вытекающпхъ изъ личныхъ его ко взыскателю ()тношен1й, мо­
жетъ предъявлять только так1я возражен1я, которыя вытекаютъ 
1гзъ вотчинной книги либо изъ залогового акта, пли же которыя 
были известны т1)0тьему лицу при прюбретен1и залогового тре- 
бован1я.

Должникъ всегда н.меетъ право ссылаться на уплату %-овъ по 
залогово.му требован1ю, кои.мъ срокъ наступилъ, хотя бы на за.ю- 
говомъ акте объ зтой уплате и не было сделано надписи “ “).

Какъ ни умеренно допускаются нашими проектами возражен1я, 
они заявятъ себя на п|)актике целы.мъ ря7щмъ усложнетпй кредит- 
наго оборота, что и происходитъ въ (;тране П]шменен1я прототипа 
напшхъ проектовъ,— где сделано множество успл1й для обезопа- 
сешя отъ нпхъ этого обо1Х)та, и все же самымъ надеяснымъ исхо- 
домъ прпзнанъ свободный отъ личныхъ отношеип! сторонъ вотчин­
ный долгъ. темъ менее основан1й имеется у насъ отступать отъ 
веками действующаго и на практике не вызывающаго жатобъ са- 
моетоятельнаго залога.

МТ. Прекраще1пе залогового права.
Въ регламентации этого вопроса наши проектЕл: значителЕЖО 

расходятся съ своеемъ ирототипомъ.

225) Пр. в. у. 1892 г. от. 95, 97; Пр. !>. Уя. 1905 г. ст. 1094, 1096; Пр. И. У. 1907 
т. ст. 98, 100; ПоложенЕе о высканЕи съ недвижимыхъ пм1;нЕй 1907 г.

=2«) Пр. в. У. 1892 г. ст. 106; Пр. Гр. Уя. ст. 1103; Пр. В. У. 1907 г. ст. 107.
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Ге])манскор право различаотъ диа вида утраты залоговаго п]1а- 
иа: 1) 11огашен1е залога по вотчпшю|'1 кнпгЬ и 2 » отоб])ан1е еп) отъ 
П])ежняго кродпто1)а съ передачей д])угому лицу, хотя бы еобетвен- 
инку п.м1ппя. Въ п('])вомъ случай слйду('тъ пе])едвпжен1е въ ])анг'й 
посл'йд.уюпшхъ залоговъ; во второмъ— положен1е щючихъ залоговъ 
остается безъ пзмЪнппя.

Напп! проекты зпаютъ только пе1)вып впдъ ут1)аты, т. е. пога- 
1пен1е залога по вотчинной кнпгй, но съ посл'1>дств1ямп вто1Н)го 
вида утраты, т.-е. б(>зъ пзм’йнен1я ранга послйдующнхъ залоговъ; 
въ то ж'с в])омя они отв(^рган)Тъ залоП) собственника и передачу за­
лога, отоб1)аннаго отж преигняго креднто1)а, новому к1)еднто])у. Ошг 
])овозглап1ан)тъ начало, что съ пога1пе1йемъ залога по вотчинной 
кнпгй статья объ зтомъ залог!! пршбрйта('тъ значен1е от\!^л’кп о 
гфедстоя1цемъ зaлoгt>

§ 38. Особые виды ¿ияоги. Зилогъ, обезпечиватщш договоръ съ каз­
ною и съ кредитными установАет.чми. Кредитный зпАогъ -- )̂.

Какъ уже выше было отм'Ьчено, посл1!Д1Йе проекты сохраняютъ 
исто1)пческп сложивийеся у на(;ъ особые виды залога: 1) зало1Л>, 
обезпечнваюпцй договоръ съ ка;!ною п 2 )— тоже съ кр(‘дитнымп 
установле1пямп; наконецъ, вновь создаютъ т[)ет1й впдъ залога—• 
„К1)едптныт'1 залогь“ .

Эти особые виды залога не на])ушаютъ, однако, оонсвъ вот- 
чинно!! системы п существа общаго залогового права, а содержатъ 
только на об1ЦС11 кашЛ вотчинной системы н'Ькоторыя детальный 
пзм'йнен1я, клонящ1я1‘я къ особому обезпечен1ю пнтересовъ такихъ 
крупныхъ хозяйствъ, какъ казна и кредитным установления.

Главней особенностью залога съ казной» и съ кредитными уста- 
ноатетйями служитъ прежний пнетитутъ залоговаго свид'йтельства, 
теперь раз.дично регулн])уемаго въ обоихъ .этихъ случаяхъ особаго 
залога. По есть п друпя отлшйя особыхъ впдовъ за.тога. Памйтпмъ 
существенные моменты отлич1й.

I. Для об(»зпече1ия недвижпмымъ пмйн1емъ догово})овъ съ каз­
ною, по просьбГ. собственника вотчинное установлен!е выдаетъ зало-

-” ) Пр. в. У. 1892 г. ст. 107 п. 2; Пр. 1'р. Ул. 1905 г. ст. 1105; Пр. В. У. 1907 г. 
ст. 108. Подробностей о томъ, когда залогъ прекращается сплон естественпыхъ событ1й, 
по излагаю.

Излагаются главнымъ образомъ по проекту Полож. объ обезпечен1и недв. пму- 
П(сствамн догов, съ казн, и съ кред. уст. 1907 г.
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говос св11Д'Ьт1‘Л1>етво, содержгиис котораго приноровляе'и-я къ усло- 
п1яМ7) вотчинной системы.

А такъ какъ ата система не rapairruiiyeTb точности данныхъ 
объ экономической благонадежности и.м Ьн1я, то иослЬдняя предва­
рительно выясняется особы.мъ иох1ЯДКО.мъ. выдачЬ свид1^тель- 
ства въ вотчинную книгу им1>н1я внскчггся от.м'йтка, которая и orii)e- 
д1',ляе'п. ста1)И1инство буд^чцаго залога.

3â ToroBO(i свид'Ьтельство действительно для иредставлен1я въ 
казенное уиравлен1е только въ течеп1е одного года.

Договоръ объ установлен!!! залога ио за,тоговому с!!!!детельству 
сове{»1!!аетс>! особымъ порядкомъ, отл!!Чнымъ отъ порядка совер- 
1иен!я вотч!П!ныхъ договоровъ !!р!1 устаноатон!и o6i!iaro залогового 
права. И.ме1!Но, онъ совершается са.ч!1.мъ казенны.мъ у!1равлен!емъ, 
но содержа!!!е его должно отвечать т1К'бован!ямъ Вотчпннаго Уста­
ва о вотч!1Н!1ыхъ договорахъ. Ио совериюн!!! казепнымъ уч|)ежде- 
ш'емъ договора о залоге объ этомъ сооб!!!ается вотчинному уста- 
НОВЛ(Ч!!ю для внес(4!!я въ ВОТЧ!!!!НуЮ книгу, на место отметк!!, 
статьи о залох'е.

]^за!!.ч1!ое oTHomenie .между залоговымъ требо!!а!!1е.мъ казны 
и все.м!! Д1)у1Т!М!1 правами, знача1!ш.чися въ вотчинной книге, оире- 
де.тж'тся об!!р!.\!!1 !!ачала.М!1 нотч!И!!!ой (Ч1СТСМЫ. И!! пе))е.мена <“о6- 
ственн!1ка !!.мен!я въ ие[йодъ между виес(>н!е.мъ от.метктг и статьи 
о залоге, 1!!! даже o6f)ai!ieHie взыска!!!я на и.мен!е не препятствуют'ъ 
замене отметки статьею. И только (“сли еостояла(ч> публич1!ая про­
дажа име>!!!я, т1)('бован!е казны !ie вшкчггся въ вотч1!нную книгу 
статы'ю, а об!'зпечен!емъ ему служчпъ та часть вы])учки отъ про­
дажи! име!!!я, которая причита!‘т<-я по старшинству отметки о 
залотовомъ (чищетельстве.

1 1раво(т!0!!!ен!е казеш!а10  залога тоже, что !! o6i!iaro.
Иога!1!ен!е его следуетъ или по сообпич!!н> о тч).мъ казеннаго 

управлен!я и.ли ио !!{)едстав.тен!и выданнат'о иоследнимъ для этой 
цел !1 удостоверен!я.

Пос.:ге погаи1еи!я зал.0!а св!1дет('льство о немъ i!e принимается 
уж(! более д,:ш обезпечен!я догово{)а съ казною.

И. Скромнее удобства и преиму!!!ества залога кред!!тнымъ уста- 
новле!!1ямъ.

Въ это.мъ сл>"чае такъ же выдается за.логовое св!1дет(М1Ьство, 
но собиран!(! сведен1й объ .эконо>!ической благонадежности имен!я 
чс})езъ особые прав!1телы’твенные органы не и.ме>етъ места; срокъ 
действительност!! свидетельства для представления его въ кре-^ 
/штное установлен!е полугод!1чиый; къ немъ непременно указы­
вается лпш!> опреде.лепное кредптпое устаиовлен!е.
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При выдач'Ь такого скндЬтсльства вносится отметка о буду- 
щемъ залога, которая оп|)од'Ьляетъ ])ан1'ъ посл'Ьдняго.

Въ отлич1е отъ залога казн-Ь, актъ о зало^ въ пользу кредит- 
наго установленш совершается общимъ порядкомъ, гс'тановлен- 
нымъ Вотчиннымъ Уставомъ для совершен1я вотчинныхъ догово- 
1)овъ. На основан1и договора о за,тю1^1 въ вотчинную книгу вносрп’ся 
запись о зaлoIii, приче.мъ иос.гЬдняя только тогда зани.маетъ м’Ьсто 
иpeжнeii отм11тки о выдач1> залогового свид^Ьтелготва, если сл'Ь- 
дуетъ до пстечен1я С лгЬсяцевъ со дня внесен1я той отметки.'

Въ П1ютивоположность залогу ка;шы, не допускается внеоен1е 
записи о залоговомъ требованпг кредитнаго установлен1я въ вот­
чинною книго, когда послФ> выдачи залогового свид1>тельства нм !̂- 
Н1е ие1)еписано за Д{)угимъ лицо.мъ пли внесена запись объ обраще- 
ши взыскан1я на им1ш1е, ржзв-й что была бы покрыта вся взыски­
ваемая сумма съ пзде1)/кками по производству о взыскан1и.

Дополнительный заемъ и п(‘резалоп> ]1азсмат])иваются какъ но­
вая К1»едитная опе1)ашя, и только по правпламъ о сох1)анен1п м1>ста 
погашеннаго залога для о'втановлетпя новаго займа ятой опе}»а1ии 
п])едоставлены п|кч1мо'1цества пе])ваго залога.

Вапись о продлен1п с]ижа зайлга не обставлж'тся нпкакп.ми ()Г[)а- 
нпчен1ями.

•Ш. Наконецъ, что касается кр('дптнаго залога въ пользу кре- 
дпшыхъ о становл(чпй,— зтого новаго о' насъ пнститола,— то онъ 
нич'Ь.мъ не ог^шчается отъ общаго залога, К1)0.М'Ь только того, что 
су.мма требован1я при немъ вно(Ч1тся въ вотчинную книгу не д^й- 
ствте.тьно задолжанная, а максп.мальная, до которой въ будуще.мъ 
можетъ достигнуть отв-Ьтственность пмtнiя за пзвФи-гны'й долгъ. 
Вообще же к})едитный залоп. устанавливается пли для обезпече- 
шя кредита, открывае.маго въ гос'ударственно.чъ, обществб'нномъ 
или частномъ кредитномъ установлен!!! собственнику !!М’Ьн!я, !!ли 
въ обезпечен!е oтвtл’cтвeнн(н“ти за опе11а1ип 1С[)еднтнап) установ- 
«1ен!я, ирпни.маемой согласно его уставу собственн!!комъ !!.м1>н1я. 
Останавливается кредитный залоп> общ!!мъ !!орядкомъ. Именно 
сове])шается г!ъ вотчинномъ установлен!!! ил!1 у нотар!уса актъ, 
(,оде])жа!ц!!! въ себ11 су!!1;ественныя данный о сове.ршае.мо.мъ щ)апо- 
откои!ен!п залога, !! вносится въ вотчинную кн!!гу зап!1сь о залог-Ь. 
Причем ь какъ въ акт"!!, такъ и въ записи указывается, въ обезпе- 
чен!е чего !! въ пpeдt>лaxъ какой су.ммы устанавливается залоговое 
П])аво.

Digital Library (repository)
of Tomsk State University

http://vital.lib.tsu.ru



281

§ 30 . Пор.чдокъ взыскан'т съ недвижимихъ и.шъиШ, находящихся 
f / b  мгьстностяхъ, гдп> введенъ въ dmiicmeie Вотчинний Устовъ

Подражая Германскому прототипу, составители проекта вот- 
чнннаго 5'става выделили въ особое положен1е регламентац1ю ио- 
¡(ядка BaiJCKaniH съ недвпжцмыхъ iimIihíü, свявавъ этотъ по1)ядокъ 
какъ въ отношен!!! органовъ ваыскан!я, такъ п въ другнхъ съ вот­
чинной системой. Этимъ они какъ бы завершили выд'Ьлен!е вотчин- 
наго ii¡)aBa недвижимыхъ iimIíhíi“! въ особую область И1)ава.

Оттуда же, несомненно, они заимствовали два самостоятель- 
ныхъ производства по[)Ядка взыскан!я съ недвижимостей, именно: 
принудительное отчужден!е, или взыскан!е съ субстанц!и илО.нЬч, 
и п1)инудительное уиравлшйе, или взыскание съ доходовъ им1'.н1я.

Въ дух'й своего 11сто])Ическаго ирошлаго, проекты наши допол­
нили обш!й иорядокъ взыскан1я особыми порядками: 1) П!ыс!,ан1я 
съ недвижимыхт. i[Mt>HÍfi въ пользу ка;и!ы, земсжихъ, городскшхъ и 
общественныхъ учрежден!!! и 2) взыскан!я кредитными установле- 
н!ями сд> зждоженныхъ имъ ио зай.мамъ iimIíh!!“!.

1 .11ормальны.мъ обшимъ иорядкомъ взыскан!я съ недвиясимы.хъ 
11м1>н!й является принудительное отчуждете недвижимости. Оно 
и.\!'Ь('тъ м'Ьсто какъ при осуществлен!!! залоговыхъ правд,, такъ и 
при взыскан!!! личныхд, ДОЛГОВ!,, наиравленномд, на недвижимым 
и.м'Ьн!я.

0 су 1иествля(‘тся оно вотчиннымъ установлен!е.мъ черезъ судеб- 
!iai4) 111шстава Окружнаго Суда (2 ст. ), которые руководятся Су­
дебными Уставами и настояи1,имъ Положен!емъ о иopядкt, взыска- 
н!я съ недвижимыхъ им1’,н!й.

1. Открывается и1)инудительное отчужден!е недвижимости ио 
иниц!ативе взыскателя, иредъявлянпцаго вотчинному установ- 
лен!н» исиолнител!,ный лисп,!' 3 ст.) и указывающаго, обезиечено 
или н')',тъ его требован!е записью въ вотчинную книгу (З‘ ст.).

Паи1)авляется взыскан!е иротивъ oTBliTHiiKa, заиисаннаш въ вот- 
чиннун» книгу.

Если n.MÍ',n!e не записано за должникомъ, то взыскан!е не до­
пускается до записки его (5 ст .). Только отъ наследника не тре­
буется записки, а достаточно доказать взыскателю, что должникъ 
е!Х)— нас,дедникъ (О ст.).

Такъ какъ не все имен!я ок1)уга могутъ быть aajHH'üCTpiipo- 
ваны вотчинными книгами этого округа, то проекть положен!я 
иредусматриваетъ и такой случай. И.менно (Ч'ли имен!е не записано

--*■) Проектъ положен!« оГ,ъ этомъ порядкЬ отъ 1007 г.
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ы> вотчинную книгу и въ крЪиогтнсмъ ]1оес:Т]1'Ё чиолится ва другц.мь 
¿1Нцо.мъ, чЁмь должникъ, тогда взыскатель доказываеть, что долж- 
нпкъ есть собственникъ этого пмЁН1я. ЗашкЧ) и.мЁн1я въ ])сест]1Ъ 
К[>Ьш)стныхъ дЁлъ облегчас'гь записку въ вотчинную книгу.

Съ другой стороны, люжетъ случиться, что запись должника 
въ вотчинную книгу но 0И])авдывается .матер1альны.мъ и1)аво.мъ. 
Бъ это.\гь (лучаЁ настояний собственникъ .можетъ въ порядкЁ ин-
Tc^pBOHiuii ио.\1Ё 1иать взыска1Йю съ ого и .м ё 1Йя  ( с т . 30; 20__2!)); счлп
яис ему не удастся до продажи съ то1 »говъ и.мЁсйя добиты-я отм Ьны 
то]»га или ир1остановлон1я, то имЁсйе и иослЁ торговъ возвращается 
е.му, ])азъ только нЁтъ услсвй! на(иуиле1Йя бозпово))отности iipio6- 
рЁтсчия въ лииЁ иокуиатс'ля съ торп.'въ. Если же такая услов1я 
осль, и.м linio остается за иокуиателелгь, а настоящей собс'твс'нникъ 
вознаграж-дас'тся изъ выручки (180, 172 с-т.).

К'ъ трс‘бован1и) иринудптс'льнаго отчужден1я могутъ и])Ис-оеди- 
шпься пс)здн1>с‘ д])уг1о взыс'катс'лп, и тогда иослЁдн1с* иолучаютъ 
Вс ё  тй  Ирана, кото])ыя и.мЁютъ начавийс* производство егросители 
(23 , 2 5 ).

2.  ̂ДОС‘ТОВЁрИВШИСЧ> въ ОТсуТС’ПЙИ И])СЧ1ЯТСТв1Й къ обращсчйю 
взыскан1я на и .ч ё н 1о, вотчинное установлен1о иерс'даетъ исиол- 
нитс'льный ЛИСТ]) судебному и])ис-таву д.ля вруче 1ия долж нику ио- 
ВЁСТКИ объ ИСИОЛНСЧЙИ (О СТ.) и ОДНОВрС'МС'ННО с-ь этимъ вносить 
во 2-ой отдЁлъ вотчинной ктии'и заиисЧ) о томъ, что заявлена iipoci>6a 
объ обращен!]] BaucavaeiÍH на имЁн1е ( 15) .

Но имЁн1ю, нс'заетисаееному въ вотчпннуео книгу, озееачсчшая за- 
иисч. за.мЁняется ]]алоич'ен1е.мъ на ]1мЁ]|1е за1]рсч]]с‘]|1я с-ъ от.мЁт-
КОЮ ]]ОС.ТЁДНЯ]С] въ 1)С‘С‘ОС-Т])Ё КрЁИОС-ТН],1ХЪ .ТЁЛЪ, СЧ-Л]| въ ЭТОМ']) 1)0-
естрЁ знач]]тся имЁейс' ( 15 ) .

ОтмЁтка о взыскан!]] le aaiijaMeieiii:; влекутъ за с-обою ееолиое не- 
доиу]]]ен!е всчи]1ыхъ с-д ё л о к ъ  еео ] ]м ё н ! ю (1!)— 21) .  Обязатс'ль- 
стве]]Н])]я' СДЁ.ТК1] еюз.можны, но .:]]]И]ь ]]ас‘Тол])Ко, ]]асколько онЁ ею 
угрож аю т!) ущербо.мъ ]1])!обрЁтателю и.^]Ëн!я съ  то})говъ еели не вы­
зывают!) ееротестов!) взысччатю.ля ( 21 ) .

Съ .чо.менто.мъ ]1(]лучен1я должнико.мъ повЁстк]] объ ееемхолнеч)!]] 
связан])] с‘лЁдую]]1!}] хозяйствен]]ыя 1]ослЁд<‘']в!я для доляччшка; с'ъ 
этого .момента ому восирееиаотся 1) рубка въ и м ё н !]]  .тЁса, за 
исключе]1!е.мъ количос-тва, ]1еобход1]маго для 11с)дде1 )жа]]!я хозяй­
ства ](.!и ]]])одназначеннаго (хо ее.тану лЁснахи хозяйства къ в])Х1)убкЁ 
въ данномъ году ее 2) отчуячДС'н!е ix ])аз])уи]е]]!е такхххъ иредметовъ, 
которые сч]]таются по закону п])]1надлежностям1] и м ё н ! я  114  ст.).

ВладЁ]х!е ]1МЁн!емъ остается за должнххкомъ, какъ равно уирав- 
лон!е ее ]]ользова]]!о въ продЁлахъ правххльнаго хозяйства. Но взыс-
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католь, залогодержатель пли вотчинный кредпторъ могутъ T]ie6o- 
вать отъ начальника вотчиннаго установле1Йя, ее.1Ш должникъ плохо 
хозяйничаетъ, и]»инудителы1аго уиравлентя и.мйн1е.мъ (7(i). Иро- 
ектъ заве1)И1аетъ ис.-торичесжую эволняйю вопроса о суд1.Г)̂  им1ийя, 
oTBt>TCTBeHHaro за долгъ по п1И)сроченнон закладной.

Порядокъ управлен1я также подробно регулп11ует<'я (77— 8(>); 
.между прочп.мъ раз])'Ьп1аетч‘я должнику, жптппему въ iiMbuin до 
описи его, не с.мот])я на назначен1е уп])авителя, оставаться тамъ до 
публичной продажи и.м'йтпя. То.дько если должникъ, оставленный 
на жительство въ имЬн1и, п[)ичинитъ вредъ или затруднить управ­
лений*, онъ можетъ быть удалеиъ изъ iiMtnnH. Сказанное о дoлжпикt> 
относится къ члеиамъ его семьи (83).

Запись объ обращен)!! взыскан1я погашается и наложенное за- 
iipemenie раз1)'1>И1а('тся ио иросьбй заинтересованнаго липа по ис- 
течен)и (> MticaueBb со .дня внесен)я первой или наложен)я вто­
рой),— если не заяв.тено т1)ебован1я объ описи имФ,н)я.

3. Е(‘ли же заявлено подобное требован)е, то ио истечечии 2-хъ 
мФ.сяцсвъ со дня вручен ¡я иов йстки должнику судебный и])иставъ 
и]и!стуиас'п. къ оишч! им'йн)я (43). Опись и.мйсгь ийльн) дать воз­
можно точное иредставл(М|)е ц (¡еизическо.мъ и зкономическо.мъ состо- 
ян)и им'Ьн)я (43— (И). Правовое же иоложенй' тюсл4,дняго выяс­
няется вотчинной книгой и заявлеи)я.ми должника и взысччатолей 
( 4(), 47, 7.5).

Всл4чдъ за описью производится ои'йнка i!Mt.nÍH ((32—-75), уста­
навливаемая указан)ями сторонъ, а nim разноглас)п ихъ— евЬлу-
1И,ИМИ .ТЮДЬ.\!И.

Законченн!11Я оишч., оцКика и все образовавиюеся у Судебнаго 
Пристава производство и])едстав.тя1отся въ м естное вотчинное Уста­
новлен ie, i t̂> ио общему ирави.ту и ироисходитъ иуб.тичиая про­
дажа I!Mt.HÍH (87 ст.) -’*").

4. Пачжтьникъ вотчиннаго установлен)я назначаетъ день и 
часъ то))Говъ. Проектъ указывае'тъ пределы. усмотр1чн)ю началь­
ника въ зтомъ случай, имйя въ виду, съ одной (‘тороны, сок1)атить 
волокиту, а съ другой— не повредить иътишней то110п,тивпст1.ю ус- 
п Ьху торговъ (93).

О срокй то[)Говъ заинтс1)есованные еиовйщаются; тй, права ко- 
Т01)ыхъ извйстны вотчинному установлен)«) изъ вотчинной книги 
и.мйн)я или сообищны особо сему установлен)«», оповй!иа«)тся спе- 
щальио (98);проч)е— публикашями (94— 95).

230) Отступлеи)я въ ст. 88—90.
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Впрочемъ пу6лнкац1я им^^етъ ц1>лью оповестить какъ всехъ 
желаюишхъ получить удовлетворен1е своихъ претенз1й изъ вы- 
1 )учк'и отъ продажи ii.\ieiiÍH, такъ и вс'Ьхъ желающихъ п])инять 
участ1о въ торге (Р9— 108).

Въ тоже время вотчинное установленге заранее изготовляетъ 
торговый лиетъ на имен1е, въ которомъ (листе) означаются: 
1) iiAienie со ССЫЛКОЙ) на вотчинную книгу, 2) долги, оставляемые 
на немъ, 3) цена, съ которой долженъ начаться торп>, и 4) лица, 
отъ коихъ поступили ()бъявлен1я о п])едлагае.мой за имен1е цене 
(117 ). Начальная же цена то{)га равняется или сумме оценки или 
сумме издержекъ, недоимокъ, платежей и долговъ, ио.чыуюищхся 
ьъ порядке удовлетворен 1я старшинствомъ передъ всеми об])ащен- 
ными на имен1е взысканиями,— смот])я ио тому, кото])а.я изъ этихъ 
суммъ выше (115).

5. Торгъ начинается ирочтен1емъ торговаго листа (123). Ва- 
темъ вотчинное установлен1е вызываетъ къ налдаче (123). Но 
участниками торга могутъ быть только тй лица, который заранее 
внесли обезпечен(е солидности своихъ предложен!!! въ виде де­
нежной суммы, 1)авной 10%-амъ оценки имен1я (111— 112) и т. и.

Baj!oroBb!e к1)едиторы, взыскатели и тй к])едиторы, треб()ван(я 
коихъ внесены въ П ’ отдйлъ вотчинной книги, освобождаются отъ 
взноса обезиечен!я (залога), если взыскиваемая ими сумма ши! за­
логовое ихъ требован!е и])евы!иаютъ раз.мйрТ) по-ложениаго обезие- 
чен1я и если, и])и томъ, иользуюпцяся передъ ни.ми старшинствомъ 
друпя т])ебован!я не достигаютъ суммы оценки имен!я (113 и. 3 ). 
Долнлшкъ не допускается къ торгу (121).

Каждая надбавка гаснетъ, если иревзой.дена следун)иц'й.
Устный тор!т> объявляется !11)екра1иеннымъ, ec.:iii, ио троекрат- 

номъ !!])!!глаи!ен]'и Х1)анителя вотчинны.хъ кни!т> къ новой надбавке, 
таковой не послйдус'тъ. Объявлен(о устнаго то[)га ирекраи!еннымъ 
сопровождается ударомъ молотка (126). Устный то1)!л> не мож(‘тъ 
быть обт>явленъ прекраицчпшмъ прежде истечен(я часа со времени 
открыт(я то])га, хотя бы надбавки ирекратились раныие или даже 
никто не явился для участ!я въ торгй (127).

По объявлен!!! устнаго то])га И1)екра!ценны.мъ провозглашаются 
цйны, иредложенныя въ открытыхъ объявлен!яхъ, а затймъ вскры­
ваются II прочитываются вслухъ запечатанныя объяв.лен!я (128).

Имен!е оставляется за предложившимъ высшую иротивъ дру- 
гихъ цйну (120), а при равсшствй цйнъ— за тймъ, :Га кймъ законъ 
иризнаетъ преимущественное п])аво на пр!обретен!е имен!я( 130).

Начальникъ вотчиннаго установлен!я отмечастъ на торговомъ 
листе, за кймъ и въ какой су.чмй осталось !!мен!е и какой день
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(первый присутственный по истече1пп двухъ нед'Ьль со дня торга) 
назначается для постановлен1я опред-Ьлен1я о посл-Ьдств1яхъ торга. 
Объ этомъ же онъ объявляеть публично въ день торга (135).

6. Покупатель ко дню утвержден1я торговъ долженъ внести
1) су.мму, за которую пр1обр^тено n.Mt>HÍe, съ псключенхемъ пзъ нея 
долговъ, оставлеиныхъ на пмДппи, 2 ) пошлины за вотчинный актъ, 
3) сборы за вотчинную записку пр1обр"Ьтен1я пли за записку пмД>- 
н1я (142).

Въ этотъ день тогда имЪн1е утве1)ждается за нпмъ, по выслу- 
шан1и объяснен!!”! заинтересованны.хъ липъ, ес'ли онп явились; о 
состоявшемся утве]1жден!п объявляется публично (170).

Въ моментъ утвержден!я торговъ покушцикъ пр!обр'Ьтаетъ пра­
во собственБостп на проданное пм1>н!е (176): съ этого момента ему 
сл1!дуютъ доходы (;ъ i!MtHÍH, на него ложится рискъ, уплата %-овъ 
и производство выдачъ, не угасшихъ вcлt>дcтвie принудительной 
П1юдажп (177). Но обязанность уплаты недоимокъ въ лежапщхъ 
па iiMtHin казенныхъ, государственныхъ п другахъ обтцественныхъ 
сборахъ, С1юкъ взноса которыхъ наступплъ до п(в-тановлен1я опре- 
д'Ьлеи!я объ утве])жден!и hmIíhíh за покуиищкомъ, не переходитъ 
на покупщика, хотя бы недоимки эти не были пополнены выру­
ченной отъ П1юдажп пм1ппя суммой (178).

Въ опред-йлен!!! объ утвержден!!! им'1>н!я указывается, как1е 
долги оставляются на пм*н!п п как!я записи п отм'Ьтки подлежать 
погашен!«» въ вотчинной книг-Ь (172).

Погаптаются отм^ткп, связанный со взыскан!емъ п о выдачЬ 
залоговой) св!!Д’Ьт('лы‘тва, оставлян»тся отмЬткп о предстояшемъ 
залогй; погашаются п записи по долгамъ, не оставляемымъ на про- 
данномъ пм'Ьнш (173). Остаются же на проданномъ i!Mt.H!n долга 
по закладнымТ), займамъ пзъ кредитныхъ установлен!!!, проч!е дол­
ги, кром'Ь принудптельнаго и кредптнаго залога, внесенные въ за- 
пися.хъ въ IV  отд'Ьлъ,— если онп покрываются суммой, за которую 
куплено пм'Ьн!р ( 1 7 4 ).

Oпpeдt>лoнie объ утвержден!)! имЬн!я за покушцикомъ по ис- 
течен!п 2-хъ недЬльнаго срока, установленнаго на подачу жало­
бы на таковое, исполняется внесен!ем7> покупщика во 2-й отд'Ьлъ 
вотчинной книги и погашен!емъ вышеуказанныхъ статей (173).

Право собственности покупщика такого mi-feHlH, которое до 
публичной продажи было записано въ вотчинной книг!., не утра­
чивается, если им'Ьн!е впосл'Ьдств!п оказалось принадлежащимъ 
не должнику, а другому липу; посл'йднее удов.летворяется пзъ вы­
ручки (181) =").

23») Исключен!я въ той же 181 ст.
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Если H.Mliiiio до публичной продажи ие было написано вь вот­
чинную книгу, а. Bnocn1v'i,CTBÍii оюгналось по судебн ом у jitiiiCHiH) 
не принадлежащимъ долж нику, оно вонвраиркчся наконному соб­
ственнику (182  ср . 29)

7. Если и]1исуихденй‘ не со 1 Тоял{)С1,— потому ли, что никто не 
явился на устный то[)гь, или потому, что бол+>е давипй не сд-йлалъ 
'¡ребуемаго взноса, наконецъ, потому, что торгк  п[)иннанъ He,^tiii- 
ствителыИ)Тмъ ( 1fi4 н. 2— 5 ) ,  полагается, по тр ;‘бова 1пн) взыскате­
ля, И110ИЗН0ДСТВО новаго торга (146,  149) .  Если ял* (чч) не трс'бу- 
ютъ вь течп йе (i .м Ьсяцевъ ( 1.30) или онъ не состоял ся , ш ‘ c:.;u i]ih 
на измйнетие ус,гюв)й продажи (131 и слйд. с т . ) ,  производство 
iíj)eKi)aiuaeTCH ( 1G3 ).

8 ,  ;Ja у т п е 1)и>Д(чп;'М'ь им1>н1я с л 'Ь д у ( ‘т ъ  ] )a c i i { ) e ,T lu ie i i i e  в ы р у ч ­
к и " ) ,  о с у 1Ц('ств.11я е м о е  и о  п л а н у ,  с о с ' т а в л е н н о .м у  п о т ч и н н ы м т ,  
у с т а н о в л е н ) ( 'м ъ ,  на  о с н о в а н т и  и м е ю щ и х с я  у  н е г о  с в й д й н 1 й  и  и о  
в ы с л у и и и п и  з а и и т е р е с о в а н н ы х ъ  л и и ъ  ( 1 9 8 ,  21 ( i ) .

П1)ич('мъ, одни т|Н‘бован1я остаются на iiMhiiin, 1)азъ они обез- 
Ш'чены. имъ и покрываются выручкою (174 <‘т . ) ;  д р у п я — удовле­
творяются наличными, хотя-бы  неполностью, и гаснутъ ; тр(*тьи—  
га.(Чзут7, вовсю не удовлсгаоренными ( 198 ) .

Г1ро(ЧчТЪ у с т а н а в л и в а ( ! т ъ  с.!г1'>д.ующую и о с 'п ч г е и н о с т ь  у д о в л е т в о -  
] 1с н 1я  р а з л и ч н ы х 'ь  т [ ) е б о в а н ( й :

1. 1. [1зде1)жки по производству описи, оцЬнки и публичной 
продажи iiMtiiÍH и по угг1 )авле1пю описаннымъ п.чйн1ем'ь;

2. Числя 1ц)яся на timImiíii недоимки вь казенны хь, земскихъ, 
го|)одскихъ и .другихъ общ ествеиныхъ сборахд  всогкап) рода сь  ие- 
шчо; а) ио и.м4>|йю н(> записанному въ вотчинную книгу— въ иол- 
номъ pa3.\it,|)f,; в) ио iiMtoiiio ж(‘ зalfиcaннo.^ry— за (> иос.тйднихъ ио- 
,’iyro;uií иередъ ik ' iibhmt. торгомъ и за время иосл'Ь перваго торга до 
иостанов.лен)я ои|)('Д'йл;чп'я объ утве])и,ден1и имения за покуищ и- 
ьомъ;

3 .  ( Ч 'м м а ,  з а т ( 1а ч е н н а я  на  п м 1 и п е  п о  при н ят1к>  м'й[>ъ, п р е д и и с а н -  
н ы х ъ  С т р о п т е л ь н ы м ъ  У с т а в о м ъ  ( 2 0 9 — 2 1 1  с т . ) ,  ( 'с .ли о т и  з а т 1)а т ы  
п р о и з в е д (Ч 1 ы  н е  ¡)ан'1'>(' ч Ь м ъ  за  tjh i  г о д а  д о  п е р в а г о  T o j t r a .

4. П л атен ч 'п ,  с л Ь д у ю и й е  .л и ц а м ъ ,  с л у ж и в ш и м ъ  п о  у и р а в л е н 1 ю  
и м й н 1 е м ъ  п л и  и 1т и з в о д и в и 1и м ъ  в ъ  н е м ъ  р а б о т ы ,  за  о д и н ъ  п ) д ъ ,  н е -  
и о с р е д с т в е н н о  п]И‘д ш е с т в у ю и р й  п е р в о м у  т о р г у ,  и  з а  вр (*м я  посл1'> 
тп ] )г а  д о  м о м е н т а  у т в ( '1 )ж д е н ) я  и м 'й н )я  за поку1И П И К омт..

11сключен1я въ той же 182 ет.
Последняя дополняется доходами съ пм'Ьн1я .та время пр1Ш}’дителы1аго управле- 

1ПЯ, залогами торгуюшихся, когда пocлtднip теряютъ пхъ .ча невяносъ своеиременно ц11ны 
за пм1;н|р или всл1;дств(е того, что не участвовали въ торгахъ (107 ст.).
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5. Иадержки па заит[1ахииап1(' отроен!» «ъ проданно-мъ имЪн!!!, 
нроиаведекныя аалогодержателемъ пли нотчшшымъ кредпто1>омъ 
аа счетъ должника иъ lI(и•лt>днiii годъ шч)едъ иериымъ торгомъ 
и до утвержден!я пмЬн!» аа шжушцпко.мъ (197).

Раа.м'Ё1)ъ во'Кхъ атпхъ оу.м.мъ опред^ляотоя началышко.мъ вот- 
чиннаго уотаиовл(чпя но п-мЬющи-моя въ 1[))опаводотв'}> овЬд11- 
1пямъ (198).

И. ДалФ>о дКлаетоя раа.тич1(' требованШ въ аавиои.мо(‘Тп отъ 
того, ааипоако или н’1>тъ и.м1'.и1а въ вотчинную книгу.

1. И)»!! нродаж'Ь и.м1пйя, не ааппоаннаго въ вотчинную книгу, 
выручка, аа шжршчемъ вышеоаначенныхъ требовап!», об]»ащаетоя 
на удовлетво[)ек1е требованШ, обеаиеченныхъ аа„тог(!МЪ им1>н1я, ио 
ста 1>шинству ихъ. А об[)ааовав1иШея аа ои.мъ оотатокъ ра(Ч1])ед’Ьля- 
стоя между и)к)чими требова1ПЯМи, кото11ЫЯ обеаиечены на имЬн!и 
или ио кото1)Ы.мъ ваыокан1е обращено на имЬнге либо на выручен­
ную аа н(чч) оу.мму; ото 1)а(Ч11)едЬлен1е, при недоотаточности депегь 
на полное удовлетворен!« и обеапеч(‘н!е оаначеннихъ требован!и, 
проиаводитея ио еораа.м'Ьрноети. 11репму|цеотво въ удов,;и'Гво])ен!и, 
иредоетавлииюе аакона.ми 1̂ >которы.мъ т[я>бован!ямъ, оохраняетъ 
силу (199) .

2. Когда ясе продано имКн!«, ааиисанное въ вотчинную книгу, 
тогда, выручки!! и ея Щ1Иран|,ен!ями, аа иок11Ыт!емъ т)»ебован!н н.1, 
об(‘аиечиваются и удов.:нпво1*яются въ {•лЬдуилие!! иоетеи;'нно(‘ти: 
а ) сначала И1а1ва, ааннсанныя иъ вотчинную книгу до ея утве])жде- 
н!я;

б) иотомъ нрава, внесенныя въ аанисяхъ или отм'Ьткахт. въ вот- 
чинкун! книгу 1ю сл 1'. ея утвержден!я;

в) НатШ.мъ числящаяся на и.\г1'>н!и недоимка въ каас'иныхъ, аем- 
скихъ, го1юдскихъ и дру1’ихъ общ('ственныхъ сборах!, всякаго 1Н)- 
да, накопившаяся (чягчие ч'Ьмъ аа () нолугодш, нре.ннествующнхъ 
первому торгу, и неаанисанная въ вотчнпнун» книгу и

г) наконецт., ироч!я денежный требован!я, именно:
аа) иадержки ваыскан!я и н(шолученны(' аа носл'Ьдн!е два года 

передъ днемъ ие))ваго торга вотчинныя выдачи и если о ннхъ 
заявлено иоаял‘ , чЬмъ аа нед'Ьлю до иерваро торга;

бб) ‘ /̂,-ы. и вотчинныя выдачи, которы(\ причитаются ио аапи- 
сямъ т]»етьяп) и четве1)таго {)тдt.л;;въ вотчинной книги аа время, 
Н1»еди1('ствующ('(' двумъ иocлt>днимъ годами передъ первы.мъ то]>- 
гомъ, и о н(Ч[().:1уч(чии кото])ыхъ аанвлеко вотчинному установле- 
н!ю;

вв) тр('бован!я о ваыскан!и суммъ, ш'ааииеанныхъ въ вотчинную 
книгу.
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ГГ.1 требован1я, объ обе;шечен1н которыхъ постановлен!}! пли 
распоряжен!я подлеяхащихъ прпсут<‘твенныхъ м-Ьстъ нлп должно- 
стныхъ лицъ поступили въ вотчинное установлен!е по внесен!п за- 
писп объ обращен!!! взысканш (200 ст.).

Останавл!1ваясь на залоговыхъ требован!яхъ, мы должны ска­
зать, что по проекту на нпхъ отчисляются деньп! въ сл^дующемъ 
paзмt>])•fc !! постепенности:

а) сначала удовлетворяются !!онесенныя вотч!!ннымъ К])ед1!- 
торомъ !!здержки взыскан!я въ разм'Ьр!!! 5% всей суммы требован!я 
пли пномъ, если стороны опред-йлплп !1Ной разм-Ь1)ъ по соглап1ен!ю 
II отм-Ьтпли его въ вотчинной кн!Iгt;

б) за'гЬмъ пдутъ %-ы, которые въ предйлахъ двухъ послЬд- 
ппхъ, передъ первымъ торгомъ, л^тъ подлежали уплатЬ Ьъ сроки, 
паступившш до внесен!я записки объ об])а1цен!п взыскан!я, нлп при 
неозначен!п этого срока платежа причитаются за время до внесе- 
п!я этой записи, а при залогй им^н!я въ кредитномъ установлен!!! 
по этой категор!!! удовлетворяется также пеня по недоимк-й въ 
% ‘ Хъ,— если объ этнхъ %-хъ и пeнt. подано своевременно (по 103
ст. ) заявлен!е;

в) въ третью очеред!> оплачиваются %-ты, срокъ платежа ко­
торыхъ наступилъ по внесен!и записи объ обращен!и взыскан!я 
или которые И])!! неозначенш с]юка платежа причитаются за вре.мя 
со дня внесен!}! этой записи; а щ)и залогй им'Ьн!я въ кредитномъ 
установлен!!! по этой категор!и удовлетворяется и пеня по недопм- 
к1! въ такпхъ ‘Х,-ахъ.

г) иаконецъ, въ чс'твертую очс])едь оплачивается капитальная
су. мма, чис'лящаяся по вотчинной книгtl, если долга не оставленъ 
па проданномъ пмЬн!!! (202 ст.).

Но оставляемымъ на имЬн!!! долгамъ и вотчпннымъ выдачамъ 
%-ты п вотчинныя выдачи удовлетво2)яются или обезпечиваются 
и.зъ распределяемой сум.мы по разсчету до дня постанов.тен!я оп])С- 
делешя объ утвержден!!! пмен!я за покушцикомъ (201) -^").

и .  В з ы с к а н и е  с ъ  д о х о д о в ъ  н е д в и ж и м а г о  и . ш т я  п])именяется 
прежде всего въ отношен!п заповедныхъ и майоратны.чъ пмен!й

23«) Проектъ содержптъ еще и^лын рядъ сложныхъ детальныхъ предппсан!|1 о распре- 
д!ирн!и гуммъ на залоговый евпд'Ьтельства, вотчпнння выдачи, пожизненное влад’Ьпсе, 
пгкъ о прав'Ь собгтвениостп п т. д. (ст. 20.3—215).

Въ особой глав'Ь ( \ III) Проектъ положен1я регулпруетъ распредЬлеше суммы, наз­
наченной въ вознагражден1е за пм11н1е, отчужденное для государственной плп обществен­
ной пользы, п суммы страхового вознагражед1пя. ДЬломъ зав'Ьдуетъ вотчинное Устаповле- 
п1е. Порядокъ распред^леп1я аналогпчепъ порядку такового прп публичной продаж^ пм4- 
п1я (225—236).
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(237 и сл'Ьд ст .); а К1)0МЬ того оно допускается по ходатайству 
должника п опред’Ьлен(ю вотчпннаго установлсн1я въ отношен(п 
ирочпхъ iiMtjHÜi, когда взыскиваемая сумма можетъ быть покрыта 
чпстымъ двух10Довымъ доходомъ съ лм'Ьн(я (244:); наконецъ,— по 
взаимно.му соглас(н) взыскателя и должника (246).

Управлен(е въ двухъ первыхъ случаяхъ регулп1)уется начала­
ми, установленными для управле1пя въ пер(одъ до продажи iimIíhíh 
съ публпчнаго торга, а въ третьемъ— соглашенхемъ сторонъ.

Вотчинное установлеи(е и тутъ пграетъ руководящун) роль 
(237— 247 ст.).

Ш. Особый тряОокъ взысканкч съ недвижимыхъ и.шънШ въ 
паями казны, земскихъ, городскихъ и общественныхъ учрежденШ.

Этотъ особый порядокъ пм’йетъ м'Ьсто при взыскан(п съ нед- 
вижимыхъ mit>HÍfi 1) палоговъ, податей, пошлпнъ, повпнно<‘тей п 
сбо1)овъ государственныхъ, а также начетовъ п другнхъ суммъ въ 
пользу казны пли въ спещальныя С1)едства, состояния въ вЬдомств^ 
Лравптельственныхъ Учре/кден1й, по сз^дебнымъ р'Й1пен(ямъ и по 
постановле1пямъ адмпппстратпвныхъ установлен(й,*"обра1цаемыхъ 
по закону къ понудительному пополнен1н); 2) сборовъ п повинно­
стей земскихъ, городскихъ и общественныхъ, а равно такпхъ суммъ, 
Бзыскан(е которыхъ въ пользу земскихъ, городскихъ п обществен- 
ны.хъ учрежден!!! производится по закону ад.мпнш.‘тратпвнш1ъ по- 
рядкомъ.

Но не разум'Ьютоя зд1>сь взыскан!я государственныхъ К1)едит- 
ныхъ установлен!!”! по требован!ямъ пзъ кредптныхъ операц!!! 
(248 ст .).

Особый порядокъ этотъ построенъ на об1п,пхъ ос!Юван!яхъ, но 
со с.т'Ьдующимп отклонен!ямп:

1) Обязанности, возложенный обпргмъ порядкомъ на судебиаго 
пристава ио доетавлеи!ю noBtjCTKii объ исполнен!!! и по произ­
водству описи и оц'йнки, тутъ исполняются по.:п1ц!сй (233 ст.).

2) По и(*течен!п срока на добровольную уплату, полищя при- 
ступаетъ къ описи пм4,н!я, не ожидая особаго о томъ требован!я 
взыскателя (254);

3) Е]сли им^н!е обре.ченено добровольнымъ залохюмъ въ пользу 
казны, то оценочная сумма его для залога замЬняетъ ц^Ьну имЬ- 
н!я, по общему порящчу oпpeдt>ляeмyю взыскателемъ (257); ина­
че такую ц'йпу замФчНяетъ сумма, исчисленная на основан!п табели, 
содержа!цейся въ уставй о пмплинахъ, или по оц4»нкамъ, пропз- 
веденнымъ для взиман!я сборовъ (258 ср. 25 и. 2 ). Если .этими 
способами utiHa не можетъ быть опред1элена и.лп собственникъ 
напдетъ ее низкою, то ont>HKa производится уже cвt>дy!Iшми людь­
ми (259).
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4) PaeiiopH/Uebio o П1)едстгшле1йи доходовъ оипсаинаго имЬ- 
nia иъ вотчинное ycTanoBjienie ироиаводится тутъ беаъ П1)осьбы 
ваыс-кателя (260).

5) Если су.м.ма, съ которой по общему по1»ядку ваысканхя дол- 
женъ быть начатъ то][Н'ъ, недос'таточна на пок1)Ыт1е обезиечивае- 
маго имйн1емъ аалоговаго' т])ебован1я казны по добровольному за­
логу, то торп> ¡¡ачпнается съ суммы этого залоговаго требован1я п 
вс'Ьхъ требован(п, пользующихся персдъ нп.мъ старппшство.мъ 
263).

Ирп 11родаяЛ> пм4>н(я, заложеннаго въ кредптномь установле- 
HÍII въ обезпечен1е зап.ма, t o i )i t . не можегь быть начатъ съ суммы 
ниже топ, кото11ая составится пзъ всего долга кредитному уста- 
новле1пю II пздержекъ, недоп.мокъ, платежей п т|>ебова1пй, пользу­
ющихся старшпнствомъ въ удовлетворенiii передъ означеннымъ 
долгомъ (264 ср. 321).

6) Вто)10Й то1)гь назначается по непос|)едственно.му распо1)Я- 
же1пю вотчпннаго установлсчйя, если первый не прпвелъ къ ])езуль- 
тату всл'1>дств1е неявки никого на торги, ненадбавкп къ пе])вона- 
чальной п'Ьнй пли невзноса цЬны бол йе давши.мъ и неоставле1пя 
за собою i i .m 'I'.h íh  т Ь м и , к т о  в ъ  посл йдне.мъ (V4y4at> им1и'тъ на то Щ)а- 
ю  (265 С}). 14!) II 146 ст.).

7. Когда п.м'Кнк*, на кото^юе обращено казенное взыскание, 
осталось неп^юданнымъ на второ.мъ то[)г1>, тогда объ этомъ вотчин­
ное 5'становле1йе сообщаетъ взыскат{‘Л1о-установл(чин1, а послйд- 
н(‘е представлш тъ подлежащему министру. Но такому п])едставле- 
HÍ10 iiMtíiiie .можетъ быть iipio6p'lvreiio въ казну, но лппп> по u,'hiit>, 
превышающей сумму, пользующуюся въ Пüpядкt> удов.тетворппя 
старшпнствомъ передъ казенкы.мъ нзыска1пемъ. Если въ течшйе 
2-хъ л1'Л'Ъ со дня получе1ПЯ иодлежащп.мъ установ.тен1ем ь сообще- 
1пя о несостоявшейся публичной продажЬ не послйдуетъ ])аспо1)я- 
жен1я о ii[)io6ptcreniii ijm K h íh  в ъ  казну, тх> П1)ек]1ащается произ­
водство взыскания съ п.м4>1йя, с‘Ъ погап1ен1емъ записи объ o6paiueiiiii 
взыскания или съ разр1ш 1ен1е.мъ налояпчшаго запрещен1я (266). 
Л ’ . Особый порядокь взыскангя кредитными установленгями съ 
заложенны.гъ имъ но заимамъ имзьнНг

Нтотъ по1)Ядокъ и.м'Ьегь въ свою оче[)едь двй 1)азновидно(;ти: 
1 ) П0 1 )ЯД0 Къ публичной продажи за.доженнаго i i m Iu iíh  в ъ  кр(‘дит- 
иомъ установлеьди, и 2) порядокъ такой же проданги въ вотчпнномъ 
установлен!!!.

А. Eoutje [)1ипительное отступлшйе отъ общап) по]»ядка П1)ед- 
ставляетъ, к’онечно, Ш'рвая разновидность.
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Она им'1и-тъ мЬсто при ваыскан1и шсударстненнымн, обще­
ственными II частными крс'дитными устаноатмйями долгосрочнаго 
недвижимаго кредита иричитан)И1,ихся имъ иросроченныхъ плате­
жей II д])уг11хъ суммъ ио ааймамъ, обезиеченнымъ за,логомъ недви- 
жимыхъ им1 >1ий, е<-ли заемъ сове1 )1иенъ подъ усло1Йемъ иостеиенна- 
го иогашен1я долга ие1)1одиче(‘кими илатеясами и залоп. уста- 
ьовленъ со старшинствомъ ие{)едъ вс+>ми другими, об[)еменян)щими 
11М'йн1е,, залогами,— буде, и[)и томъ, продажа въ самомъ к])елитномъ 
устаноатен1|| и[»едоставлена имъ ио ихъ уставамъ ( 267).

Въ этихъ услшйяхъ и{шдажа сове1)И1ается по И1»авиламъ уста- 
ьовъ к]1едитныхъ устаноашчий, но съ соблн)де1Йемъ слЬдующихъ 
началъ, (“клоняняцихъ щюизводство въ сттцкту общаго по[)ядка'

1) не иоздн'йе 2-хъ мЬсяцевъ со дня иастуилехйя 01шка, съ 
котораго заложенное пъ к1)едитпомъ установлен)и и.мtJнie иодле- 
житъ назначе1пю въ продажу съ иубличныхъ торговъ, должнику 
посылается о томъ уведомлен)е, а въ иом1 >ще1Йи того установле1Йя, 
въ кото])омъ будетъ щтизводиться торгь, выставляется объявлмпе.

Нропзводство иубликац!!! о иредстоя1Ц(ч"1 продаж^ им'}ипя, безъ 
назначен)я дня торга, отм'йняется (268).

Обт.явлен1е посылается и вс'Ьмъ тФ.мъ, чьи права, 1)ан1и! зало­
гового Т{н'бова1Йя кредитнаго установлпйя, внесены въ вотчинную 
книгу либо обезиечены заирещен)емъ на им'Ь1Йе (269 и. 2 ).

2) (Збязательность для покупщика им1ийя, а равно и для К1)с- 
дитнат установ.ч;чпя и для ка;и1ы, если им1ипе, ио безус1гЬи1 пости 
торга, осталось за ними, догшюровъ щюдажи л'Ьса на (‘{¡убъ, нае.ч- 
ныхъ и другихъ ио и.м'(1н1н) догшацювъ 1)^1иа('тся не уставомъ банка, 
а общимъ и()1)ЯДКомъ взыска1пя съ ш'двпжимостей, только вм'Ксто 
гремени внеспия въ вотчинную книгу записи о взыскан)!! щшни- 
мается в]»емя увЬдом.теи)я собственника о назначен)!! въ иродая^у 
его и.\гйн)я (270 ср. 21, 22).

Только взыскаи)я государственнаго дво])янска1Х) земельная 
банка, въ отношен)!! договоровъ ио имfи!)ямъ, но]»мируются у<‘та- 
во.мъ .ЧТ01Ч) банка ( 270).

3) Пов1>|1ка существующей описи и оцЬнки при взыскан)!! или 
<‘0ставлеп)е новой описи и оцТ.нки, иредусмот[)ен1!ыя уставомъ !С))С- 
дитнаго установлен)я, мшутъ быть п{)оизведены ио щюп.б'Ь кре­
дитнаго установл(Ч!)я, нап])апленнс)’| въ .м11стное вотчинное установ- 
лен)е, судебиымъ ириставомъ, п])ич!‘мъ тутъ ирим'йнян)тся правила 
общаго иоря.дка описи и оиТ>!1ки (271) -""').

23Г.) Деталь с 'ъ  оц’Ьпк'Ь вотчиниыхъ выдачъ въ ст. 273.
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4) Публ11кац1и о назначен!!! ихгЬн!я въ щюдажу производятся 
(гь соблюден!емъ опред'Ьленныхъ въ уставахт> кродптныхъ установ- 
лен!н сроковъ, но содержан!е пхъ должно отв1’.чать известны.\гь 
требован!ямъ Лоложен!я (274). Предписывается н спехПалыюе спо- 
в'Ьщен!е вотчнннаго установлен!я и лпцъ, чьи п])ава внесены въ вот­
чинную книгу раньше банковаго залога плп обезпечены зап])С1це- 
н!емъ (275).

5) Н.м’Ьн!е можегь быть продано только за ц'Ьну не ниже суммы 
1) всего долга кредитному установлен!ю, 2) издс1)жекъ, педоп.мокъ, 
платежей п затратъ, составляюпщхъ по общему порядку первую 
категор!«) требован!!! (197 ст.) и пользующихся преимуществомъ 
въ удовлтворен!и передъ долгомъ кредитному установлен !ю, при 
чемъ для исчислен!я этпхъ суммъ, вм'Ьсто времени между торхюмъ 
и постановлшпемъ опред'Ьлен!я объ утвержден!!! пм-Ьн!я за покуп- 
щикомъ, 1!р!!Н!1маются 6 .мЪсяцевъ со дня перваго торга 1х 3) поль­
зующихся старшпнствомъ передъ долгомъ кред1хтному установле- 
н!ю вотчинныхъ выдачъ, причитающихся за посл1хдн!е два, ¡хередъ 
первымъ то1)Х'омъ, года и за одо!нъ годъ со дня сех'о то])га.

Пироче.мъ, пр1! рас!хред'Ьлен!и, вотчинныя шлдачи удовлетво- 
1)ян)тся по разсчету лихш. со дня утвержде!1!я пм4>н!я за покупщп- 
комъ, сох'ласхю обхцему порядку (278).

Торхювып лххстъ долженъ содержать уххаван!я о п1юдаваемомъ 
хгм’Ьх!!!!, о пе])еводпмыхъ !!а покупщика долх̂ ^̂  п платежахъ, о пра- 
вахъ третья1т) отд1хла вотчинхюй книги, хюдлежащхххъ пох'ап1ен!ю 
въ cлyчat> продажи, о c,yммt>, съ которой долженъ начат!>ся торх'ь, 
а также и о лицахъ, отъ кото1)хлхъ постуххили объявлен!я о предлахтх- 
емой за пм1’.н!е хПш'!!, е(;ли по уставу кредитххаго уста1ювлен!я до­
пускается подача такихъ объявлен!й (279).

6) Па то1>гахъ п])исутствуетъ по назначен!ю хгредсЬдателя 
м-Ьстнаго ок1)уж!!ахю суда секретарь посл^Д!!яго или ломощникъ 
хра!1ителя вотчинххыхъ К1ппч> мf>cт!!aIX) вотчиннаго установлехйя 
или судебны!! п])иставъ (281), которые хх состав.ляютъ протоколъ 
'хорх'а.

7) Существуетъ особенность въ зачегЬ !1окупщ!хку-кредх1то])у 
въ счетъ покупной ггйны суммы ехх) требован!я (283).

8) К])едптное установлш!!е ххзвйщаетъ вотчинное установле!!!е 
■ч'Ьста нахожден1я им4>н!я о со(‘тояв!пе!!ся продаж'^ плт! о томъ, что 
1(М'Ьн!(* вслЬдств!е безусчЛпхности торх'овъ по1;тупаетъ въ собствеи- 
хюсть казны 1!лп кредитнах'о установле!!!я (285).

!)) Утвержден!е же им4ппя за покупщикомъ, казною Х!Л1! кре- 
днтнымъ у(‘тановлен!емъ соверпхается вотчхшны.мъ устаповлен!емъ 
м'Ьста нахо/Кде!!!я пм1 >!1!я, по выслухпан!п запнтересованпыхъ лпцъ.
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если они явились (289, 288),— для чего пзъ кродитнаго установле- 
1ПЯ II высылаются существенныя данныя о ходЪ производства взы- 
скан1я, о правоотношен!!! по недвижимости посл-Ь торга, разечегь 
суммы, внесенной покуищикомъ, и (к-татокъ выручки, за уде1)жа- 
1йемъ недоимок!, въ пер!однческихъ платежахъ, изде1)жекъ ио про­
изводству публичной продажи и суммы прнвиллегированныхъ тре- 
бован!й (286); а если им^н!е оставлено за кредптнымъ установле- 
н!емъ или казною,— то высылан>тся данныя, оправдываюпця оту м’Ь- 
ру (287) =•’«).

10) При утвержден!!! им^нш за покуищикомъ въ вотчинной 
книг'Ь погашаются вct> статьи IV oтдt.лa, кром'Ь долга кредитному 
\ становлен!ю, иодлежащаго переводу на покупщика (295) " ')•

11) Право собственности на пмйн!е переходптъ къ покупщику, 
кредитному установлен!ю пли казнЬ со времени иостановлен!я ои- 
11е^П.лен!я объ утверячден!и за ними им1’.н!я (296).

12 ) Препровожденный кредптнымъ установлен!емъ остатокъ по­
купной суммы 1)аспредйляется применительно къ общему ио1)ядку 
(298 II сл1’>д.).

I). По кредитный установлен!я могуть во все.хъ техъ случаяхъ, 
где имъ самимъ предоставляется продавать и.ме.н!я, производить 
г.зыскан!е и черезъ вотчшшыя установлен1я (301 ст.).

Тогда применяется порядокъ, предназначенный собственно для 
взыскан!я: 1) ио тр('бован!ямъ государственныхъ, общественныхъ и 
частныхъ кредитныхъ установлен!!“! долгос[К)Чнаго недвижпматю 
! редита съ заложенныхъ имъ по зай.ма.мъ име>н!!!, наскол!>ко не под­
лежат!. и]»пме.нен!н1 правила о порядке вышеочерченномъ и 2) по 
'11>ебован1ямъ Щ)очихъ к])едитныхъ установлен!!! съ ;1а.!оженныхъ 
пмъ ио за!!мамъ имен!!!, если кредитным!. установлен!я.мъ по пхъ 
уставам!, предоставлено право безеиорнаго взыскан!я.

Птотъ втщю!! по1)Ядокъ регулируется общи.ми правилами Поло- 
жен!я о взыскан!!!, но со следующими отступлен!ямп, склоняю- 
!цими общее п[К)изводство въ сторону особых!, положен!!! о банкахъ.

1) П1ЮИЗВ0ДСТВ0 о взыскан!!! возбуждается въ вотчинномъ уста­
новлен!!! по ме.сту нахожден!я име.иш просьбою кредптнаго уста- 
иовлен!я; прскч.ба н.е эта подается по наступлен!и прос])очкп въ 
платежахъ п по ист(‘чен!п льготнаго срока, опреде.!енныхъ уста­
вом!. к]1едитнаго установ.лен!я (303).

=3“) Объ ус.1 0 В1Яхъ нед'Ьнствителыюсти торга см. ст. 290; объ услов1яхъ отказа 
въ утверждрши—291 ст. ср. 167; о значен1И обезпечен!я иска о прав!; собственности на 
ям!;н1е—293.

О погашен!!! другпхъ статей см. въ той же 295 ст.
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2) Ботчпиноо установление иредваряетъ должнпка, бозъ ука- 
зан1я с])ока П1)одажп (304), п вносить запись объ обращен1п взы- 
скан)я въ вотчпннук) книгу им^н)я (306).

3) 11рисоединен(е другпхъ взысканёй къ банковому не пзмЪ- 
няетъ П])Оизводства; но если банковое взысч^анёе сл11дуетъ по воз- 
бужден(п другимъ лицомъ П1)опзводства о взыскан(п, то п1)опз- 
водство въ дальн^йпюмъ сл-Ьдуетъ порядку, установленному для 
банковъ, только (!рокп публикахцй о дн'Ь торга п срокъ публич­
ной п{)одажи бе])утся 'Л, которые короче.

Ьсли банковое взыскаи)е прекратилось, п})оизводство идетъ об- 
щи.мъ порядко.мъ, но когда пос'Л'Ьдовало уже оглап1ен)е объявлен(й 
о публичной продаж^, тогда время, м-Ьсто и услов)я торга д'Ьй- 
ствуютъ опубликованныя (308).

4) Оишь им'йн(я составляется судебнымъ П1)пставомъ, по рас- 
поряженёю начальника вотчинт1ап) у(‘тановлс1пя, только въ томъ 
случа'й, если к})едптное установленёе потребуетъ новой описи (309). 
Тоже относится и къ оц'йнк’Ь им'Ьнёя (310).

о) По истеченёи 2-хъ м^сяцевъ со дня внесен(я записи объ 
об])ащенти взысканёя (‘Л'йдуютъ объявленёя о публично!! пpoдaжf> 
(314),  если у(‘тавъ не указываетт. д])угого с]юка и если опись по­
лучена отъ судебнаго пристава.

6) Л1'1>(‘то то]1га опред'йляет<“я общими правила.ми; но кредитное 
установ.ленёе можеп> трс'бовать п{Н)дажи и,ч'К'.н(я въ вотчинномъ 
установленп! м^ста своего нахожде!п'я, если .это допускается его 
уставо.мъ.

7) Срокъ п])одажи р'Ьшается уставо.мъ К])едитнаго установле- 
и)я, но не можс'тъ быть мен'йе 1 .м1>(‘яца, а срокъ второго то])га 
мен'Ье 2-хъ нед'Ьль. Еелгг уставь не указываетъ срока, то посл'йд- 
нёй определяется Положенёомъ о взыпхаиёи (317).

8) Торп> начинается или со спецёальной оценки, если тако­
вая и.мела мес'то, или, иначе, (‘ъ оценки, по кото])ой и.менёе п]!пня- 
то въ залохЛ) банкомъ, но не̂  менее какъ съ сум.мы всего долга 
К1)едптному установленён) и изде])жекъ, нед,опмокъ, платежей п 
т}»ебованёй, пользующихся старшинствомъ въ удовлетво])онёп пе- 
редъ означеннымъ долго.мъ (321).

9) Вотчинное установленёе уведомлястъ банкъ о то.мъ, что 
и.менёе остало(Ч) не п])оданны.мъ на второмъ то])ге и до истеченёя 
ме(‘яца, а если банкъ государственный, то до истеченёя 6 меся- 
цевъ со дня В1)ученёя такого уведомленёя не делаеть распо1)я- 
женёя о погащенёп записи объ обращенёп взысканёя или о разре- 
щенёп запрещенёя (323).
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10) Вотчинное уетановлен1е, производившее торгь, иоетановля- 
етъ II опред11лен1е объ утвержден!!! им1ийя за креднтнымъ уета- 
цовлен!емъ, по проеьб1з посл'Ьдняххь заявленно!’! до погашен!я за­
писи объ обращенш взыскан!я (324).

В. Взыскан!я съ недвижимыхъ им4.н!и по тр('бова1пямъ креднт- 
ныхъ установлен!!“!, государотвенныхъ, общественныхъ и час'тныхъ, 
иеобезпеченнымъ на им4.н!и или обезпеченны.мъ принудительнымъ 
либо кредитны.мъ залогомъ, производится на общемъ основан1н.

Равно на общемъ осиован!и производнк'я взыскан!е по та- 
кпмъ, обезпеченнымъ залогомъ им^и!я, требован!ямъ, въ отноию- 
н!п коихъ к})едптныя установлен!я не пользуются право.чТ) без- 
спорнап) взы(Чх'ан!я.

Взыскан!е государственнымъ банкомъ съ пм1зн!й, прннятыхъ 
имъ въ за,тогъ въ обезпечеи!е открытаго имъ К1)ещгга подъ соло- 
векселя, нас!0)лько банку предоставлено по уставу право соб- 
ственнымъ ])аспоряжеи!емъ продавать означенныя пм4>н!я, подчи- 
нж'тся д15Й(‘тв!ю вышеи'З.ложеннаго порядка ' ”*).

Таковъ вотчинный рожимъ нашпхъ посл'йднпхъ п1К)ектовъ.

40 .  3  .4 К  Л  Ю  Ч Е  Н  I Е.

Когда проектъ 1892 года быль опубликованъ и разослан'!, раз- 
личным'ь в'йдомства.мъ и учрежден!я.мъ для замКчан!!!, посл’Кдо- 
вала оживленная 1)абота по его оц'Ьнк'Ь.

Зам4.чан!я были сд'Ь.ланы какъ обшап) характера, такъ и на 
отд4.льныя ос'новныя начала; наконецъ,— на ц4>лыи рядь дегаль- 
ныхъ положенш.

1. Прежняя [юзнь между сто}юннпками рецепц!и западно- 
св1юпейскихъ ииогечныхъ по1)ЯДковъ и стощжниками усове1)шен- 
(‘Твован!я своего родного вотчпннаго режима почти исчезает'ъ пе- 
]»едъ лицомъ иосл'Ь.днихъ проектовъ., можетъ быть уже потому, 
что эти проекты такъ же внимательно считаются съ достоян!емъ 
]1одно1\) правообразован!я, какъ и съ опытомъ и усп'Ьхомъ право-
об1)азован!я западныхъ сосйдей.

Если они и прсдстав,тяи)тъ собою запмстповатпе, тч) самосто­
ятельное и свободное.

Все же и тепе])ь разд'Ь,т!яи)Тся голоса по вопросу объ общемъ 
направлен!!! п])оектовъ. Одни высказываютъ опасен!е, что сло/кныя

Особый еще порядокъ оговаривается Положен!емъ о в.эыскан1П для крестьян- 
скаго и дворянскаго банковъ въ отиошен!п пм-Ьн1Й, залжеиныхъ:—въ первомъ съ орп- 
м-Ьнен!емъ 61 ет. его устава, а во второмъ—съ прим'Ьисиемъ 8.3 от. прим11чан1е 3 (328 
—334).
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1Т])ав()выя органивац!!! ирск'ктовъ, заи.мствованныя съ запада, бу- 
ду'тъ непонятны широкимъ маесамъ нашех'о населен1я и подвер!'^ 
нутъ поел'Ьдн1я тяжелымъ ис‘пытан1ямъ Друпе, нап1К)тпвъ, 
1)азсуждая, впрочемъ, чисто тео1)отпчески, прпзнаютъ запмствова- 
н1е со стороны ппотс'чныхъ 1Ш1)ядкч)въ, какъ фо1(мальнап) и|)ава, 
вполне возмояшымъ .

Въ этомъ разногласчп истина К1юстся въ cpoдинt5. Несомненно, 
новый режимъ сложенъ, Т1»ебуетъ зоркаго и бдительнаго ухода за 
своимъ иравомъ. Онъ иричинитъ, пока не свыкнутся съ нимъ, не 
мало 01Х)рчеи1п и испытан1й отдельнымъ собственникамъ; но его 
требуютъ условтя жизни; онъ можетъ быть введенъ и вв('ден1(‘ его 
безусловно желательно.

Расходились воззреи1я на ироектъ и съ д[)угой общей точки 
З1)ен1я. Какъ ни (Ччроменъ былъ напп. ироектъ, сравнительно со 
своимъ прототипомъ, въ 110строен1яхъ, наиравленныхъ на облегче- 
н1е вотчпнаго оборота и реальнаго кредита, находились критш.и, 
усмат])ивав1и1е въ немъ орудге мобплшниии земелькой собс-твен- 
ности; на что друпе возражжнп, что п]юектъ даетъ только обо- 
га1цен1е и п])оцветан1е землевладен1я.

Иа это разногласче сдКлалъ и[)авильное замечание Лыко- 
шинъ="'), что ни того, ИИ другого ироектъ самъ ио себе не даетъ; 
онъ даетъ то, что обещаетъ, именно устранитъ недостатктг действу- 
к-щей креи(К‘тной системы.

Мысль, что ироектъ ир('дставляетъ сравнительно съ яотар1аль- 
ной системой въ целомъ ]>яде отно1иен1й несомненный иреи.му- 
щества, что порядокъ пр1об])етен1я по проекту легче и проще, 
облада1Йе ир1обретеннымъ иравомъ обезисченнее, порядокъ взыс- 
кан!я соверщеннее, въ общемъ является наиболее распространен­
ной среди к р и т и к о в ъ . Она и намъ и]1едставляется наиболее 
правильной.

Особенное полоя:етпе, сове1)шенно неонхпданное, если г^шнять 
во впимагпе прошлое, сове1)щенпо непоследовательное и во всехъ

гзо) Штрапнхъ въ Суд. Газ. за 18!14 .Л» 12.—См. еще Кузнецовъ въ Юр. Газ. 1896 г. 
Лг 50.

Гусаковъ п Вормсъ въ Ж. М. Ю. 1895 № 6, стр. 52.
=■*>) Лыкошинъ въ Ж. М. Ю. 1897 г. .Л» 4 стр. 87—108.
- * - )  Лыкошинъ, цит. ет.; Городысъчн въ Ж. С. П. П. Юр. Об. 1895 .Уз 9 стр. 22—30; 

Цвпнгманъ въ Ж. 51. Ю. 1900 .У» 4; Суд. Газ. 1903 .У" 3 п друг.—
Въ впду ожидаемыхъ улучп1ен1й вотчпнныхъ иорядковъ некоторые настаивали на 

скор1шшемъ осуществлен1и реформы, хотя бы даже съ отстунлен1ямн, еслп для проведе- 
К1я ея въ пастояшемъ вид'Ь встретятся фпнансовыя затруднен1я. Юр. Газ. 1901 Л» 67; 
тамъ же 1894 .У» 38, 39 п друг.
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OTiioineiiiHX'b странное, заняло въ отношен!» проектовъ Особое со- 
в'Ьщан!е представителен земольнаго кредита-” )-

Исходя изъ пнтересовъ частныхъ банковъ и стремясь сохра­
нить ихъ иривеллепи, весьма пострадавийя въ ироектахъ. Особое 
CoBtinaHie, не ограничиваясь доводами въ поль;{у сохранен!я 
этихъ ирпвеллег!п и даже не входя въ обсужден!е проектовъ въ 
другихъ отношен!яхъ, категорически иостановляетъ, что проектт. 
вотчинно!) системы не нуженъ, такъ какъ банки и безъ него су- 
ществуют-ъ и ироцв1п'аютъ, а потому иредставляется излиишимъ и 
'10 д'Ьло выработки проекта о иорядк'Ь уетановлсчйя и осуществле- 
П1Я залога, обезиечпвакнцаго займы изъ банковъ, ради котораго 
было созвано особое сов1>1цан!е.

Труды CoBifeinanbi ио[)ажаютъ тенденц!озностью, шчччжезно- 
СТЬК) отношпйя къ дТ^лу, узкимъ одностороннимъ взглядомъ и 
шутдюнинми иротиворТ>ч!ями

II. Много зам'ЬчанШ, въ большинства весьма си1)аведтивыхъ, 
было сдТ>лано на внйшнюк» редактйонную ciopoiiy п1»оектовъ: иид- 
часъ '1яжелые нерусскче обороты ¡й'чп, неточные термины, иеяс- 
ныя формулы, то слшнкомъ обнйя, то Kjiaiiiie казупстичесчйя н])ед- 
iiHcaniH, то ненужный повто1)е1Йя, то и1)об'Ьлы въ необходимыхъ 
иредипеа1Йяхъ; много и такпхъ ирс'дписанй!, которы.мъ м’Ьсто въ 
инструктйи.

Какъ бы то ни было, но справедливость требуетъ отмйтпть, 
что далеко не правы были т'Ь критики редактйи проектовъ, которые 
»[»изнавали проекты „илохим'ь переводом'!, съ плохого об1)аз- 
иа“

III. Что касается общаго характера »[шектируемой вотчинной 
системы, то критики и на него дйлали съ нео.динаковой степенью 
убедительности рядъ замечан1й.

Справедливо осуждалась постеиенност!. иодчинпйя отделг.- 
ныхъ им'ЬнШ вотчинной систем !’., вместо единовре.меннаго введентя 
ея въ действ1е по ц'Ьлымъ, хотя-бы неболыиимъ округамъ-” ).

243) Стенограф, отчетъ засФдашя особ. сов4щашя но ироектамъ Вотч.  ̂ставовъ въ 
СПБ. въ ноябрф и декабрь 1898 г. СПБ. 1899.

Въ своемъ мЬетЬ мы изложимъ пхъ подробнЬе, приведя и крнтнческ1я на нпхъ 
заиЬчаи1я.

=«) Гусаковъ II Вормсъ въ Ж. М. 10. 1895 Л’« С; друг1я замЬча1Пя на редак1ию 
проектовъ: Вербловск1й въ СборникЬ ПравовЬд. и Общ. внан1Й 1895 т. IV; Навоковек1й 
Еъ Юр. Газ. 1899 .V« 32, 34; Городыек1Й въ Ж. С. II. Ю. Об. 1895 № 9; Бервп въ 'Ж. М. 
10. 1900 № 8; Прпнтцъ въ Ж. М. Ю. 1899 .Лл 1.

=■*«) Принтцъ въ Ж. М. Ю. 1899 № 1 стр. 14, 28; Южный Край 1899 .Y» 0240 и друг. 
Впрочемъ, нЬкоторые признавали постепенность допустимой (Юр. Газ. 1899 .Л» 32—34: 
Новаковск1н).
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Лост(М1(‘ши)сть ]1р(‘др'Ьша('гь сущ 1‘стнован1е на долпк> время 
во всей 11м11ер1и двухъ вотчшшыхъ режимовъ, еъ рааличнымъ ма- 
те]йж’1ьнымъ граждаискимъ правомъ, что на И1)актнк'й можетъ н])!!- 
водить къ большпмъ недора:}ум1>н1ямъ; но 141)0.411 того, прев1)ащая 
еложную первоначальную ааииеку въ Х1юнпч(4’ кую тяжелую ])а- 
боту вотчшшаго уетановлен1я, она въ конпЬ концовъ не даетъ топ 
емежноети раепред11лен1я им1иий даннаш округа въ вотчпнныхъ 
кнпгахъ, которая не лишена ;шаче1пя особенно у наеъ, при рав- 
(•т]юйетв1’> м('жевоп) д'Ьла и отх'утетв1п оппюипя пмt>нiй.

Мен1>е (ичювателыю етавилоеь проекту въ упрекъ то, что онъ 
не вet> случаи) иpioбpt>тeнiя <ч)бственностг1 свявыи!аетъ с-ъ вот'- 
чпнной ваииской, а только П])й)б])11тен1е ио едЬлкамъ

В'йковой опыгь другихъ етранъ иривнаетъ ото практически 
достаточны.мъ. Новвраннчпе же къ нашему древнему режиму мо- 
ж(‘тъ со<'тавить вадачу лишь вначптс'льнап) будущаго.

Се])1.евное ])авногла(че (‘¡н'ди критиковъ породило осторожное 
отноикчйе проекта 1892 г. къ (чигш вотчинной системы <‘ъ .менхО- 
ван1емъ и кадаетромъ, (Ч1яви, давно по])ванной и вабытой д1>йству10- 
щи.мъ вотчиннымъ режимо.мъ.

Одни критики уи1)екали ироектъ ва укаванное отноикчйе, цо- 
кавывая, что (чп1вь ет> межеван1е.мъ необхо/шма даже для инди- 
видуаливащи и.ч1’>нш, не говоря уж(' о точжн'ти грашшъ ихъ, бевъ 
кото1)ой вотчинная система окажс'гея бевпочвенно!! постро{1кой, 
а потому 11])едлагали начать съ межевого дtJлa и, только уетроивъ 
его, вводить ипотечную систему-*’*); н1’>кото1)ые полагали вовмож- 
нымъ дотюлы'твоваться существующими въ вемствахъ cвt4дt>нiя.ми 
кадастра„тьнаго характера и картами о положеш'и им'Ьтйя въ дачахъ 
генеральнаго и сшчиальнаго межеван1я-*'*).

Д])уг1е, напротивт>, (‘(чллаясь на вападные ст])аны, докавывали, 
что вавиепмости ипотечной системы отъ межева1пя и кадастра 
н'Ьтъ, что они П1)есл'Ьдуеть ]1авныя вадачи, отчего даже тамъ, гд11 
поел11дн1е въ порядк11, они еуществуютч, особо отъ ипотечной (чюте- 
мы, что (*вявь И(м‘л11дней съ межеватпемъ у насъ овначаотъ от­
срочку ипотечной реформы на неопред-Ьленное время, а потому 
намъ не слФ.дуеп'ъ останавливаться съ ипотечной рефо])мой, хотя, 
несомн1>нно, повдн'Ье полезно установить отноикчйе ипотечной си­
стемы съ межевашемъ и кадаетромъ .

Кер('|Л0вск1Й въ Сборнпк!; Правов-Ьд. п Общ. Знаи1н 1895 т. IV. 
-■"*) Миицловъ въ Ж. М. 10. 1896 Л» 7 п 1897 Л» 8, 9, 10.
=■">) Прннтцъ въ Ж. М. Ю. 1899 Л: 1.

Лыкошпнъ въ Ж. М. Ю. 1897 Лг 4; Пейпертъ тамъ же 1895 .V» 9.
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lie CMoqiH на 11»ебован1я критики, ироектъ 1Н07 г. осттктея 
но данному вопросу, въ общемъ, на почвЬ проекта 1892 г., лишь 
дополнпвъ значен1е плановъ, иодиисанныхъ собственниками и со- 
с'Ьдями, для будущпхъ сиоровъ о граннцахъ i i M t u i n .  Едва ли, 
впрочемъ, въ современныхъ услов1яхъ можно были бы, дt^йcтвптeль- 
но, потребовать для связи вотчинной (чк-темы съ межева1П(‘мъ боль­
ше того, что требует('я нашими щкя'ктами.

Иаконеиъ, къ значительнымъ уирекамъ общаго характс1)а от­
носится указатпе Ht>KOTOj)iJXb к1»итиковъ на слпшкомъ широкий 
круп> задачъ вотчиннаго установлен1я, нaмt>чeнныxъ проек­
том ъ -’ *).

Действительно, наик' вотчинное установ,тен1е напоминаетъ по 
широте <‘воихъ задачъ иочти-что Вотчинную Коллег1ю; но ото 
пмеотъ свои достоин(‘тва, конечно, iij)ii услов1и, что вотчинное 
устаповл('н1е не будетъ чрезмерно обременено занят1ями въ ушерОъ 
делу.

1Л“. С[)еди отдельных'!) начсКЛ'ь, иоло'женныхъ въ основу фо])- 
мжтьннап) вотчиннаго нрава п])оекта,болыпе всего подв(‘])гались 
обсуждетпн) следуюиия:

1. Пнча,;ю публичности. Одни к[)итики упрекали и}юектъ за 
то, что онъ слпшкомъ етесняетъ начало публичности, не допуская 
его въ случаях'ь безвозмездпаго пр1об1)етен1я и отменяя на случай, 
когда право одного изъ П])едшественников'ь пр1обр'1’)Т(чю пут(‘мъ 
подлога или иного иреступлен1я -'■Д.

Друг1е, напротивъ, находили, что зто начало ироводитс-я такъ 
пш])Око, что проектъ какъ-будто больше заботится о и1)1обр'йтат('- 
ляхъ, чемъ обладателях!) собств(чшости

Въ ffl)iicTBiiT(vibHocTii проектъ 1892 г. иамечалъ начало пуб­
личности СТ) большой осторожностью, особенно необходимой при 
новизне у насъ этого начала. II только и))оектъ 1907 г., дань более., 
точную фо])мули1ювку случаямъ преступнаго пр1об])етен1я П])ава, 
удлини.:П) Ч})езм'1’)рно срокъ (съ 3-хъ месяцевъ до 2-хъ леп>) для 
в)1есен1я статьи, отм'йняющей благодетельное действ1е начала без- 
пово])отности въ подобных!) с.чучаяхъ.

2. Начало гласности вотчпнныхъ книП), не знающее въ проекте 
1892 г. никаких!) ограничен1й, также со стороны однихъ вызывало

2̂ *) JIiueBCKiii въ Ж. М. Ю. 1896 Л» 2.
“ -) Вербловскш, цпт. ст.—Гусаковъ п Вормсъ, цит. ст.

ГородыскЫ, цит. ст.—См. еще Сарандо въ Ж. М. Ю. 1900 wVs 2.
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заслуженнып упрскъ др^тимп же пр11в1>тствовалось. П]ю- 
октъ 1907'г. поставилъ ого въ нормальный границы.

3. Много воараженШ выбывало отрицательное отношен1е про­
екта 1892 г. къ давности при вотчинной систем-Ь — отношенге,
цс111)аиленное ц]юектомъ Гр. Уложен1я.

4. Проиаводство цервоначальнон записки вызываетъ также ¡)аз- 
ныя замГ,ча1ця. Одни предпочптаютъ серьезную поверку иравъ, 
въ виду важности тцюиедуры Д1)упе даже С1)авнительно льгот­
ный т])('бова1пя проекта все еще находятъ зат})уднптельными'''*).

5. Производство совер1иен1я вотчпнныхъ актовъ въ самомъ вот- 
чинно.мъ установлетйи вызываетъ опасччйя к1)итиковъ, что этотъ но- 
рядокъ оз-Ьснитъ сто1)оны и завалптъ ]>аботой самое установлен1е; 
¡юкомендуется предоставить это д^ло нотар1усамъ =•'"). (Что от­
части и д’Ьлает1> 11]юектъ 1907 г.).

\\ Изъ началъ мате))1алышго вотчишшго И1)ава н'Ькото])Ыя так­
же вызываютъ 3a.Mli4aHÍH.

1. Неосновательное иоложччйе о томъ, чтооы вотчинная записка 
служила моментомъ npiofipliTeniH собственности лишь въ oTnoiiieniii 
3-хъ лпцъ, между сторонами же для этого достаточно соглашен1я 
иосл'йднихъ, д-йлаетъ Сарандо, желая такимъ путемъ у])авнять 
случаи ii[)io6ptTenÍH по сд^лкамъ съ прочими-"'’ ).

2. Среди такъ называе.мыхъ ограниченШ права собственности 
б1)лыие другихъ останавлива.тп внпман!е к])Итнковъ наемъ и про­
дажа лГ>са на срубъ, кото1)ые по проекту выступают!, то обязатель­
ствами, то вещными нравами, въ зависимости отъ того, будутъ пли 
н'йтъ они внесены въ вотчинную книгу; П1)ичемъ не играетъ роли 
даже срокъ дМств1я прагюотно1иен1я .

Это, дГ.йствительно, странное яв.тен1е находитъ себГ. объяснен1е 
въ TiaiiieMT. гор1.комъ оиыт-Ь и непрестанныхъ жалобахъ на иоль- 
зова1ие указанными правоотно1иен1ями во вредъ кредпторамъ.

-•'*) Городыек1Й, цит. ст. (тр. 55.—Проектъ 1007 г. исправляетъ этотъ педоста-

2'*'“) MiHCBCKiñ, пнт. гт. стр. 202.
Верб.товскш, цит. ст.: Сарандо, пит. ст.; Нейпертъ, цит. ст.; Городыск1й, цит. 

ст.; HoBaKOBCKin, цит. ст.
Миицловъ въ Ж. М, Ю. 1806 Лг 7.

=->®) Новаковск1й, Юр. Газ. 1890 Л» 32—34; Южный Край 1800 № 6240.
250) Юр. Газ. 1800 .V" 32—34: Новаковск1Й.—Сарандо въ Ж. М. Ю. 1900 Л» 1.— 

Друг1я зам4чан1я на порядокъ производства у Г.срвп въ Ж. М. Ю. 1000 .Y» 8; Милевскаго 
тамъ же 1806 Л» 2.

200) Сарандо въ Ж. М. Ю. 1000 Л» 2.
20*) Гусаковъ и Вормсъ, пит. ст. Друг1я зам1;чан1я у Вербловскаго, пит. ст. и Са- 

фандо въ Ж. Jl. Ю. 1000 Л1; 1 стр. 70.
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3. Залога вызвалъ цЬлый рядъ серьсзныхъ 3aMtj4aniu. Уста- 
повлон1е залога по зав1ицан1ю щ)нзнавалоеь не нужной новин- 
кой .

Ооет]»ыя ])азноглас1я вшывалъ принудительный залога. Одни 
не безъ оенован1я уематдшвали въ не.мъ новую прпвиллепю лов- 
к'нхъ взыскателей, 1)екомендуя aaMt.nirrb его OTMtTKon о взыскан1п, 
т-Ьмъ бoлtJe, что онъ идетъ на c.Mlniy запрещен1я-“О • Друпе, на- 
протпвъ, приветствовали его, какъ новую разновидность спо(‘обовъ 
удовлетворен1я, рекоменд^’я придать е.му ту широту примеимпя, 
КОТ01ЮЙ онъ издавна пол1луется на западе

Различное отношен1е вызывала и другая новинка проекта, 
именно акцессорнан природа залога, возведенная въ правило. Одни 
сочувствовали ей, выражая пожела1пе, чтобы она была свой(лвомъ 
и банковаго залога -®"‘ ) .

Дру1че, нап1ютпвъ, историческими и практнческп-чи соображе- 
н1ями основательно доказывали неуместность и неудобства ея, осо­
бенно п])И допуниппи воз1)ажен1й пзъ лпчныхъ отношеиш на за­
логовое праш),— накоиецъ, несправедливость ея въ otiioiiiohíii долж­
ника .

делался упрекъ за недопущетие передачи по частямъ залого­
вого тробован1я -■‘Д.

4. Органпзащя банковаго залога подверглась особенно жестокой 
критике со стороны известнаго уже намъ Особаго Совеш;ан1я-“Д .

Последнее возражало иротивъ совершегмя залоговаго акта об- 
пш-мъ ио])ядкомъ, в.место ирежняго предъявления залоговаго свиде­
тельства въ банкъ, иротивъ действ1я аренды заложеннаго банку 
UMenÍH BTCHeiiie 3-хъ лЬтъ, в.место того, чтобы она уничтожи.лась, 
какъ только собственникъ не внесъ банку пер1одической уплаты; а 
особенно— протпвъ продажи заложенныхъ банкамт> iraenifi черезъ 
вотчинныя устаноплен1я, вместо п1)ежняго порядка продажи ихъ

2в2) Городыск1Й въ ж. С. П. Ю. Общ. 1895 Л» 9 стр. 57.
2®'*) ГородыскШ тамъ же п въ Ж. М. Ю. 1902 Л» 10 стр. 200; Особ. сов’Ьшан1е прп 

М. Ф.; Цвпнгманъ въ Ж. М. Ю. 1900 Л; 4 стр. 23.
2®'*) Сарандо въ Ж. М. Ю. 1900 Л» 1 стр. 91.
2вг.) Гусаковъ п Вормсъ, вит. ст.; Двппгмапъ въ Ж. М. Ю. 1900 Л« 4 стр. 17; Суд. 

Газ. 1900 № 4.
2»®) Принтпъ въ Ж. М. Ю. 1899 .V« 1 стр. 36; ГородыскШ въ Ж. М. Ю. 1902 Л» 10 

стр. 214.
2®2) МилевскШ въ Ж. М. 10. 1896 Л'« 2.—Проектъ 1907 г. разрЬшаетъ это.
2®®) Стенограф. Отчетъ засФдан1я Особ. совФщ. СПБ. 1899 г. ОтдФльными дфятелямп 

ссвЬщан1я были помЬщены особыя статьи, повторяюш1я идеп отечта; Цитовпчъ въ газетФ. 
„Право“  1899 г.; Гольденвейзеръ въ ВЬстнпкФ Права 1899 Л’« 4.
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иъ бсшках!.; П1»нанавалос‘Ь ноудобнымъ для баьковъ объявлен1е не- 
д1и1С‘тв1ПЧ'ЛЫюю продажи по иевЬрпой оппоп, прцсоодтпчио ко 
паы(.‘ка1ПН), начатому банкомъ, Д2>угихъ ваыокат('Л(ч1, т^мъ бол'Ьо, 
что посл'Ьд|йо, ло проекту, могутъ п{)одолжать взысччан1о и тогда, 
когда банкъ П2)екратитъ его. Веб эти новшества П2)пзнаются кд)!!- 
тпкамп вредными для банковъ, а потому 1юдл(‘яаицими отмбнб, 
тбмъ болбе, что банки несутъ высокую и безкорыстную обществен­
ную работу, какъ посреднпкп между капиталомъ и землевладб- 
1пе.мъ, п заслужпваютъ шшман1я законодателя.

]б-б эти (Д)ображс1ия Особаго ( ’овбшагпя п еп) главныхъ дбяте- 
ле11 вк свою оч(‘|)ед1> вызвали 1Ч)ряч1я воз{)ажччпя сто2К)ннпковъ 
п]юекта

Ироектъ, по пхъ заявле1ЙН1, заботится о земл(чк]адбн]п по своей 
задач1’>. Опт. не нравится банкамъ развб тбмъ, что хочетъ создать 
благоп|)1ят11ыя услов1я для частной закладной, кото|)ая в(‘здб, 1’д б  
сунн'ствуетъ уст 1)ое1шая вотчинная систчема, пмб('тъ шп])окое П]1и- 
мбнен1(‘ и даетъ де1певый кдн'дптъ,— болбе дeпIeвыii и не менбе дол­
госрочный, чбмъ даютъ наши банки. Нь К1)нтпкб послбднихъ на 
про1Ч\ТЬ чуству(‘тся боязнь кокку2)])ента въ впдб частной закладной.

С’тратго, въ самомъ дб.чб, что представители бшжовъ высказы­
ваются п|К)тпвъ начала безповоротности, протпвъ свободно11 пере­
дачи залоговыхъ актовъ, иротпвь 11асирост11анен1я згиюгового права 
на иослбдуюиря ири|1а1и,(чйя и возведеиныя иотомъ въ имбн 1и по- 
<тройки.

1 1('основате.т1)НЫ и и|;от'есты банковь щютивъ иоваго 1ю 2)ядка 
взысюиия. Имъ иос.тбдн!]"! |й‘ угрожаетъ, но онъ устраь'Ж'тъ ту не­
нормальность, что банкъ-ё^^'Чорона— К1Я'Д1ПХ)|)Ъ выступаетъ судь- 
(“н», когда дб.чо доходип. ;и^^т-уществл(Ч11я (чю едблкн съ к.'иентомъ. 
Прежняя и[)ивил.'1ег1я ба!Й>овъ яв.чяется (ютаткомъ до])ег)н)])мен- 
наго строя и давно не имбетъ онравдан1Й.

П]|(нч>тъ и2К)возглаи1аетъ (Ч)0(к)ду залоговъ и новы11 порядокъ 
взы(Ччан1я, обезнеч1И!аюнйй кредито2К)Въ. При такихъ услов1ЯХъ со- 
х()ан(чпе ирпвиллеНй банковъ становится анахронизмомъ.

1\‘акъ бы то ни было, но ироектъ 1 9 0 7  г., ])егулируя порядокъ 
взыскан1й по банковымъ т[)ебован1ямъ, вытекающпмъ изъ долго- 
срочныхъ (Ч'удъ подъ залоги имбн1й, сдб.11а.т1ъ ])ядъ ваяшыхъ усту- 
покъ т|1(‘бован1я.мъ банковъ, (Ч)Х]»аняя, нжччолько возможно, И1)1об- 
2»бт(чи1ыя 1ГМИ ир1гви.!1Л(ччи. Именно, этотъ тцюекгь впе1)вые внесъ 
очерченный нами въ -‘18 и. П 'о тд б л ъ  „А .“ (чгетралг.ный порядокъ

Пвннгманъ въ Ж. М. К). 1!»0() .Х» 1 стр. 11.
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взыскан!« кредитными установлеи!ямп еъ заложенныхъ имъ по 
займамъ им'Ьн!!’!, и вшчгь, очевидно, уступая давлен1ю со сто1)оны 
представителей наишхъ акцшне]>ныхъ земельныхъ банковъ.

Подводя итоги к1Н1тическ11мъ замйчан!ямъ на иослЬдн!е про­
екты вотчинной системы, мы въ концЪ концовъ должны 11|)изнать, 
что, при вс'Ьхъ иеречисленныхъ нодостаткахъ ироектовъ, нам'Ьчае- 
ыый ими вотчпнны!! [»ежимъ иредставляетъ несомн'Ьнныя и 1дюмад- 
ныя преимущества иередъ ныпЬ действующей нотар1ально-кре- 
ПОСТ1ЮЙ СЧ1СТСМОЙ. А потому скорейшее введе1йе, п}юекти1)уемой 
вотчинной (чк-темы, но исправлен!!! де!!етв!!Т('лы!ыхъ недостат- 
ковъ проектовъ, !(редставляется въ выси!ей стет!ен!! желательнымъ.

Вотчинный режимъ, построеины!! на твердо!! и надеялю!! ос­
нове исиытан!!ыхъ началъ !гаотечной С1!стемы, являясь лишь возсо- 
здан!емъ въ усове1)!иенс'пюванномъ виде !!орядка, действовавшаго 
въ древнемт> !!рав'й, со<тавитъ одну изъ в!1дныхъ стран!!цъ въ !1а- 
1ией новейшей исто!)!!! гражданственнсн'Т!!.
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