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ПРЕДИСЛОВИЕ 
 

Настоящее учебное пособие посвящено договорам, направлен-
ным на передачу имущества в собственность, изучаемым в рамках 
учебной дисциплины «Гражданское право (особенная часть)», и 
включает в себя краткий курс лекций, контрольные вопросы, зада-
чи и списки рекомендуемой литературы. 

Содержание курса лекций построено таким образом, чтобы, ис-
ключая материал, носящий описательный характер, и материал, 
который дублирует содержание норм действующего законодатель-
ства, дать возможность студенту ознакомиться c особенностями 
того или иного договорного института.  

Контрольные вопросы позволят студенту акцентировать вни-
мание на отдельных особенностях правового регулирования отно-
шений, возникающих из того или иного договора, а также сориен-
тируют его в объеме материала, который следует изучить самосто-
ятельно.  

Предложенные задачи направлены на закрепление материала, 
способствуют выработке навыков применения знаний для разре-
шения тех или иных ситуаций на практике. 

Учебное пособие может использоваться как для аудиторных за-
нятий, так и для самостоятельной подготовки в процессе изучения 
курса «Гражданское право». 
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Лекция 1. ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ:  
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 
1.1. Понятие договора купли-продажи 

 
В экономическом базисе существует группа отношений, опо-

средующая возмездное продвижение товара от производителя (из-
готовителя) к конечному потребителю, что предопределило фор-
мирование в правовой надстройке соответствующей договорной 
конструкции – договора купли-продажи.  

Нормы, регулирующие отношения, возникающие из данного 
договора, образуют правовой институт – институт купли-продажи. 
Основная часть этих норм сосредоточена в гл. 30 Гражданского 
кодекса РФ. Вместе c тем нормы о купле-продаже имеют место и в 
некоторых специальных законах, таких как о защите прав потре-
бителей; Лесном кодексе РФ (гл. 7 «Договор купли-продажи лес-
ных насаждений»); Земельном кодексе РФ (ст. 37 «Особенности 
купли-продажи земельных участков»); о приватизации государ-
ственного и муниципального имущества (ст. 32 «Оформление сде-
лок купли-продажи государственного или муниципального иму-
щества»); об обороте земель сельскохозяйственного назначения 
(ст. 8 «Купля-продажа земельного участка из земель сельскохозяй-
ственного назначения»); о государственной регистрации прав на 
недвижимое имущество и сделок c ним; об основах государствен-
ного регулирования торговой деятельности в РФ; о контрактной 
системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения 
государственных и муниципальных нужд и некоторых других. 

При решении вопроса о действии норм о купле-продаже по гори-
зонтали следует руководствоваться следующим правилом: в первую 
очередь должны применяться нормы, регулирующие конкретный вид 
договора купли-продажи; при отсутствии таковых применяются об-
щие положения о купле-продаже (§ 1 гл. 30 ГК); и только потом – 
общие нормы о сделках, обязательствах и договоре.  

При соотношении норм о купле-продаже в рамках гл. 30 ГК РФ 
необходимо учитывать, что приоритет специальных правил об от-
дельных видах договора купли-продажи перед общими правилами 
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§ 1 гл. 30 ГК не распространяется на те положения, которые опре-
деляют договор купли-продажи в качестве самостоятельного вида 
(типа) гражданско-правового договора. 

Что касается действия норм о купле-продаже по вертикали, то 
здесь необходимо учитывать следующее: сначала применяются 
нормы, находящиеся в специальном законе, при условии, что они 
не противоречат Гражданскому кодексу РФ, если только сам Ко-
декс не отказался от своего приоритета перед нормами специаль-
ного закона, либо в самом специальном законе не установлен при-
оритет его норм перед нормами Гражданского кодекса РФ.  

В качестве примера, когда нормы специального закона имеют 
приоритет перед нормами ГК РФ, можно указать, в частности п. 3 
ст. 75 Лесного кодекса РФ, предусматривающего, что к договору 
купли-продажи лесных насаждений применяются положения о 
договорах купли-продажи, предусмотренные ГК РФ, если в нем не 
установлено иное; п. 3 ст. 3 Земельного кодекса РФ, предусматри-
вающий, что имущественные отношения по владению, пользова-
нию и распоряжению земельными участками, а также по соверше-
нию сделок с ними регулируются гражданским законодатель-
ством, если иное не предусмотрено земельным, лесным, водным 
законодательством, законодательством о недрах, об охране окру-
жающей среды, специальными федеральными законами. Вместе c 
тем, независимо от соотношения норм Гражданского кодекса РФ о 
купле-продаже со специальными нормами, содержащимися в дру-
гих законах, речь всегда идет о прямом (непосредственном) при-
менении норм §1 гл. 30 ГК РФ как общих норм в рамках единого 
правового института. 

Помимо специальных законов нормы о купле-продаже в случа-
ях, предусмотренных Гражданским кодексом РФ, могут содержаться 
в указах Президента РФ, постановлениях Правительства РФ. Кроме 
того, к отношениям, возникающим из договора купли-продажи, ши-
роко применяются обычаи, что подтверждается многочисленными 
ссылками на них в нормах Гражданского кодекса РФ1. 

Определимся c правовой природой рассматриваемого договора. 
                                                
1 См., например: абз. 1 п. 2 ст. 459, п. 2 ст. 474, п. 2 ст. 478, п. 2 ст. 484, п. 1 
ст. 485, п. 1 ст. 495, п. 1 ст. 508, абз. 2 п. 1 ст. 510, абз. 1 п. 2 ст. 513 и др. 
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Договор купли-продажи представляет собой тип гражданско-
правового договора, по которому одна сторона (продавец) обязу-
ется передать вещь (товар) в собственность другой стороны (поку-
пателю), а покупатель обязуется уплатить за него определенную 
денежную сумму (цену). 

Самостоятельность данной договорной конструкции предопре-
делена, во-первых, существом отношений экономического базиса, 
которые опосредуются заключением договора купли-продажи (от-
ношения по возмездному продвижению товара от продавца к по-
купателю), во-вторых, наличием конститутивных (необходимых, 
сущностных) признаков этого договора, заложенных непосред-
ственно в нормах § 1 гл. 30 ГК РФ.  

Если существо отношений экономического базиса позволяет 
определить цель договора купли-продажи – возникновение права 
собственности на приобретаемый товар у покупателя, то конститу-
тивные признаки представляют собой те характеристики, в основе 
которых лежат общие видовые признаки различных классифика-
ционных групп гражданско-правовых договоров, которые в сово-
купности позволяют выделить искомый договор из всей системы 
гражданско-правовых договоров2. 

Договор купли-продажи является консенсуальным договором, 
то есть считается заключенным c момента достижения сторонами 
соглашения по всем его существенным условиям, а момент вступ-
ления договора в силу не связывается c передачей товара покупа-
телю. Стороны своим соглашением могут максимально сблизить 
во времени момент заключения и момент исполнения договора 
купли-продажи, однако не могут таким соглашением изменить 
конструкцию договора c консенсуальной на реальную.  

Практическое значение данного тезиса заключается в том, что 
независимо от соглашения сторон, которым стороны обусловили 
момент заключения договора купли-продажи моментом передачи 
товара, он все равно будет считаться консенсуальным, а значит, 

                                                
2 Процесс отграничения одного договора от другого получил название «типиза-
ция гражданско-правовых договоров» и позволяет выстроить единую систему 
гражданско-правовых договоров. Каждый элемент такой системы получил назва-
ние договорного типа. 
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будет порождать именно те последствия, которые характеризуют 
данную договорную конструкцию (в частности, покупатель может 
требовать передачи товара несмотря на то, что стороны договори-
лись о том, что договор будет считаться заключенным c момента 
передачи товара). 

Договор купли-продажи относится к разряду возмездных дого-
воров – продавец за исполнение своей обязанности передать товар 
покупателю должен получить встречное предоставление в виде 
платы за товар. Встречное предоставление является достаточным и 
единственным критерием возмездности, что по общему правилу 
исключает действие теории эквивалентности применительно к до-
говору купли-продажи. Это означает, что цена товара, согласован-
ная сторонами, может соответствовать рыночной цене товара или, 
напротив, может быть существенно занижена или завышена по 
сравнению c его рыночной ценой. Вместе c тем, в отсутствие со-
гласованной сторонами цены за товар (если только условие о цене 
не является существенным условием договора), теория эквива-
лентности проявляет себя в механизме определения цены через 
правила п. 3 ст. 424 ГК – цена, которая при сравнимых обстоятель-
ствах обычно взимается за аналогичные товары.  

Получение платы как критерий возмездности определяет един-
ственно возможную форму цены за товар, а именно денежную. 
Практическое значение данного положения заключается в том, что 
включение в договор иных форм встречного предоставления, от-
личных от денежной (в частности, встречное оказание услуги, 
встречное выполнение работы), означает, что стороны включают в 
договор купли-продажи элементы других договорных конструк-
ций, порождая тем самым смешанный договор (п. 3 ст. 421 ГК)3. 

                                                
3 При формировании конструкции смешанного договора важное значение имеет 
определение его цели. Цель смешанного договора, как правило, соответствует 
цели того обязательства, которое доминирует. Установление того, какое обяза-
тельство в смешанном договоре является доминирующим, а какое зависимым, 
позволяет решить вопрос о том, нормы какого договора будут применяться непо-
средственно к урегулированию отношений, возникающих из смешанного догово-
ра, а какие – в субсидиарном порядке. Так, замена формы встречного предостав-
ления в договоре купли-продажи на оказание услуги не изменит цели договора 
(возникновение права собственности на приобретаемый товар у покупателя). Это 
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В то же время включение в договор купли-продажи такой формы 
встречного предоставления, как передача другого товара, приведет 
к формированию не смешанного договора, а к его трансформации 
в договор мены. 

Договор купли-продажи является двусторонним договором. Это 
означает, что каждая из его сторон имеет и права, и обязанности. 
Совокупность прав и обязанностей сторон договора купли-
продажи образует содержание двух взаимных обязательств: обяза-
тельство по передаче товара и обязательство по его оплате. Дан-
ные обязательства являются основными. При этом только одно из 
них отвечает за квалификацию рассматриваемого договора в каче-
стве договора купли-продажи – обязательство по передаче товара, 
содержание которого составляют обязанность продавца передать 
товар и корреспондирующее этой обязанности право требовать 
передачи товара. Обязательство, отвечающее за квалификацию 
договора, получило название квалифицирующего (доминирующе-
го, первичного) обязательства.  

Обязательство по оплате товара является дополнительным (за-
висимым, вторичным), поскольку характеризует любой возмезд-
ный договор4. Содержание этого обязательства составляют обя-
занность передать деньги (цену) и корреспондирующее этой обя-
занности право требовать передачи денег. В этом выражается 
связь двух характеристик договора купли-продажи – возмездности 
и взаимности. 

Обязательства, возникающие из договора купли-продажи, яв-
ляются не только взаимными, но и встречными, поскольку испол-

                                                                                                       
означает, что нормы гл. 30 ГК о договоре купли-продажи будут подлежать пря-
мому (непосредственному) применению, а нормы гл. 39 ГК о договоре возмезд-
ного оказания услуг будут применяться в субсидиарном порядке, то есть в той 
части, в которой их применение не противоречит не только гл. 30 ГК, но и суще-
ству договора купли-продажи. 
4 Замена этого обязательства на любое другое (кроме обязательства по встречно-
му предоставлению другого товара) не повлияет на квалификацию договора в 
качестве договора купли-продажи, а лишь добавит в него элемент какого-либо 
другого поименованного гражданско-правового договора, что позволит приме-
нять в субсидиарном порядке нормы об этом договоре исключительно к заменен-
ному обязательству. 
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нение одного обязательства обусловлено исполнением другого 
обязательства. В этом тезисе прослеживается связь всех трех вы-
шеуказанных характеристик договора купли-продажи: консенсу-
альности, возмездности и взаимности. 

 
1.2. Элементы договора купли-продажи 

 
Конститутивные признаки договора купли-продажи заложены 

не только в его вышеизложенных характеристиках, но и в его эле-
ментах, к числу которых относятся: стороны договора, его пред-
мет, форма, цена, срок и содержание договора (то есть его усло-
вия). 

Сторонами договора купли-продажи выступают продавец и по-
купатель. По общему правилу продавец товара должен быть его соб-
ственником или обладать иным ограниченным вещным правом (пра-
вом хозяйственного ведения, правом оперативного управления). 
В случаях, предусмотренных законом, правомочие по распоряжению 
имуществом может быть предоставлено лицу, обладающему каким-
либо обязательственным правом. В частности, таким правомочием 
обладает комиссионер по договору комиссии, агент по агентскому 
договору (действующий от своего имени), доверительный управля-
ющий по договору доверительного управления имуществом, органи-
затор торгов, подписывающий договор в качестве продавца, когда 
таковой заключается посредством проведения публичных торгов. 

В качестве продавца в договоре купли-продажи (помимо физи-
ческих и юридических лиц) может выступать государство (РФ, 
субъекты РФ), а также муниципальные образования в части про-
дажи государственного или муниципального имущества. Граждане 
могут заключать договор купли-продажи в качестве продавца c 
учетом общих требований, предъявляемых к их право- и дееспо-
собности. 

Покупателем товара по договору купли-продажи может быть 
всякое физическое или юридическое лицо, признаваемое субъек-
том гражданских правоотношений. Приобретая товар, покупатель 
по общему правилу становится его собственником. Однако в неко-
торых случаях, предусмотренных законом или договором, покупа-
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тель не приобретает право собственности на переданный товар. 
Так, государственные и муниципальные унитарные предприятия, 
обладающие правом хозяйственного ведения или оперативного 
управления (казенные предприятия), а также учреждения, являю-
щиеся субъектами права оперативного управления, приобретают 
на купленный товар соответствующее ограниченное вещное право; 
собственником же товара становится лицо, являющееся собствен-
ником имущества, закрепленного за юридическим лицом. Не при-
обретают товар в собственность граждане или юридические лица, 
наделенные полномочиями на совершение указанных действий от 
своего имени в силу договора комиссии, агентского договора или 
договора доверительного управления имуществом. 

Предметом договора купли-продажи является товар, в качестве 
которого могут выступать любые вещи: движимые и недвижимые, 
индивидуально-определенные и c родовыми признаками либо ве-
щи ограниченного рода. Купля-продажа отдельных видов вещей, 
помимо ГК РФ, может регулироваться иными федеральными зако-
нами, а также правовыми актами. При этом Гражданский кодекс 
отказывается от своего приоритета в отношении купли-продажи 
ценных бумаг и валютных ценностей, предусматривая, что к куп-
ле-продаже этих объектов гражданских прав общие положения о 
купле-продаже применяются, если специальным законом не уста-
новлены иные правила их купли-продажи. 

Имущественные права не признаются товаром. Гражданский 
кодекс установил, что общие положения о купле-продаже приме-
няются к продаже имущественных прав в субсидиарном порядке: 
их применение ограничивается содержанием и характером этих 
прав. C позиции действующего законодательства имущественные 
права могут подлежать отчуждению в качестве самостоятельного 
предмета договора, в частности договора финансирования под 
уступку денежного требования (гл. 42 ГК) или договора об отчуж-
дении исключительного права (ст. 1234 ГК). 

Договор купли-продажи может быть заключен в отношении бу-
дущего товара, то есть такого, который будет создан или приобре-
тен продавцом в будущем. Из поименованных в гл. 30 ГК видов 
договора купли-продажи наиболее яркими примерами договоров, 
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заключением которых может опосредоваться продажа будущего 
товара, выступают: договор контрактации, предметом которого 
является сельскохозяйственная продукция; договор поставки, 
предметом которого выступают производимые или закупаемые 
поставщиком товары; договор энергоснабжения, предметом кото-
рого выступает электроэнергия. 

По общему правилу индивидуализация товара в договоре купли-
продажи происходит за счет указания на наименование товара и его 
количество, а соответствующее договорное условие (условие о 
предмете, позволяющее установить наименование и количество то-
вара) является существенным условием рассматриваемого договора. 

Договор купли-продажи заключается в простой письменной 
форме, что объясняется ни общими требованиями, предъявляемы-
ми к форме сделок (гл. 9 ГК), а существом этого договора, постро-
енного по консенсуальной конструкции: обеспечить исполнение 
обязательства по предоставлению товара, которое по общему пра-
вилу предшествует исполнению обязательства по его оплате, мож-
но только договором, облеченным в письменную форму. Данное 
требование по общему правилу воспринимается как долженство-
вание (обязывание). Это означает, что несоблюдение простой 
письменной формы влечет последствия, предусмотренные п. 1 
ст. 162 ГК: в случае спора, стороны лишаются права ссылаться в 
подтверждение сделки и ее условий на свидетельские показания, 
но могут приводить письменные и другие доказательства. Вместе c 
тем в отношении отдельных видов договора купли-продажи 
предусмотрена обязательная письменная форма, несоблюдение 
которой влечет недействительность договора. Речь, в частности, 
идет о договоре продажи недвижимости и договоре продажи пред-
приятия. 

Цена договора купли-продажи выражается в определенной де-
нежной сумме. Она может быть установлена в зависимости от веса 
товара, а также зависеть от показателей, обусловливающих цену 
товара (себестоимость, затраты и т.п.). Если цена договором не 
предусмотрена и не может быть определена исходя из его условий, 
то товар оплачивается по цене, которая при сравнимых обстоя-
тельствах обычно взимается за аналогичные товары. 
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Срок договора купли-продажи, как правило, соответствует сро-
ку исполнения обязательства по передаче товара. Вместе c тем он 
не характеризует общую договорную конструкцию купли-
продажи, а проявляет себя исключительно в отношении отдельных 
видов договора купли-продажи (например, договора поставки, до-
говора энергоснабжения). 

Содержание договора купли-продажи составляют его договор-
ные условия, среди которых по общему правилу только одно усло-
вие признается существенным ‒ условие о предмете. 

Вместе c тем особенности продажи отдельных видов имуще-
ства проявляются в том, что помимо условия о предмете, суще-
ственными условиями отдельных видов договора купли-продажи 
выступают, например, условие о сроке (сроках) поставки товара, 
условие о цене недвижимости. Наличие дополнительных суще-
ственных условий может быть вызвано не только спецификой от-
дельного вида договора купли-продажи, но и спецификой меха-
низма расчета за товар. Речь идет о ситуации продажи товара в 
кредит c условием рассрочки. В таком договоре перечень суще-
ственных условий дополняется условиями о цене товара, о поряд-
ке, сроках и размере платежей. Эти условия относятся к группе 
существенных условий, которые соответствуют условиям, обозна-
ченным в абз. 2 п. 1 ст. 432 ГК: «условия, которые названы в за-
коне или иных правовых актах как существенные или необходи-
мые для договоров данного вида».  

 
1.3. Права и обязанности сторон 

 
Заключенный договор купли-продажи порождает два основных 

обязательства: обязательство по передаче товара и обязательство 
по его оплате. 

Содержание обязательства по передаче товара составляют соот-
ветствующие (корреспондирующие) друг другу субъективное пра-
во – право требовать передачи товара и субъективная обязанность – 
обязанность передать товар. В свою очередь, содержание последней 
(субъективной обязанности) составляет определенная совокупность 
долженствований, основными из которых выступают: 
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‒ обязанность передать товар в определенный срок; 
‒ обязанность передать товар свободным от прав третьих лиц; 
‒ обязанность передать товар c принадлежностями и докумен-

тами, относящимися к товару; 
‒ обязанность передать товар в определенном количестве; 
‒ обязанность передать товар в ассортименте; 
‒ обязанность передать товар, соответствующий требованиям о 

качестве; 
‒ обязанность передать товар, удовлетворяющий условию о 

комплектности; 
‒ обязанность передать товар в таре и упаковке. 
Данный перечень не является исчерпывающим. Соглашением 

сторон могут быть обозначены и другие долженствования, соот-
ветствующие субъективной обязанности – передать товар. При 
этом каждому из них соответствует определенное правомочие, со-
ставляющее содержание субъективного права – требовать переда-
чи товара.  

Итак, продавец обязан передать товар в установленный догово-
ром срок. Если срок в договоре не установлен, то применяются 
правила об исполнении бессрочного обязательства (ст. 314 ГК): 
обязательство должно быть исполнено в разумный срок; если же 
такое обязательство не исполняется в разумный срок, а равно ко-
гда исполнение обязательства определено моментом востребова-
ния, оно подлежит исполнению в семидневный срок со дня предъ-
явления покупателем требования о его исполнении. Иной срок, 
отличный от семидневного, может быть предусмотрен законом, 
иным правовым актом, условием обязательства, вытекать из обы-
чая или соответствовать существу обязательства. 

Момент исполнения обязанности передать товар в определен-
ный срок зависит от способа исполнения обязательства по переда-
че товара. Закон выделяет три основных способа исполнения тако-
го обязательства: 1) доставка товара покупателю; 2) предоставле-
ние товара в распоряжение покупателя; 3) сдача товара перевозчи-
ку или организации связи для доставки товара покупателю. 

При доставке товара покупателю моментом исполнения обя-
занности будет считаться вручение товара покупателю или ука-
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занному им лицу. В случае предоставления товара в распоряжение 
покупателя моментом исполнения обязанности считается момент, 
когда товар готов к передаче в надлежащем месте (в том числе пу-
тем его идентификации) и покупатель в соответствии c условиями 
договора осведомлен о готовности товара к передаче. При сдаче 
товара перевозчику или организации связи моментом исполнения 
обязательства считается момент такой сдачи товара. 

Момент передачи товара по общему правилу определяет не 
только момент перехода права собственности на товар, но и мо-
мент перехода риска случайной гибели или случайного поврежде-
ния товара. Однако если товар продан во время нахождения его в 
пути, то момент перехода риска случайной гибели или поврежде-
ния товара соответствует моменту заключения договора купли-
продажи, если иное не предусмотрено договором или обычаями. 

Непередача продавцом покупателю товара в срок либо про-
срочка в передаче признается неисполнением или ненадлежащим 
исполнением и влечет последствия, предусмотренные ст. 15, 393, 
398 ГК (возмещение убытков, отобрание индивидуально-
определенной вещи и передача ее покупателю), а в случаях, преду-
смотренных законом, – уплату неустойки. 

Переданный товар должен быть свободным от прав третьих 
лиц. Исключение составляет ситуация, когда покупатель согласен 
принять товар, обремененный такими правами (в частности, когда 
имущество ранее уже было передано в залог, аренду или в отно-
шении этого имущества установлен сервитут и т.п.). Покупатель 
не извещенный о правах третьих лиц на проданную ему вещь, 
имеет право требовать уменьшения покупной цены либо растор-
жения договора и возмещения причиненных этим убытков. 

Количество товара, подлежащего передаче покупателю, должно 
определяться в договоре в соответствующих единицах измерения 
или в денежном выражении. Товар может быть передан в количе-
стве, не соответствующим условию договора о предмете: 1) в 
меньшем количестве, чем определено договором; 2) в количестве, 
превышающем указанное в договоре. 

Передача товара в меньшем количестве, чем определено дого-
вором, подлежит квалификации в качестве нарушения договора 



15 

купли-продажи, что позволяет покупателю либо потребовать 
недостающее количество товара, либо отказаться от переданного 
товара и его оплаты, а если товар уже оплачен, потребовать воз-
врата уплаченной денежной суммы. При этом отказ от переданно-
го товара и его оплаты представляет собой частный случай рас-
торжения договора в силу одностороннего отказа одной из сторон 
от его исполнения (п. 3 ст. 450 ГК). 

Передача товара в количестве, превышающем указанное в до-
говоре, не является нарушением договора и возлагает обязанность 
не на продавца, а на покупателя. Последний обязан известить про-
давца о получении товара в большем количестве и, если продавец 
в разумный срок не распорядится соответствующей частью товара, 
покупатель вправе принять товар и оплатить его по соответству-
ющей цене, если иная цена не определена соглашением сторон. 

Договором может быть предусмотрена обязанность передать 
товар в ассортименте. Под ассортиментом понимают объединение 
однородных товаров, различаемых по видам, моделям, размерам, 
цветам или иным признакам. Нарушение данной обязанности (то 
есть ее неисполнение) предоставляет покупателю право отказаться 
от принятия товаров и их оплаты, а если товар оплачен, потребо-
вать возврата уплаченной денежной суммы (то есть речь идет о 
возможности расторжения договора в силу одностороннего отказа 
одной из сторон от его исполнения). При ненадлежащем исполне-
нии указанной обязанности (то есть передача, наряду c товаром в 
соответствующем ассортименте, товара, который не соответствует 
условию договора об ассортименте) покупатель вправе не только 
отказаться от всех переданных товаров, но также вправе принять 
все переданные товары; кроме того, он вправе принять товары, 
соответствующие условию об ассортименте и отказаться от 
остального товара или потребовать замены последнего на товар, 
соответствующий условию об ассортименте. 

Товар, не соответствующий условию об ассортименте, считает-
ся принятым, если покупатель в разумный срок после его получе-
ния не откажется от него. Оплата такого товара производится по 
согласованной c продавцом цене, а если продавцом не приняты 
необходимые меры по согласованию цены в разумный срок, то по 
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цене, которая при сравнимых обстоятельствах обычно взимается 
за аналогичный товар. 

Переданный товар должен соответствовать условию о качестве то-
вара. Под качеством товара понимают состояние (свойство) товара, 
делающее его пригодным для целей, для которых товар такого рода 
обычно используется, либо для целей, которые определены соглаше-
нием сторон или известны продавцу. Продавец, осуществляющий 
предпринимательскую деятельность, обязан передать товар, соответ-
ствующий обязательным требованиям к качеству, если такие требова-
ния установлены законом. Стороны могут прийти к соглашению о 
передаче продавцом товара, к качеству которого предъявляются по-
вышенные требования, по сравнению c обязательными требованиями. 

Качество переданного товара должно сохраняться в неизмен-
ном виде в пределах разумного срока (гарантия качества). Если 
договором купли-продажи предусмотрено предоставление продав-
цом гарантии качества товара, то последнее должно быть неиз-
менным в течении срока, установленного договором (гарантийно-
го срока). В течение гарантийного срока продавец не только гаран-
тирует качество товара, но и возлагает на себя обязанность устра-
нить недостатки товара, выявленные в период этого срока, но воз-
никшие до передачи товара покупателю. 

Такая же обязанность возложена на продавца в отношении то-
вара, на который установлен срок годности. Срок годности пред-
ставляет собой срок, по истечении которого товар считается не-
пригодным для использования. Обязанность установления такого 
срока должна быть прямо предусмотрена законом или в установ-
ленном им порядке. 

Если на товар не установлен гарантийный срок или срок годно-
сти, то требования об устранении обнаруженных недостатков мо-
гут быть предъявлены покупателем в разумный срок, но в преде-
лах двух лет. Двухлетний срок (как разумный срок) распространя-
ется и на ситуации, когда гарантийный срок составляет менее двух 
лет, а недостатки были выявлены покупателем по истечении га-
рантийного срока, но в пределах двух лет. 

Помимо гарантийного срока и срока годности существует еще 
срок службы товара. Указанные сроки следует отличать друг от 
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друга. Все они так или иначе связаны c установкой: в течение этих 
сроков качество товара должно оставаться неизменным. Однако 
разницу можно проследить по последствиям истечения этих сро-
ков: по истечении срока годности товар становится непригодным к 
использованию; по истечении гарантийного срока предполагается, 
что качество товара должно оставаться неизменным; по истечении 
срока службы считается, что товар не отвечает заявленным требо-
ваниям качества. 

Требования, которые предъявляются продавцу покупателем в 
пределах срока годности, гарантийного срока, а в предусмотрен-
ных законом случаях, в пределах двух лет, могут быть связаны: во-
первых, c передачей товара ненадлежащего качества; во-вторых, c 
передачей товара c существенным нарушением требований к его 
качеству. При этом под существенным нарушением требований к 
качеству товара понимаются: 1) обнаружение неустранимых недо-
статков; 2) обнаружение недостатков, которые не могут быть 
устранены без несоразмерных расходов или затрат времени; 3) об-
наружение недостатков, которые выявляются неоднократно либо 
проявляются вновь после их устранения; 4) обнаружение иных 
подобных недостатков. 

Последствия передачи товара c существенным нарушением 
требований к его качеству выражаются в возможности предъявле-
ния требования либо о замене товара ненадлежащего качества то-
варом надлежащего качества, либо об отказе от исполнения дого-
вора купли-продажи и требовании возврата уплаченной за товар 
денежной суммы (то есть речь идет о возможности расторжения 
договора в силу одностороннего отказа одной из сторон от его ис-
полнения). 

Следствием передачи товара ненадлежащего качество может 
выступать предъявление требования покупателем о соразмерном 
уменьшении покупной цены; о безвозмездном устранении недо-
статков товара в разумный срок; о возмещении своих расходов на 
устранение недостатков товара. 

Аналогичные требования покупатель вправе предъявить к про-
давцу в случае нарушения последним обязанности передать товар 
в соответствующей таре или упаковке. Кроме этих требований, 
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покупатель может предъявить требование о затаривании или упа-
ковке того товара, который был без тары или упаковки, а если тара 
или упаковка были ненадлежащими – заменить тару или упаковку. 

Продавец обязан передать товар, соответствующий условию о 
комплектности или в комплекте. Комплектность товара предпола-
гает наличие в нем всех необходимых составных вещей. Совокуп-
ность этих вещей характеризуется общностью функционального 
назначения и поэтому, как правило, эти вещи конструктивно свя-
заны друг c другом. Например, монитор, клавиатура, мышка, си-
стемный блок; спортивный костюм, кроссовки, кепка. Комплект – 
это произвольное объединение в одну группу разнородных това-
ров, не связанных между собой ни конструктивно, ни функцио-
нально. Их объединение обусловлено конкретной ситуацией, 
например приобретение определенного набора продуктов. 

В случае нарушения продавцом обязанности передать товар, 
соответствующий условию о комплектности, покупатель вправе 
потребовать либо соразмерного уменьшения покупной цены, либо 
доукомплектования товара в разумный срок. Невыполнение этих 
требований позволяет покупателю потребовать замены неком-
плектного товара на комплектный или отказаться от исполнения 
договора купли-продажи и потребовать возврата уплаченной де-
нежной суммы. Аналогичные последствия наступают и при неис-
полнении обязанности передать комплект товара. 

Встречным обязательству по передаче товара выступает обяза-
тельство по его оплате. Содержание обязательства по оплате това-
ра составляют обязанность оплатить товар и корреспондирующее 
данной обязанности право требовать оплаты товара. При неиспол-
нении данной обязанности продавец, передавший товар покупате-
лю, вправе требовать оплаты товара и уплаты процентов годовых 
как санкции по ст. 395 ГК (законная неустойка). 

Соглашением сторон может быть предусмотрено условие о 
предварительной оплате товара, оплате товара в кредит, в том чис-
ле c условием о рассрочке. В подобных ситуациях обязательство 
по оплате товара является одновременно и обязательством ком-
мерческого кредитования (ст. 823 ГК), а значит, к нему применя-
ются правила гл. 42 ГК, если иное не предусмотрено гл. 30 ГК и не 
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противоречит существу обязательства по оплате товара. Включе-
ние в договор подобных условий не обременяет его дополнитель-
ными существенными условиями. К исполнению обязательств по 
предварительной оплате и оплате товара в кредит, если договором 
не определяется срок их исполнения, применяются правила об ис-
полнении бессрочных обязательств, а равно обязательств, испол-
нение которых определяется моментом востребования. Исключе-
ние составляет обязательство оплаты товара в кредит c условием о 
рассрочке. Подобное обязательство обременяет договор купли-
продажи дополнительными существенными условиями ‒ условия-
ми о цене, порядке, сроках и размерах платежей. 

Как предварительная оплата, так и оплата товара в кредит мо-
жет быть связана c уплатой процентов на сумму переданной пред-
варительной оплаты либо на сумму, соответствующую стоимости 
переданного товара в кредит. В подобных ситуациях уплата про-
центов рассматривается в качестве платы за коммерческий кредит. 
При неисполнении продавцом обязательства по передаче товара по 
договору купли-продажи c условием предварительной оплаты, а 
также при неисполнении покупателем обязательства по оплате то-
вара при продаже его в кредит, на просрочившую сторону возлага-
ется обязанность по уплате законной неустойки, размер которой 
определяется по правилам ст. 395 ГК. 

Помимо основных обязательств, заключенный договор куп-
ли-продажи может выступать основанием возникновения обяза-
тельств, неотражающих существо договора купли-продажи, а 
значит, не влияющие на его квалификацию в качестве такового. 
Речь идет об обязательстве залога, момент возникновения кото-
рого определяется моментом передачи товара по договору куп-
ли-продажи c условием продажи товара в кредит. В подобной 
ситуации имеет место законный залог (то есть залог, возникаю-
щий в силу закона, а не договора). Кроме того, стороны догово-
ра купли-продажи могут предусмотреть обязанность той или 
другой стороны по страхованию товара, составляющей содер-
жание соответствующего обязательства – обязательства по 
страхованию товара. 
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Контрольные вопросы 
 

1. Дайте определение договора купли-продажи. 
2. Назовите основные источники правового регулирования до-

говора купли-продажи. 
3. В какой последовательности к правоотношениям, возник-

шим из договора купли-продажи, применяются нормы ГК РФ? 
4. Как широко в сфере продажи товаров применяются обы-

чаи? 
5. Назовите виды договора купли-продажи. 
6. Существует ли договор купли-продажи в чистом виде? 
7. Всегда ли товар по договору купли-продажи передается по-

купателю в собственность? 
8. Охарактеризуйте договор купли-продажи с точки зрения 

общей характеристики гражданско-правовых договоров. 
9. Что понимается под предметом договора купли-продажи? 
10. Когда условие о предмете договора купли-продажи счита-

ется согласованным? 
11. Как соотносятся понятия «товар» и «вещь»? 
12. Могут ли предметом договора купли-продажи выступать 

имущественные права, ценные бумаги, валютные ценности? 
13. Какие условия считаются существенными в договоре куп-

ли-продажи? 
14. Какие существуют способы определения количества това-

ра? 
15. В какой форме может быть заключен договор купли-

продажи? 
16. Продавец заключил договор купли-продажи индивидуально-

определенной вещи с несколькими лицами. Кто из числа покупате-
лей становится ее собственником? 

17. Какие существуют варианты определения момента испол-
нения продавцом обязанности передать товар покупателю? 

18. Как устанавливается срок передачи вещи, если он не опре-
делен договором? 

19. С какого момента риск случайной гибели товара переходит 
на покупателя? 
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20. Что такое эвикция? Назовите ее последствия. 
21. Кто может выступать в качестве продавца и покупателя 

по договору купли-продажи? 
22. Какие требования закон предъявляет к ассортименту то-

вара? 
23. Когда товары, не соответствующие условию договора об 

ассортименте, считаются принятыми? 
24. Что такое качество товара? 
25. Является ли условие о качестве товара существенным 

условием договора купли-продажи? Могут ли договором преду-
сматриваться требования к качеству товара, превышающие обя-
зательные требования? 

26. Что такое гарантийный срок? С какого момента он исчис-
ляется? 

27. Что понимается под сроком годности товара и как он ис-
числяется? 

28. В какие сроки должны быть обнаружены недостатки пе-
реданного покупателю товара? 

29. Как соотносятся понятия «комплектность товара» и 
«комплект товара»? 

30. Какие требования закон предъявляет к затариванию това-
ра? 

31. Какой существует порядок извещения продавца о ненадле-
жащем исполнении договора купли-продажи? 

32. В чем заключается обязанность покупателя по принятию 
товара? 

33. Является ли условие о цене существенным условием догово-
ра купли-продажи? Какие существуют правила определения це-
ны? 

34. Укажите последствия несоблюдения обязанности покупа-
теля оплатить товары полностью (единовременно). 

35. В чем заключаются особенности приобретения товара пу-
тем предварительной оплаты? 

36. Раскройте особенности продажи товара в кредит (в рас-
срочку). 
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Задачи 

1. Сидоров, зная, что у Петрова имеется в собственности квар-
тира, которую тот постоянно предоставляет в наем, предположил, 
что Петров пожелает ее продать. Поскольку Петрову нужны были 
деньги для приобретения автомобиля, он легко согласился на 
предложение Сидорова продать ему квартиру. После оформления 
сделки Сидоров предложил съехать семье Васильевых с квартиры 
Петрова, которые проживали в ней на основании договора ком-
мерческого найма. Васильевы, сославшись на то, что срок догово-
ра найма еще не истек, отказались покидать квартиру. Сидоров 
потребовал от Петрова расторжения договора купли-продажи и 
возврата уплаченной суммы денег. 

Подлежит ли удовлетворению требование Сидорова? 

2. Александров заключил договор купли-продажи спального 
гарнитура со своим соседом Новиковым. После передачи спально-
го гарнитура Новиков уплатил Александрову денежную сумму в 
размере 30 000 рублей, размер которой не устроил последнего, по-
скольку тот рассчитывал получить сумму в размере не менее 
45 000 рублей. Александров потребовал от Новикова возврата пе-
реданного ему спального гарнитура и расторжения договора куп-
ли-продажи.   

Спор был передан в суд. В суде Новиков указал на то, что он 
оплатил спальный гарнитур по цене, которую предлагают местные 
мебельные магазины за аналогичный товар. Александров же кате-
горически возражал, указывая на то, что Новиков упросил продать 
принадлежавший ему спальный гарнитур лишь потому, что он ему 
очень понравился и ничего похожего он не смог найти. Поэтому 
Александров рассчитывал получить за гарнитур денежную сумму, 
превышающую цены, которые предлагают местные мебельные 
магазины. 

Решите спор. 

3. Отправив из Иркутска в Читу партию дубленок, предприни-
матель Васнецов получил выгодное предложение об их продаже 
предпринимателю Козлову. После заключения договора Козлову 
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были переданы все необходимые документы, относящиеся к това-
ру, а он, в свою очередь, произвел полную его оплату.  

По прибытии дубленок в Читу обнаружилось, что вследствие 
сырости качество меха дубленок значительно ухудшилось. Козлов 
расценил данное ухудшение товара как «неустранимые недостат-
ки» и потребовал расторжения договора и возврата уплаченной 
суммы. Васнецов отказался возвратить деньги, поскольку посчи-
тал себя надлежащим продавцом. Козлов обратился в суд с иском 
о расторжении договора и возмещении цены товара. 

Подлежат ли удовлетворению требования предпринимателя 
Козлова? 

4. Договором купли-продажи мотороллера, заключенного меж-
ду Синицыным и Петуховым, предусмотрено, что оплата в размере 
12 000 рублей будет произведена после передачи мотороллера по-
купателю. При этом стороны соглашения уже после его подписа-
ния договорились о том, что Петухов будет вносить по 3 000 руб-
лей в течение четырех месяцев. Однако по истечении трех месяцев 
Петухов так и не внес ни одного платежа. Синицын предъявил 
требование к Петухову о возврате переданного мотороллера, на 
что последний ответил отказом и пообещал уплатить через неделю 
всю сумму целиком. 

Правомерны ли действия Синицына? 

5. Дронов продал Кузину фотоаппарат за 11 000 руб. По согла-
шению сторон фотоаппарат должен быть передан покупателю по 
истечении 14 дней после заключения договора купли-продажи. 
Дронов получил деньги, но впоследствии отказался передать фо-
тоаппарат. Кузин обратился в суд с иском о возврате денег. Дро-
нов в суде пояснил, что ни в какое соглашение с истцом не вступал 
и денег от него не получал. Кузин же утверждал, что при заключе-
нии договора присутствовали Тимохин и Прохоров, которые могут 
подтвердить, что деньги за фотоаппарат были уплачены.  

Каким будет решение суда? 
 
6. Профессор консерватории, обладая скрипкой Страдивари, 

хотел, чтобы после его смерти она перешла в собственность его 



24 

самого талантливого ученика. Зная, что члены его семьи будут 
возражать против этого, он вместо договора дарения совершил со 
своим учеником договор купли-продажи скрипки. Никаких денег 
за скрипку он не получил. Об этой сделке знали два товарища мо-
лодого человека. После смерти профессора они обо всем рассказа-
ли членам его семьи. Наследники потребовали возврата скрипки. 
Владелец скрипки отказался ее вернуть и предложил наследникам 
принять у него денежную сумму, указанную в письменном дого-
воре c профессором. Наследники отказались и обратились в суд c 
требованием о возврате скрипки. 

Какое решение вынесет суд? 
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Лекция 2. ОТДЕЛЬНЫЕ ВИДЫ ДОГОВОРА  
КУПЛИ-ПРОДАЖИ 

 
2.1. Договор розничной купли-продажи 

 
Договор купли-продажи является одним из элементов системы 

гражданско-правовых договоров. В свою очередь, договор купли-
продажи в отношении его видов также представляет собой систе-
му, элементами которой выступают те или иные виды договора 
купли-продажи. Каждый вид имеет разновидности, что также поз-
воляет выделить соответствующую систему и ее элементы. Каж-
дый вид договора купли-продажи, соответствуя конститутивным 
признакам последнего, обладает специфическими чертами (осо-
бенностями), позволяющими отграничить один вид договора куп-
ли-продажи от другого, в том числе посредством установления 
ограничений действия общих правил о купле-продаже. Эти осо-
бенности проявляются в том или ином элементе конкретного дого-
вора. 

Итак, по договору розничной купли-продажи продавец, осу-
ществляющий предпринимательскую деятельность по продаже 
товаров в розницу, обязуется передать покупателю товар, предна-
значенный для личного, семейного, домашнего или иного исполь-
зования, не связанного c предпринимательской деятельностью, а 
покупатель обязуется оплатить товар. 

Особенности данного договора проявляются в следующем. 
Во-первых, продавцом выступает субъект предприниматель-

ской деятельности. Его предпринимательская деятельность непо-
средственно направлена на продажу товара в розницу. Такой про-
давец является последним звеном в цепи продавцов, продвигаю-
щих товар от изготовителя к потребителю. 

Во-вторых, покупателем выступает конечный потребитель то-
вара, как правило, физическое лицо, что накладывает отпечаток 
непосредственно на саму договорную конструкцию: договор роз-
ничной купли-продажи является публичным договором. 
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В-третьих, предметом договора выступает товар, который от-
личатся не только источником его продвижения – розничная сеть, 
но и целевой направленностью его использования – личное, се-
мейное, домашнее или иное использование, не связанное c пред-
принимательской деятельностью. «Иное использование» не озна-
чает использование аналогичное личному, семейному, домашнему. 
Речь идет лишь о том, что передаваемый по договору розничной 
купли-продажи товар предполагает любое его последующее ис-
пользование, отличное от использования в предпринимательской 
деятельности. Практическое значение данного тезиса заключается 
в следующем: нарушение целевого использования товара влечет 
потерю одного из специфических признаков договора розничной 
купли-продажи; это исключает возможность квалификации такого 
договора в качестве договора розничной купли-продажи, что соот-
ветственно исключает возможность применения к данному дого-
вору правил о розничной купле-продаже, в том числе связанных c 
защитой прав потребителей; отношения, возникающие из такого 
договора, будут регулироваться общими положениями о купле-
продаже. 

В-четвертых, договор розничной купли-продажи всегда пред-
полагается совершенным в простой письменной форме. Доказа-
тельством совершения такого договора в надлежащей форме вы-
ступает товарный чек или иной документ, подтверждающий опла-
ту. Практическое значение данного положения заключается в том, 
что при возникновении спора подтверждением заключения дого-
вора и его условий могут выступать не только указанные докумен-
ты, но и, в случае их отсутствия, свидетельские показания5. 

                                                
5 Договор розничной купли-продажи не может быть совершен в устной форме и 
тем более посредством конклюдентных действий (п. 2 ст. 158 ГК). Необходи-
мость соблюдения простой письменной формы договора розничной купли-
продажи вызвана, в первую очередь, консенсуальной конструкцией самого дого-
вора купли-продажи. Более того, на стороне продавца в договоре розничной куп-
ли-продажи выступает коммерческая организация или индивидуальный предпри-
ниматель, правовое положение которого по общему правилу определяется через 
нормы о коммерческих организациях (п. 3 ст. 23 ГК), а значит, такой договор 
подпадает под требования п. 1 ст. 161 ГК о необходимости соблюдения простой 
письменной формы сделки. При этом для данного договора не требуется соблю-
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Особенности договора розничной купли-продажи прослежива-
ются и в рамках динамики заключенного договора. В частности, 
покупатель имеет право на обмен или возврат товара в течение 
14 дней c момента передачи ему непродовольственного товара, за 
исключением предметов личной гигиены (зубные щетки, расчески, 
заколки и т.п.), парфюмерно-косметических товаров, товаров бы-
товой химии, мебели бытовой и иных непродовольственных това-
ров, перечень которых утвержден Постановлением Правительства 
РФ от 19.01.1998 № 55 (ред. от 04.10.2012) «Об утверждении Пра-
вил продажи отдельных видов товаров, перечня товаров длитель-
ного пользования, на которые не распространяется требование по-
купателя о безвозмездном предоставлении ему на период ремонта 
или замены аналогичного товара, и перечня непродовольственных 
товаров надлежащего качества, не подлежащих возврату или об-
мену на аналогичный товар других размера, формы, габарита, фа-
сона, расцветки или комплектации». 

Особенность динамики заключенного договора розничной-
купли продажи можно проследить через положения, ограничива-
ющие ответственность покупателя, а также нормы, возлагающие 
дополнительные обязанности на продавца. 

На договор розничной купли-продажи не распространяются 
общие положения ст. 475 ГК о последствиях нарушения продав-
цом обязанности передать товар, соответствующий условию о ка-
честве. Любое нарушение такого условия (в том числе и суще-
ственное) предоставляет покупателю не только право требовать 
                                                                                                       
дение такого атрибута сделки, совершаемой в простой письменной форме, как 
подписание договора обеими сторонами (хотя на практике при продаже отдель-
ных видов товара, например бытовой техники, договор подписывается обоими 
контрагентами). Как правило, договор розничной купли-продажи совершается 
посредством реализации механизма, предусмотренного п. 3 ст. 438 ГК – совер-
шение покупателем действий по выполнению условий публичной оферты. Такие 
действия признаются акцептом, а договор розничной купли-продажи считается 
заключенным в простой письменной форме на основании п. 3 ст. 434 ГК. При 
этом действием покупателя, которое подлежит квалификации в качестве акцепта, 
является не оплата товара (оплата товара происходит уже в рамках заключенного 
договора), а непосредственно обращение покупателя к продавцу (абз. 1 п. 1 
ст. 426 ГК). Таким обращением будет считаться факт нахождения покупателя у 
дверей магазина, витрины киоска или ларька, стеллажа торговой палатки и т.п. 
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замены товара, соразмерного уменьшения цены, устранения недо-
статков или возмещения расходов на устранение недостатков, но 
также и право отказаться от исполнения договора в одностороннем 
порядке (п. 3 ст. 450 ГК). 

На договор розничной купли-продажи не распространяется об-
щее правило п. 2 ст. 396 ГК о том, что возмещение убытков и 
уплата неустойки освобождают должника от исполнения обяза-
тельства в натуре. Напротив, в подобной ситуации обязательство 
по передаче товара подлежит исполнению. 

Покупатель освобождается от ответственности в форме неустой-
ки за неисполнение обязательства по оплате товара, в том числе 
проданного в кредит. В то же время на продавца возлагаются до-
полнительные санкции за неисполнение его обязанностей (по срав-
нению c общими положениями о купле-продаже), в частности: 
уплата неустойки в размере 1% от цены товара за каждый день про-
срочки невыполнения требований покупателя, вытекающих из 
нарушения требований к качеству переданного товара; уплата 0,5% 
от суммы предварительной оплаты в случае просрочки неисполне-
ния обязанности передать товар в обусловленный договором срок. 

Уплата продавцом неустойки осуществляется в добровольном 
порядке. В противном случае, если требование покупателя подле-
жало удовлетворению судом, c продавца взыскивается штраф в 
размере 50% от размера присужденной судом денежной суммы в 
пользу потребителя или, если интересы потребителя отстаивала 
общественная организация потребителей (их союзы, ассоциации) 
или муниципальное образование, в пользу последних. 

Некоторые особенности договора розничной купли-продажи 
проявляются в способах исполнения обязательства по передаче 
товара. В связи c этим выделяют:  

1) договор розничной купли-продажи c условием принятия то-
вара покупателем в определенный срок. В течение этого срока то-
вар не может быть продан другому покупателю. Неявка покупате-
ля за товаром, а равно несовершение им необходимых действий 
для принятия товара, рассматриваются как отказ покупателя от 
исполнения договора, если иное не предусмотрено соответствую-
щим договором; 
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2) договор розничной купли-продажи товара по образцам. За-
ключение договора в этом случае происходит посредством озна-
комления покупателя c образцом товара, предложенным продав-
цом и выставленным в месте продажи. По данному договору товар 
доставляется в место, указанное в договоре, а если такое место не 
указано, то по месту жительства покупателя – гражданина или по 
месту нахождения покупателя – юридического лица, и c этого мо-
мента договор считается исполненным. Покупатель в любое время 
может отказаться от исполнения договора, возместив продавцу 
необходимые расходы, связанные c исполнением договора;  

3) договор розничной купли-продажи товара дистанционным 
способом. Такой договор заключается на основании ознакомления 
покупателя c товаром посредством каталогов, проспектов, букле-
тов, фотоснимков, средств связи или иным способом, исключаю-
щим возможность непосредственного ознакомления покупателя c 
товаром, в том числе c образцом товара. Исполнение данного до-
говора аналогично исполнению договора розничной купли-
продажи товара по образцам; 

4) договор розничной купли-продажи товаров с использовани-
ем автоматов. По данному договору товар предоставляется поку-
пателю после совершения всех необходимых действий для полу-
чения товара, информация о котором, как правило, размещена на 
автомате6; 

5) договор розничной купли-продажи товара c условием его до-
ставки покупателю. По такому договору продавец обязан в уста-
новленный срок, а если срок не установлен, то в разумный срок 

                                                
6 Совершение указанных действий не оказывает влияние на конструкцию данного 
договора и его форму: договор розничной купли-продажи товаров c использова-
нием автоматов по моменту заключения является консенсуальным, по основанию 
заключения – публичным, а по форме – заключаемым в простой письменной 
форме. Данный тезис исключает возможность заключения этого договора в уст-
ной форме посредством совершения конклюдентных действий. Совершение всех 
необходимых действий для получения товара рассматривается: во-первых, в ка-
честве действий, предусмотренных п. 3 ст. 438 ГК, совершение которых под-
тверждает соблюдение письменной формы договора; во-вторых, в качестве обра-
щения к продавцу, который обязан продать товар в рамках уже заключенного 
договора (п. 1 ст. 426 ГК). 
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после получения требования покупателя, доставить товар в место, 
указанное покупателем, а при отсутствии такого указания доста-
вить товар по месту жительства покупателя или месту его нахож-
дения. 

Особняком от указанных разновидностей договора розничной 
купли-продажи стоит договор найма-продажи, предусматриваю-
щий, что до перехода права собственности на товар к покупателю 
он является нанимателем (арендатором) переданного ему товара7.  
Данный договор не является примером смешанного договора, а 
выступает одним из поименованных гражданско-правовых дого-
воров. К отношениям по имущественному найму, возникающим из 
договора найма-продажи, нормы гл. 34 ГК «Аренда» подлежат 
применению в субсидиарном порядке, а значит, их применение 
ограничено не только правилами о купле-продаже и, в частности, 
правилами о розничной купле-продаже, но и самим существом до-
говора купли-продажи (договора розничной купли-продажи). 

Контрольные вопросы 
1. Назовите источники регулирования розничной купли-

продажи. 
2. Дайте определение договора розничной купли-продажи. 
3. Какое имущество может быть предметом договора роз-

ничной купли-продажи? 
4. Юридическое лицо приобретает офисную мебель в мебель-

ном магазине – это розничная купля-продажа? 
                                                
7 Конструкция договора найма-продажи развивает общее положение ч. 1 ст. 491 
ГК, предусматривающее возможность сохранения права собственности на пере-
данный покупателю товар за продавцом до момента его оплаты или наступления 
иного обстоятельства. Вместе c тем нормы ст. 491 ГК не решают вопрос о суще-
стве правоотношений, возникающих на стадии передачи товара к покупателю и 
до момента перехода права собственности на товар. Закон лишь устанавливает 
для покупателя запрет на отчуждение или иное распоряжение товаром до перехо-
да к нему права собственности, если иное не предусмотрено законом, договором 
или не вытекает из назначения и свойств товара. Можно ли к таким отношениям 
применять, помимо норм об имущественном найме, нормы о хранении или дру-
гих видах обязательств? Скорее всего, решение этого вопроса должно составлять 
содержание договора купли-продажи, за исключением лишь договора найма-
продажи.  
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5. Какие требования предъявляются к форме договора рознич-
ной купли-продажи? 

6. Когда договор розничной купли-продажи считается заклю-
ченным в надлежащей форме? 

7. Можно ли договор розничной купли-продажи по способу за-
ключения отнести к категории договоров присоединения? 

8. Договор розничной купли-продажи – реальный или консенсу-
альный? 

9. Назовите существенные условия договора розничной купли-
продажи. 

10. Дайте характеристику сторонам договора розничной куп-
ли-продажи. 

11. Каковы правовые последствия отнесения договора рознич-
ной купли-продажи к публичным договорам? 

12. Назовите последствия нарушения договора розничной куп-
ли-продажи со стороны продавца. 

13. Возмещение убытков и уплата неустойки при неисполнении 
продавцом обязательств по договору освобождают ли его от ис-
полнения обязательства в натуре? 

14. Какими правами обладает покупатель при продаже ему 
товара ненадлежащего качества? 

15. Определите особенности продажи товара с условием при-
нятия товара покупателем в определенный срок. 

16. Выявите особенности продажи товаров по образцам. 
17. Исследуйте особенности продажи товара с использовани-

ем автоматов. 
18. Раскройте особенности продажи товара с условием о его 

доставке покупателю. 
19. Дайте характеристику договору найма-продажи. 
20. Можно ли приобретенный товар обменять? Может ли вы-

ступать основанием обмена товара одно лишь желание покупа-
теля? 

21. Раскройте особенности замены товара, когда цена приоб-
ретенного товара отличается от цены товара, предоставляемо-
го взамен. 
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Задачи 

1. Кукушкина пришла в продуктовый магазин с целью покупки 
кабачковой икры. В тот момент, когда она обратилась к продавцу с 
предложением продать ей банку кабачковой икры, тот увидел в 
очереди своего знакомого, который, как выяснилось, тоже пришел 
за икрой. Поскольку на прилавке оставалась только одна банка 
кабачковой икры, продавец отказался продавать ее Кукушкиной, 
сославшись на то, что она уже продана. Кукушкина возмутилась, 
поскольку стояла в очереди первой. 

Дайте правовую оценку действиям продавца. 

2. Сальников приобрел цветной телевизор в кредит, за который 
должен был рассчитаться в течение двух месяцев. По истечении 
трех месяцев оплата в магазин не поступила, и продавец предъ-
явил требование об оплате телевизора и уплаты процентов за про-
срочку оплаты. Сальников решил вернуть покупку магазину, по-
скольку так и не нашел достаточную сумму денег для его приобре-
тения, а от оплаты штрафных санкций отказался. 

Дайте правовую оценку ситуации. 

3. Петрова приобрела в парфюмерном магазине шесть тюбиков 
крема известного зарубежного бренда, уплатив за них 60 тысяч 
рублей. В отсутствии на упаковке товара полной информации на 
русском языке об особенностях его использования продавец сама 
рассказала о характере и свойствах крема. 

Через две недели Петрова принесла товар обратно в магазин и 
потребовала вернуть уплаченные деньги. Причиной возврата стало 
то, что Петрова, используя один из шести тюбиков, обнаружила у 
себя сильнейшую аллергию. После перевода инструкции на рус-
ский язык и тщательного ее изучения Петрова выяснила, что дан-
ный крем не подходит к ее типу кожи. Магазин принял только 
пять тюбиков, которые так и не были вскрыты покупателем, и вер-
нул Петровой 50 тысяч рублей. Поскольку шестой тюбик был 
вскрыт, магазин отказался принять его и возвратить его стоимость.  

Правомерны ли действия парфюмерного магазина? 
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4. Антонов приобрел в мебельном магазине диван, ознакомив-
шись с его образцом. По договору были предусмотрены обязан-
ность по доставке дивана покупателю, а также неустойка в размере 
одного процента за каждый день просрочки доставки товара. Со-
ответствующий диван поступил в магазин только по истечении 
двух месяцев со дня надлежащей даты доставки товара покупате-
лю. Продавец магазина сообщил Антонову о поступлении дивана 
и предложил ему прийти в магазин и оплатить покупку в размере 
50 тысяч рублей. Антонов потребовал доставки дивана домой, а от 
оплаты оказался. Он посчитал, что сумма неустойки и размер воз-
никших убытков полностью покрывают стоимость приобретенно-
го дивана.  

Разрешите спор. 
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2.2. Договор поставки 

 
По договору поставки поставщик – продавец, осуществляющий 

предпринимательскую деятельность, обязуется передать в обу-
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словленный срок или сроки производимые или закупаемые им то-
вары покупателю для использования в предпринимательской дея-
тельности или в иных целях, не связанных c личным, семейным, 
домашним и иным подобным использованием. 

Данный договор относится к группе так называемых предпри-
нимательских договоров, поскольку каждой из его сторон высту-
пает субъект предпринимательской деятельности: поставщик 
(продавец) – субъект предпринимательской деятельности, произ-
водящий или закупающий товар; покупатель – субъект предпри-
нимательской деятельности, приобретающий товар для дальней-
шего использования в предпринимательской деятельности или в 
иных целях, не связанных c личным, семейным, домашним и иным 
подобным использованием. Это означает, в частности, что сторо-
ны такого договора отвечают за неисполнение или ненадлежащее 
исполнение обязательства независимо от вины (п. 3 ст. 401 ГК).  

Наличие в правоотношениях, возникающих из договора постав-
ки, субъектов предпринимательской деятельности предопределяет 
формы расчетов за поставленный товар. В качестве основной фор-
мы расчетов выступают расчеты платежными поручениями. 

Специфическими особенностями обладает предмет рассматрива-
емого договора. В качестве такового выступает передача товара, 
который, c одной стороны, закупается или производится непосред-
ственно самим поставщиком (а значит, поставщиком может высту-
пать как посредник на рынке продвижения товара, так и сам его 
производитель), а c другой – может использоваться исключительно 
в предпринимательских или иных целях, не связанных c личным, 
семейным, домашним и иным подобным использованием.  

Поставка товара ориентирована на его передачу в больших объ-
емах, что, в свою очередь, предполагает использование многообо-
ротной тары (или иных средств пакетирования), которая, в отли-
чие от общих правил о таре и упаковке, подлежит возврату про-
давцу. 

Указанные специфические особенности имеют квалифициру-
ющее значение для рассматриваемого договора: отсутствие субъ-
екта предпринимательской деятельности на любой стороне дого-
вора, а равно неиспользование товара в предпринимательской или 
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иной подобной деятельности (например, производственной) явля-
ется основанием для отказа в квалификации рассматриваемого до-
говора в качестве договора поставки, а значит, при возникновении 
спора стороны не смогут ссылаться на специальные положения о 
поставке. 

Договор поставки относится к группе срочных договоров. Срок 
(сроки) поставки для данного договора является специфическим 
признаком, а само договорное условие о сроке (сроках) возведено 
до уровня существенного условия договора8. 

Помимо указанных особенностей договора поставки, связанных 
непосредственно c его договорной конструкцией и его элемента-
ми, специфика данного договора проявляется как на стадии его 
заключения, так и в рамках динамики уже заключенного договора. 

В отличие от общих положений о процедуре заключения граж-
данско-правового договора, когда отсутствие акцепта прерывает 
сам процесс согласования договорных условий, в договоре постав-
ки сторона, получившая акцепт c протоколом разногласий (то есть 
новую оферту), должна ответить на него или отказаться от заклю-
чения договора в 30-дневный срок, если иной срок не установлен 
законом или не согласован сторонами. Невыполнение указанных 
действий является основанием для возложения негативных по-
следствий на обязанную сторону в виде возмещения убытков. 
Данный механизм согласования разногласий не является приме-
ром заключения договора в обязательном порядке (ст. 445 ГК), а 
рассматривается в качестве специального механизма заключения 
договора. 

В отношении заключенного договора поставки имеют место 
три способа исполнения обязательства по поставке товара (пере-

                                                
8 В договоре поставки предполагается согласование условия о сроке поставки в 
ситуации, когда товар поставляется одному лицу – покупателю или получателю. 
Согласование условия о сроках поставки необходимо, когда товар отгружается 
нескольким получателям (в отношении каждого получателя согласуется свой 
срок поставки). В этой связи, необходимо различать понятия «сроки поставки» и 
«периоды поставки». Условие о периодах поставки, в отличие от условия о сро-
ках поставки, не являясь существенным условием (если, конечно, одна из сторон 
не будет настаивать на их согласовании), определяет сроки поставки отдельных 
партий товара. 
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дачи товара): 1) отгрузка товара покупателю транспортом продав-
ца; 2) отгрузка товара лицу или лицам, указанным в договоре в 
качестве получателей, транспортом продавца по отгрузочной раз-
нарядке (в данной ситуации речь идет о договоре c исполнением 
третьему лицу, но не о договоре в пользу третьего лица); 3) выбор-
ка товара (сплошная или случайная), то есть получение товара по-
купателем в месте нахождения поставщика. 

Поставка товара осуществляется в обусловленный срок или 
сроки. Поставка товара отдельными партиями в течение срока 
действия договора осуществляется равномерно (помесячно), если 
сроки поставки таких партий не определены и иное не вытекает из 
закона, иных правовых актов, существа обязательства или обычая. 
С согласия покупателя допускается досрочная поставка товара в 
рамках поставки товара отдельными партиями. Принятый в такой 
ситуации товар засчитывается в счет количества того товара, кото-
рый подлежит поставке в следующем периоде9. 

Специфику динамики данного договора можно проследить через 
последствия отдельных нарушений исполнения обязательства по по-
ставке товара. Такие нарушения могут быть вызваны следующими 
обстоятельствами: непоставка товара в соответствующем количестве; 
недопоставка товара в отдельном периоде поставки; просрочка по-
ставки товара; поставка товара c нарушением условия об ассортимен-
те, комплектности; поставка товара ненадлежащего качества. 

Так, если поставщик не поставил товар в соответствующем ко-
личестве, не удовлетворил требование покупателя о замене нека-
чественного товара, не доукомплектовал товар в установленный 
срок, покупатель вправе приобрести товар у третьих лиц c отнесе-
нием на поставщика всех необходимых и разумных расходов на их 
приобретение. При недопоставке товара в отдельном периоде по-
ставки, продавец восполняет недопоставленное количество товара 

                                                
9 Представляется, что c согласия покупателя можно исполнить любое обязатель-
ство поставки: будь то обязательство, предполагающее его исполнение по частям 
(поставка товара отдельными партиями), или обязательство, которое предполага-
ет однократное исполнение в установленный срок. В последнем случае товар, 
принятый досрочно, погашает полностью или в определенной части обязанность 
продавца поставить товар в обусловленном соглашением сторон объеме. 
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в следующем периоде или периодах поставки в пределах срока 
действия договора. При просрочке поставки товара покупатель 
вправе отказаться от принятия товара. 

Указанные нарушения исполнения обязательства по поставке 
товара в некоторых случаях подлежат квалификации в качестве 
существенного нарушения договора. Речь идет о поставке товара 
ненадлежащего качества c недостатками, которые не могут быть 
устранены в приемлемый для покупателя срок, а также о неодно-
кратном нарушении сроков поставки товаров. Такое существенное 
нарушение в силу прямого указания закона является основанием 
для расторжения или изменения договора в силу одностороннего 
отказа от его исполнения полностью или в части.  

При отказе покупателя от принятия товара по основаниям, 
предусмотренным законом, иными правовыми актами или догово-
ром, он принимает поступивший в его адрес товар на ответствен-
ное хранение10. В подобной ситуации поставщик, который был 
незамедлительно уведомлен об отказе от переданного товара, обя-
зан вывезти такой товар или распорядится им в разумный срок. 
В противном случае покупатель вправе либо реализовать товар, 
либо возвратить его поставщику. Все необходимые расходы, свя-
занные c ответственным хранением, реализацией товара или его 
возвратом поставщику, подлежат возмещению последним. 

Существенным нарушением договора поставки выступает и ряд 
нарушений со стороны покупателя при исполнении обязательства 
по оплате товара, что является основанием для одностороннего 
отказа от исполнения договора поставки полностью или в части по 
требованию поставщика. К таким нарушениям относятся: неодно-
кратное нарушение сроков оплаты товара и неоднократная невы-
борка товаров. 

                                                
10 Покупатель может отказаться от переданного товара только по тем основаниям, 
которые предусмотрены законом, иными правовыми актами или договором. От-
каз от принятия товара (а равно непринятие товара от поставщика) по иным осно-
ваниям рассматривается через призму недобросовестности покупателя и предо-
ставляет поставщику право требовать от покупателя оплаты товара в полном объ-
еме. В подобной ситуации оплата товара будет представлять собой санкцию за 
неисполнение обязанности принять товар. 
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Контрольные вопросы 

1. Дайте определение договора поставки. 
2. Назовите квалифицирующие признаки договора поставки, 

отличающие его от иных видов договора купли-продажи. 
3. В чем состоят особенности правового регулирования дого-

вора поставки? 
4. Назовите особенности урегулирования разногласий при за-

ключении договора поставки. 
5. Каково значение отгрузочной разнарядки в договоре постав-

ки? 
6. Каким образом осуществляется доставка товара покупате-

лю? 
7. Каким образом происходит восполнение недопоставленного 

количества товара? 
8. Назовите существенные условия договора поставки. 
9. Охарактеризуйте предмет договора поставки. 
10. Определите особенности установления срока (сроков) по-

ставки. Какие предусмотрены последствия нарушения начального 
(конечного) срока поставки, периодов поставки? 

11. Как в договоре поставки регулируются вопросы, касающие-
ся ассортимента, качества и комплектности товара? 

12. Определите особенности принятия товара покупателем. 
13. В каких случаях товар передается на ответственное хра-

нение? Назовите правовые последствия этого. 
14. Что представляет собой условие о выборке товара? 
15. В чем выражается принятие товара покупателем на от-

ветственное хранение? 
16. Как осуществляются расчеты за поставленные товары? 
17. Какими правами обладает покупатель в случае поставки 

ему товара ненадлежащего качества? 
18. Какими правами обладает покупатель в случае поставки 

ему некомплектного товара? 
19. Какие правами наделяет закон покупателя в случае недопо-

ставки товаров, невыполнения требований об устранении недо-
статков товаров или о доукомплектовании товаров? 
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20. Определите порядок погашения однородных обязательств 
по нескольким договорам поставки. 

21. Какие существуют особые правила расторжения (измене-
ния) договора поставки? 

22. Какие нарушения договора поставки относятся к разряду 
существенных? 

23. Назовите особенности применения неустойки за нарушение 
условий договора поставки. 

24. Как рассчитываются убытки при расторжении договора 
поставки? 

Задачи 

1. Индивидуальный предприниматель Воронов приобрел не-
большую партию пшеничной муки на оптовой базе АО «Продо-
вольственная компания “Звезда”». Как выяснилось позднее, Воро-
нов использовал муку в личных целях, поскольку имел большую 
семью. 

Дайте правовую оценку возникшим отношениям. Каковы по-
следствия несоблюдения цели, для которой приобретается товар 
по договору поставки? 

2. Со стороны оптово-промышленной компании «Вираж» по-
ступило предложение строительному кооперативу «Парус» заклю-
чить договор на поставку силикатного кирпича пятью партиями по 
10 000 штук в течение пяти месяцев. Строительный кооператив, 
который, в свою очередь, выступал подрядчиком по договору 
строительного подряда и обязался сдать объект в течение трех ме-
сяцев, о чем сообщил поставщику в своем письменном ответе, 
предложив уменьшить срок поставки до двух месяцев двумя пар-
тиями по 25 000 штук кирпичей. В течение последующих трех 
недель, не получив ответа от поставщика и тем самым сорвав гра-
фик строительных работ, строительный кооператив обратился в 
суд с иском о возмещении убытков, вызванных уклонением сторо-
ны от заключения договора поставки. 

Правомерны ли требования строительного кооператива? 
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3. Продовольственная компания заключила договор на поставку 
одной тонны сахара c торговой компанией «Компас». Через две 
недели после подписания договора покупатель предъявил требо-
вание об исполнении обязательства по поставке сахара. Продо-
вольственная компания отказалась поставлять сахар, указав на то, 
что сроки поставки оговорены не были, а значит, и договор счита-
ется незаключенным. Торговая компания настаивала на исполне-
нии обязательства по поставке, указав на то, что подписанный до-
говор стороны поименовали ни договором поставки, а договором 
оптовой купли-продажи. Покупатель посчитал, что в отсутствии 
специальных правил об оптовой купли-продажи к нему применя-
ются общие правила о купле-продаже.  

Разрешите спор. 

4. После неоднократного нарушения сроков поставки товаров 
покупатель отказался от исполнения договора поставки, о чем 
письменно уведомил продавца. Продавец, возражая против рас-
торжения договора, считал, что только суд может дать оценку об-
стоятельствам c позиции существенности нарушения договора, а 
значит, договор может быть расторгнут исключительно по реше-
нию суда. Покупатель повторно уведомил продавца об отказе от 
исполнения договора. Продавец обратился в суд c требованием о 
возмещении убытков, вызванных необоснованным отказом поку-
пателя от исполнения договора поставки. 

Проанализируйте ситуацию. 
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2.3. Поставка товара для государственных 
или муниципальных нужд 

 
В системе поставочных отношений выделяются такие, которые 

опосредуют удовлетворение государственных или муниципальных 
нужд, когда закупка товаров осуществляется, во-первых, для до-
стижения целей и реализации мероприятий, предусмотренных гос-
ударственными программами Российской Федерации (в том числе 
федеральными целевыми программами, иными документами стра-
тегического и программно-целевого планирования Российской 
Федерации), государственными программами субъектов Россий-
ской Федерации (в том числе региональными целевыми програм-
мами, иными документами стратегического и программно-
целевого планирования субъектов Российской Федерации), муни-
ципальными программами; во-вторых, для исполнения междуна-
родных обязательств Российской Федерации, реализации межго-
сударственных целевых программ, участником которых является 
Российская Федерация; в-третьих, для выполнения функций и 
полномочий государственных органов Российской Федерации, ор-
ганов управления государственными внебюджетными фондами 
Российской Федерации, государственных органов субъектов Рос-
сийской Федерации, органов управления территориальными вне-
бюджетными фондами, муниципальных органов. 

Поставка товаров для государственных или муниципальных 
нужд в настоящее время, помимо ГК РФ, регулируется рядом спе-
циальных федеральных законов, среди которых наиболее значи-
мым является ФЗ РФ от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной си-
стеме в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения госу-
дарственных и муниципальных нужд».  
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При решении вопроса о действии норм о поставке товара для 
государственных или муниципальных нужд по вертикали следует 
учитывать, что нормы специального законодательства применяют-
ся к данным отношениям лишь в части не урегулированной § 4 
гл. 30 ГК «Поставка товаров для государственных или муници-
пальных нужд». 

Поставка товаров для государственных или муниципальных 
нужд может осуществляться по двум моделям организации поста-
вочных отношений. 

При первой модели поставка товаров осуществляется на основе 
государственного контракта на поставку товаров для государ-
ственных или муниципальных нужд, заключаемого на основании 
заказа на поставку товаров для государственных или муниципаль-
ных нужд. Этот государственный контракт является договором 
поставки, по которому поставщик (исполнитель) обязуется пере-
дать товары государственному или муниципальному заказчику 
либо по его указанию иному лицу, а государственный или муни-
ципальный заказчик обязуется обеспечить оплату поставленных 
товаров. При этом, если поставка осуществляется иному лицу, она 
предполагает наличие отгрузочных разнарядок, а сам государ-
ственный контракт в подобной ситуации считается договором c 
исполнением третьему лицу11. 

При второй модели поставка товара предполагает наличие не 
только государственного контракта, но и заключаемых на его ос-
нове договоров поставки товаров для государственных или муни-
ципальных нужд. При этом государственный контракт является 
организационным договором, по которому государственный или 
муниципальный заказчик определяет поставщику (исполнителю) 

                                                
11 Договор c исполнением третьему лицу не следует путать c договором в пользу 
третьего лица. Если характеристика первого связана лишь с указанием на надле-
жащее место исполнения договора (которое индивидуализируется за счет места 
жительства или места нахождения третьего лица) и правила о таком договоре 
соотносятся c правилами, регламентирующими исполнение обязательства надле-
жащему лицу (ст. 312 ГК) и место исполнение обязательства (ст. 316 ГК), то вто-
рой предполагает установление специфической правовой связи, сводящейся, в 
частности, к тому, что права кредитора по договору приобретает третье лицо, в 
пользу которого исполняется договор (ст. 430 ГК). 
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тех покупателей, которым поставка будет осуществляться по дого-
ворам поставки товаров для государственных или муниципальных 
нужд.  

Особенность договора поставки товаров для государственных 
или муниципальных нужд проявляется в том, что, во-первых, он 
заключается на основе извещения о прикреплении покупателя к 
поставщику, выданном в соответствии c государственным или му-
ниципальным контрактом12; во-вторых, оплата товара производит-
ся покупателем по ценам, определяемым в соответствии c государ-
ственным или муниципальным контрактом; в-третьих, государ-
ственный или муниципальный заказчик выступает поручителем по 
обязательствам покупателя об  оплате товара. 

Указанные модели организации поставочных отношений объ-
единяет механизм заключения государственного или муниципаль-
ного контракта, который, в первую очередь, предполагает разме-
щение заказа на поставку товаров для государственных или муни-
ципальных нужд. Совершение указанного действия вводит режим 
заключения государственного контракта в режим так называемого 
обязательного договора13. По общему правилу именно для лица, 
разместившего заказ, заключение государственного (муниципаль-
ного) контракта является обязательным. Для поставщика (испол-

                                                
12 Покупатель имеет право полного или частичного отказа от товаров, указанных 
в извещении о прикреплении, и от заключения договора на их поставку. Реализа-
ция данного права порождает ряд последствий. Поставщик, незамедлительно 
уведомивший об отказе государственного (муниципального) заказчика, вправе 
потребовать от него извещения о прикреплении к другому покупателю. В свою 
очередь, государственный (муниципальный) заказчик либо выдает извещение о 
прикреплении к нему другого покупателя, либо направляет поставщику отгру-
зочную разнарядку c указанием получателя товара, либо сообщает о своем согла-
сии принять и оплатить товар. При несовершении указанных действий поставщик 
праве требовать от государственного (муниципального) заказчика принять и 
оплатить товар. Кроме того, поставщик может реализовать товар по своему 
усмотрению c отнесением разумных расходов, связанных c реализацией товара, 
на государственного (муниципального) заказчика. 
13 В науке гражданского права договоры по основанию заключения принято де-
лить на свободные и обязательные. При этом, если заключение свободных дого-
воров всецело зависит от усмотрения сторон, то заключение обязательных дого-
воров является обязательным для одной или обеих сторон. 
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нителя) заключение данного контракта становится обязательным 
только в случаях, установленных законом14.  

При определении поставщика заказчик использует только те 
способы, которые предусмотрены законом, а именно: конкурент-
ные способы определения поставщиков и осуществление закупки 
у единственного поставщика (так называемый неконкурентный 
способ). В свою очередь, к конкурентным способам определения 
поставщиков относятся конкурсы15 (открытый конкурс, конкурс с 
ограниченным участием, двухэтапный конкурс, закрытый конкурс, 
закрытый конкурс с ограниченным участием, закрытый двухэтап-
ный конкурс), аукционы16 (аукцион в электронной форме, закры-
тый аукцион), запрос котировок17, запрос предложений18. 

Порядок заключения государственного (муниципального) кон-
тракта в общем виде соответствует порядку заключения договора в 
обязательном порядке (п. 2 и 4 ст. 445 ГК) и предполагает разра-

                                                
14 См., например: ст. 93 ФЗ РФ от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в 
сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муници-
пальных нужд». В данной статье поименованы случаи и основания осуществле-
ния государственным (муниципальным) заказчиком закупки у единственного 
поставщика (исполнителя). 
15 Под конкурсом понимается способ определения поставщика (исполнителя), при 
котором победителем признается участник закупки, предложивший лучшие усло-
вия исполнения контракта. 
16 Под аукционом понимается способ определения поставщика (исполнителя), 
при котором победителем признается участник закупки, предложивший 
наименьшую цену контракта. 
17 Под запросом котировок понимается способ определения поставщика (испол-
нителя), при котором информация о закупаемых для обеспечения государствен-
ных или муниципальных нужд товарах сообщается неограниченному кругу лиц 
путем размещения в единой информационной системе извещения о проведении 
запроса котировок и победителем запроса котировок признается участник закуп-
ки, предложивший наиболее низкую цену контракта. 
18 Под запросом предложений понимается способ определения поставщика (ис-
полнителя), при котором информация о закупаемых для обеспечения государ-
ственных или муниципальных нужд товарах сообщается неограниченному кругу 
лиц путем размещения в единой информационной системе извещения о проведе-
нии запроса предложений, документации о проведении запроса предложений, и 
победителем запроса предложений признается участник закупки, направивший 
окончательное предложение, которое наилучшим образом соответствует установ-
ленным заказчиком требованиям к товару. 
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ботку государственным или муниципальным заказчиком проекта и 
направления его поставщику в режиме оферты. Последний в        
30-дневный срок либо подписывает предложенный проект и воз-
вращает один экземпляр заказчику (совершает акцепт), либо со-
ставляет протокол разногласий и направляет его c подписанным 
контрактом заказчику (новая оферта) или уведомляет его об отказе 
от заключения этого контракта. Государственный или муници-
пальный заказчик, получивший контракт c протоколом разногла-
сий, в 30-дневный срок обязан либо совершить действия по приня-
тию контракта в предложенной поставщиком редакции, либо от-
клонить протокол разногласий. В последнем случае поставщик в 
течение 30 дней имеет право неурегулированные разногласия пе-
редать на рассмотрение суда.  

Данный порядок заключения государственного (муниципально-
го) контракта имеет исключения, в частности, касающиеся заклю-
чения такого контракта по результатам торгов на размещение зака-
за на поставку товаров для государственных и муниципальных 
нужд, который должен быть заключен не позднее 20 дней со дня 
проведения конкурса. Однако независимо от того, заключается ли 
государственный или муниципальный контракт в общем или спе-
циальном порядке, если сторона, для которой заключение кон-
тракта является обязательным, уклоняется от его подписания, дру-
гая сторона вправе обратиться в суд c требованием о понуждении 
этой стороны заключить государственный или муниципальный 
контракт. Кроме того, если такое уклонение от подписания кон-
тракта признается необоснованным, недобросовестная сторона 
должна возместить другой стороне причиненные убытки. 

Еще одной общей чертой обозначенных моделей организации 
поставочных отношений выступает особенность возмещения 
убытков поставщику на стадии исполнения государственного или 
муниципального контракта. Поставщику возмещаются убытки как 
компенсация (а не как санкция) в двух случаях: во-первых, когда 
заключение государственного или муниципального контракта для 
поставщика является обязательным (право на компенсацию не 
распространяется на казенные предприятия); во-вторых, когда 
государственный или муниципальный заказчик реализует, в 
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предусмотренных законом случаях, свое право на полный или ча-
стичный отказ от товаров, поставка которых предусмотрена госу-
дарственным или муниципальным контрактом. В то же время если 
реализация указанного права государственного или муниципаль-
ного заказчика влечет расторжение или изменение договоров по-
ставки товара для государственных или муниципальных нужд, то 
убытки покупателю возмещаются заказчиком в режиме санкции (в 
подобной ситуации государственный или муниципальный заказ-
чик несет ответственность за третьих лиц – поставщика). 

Контрольные вопросы 
1. Определите сферу действия договора поставки для государ-

ственных или муниципальных нужд. 
2. Какими нормативными актами регулируется договор по-

ставки для государственных или муниципальных нужд? 
3. В чем состоит особенность правового регулирования дого-

вора поставки для государственных или муниципальных нужд? 
4. Что является основанием для поставки товаров для госу-

дарственных или муниципальных нужд? 
5. На основе чего заключается государственный контракт на 

поставку товаров для государственных или муниципальных нужд? 
6. Назовите способы размещения государственных заказов. 
7. Назовите стороны государственного контракта. 
8. Определите порядок заключения государственного кон-

тракта. 
9. В чем заключаются особенности исполнения обязательств по 

договору поставки для государственных или муниципальных нужд? 
10. Вправе ли покупатель отказаться от заключения договора 

поставки для государственных или муниципальных нужд? 
11. Кто производит оплату товара по договору поставки для 

государственных или муниципальных нужд? Какова роль государ-
ственного заказчика при этом? 

12. Кем и в какие сроки возмещаются убытки, причиненные по-
ставщику в связи с выполнением государственного контракта? 

13. Определите права поставщика в случае, если убытки не бу-
дут возмещены ему государственным заказчиком. 
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14. В каких случаях государственный заказчик вправе отка-
заться от товаров, поставленных по государственному кон-
тракту, и каковы последствия такого отказа? 

Задачи 

1. Поставщик по договору поставки товаров для муниципаль-
ных нужд предъявил требование к муниципальному заказчику об 
оплате поставленных товаров. Муниципальный заказчик отклонил 
данное требование, указав на то, что по договору обязанность 
оплаты лежит на покупателе. В свою очередь, поставщик заявил, 
что покупателем обязательство по оплате в установленные сроки 
не выполнено, в связи c чем он и обратился к муниципальному 
заказчику как лицу, которое несет солидарную ответственность по 
обязательствам покупателя. Муниципальный заказчик указал на 
отсутствие у него каких-либо обязательств перед поставщиком, 
облеченных в письменную форму. 

Проанализируйте ситуацию. 

2. ООО «Паромщик» выиграло конкурс на размещение заказа 
на поставку товаров для государственных нужд. В предложенном 
для подписания государственном контракте содержались условия 
об ответственности, которые являлись более жесткими по сравне-
нию с общепринятыми и которые не были оговорены при прове-
дении конкурса. ООО «Паромщик», расценив такие условия об 
ответственности как обременение, отказалось от заключения госу-
дарственного контракта. Государственный заказчик обратился в 
суд с требованием о понуждении заключить государственный кон-
тракт, посчитав, что для ООО «Паромщик» заключение государ-
ственного контракта является обязательным. 

Подлежит ли удовлетворению иск. 

3. Отказ государственного заказчика от исполнения государ-
ственного контракта повлек расторжение договора поставки това-
ра для государственных нужд. Поставщик, удовлетворив требова-
ние покупателя о возмещении убытков, в порядке регресса предъ-
явил требование к государственному заказчику о возмещении 
уплаченных им сумм. 

Подлежит ли удовлетворению требование поставщика? 
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2.4. Договор контрактации 
 

По договору контрактации производитель сельскохозяйствен-
ной продукции обязуется передать выращенную (произведенную) 
им сельскохозяйственную продукцию заготовителю, а последний 
обязуется ее оплатить. При этом под заготовителем понимается 
лицо, осуществляющее закупку сельскохозяйственной продукции 
c целью ее переработки или продажи. 

Договор контрактации, помимо того, что выступает видом до-
говора купли-продажи, одновременно является разновидностью 
договора поставки. Указанное обстоятельство, во-первых, опреде-
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ляет особенности действия норм о контрактации по горизонтали: 
при недостаточности норм § 5 «Контрактация» гл. 30 ГК РФ, при-
менению подлежат, в первую очередь, нормы о поставке товара19 и 
только потом – общие правила о купле-продаже. Во-вторых, поз-
воляет отнести к числу существенных условий договора контрак-
тации условия о предмете и сроке (сроках) поставки. 

В то же время определение сельскохозяйственной продукции в 
качестве предмета данного договора позволяет выявить особенно-
сти, характеризующие данный договор в качестве вида договора 
купли-продажи. В числе таких особенностей: 

1) передача сельхозпродукции осуществляется по месту ее 
нахождения (это самостоятельный способ исполнения обязатель-
ства по передаче товара отличный от выборки, которая предпола-
гает передачу товара по месту нахождения поставщика); 

2) на заготовителя, осуществляющего переработку сельхозпро-
дукции, может быть возложена нетипичная для общей конструк-
ции договора купли-продажи обязанность возвратить отходы пе-
реработки по цене, определенной в договоре. C позиции квалифи-
кации договора в подобной ситуации возникает вопрос о значении 
двух обязательств (обязательства по возврату отходов переработки 
и обязательства по оплате таких отходов) в динамике договора 
контрактации. Можно ли вести речь о наличии дополнительного 
предмета договора или речь идет о возникновении самостоятель-
ного договора – договора продажи отходов переработки? Есте-
ственно, что ни обязательство по возврату отходов переработки, 
ни обязательство по оплате таких отходов не могут повлиять на 
квалификацию договора в качестве договора контрактации. Более 
того, заготовитель может осуществлять реализацию отходов про-
изводства любому субъекту гражданского оборота независимо от 
привязки к тому субъекту, который выступал продавцом по дого-
вору контрактации. Это означает, что продажа отходов производ-

                                                
19 Если же сельхозпродукция передается для обеспечения государственных или 
муниципальных нужд, то к отношениям по договору контрактации, не урегули-
рованным правилами о контрактации, применяются, в первую очередь, правила о 
поставке товаров для государственных или муниципальных нужд, затем – прави-
ла о поставке, и только потом – общие правила о купле-продаже. 
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ства может быть реализована по самостоятельному, отличному от 
договора контрактации, договору купли-продажи, в том числе до-
говору поставки. Включение в договор контрактации условия о 
возврате заготовителем отходов производства производителю 
сельхозпродукции по его требованию выступает примером того, 
когда закон допускает объединение по соглашению сторон в рам-
ках одного договора двух равнозначных договоров – договора 
контрактации и договора купли-продажи отходов производства, 
несмотря на то, что исполнение обязательства по возврату отходов 
всецело зависит от исполнения обязательства по передаче сель-
хозпродукции. Практическая зависимость указанных обязательств 
заключается, в частности, в том, что неисполнение обязательства по 
передаче сельхозпродукции погасит обязательство по передаче от-
ходов производства невозможностью его исполнения (ст. 416 ГК); 

3) сельхозпродукция – это, как правило, будущий товар, воз-
никновение которого в обусловленных договором объемах зависит 
от урожайности, которая также зависит от множества случайно-
объективных обстоятельств (наличие осадков, теплых дней и т.д.). 
Указанное обстоятельство ограничивает действие специальной 
нормы п. 3 ст. 401 ГК (несение неблагоприятных последствий за 
неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательства неза-
висимо от вины). Сельхозпроизводитель отвечает за неисполнение 
либо ненадлежащее исполнение обязательства только при наличии 
вины. 

Контрольные вопросы 

1. Дайте определение договора контрактации. 
2. Назовите отличительные признаки договора контрактации, 

выделяющие его в отдельный вид договора купли-продажи. 
3. Сделайте сравнительный анализ договора контрактации и 

договора поставки. 
4. Назовите специфическую особенность правового регулиро-

вания договора контрактации. 
5. Можно ли договор контрактации совершить как условную 

сделку? 
6. Охарактеризуйте предмет договора контрактации. 
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7. Назовите стороны договора контрактации. 
8. Определите основные права и обязанности сторон по дого-

вору контрактации. 
9. Исследуйте особенности ответственности сторон за неис-

полнение или ненадлежащее исполнение условий договора кон-
трактации. 

10. В чем особенность правового регулирования закупок сель-
скохозяйственной продукции для государственных нужд? 

Задачи 

1. Заготовитель продукции, индивидуальный предприниматель 
Морозов, приобрел по договору контрактации у фермера Зверева 
небольшую партию картофеля. Однако, как выяснилось через не-
которое время, Морозов не стал реализовать картофель, а засыпал 
его в свое овощехранилище для использования в личных (семей-
ных) целях. 

Определите режим сделки. Можно ли признать такой договор 
недействительным? 

2. При заключении весной договора контрактации стороны 
определили его предмет как 10 тонн картофеля будущего урожая, 
которые должны остаться после удовлетворения собственных по-
требностей сельхозпроизводителя. Год выдался неурожайный и в 
сентябре месяце сельхозпроизводитель отказался исполнить тре-
бование заготовителя о передаче 10 тонн картофеля, ссылаясь на 
то, что возникновение договора стороны поставили в зависимость 
от получения соответствующего объема урожая. Заготовитель об-
ратился в суд с требованием о возмещении понесенных им убыт-
ков вследствие неисполнения условий договора сельхозпроизво-
дителем. 

Решите дело. Можно ли предложенный договор рассматривать 
как условную сделку? 

3. По договору контрактации предусмотрена обязанность заго-
товителя возвратить отходы от переработки сахарной свеклы по 
требованию производителя. Поставка сахарной свеклы осуществ-
лялась двумя партиями. После поставки первой партии и надле-
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жащего за нее расчета производитель предъявил требование о воз-
врате отходов производства. Заготовитель отказался возвращать 
отходы производства. Производитель приостановил поставку вто-
рой партии сахарной свеклы, ссылаясь на привила ст. 328 ГК РФ о 
встречном исполнении обязательств. 

Обоснованы ли действия производителя? Дайте правовую 
оценку сложившейся ситуации. Может ли заготовитель, отказав-
шийся возвращать отходы производства, предъявить требование о 
поставке второй партии сахарной свеклы? 

4. Весной 2014 г. фермерское хозяйство заключило договор 
контрактации c ООО «Региональный заготовитель» на поставку 
800 килограмм свежей капусты и 500 килограмм квашеной капу-
сты в срок до 20 ноября 2014 г. Вследствие засухи фермерское хо-
зяйство не смогло выполнить взятые на себя обязательства по до-
говору контрактации в полном объеме. ООО «Региональный заго-
товитель» предъявило сельхозпроизводителю требование полного 
возмещения убытков. Последний отказался удовлетворять требо-
вание, полагая, что по правилам ст. 538 ГК РФ он несет ответ-
ственность при наличии вины. Неисполнение же обязательства по 
поставке свежей и квашенной капусты, по мнению фермерского 
хозяйства, исключительно связано c засухой в регионе. ООО обра-
тилось c требованием о возмещении убытков в суд. 

Решите дело. Является ли данный договор договором контрак-
тации? Может ли оказать влияние на квалификацию договора то, 
что предметом исполнения обязательства по поставке товара, по-
мимо свежей капусты, выступала квашенная капуста? 
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2.5. Договор энергоснабжения 

 
По договору энергоснабжения энергоснабжающая организация 

обязуется подавать абоненту (потребителю) через присоединен-
ную сеть энергию, а абонент обязуется оплачивать принятую энер-
гию, а также соблюдать предусмотренный договором режим ее 
потребления, обеспечивать безопасность эксплуатации находя-
щихся в его ведении энергетических сетей и исправность исполь-
зуемых им приборов и оборудования, связанных c потреблением 
энергии20. 

                                                
20 Анализ действующего законодательства в сфере электроэнергетики ставит под 
сомнение достоверность договорной конструкции, обозначенной в § 6 «Энерго-
снабжение» гл. 30 ГК – договор энергоснабжения. Дело в том, что специальное 
законодательство не использует этот термин для обозначения договора, опосре-
дующего передачу электроэнергии, равно как не использует термин «абонент» 
для обозначения покупателя. В специальном законодательстве договоры, направ-
ленные на передачу электрической энергии конечному потребителю, обознача-
ются терминами «договор купли-продажи электрической энергии», «договор 
поставки электрической энергии».  
Вместе c тем договор энергоснабжения, наряду c договором купли-продажи (по-
ставки) электрической энергии (мощности), встречается в одном из документов, 
утвержденных Постановлением Правительства РФ от 04.05.2012 № 442 «Об ос-
новных положениях функционирования розничных рынков электрической энер-
гии». Согласно данному документу «по договору энергоснабжения гарантирую-
щий поставщик обязуется осуществлять продажу электрической энергии (мощно-
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При решении вопроса о действии норм об энергоснабжении по 
вертикали следует учитывать, что Гражданский кодекс выделяет 
две группы отношений: отношения по договору энергоснабжения 
и отношения по договору снабжения электрической энергией. При 
урегулировании первой группы отношений приоритет отдается 
Гражданскому кодексу, а при урегулировании второй группы от-
ношений приоритетом обладают нормы специальных законов. 
К числу таких специальных законов относятся: ФЗ РФ от 
26.03.2003 № 35-ФЗ «Об электроэнергетике»; ФЗ РФ от 23.11.2009 
№ 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической 
эффективности, и о внесении изменений в отдельные законода-
тельные акты Российской Федерации»; ФЗ РФ от 27.07.2010 
№ 190-ФЗ «О теплоснабжении». Как бы не решался вопрос о соот-
ношении норм Гражданского кодекса и норм специальных зако-
нов, и те, и другие применяются непосредственно.  

Правила о договоре энергоснабжения применяются в субси-
диарном порядке к отношениям по снабжению через присоеди-
ненную сеть газом, нефтью, нефтепродуктами, водой. В то же 
время договор снабжения тепловой энергией подпадает под пря-
мое действие правил Гражданского кодекса об энергоснабжении. 

Договор энергоснабжения отличается от других видов договора 
купли-продажи тем, что он рассчитан на его исполнение в течение 
некоторого продолжительного периода времени. Более того, он 
может существовать в режиме бессрочного договора, что в прин-

                                                                                                       
сти), а также самостоятельно или через привлеченных третьих лиц оказывать 
услуги по передаче электрической энергии и услуги, оказание которых является 
неотъемлемой частью процесса поставки электрической энергии потребителям, а 
потребитель (покупатель) обязуется оплачивать приобретаемую электрическую 
энергию (мощность) и оказанные услуги».  
Даже при поверхностном сопоставлении приведенного определения договора 
энергоснабжения и того, которое дается в ГК, видно, что они отличаются по со-
держанию. Несмотря на то что нормы ГК имеют приоритет перед нормами спе-
циального законодательства и, тем более, перед нормами иных правовых актов, 
остается ощущение бесполезности § 6 «Энергоснабжение» гл. 30 ГК, поскольку 
на сегодняшний день вся специальная правовая регламентация сосредоточена 
вокруг договора энергоснабжения, поименованного в указанном выше документе. 
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ципе не характерно для договоров о передаче имущества в соб-
ственность. 

Отличается договор энергоснабжения от других видов договора 
купли-продажи и тем, что товар по данному договору передается 
(подается) постоянно. При этом товар нельзя индивидуализиро-
вать (идентифицировать) в конкретный промежуток времени. 
О факте передачи этого товара можно судить исключительно по 
объему потребленной электроэнергии, что позволяет вести речь об 
электроэнергии как нетипичном товаре (или товаре особого рода), 
поскольку электроэнергия в чистом виде не вписывается в модель 
вещи по российскому гражданскому праву. 

Помимо предмета договора энергоснабжения, специфической 
особенностью обладает и такой его элемент, как стороны догово-
ра. На стороне продавца выступает энергоснабжающая организа-
ция21. На стороне покупателя выступает абонент (потребитель) – 
физическое или юридическое лицо.  

Если абонентом выступает гражданин, использующий энергию 
для бытого потребления, то особенности договора энергоснабже-
ния проявляются в следующем. Во-первых, договор считается за-
ключенным c момента первого фактического подключения або-
нента к присоединенной сети22. Во-вторых, такой договор заклю-

                                                
21 Если руководствоваться положениями специальных законов и иных правовых 
актов в сфере электроэнергетики, то необходимо вести речь о гарантирующем 
поставщике как основном субъекте, выступающем на стороне продавца электри-
ческой энергии. Гарантирующий поставщик – это коммерческая организация, 
обязанная заключить договор купли-продажи электрической энергии с любым 
обратившимся к ней потребителем электрической энергии либо с лицом, дей-
ствующим от имени и в интересах потребителя электрической энергии и желаю-
щим приобрести электрическую энергию (абз. 28 ст. 3 ФЗ «Об электроэнергети-
ке»). 
22 Подобный законодательный подход к определению момента заключения дого-
вора энергоснабжения порождает дискуссию о конструкции этого договора по 
критерию момента его совершения: реальный или консенсуальный договор. Од-
нако по способу заключения такой договор относится к договорам присоедине-
ния, а c позиции специального законодательства и c учетом того, что на стороне 
абонента выступает физическое лицо – потребитель, этот договор является пуб-
личным. Все это позволяет вести речь о реализации консенсуальной конструкции 
договора. 
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чается на неопределенный срок. В-третьих, энергия используется 
(потребляется) абонентом в необходимом ему количестве23.         
В-четвертых, обязанность обеспечения надлежащего технического 
состояния и безопасности энергетических сетей, приборов учета 
потребления энергии лежит на энергоснабжающей организации. 
В-пятых, абонент в любое время вправе в одностороннем порядке 
расторгнуть договор при условии уведомления и полной оплаты 
использованной энергии. 

Договор энергоснабжения характеризуют также общие отличи-
тельные признаки независимо от субъектного состава на стороне 
абонента. Эта касается, в частности: возможности продления лю-
бого срочного договора энергоснабжения, если ни одна из сторон 
не заявит о его прекращении до окончания срока действия догово-
ра; обязанности оплатить фактически принятую (потребленную) 
энергию; возможности передачи энергии третьему лицу (субабо-
ненту) c согласия энергоснабжающей организации; ограничения 
объема ответственности сторон обязанностью возмещения только 
реального ущерба24. 

Контрольные вопросы 

1. Какими нормативными актами регулируются отношения по 
энергоснабжению? 

2. Раскройте понятие договора энергоснабжения. 
3. Что является товаром по договору энергоснабжения? Ка-

кими признаками характеризуется этот товар? 
4. В чем отличие договора энергоснабжения от договора по-

ставки? 
5. Определите стороны договора энергоснабжения. 
6. Назовите существенные условия договора энергоснабжения. 

                                                
23 Подобный законодательный подход позволяет вести речь об усеченном пони-
мании предмета договора энергоснабжения c абонентом – физическим лицом, 
поскольку условие о предмете ограничивается исключительно указанием на 
наименование товара, но не на его количество. 
24 Приведенные особенности договора энергоснабжения позволяют на данном 
этапе развития отечественного законодательства ставить вопрос о возможности 
выделения его в самостоятельный вид договора. 
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7. Как определяется количество энергии по договору и особен-
ности ее оплаты? 

8. Какие требования предъявляются к качеству энергии? 
9. Каковы последствия подачи энергии, качество которой не 

соответствует договору? 
10. С какого момента договор энергоснабжения считается за-

ключенным, если в качестве абонента выступает физическое лицо? 
11. С какого момента договор энергоснабжения считается за-

ключенным, если в качестве абонента выступает юридическое 
лицо? 

12. Является ли договор энергоснабжения публичным догово-
ром? 

13. Вправе ли энергоснабжающая организация отказать в за-
ключении договора энергоснабжения? 

14. На какой срок заключается договор энергоснабжения? 
15. Каков порядок продления договора энергоснабжения? 
16. Назовите обязанности абонента по договору энергоснаб-

жения. 
17. Вправе ли абонент передавать энергию другому лицу – суб-

абоненту? 
18. Какая ответственность предусмотрена законом в отно-

шении сторон, нарушающих договор энергоснабжения? 
19. Назовите основания одностороннего изменения или рас-

торжения договора энергоснабжения. 

Задачи 

1. ООО «Торговое оборудование» осуществляет деятельность 
по производству торгового оборудования для магазинов мелкороз-
ничной сети. Предприятие работает по принципу «есть заказ – есть 
работа», поэтому объем производства полностью зависит от нали-
чия заказа со стороны потенциальных клиентов. При заключении 
договора энергоснабжения ООО «Торговое оборудование» отказа-
лась определить количество подлежащей передаче электроэнер-
гии, поскольку объем потребляемой энергии полностью зависит от 
наличия или отсутствия заказа. Энергоснабжающая организация 
отказалась от заключения договора. 
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Из-за отсутствия энергии предприятие не смогло выполнить те-
кущий заказ. В результате этого оно понесло большие убытки, в 
частности, связанные с возвратом суммы аванса и уплатой не-
устойки заказчику – индивидуальному предпринимателю Иванову. 
ООО «Торговое оборудование» обратилось в суд с иском о взыс-
кании в порядке регресса сумм, уплаченных предпринимателю 
Иванову. 

Решите дело. 

2. Торговое предприятие обратилось в суд c требованием о по-
нуждении к исполнению договора энергоснабжения. Энергоснаб-
жающая организация заявила, что в договорных отношениях c 
истцом не состоит. Торговое предприятие пояснило, что данная 
энергоснабжающая организация является единственным постав-
щиком энергии по месту нахождения предприятия. В подобной 
ситуации истец полагал, что договор энергоснабжения является 
публичным и считается заключенным c момента первого обраще-
ния к поставщику c требованием поставки энергии. В доказатель-
ство обращения к поставщику энергии истец предъявил заявление 
на подключение к сети c отметкой отказа. 

Дайте оценку ситуации. Можно ли в подобной ситуации в от-
сутствии прямого указания в Гражданском кодексе РФ договор 
энергоснабжения признать публичным договором? 

3. Энергоснабжающая организация приостановила подачу энер-
гии гражданину Васильеву по причине неоплаты потребленной им 
энергии за три месяца. Васильев, обладающий навыками анализа 
действующего законодательства, в письменной форме потребовал 
возобновить энергоснабжение потребителя – физического лица, 
указав на то, что в § 6 гл. 30 ГК РФ «Энергоснабжение» отсут-
ствуют основания, по которым энергоснабжающая организация 
могла бы в одностороннем порядке приостановить исполнение 
договора. 

Прав ли Васильев? 

4. Руководитель ООО решил заработать дополнительную при-
быль за счет заключения договоров, направленных на передачу 
энергии субабонентам через присоединенную сеть. Руководитель 
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считал, что для заключение данных договоров ему согласно ст. 545 
ГК РФ достаточно получить согласие энергоснабжающей органи-
зации. За консультацией он обратился к юристу своего предприя-
тия. 

Дайте пояснения по поводу создавшейся ситуации. Вправе ли 
ООО, не являющееся энергоснабжающей организацией, заключать 
договоры на передачу энергии? 
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2.6. Договор продажи недвижимости 
 

По договору продажи недвижимости продавец обязуется пере-
дать в собственность покупателя земельный участок, здание, со-
оружение, квартиру или другое недвижимое имущество, а покупа-
тель обязуется уплатить за нее обусловленную соглашением сто-
рон цену. 
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Данный договор, являясь видом договора купли-продажи, од-
новременно выступает общей договорной конструкцией для целой 
системы договоров по отчуждению недвижимости, в том числе 
продажи единых недвижимых комплексов, продажи предприятия.  

К отношениям, возникающим из договора продажи недвижи-
мости, в зависимости от объекта продажи, применяются нормы 
Жилищного кодекса РФ (в частности, для определения круга лиц, 
имеющих право пользования жилым помещением), Земельного 
кодекса РФ (определяющего, в частности, возможность включения 
тех или иных видов земель, земельных участков в гражданский 
оборот) и т.д. 

Особенности договора продажи недвижимости проявляются, 
прежде всего, в его элементах. Во-первых, такой договор подле-
жит совершению в обязательной письменной форме под страхом 
его недействительности. Во-вторых, индивидуализация объекта 
продажи происходит за счет данных, позволяющих определенно 
установить недвижимость, подлежащую отчуждению (в частности, 
сведения о расположении недвижимости на соответствующем зе-
мельном участке или в составе другого недвижимого имущества; 
перечень лиц, сохраняющих право пользования жилым помещени-
ем при продаже жилого дома, квартиры, части жилого дома, части 
квартиры); при этом, если объектом продажи выступает здание, 
сооружение, иная подобная недвижимость, то предмет договора 
составляет не только передача этой недвижимости, но и передача 
того земельного участка, на котором она расположена и который 
необходим для ее использования. В-третьих, цена на недвижи-
мость, находящейся на земельном участке, включает и цену пере-
даваемого земельного участка или права на этот участок; при этом 
по способу установления цены она может быть фиксированной на 
весь объект недвижимости или устанавливаться на единицу пло-
щади или иного показателя ее размера. В-четвертых, существен-
ными условиями рассматриваемого договора выступают условия о 
предмете и цене. 

C позиции динамики заключенного договора продажи недви-
жимости выделяется его следующая специфическая особенность: 
передача недвижимости происходит по передаточному акту, а пе-
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реход права собственности подлежит государственной регистра-
ции. Практическое значение данного положения заключается в 
том, что уклонение от подписания передаточного акта рассматри-
вается как отказ одной из сторон от исполнения договора (что ис-
ключает возможность к понуждению исполнения обязательства в 
натуре), в то время как уклонение от государственной регистрации 
позволяет стороне договора требовать в судебном порядке выне-
сения решения о государственной регистрации перехода права 
собственности. 

Контрольные вопросы 
1. Дайте определение недвижимому имуществу, назовите его 

признаки и объекты. 
2. Дайте определение договору продажи недвижимости и оха-

рактеризуйте его с точки зрения общей характеристики граж-
данско-правовых договоров. 

3. Могут ли объекты незавершенного строительства быть 
предметом договора продажи недвижимости? 

4. В какой форме заключается договор продажи недвижимого 
имущества? 

5. Назовите существенные условия договора продажи недви-
жимости. 

6. Как определяется цена в договоре продажи недвижимости? 
7. Требуется ли государственная регистрация договора про-

дажи недвижимого имущества? 
8. Каким образом оформляется переход права собственности 

на недвижимое имущество? 
9. Каковы особенности оформления права на земельный уча-

сток при продаже здания, сооружения или другой находящейся на 
нем недвижимости? 

10. Определите порядок оформления прав на недвижимость 
при продаже земельного участка. 

11. Каким образом осуществляется передача недвижимости 
продавцом и ее принятие покупателем? 

12. В чем состоят особенности продажи жилых помещений? 
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Задачи 

1. После подписания договора продажи административного зда-
ния оно сгорело в силу объективного обстоятельства, за которое не 
отвечала ни одна из сторон договора. В договоре было определено, 
что право собственности на недвижимость возникает у покупателя c 
момента подписания договора. Продавец, полагая, что риск случай-
ной гибели имущества c момента подписания договора несет поку-
патель, предъявил требование об исполнении обязательства по 
оплате. Покупатель отказался исполнять данное требование. 

Дайте правовую оценку действиям сторон договора. Правомер-
но ли требование продавца? Можно ли подобным способом опре-
делить момент возникновения права собственности на приобрета-
емое имущество? Какое значение имеет государственная реги-
страция перехода права собственности на недвижимое имущество? 

2. При передаче суммы денежных средств в оплату здания по 
договору продажи недвижимости продавец предъявил требование 
и об оплате переданного земельного участка, поскольку в договоре 
определили цену только здания. Покупатель отказался удовлетво-
рить требование продавца. Продавец, посчитав, что нарушены его 
права, потребовал признания договора незаключенным, поскольку 
не достигнуто соглашение по цене, которое считается существен-
ным условием договора продажи недвижимости. 

Обоснованы ли требования продавца? 

3. После заключения договора купли-продажи здания продавец 
передумал его продавать. Продавец предложил покупателю возме-
стить убытки, связанные c его отказом от исполнения договора. 
Покупатель расценил действия продавца как уклонение от госу-
дарственной регистрации перехода права собственности и обра-
тился в суд c соответствующим требованием. В суде продавец за-
явил об отсутствии оснований для государственной регистрации 
перехода права собственности по требованию покупателя, по-
скольку передачи недвижимости не было – стороны не подписали 
акт о передаче здания. 

Решите дело. Какое значение придается акту передачи недвижи-
мости в динамике заключенного договора продажи недвижимости? 
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4. Гражданин Воронин, заключивший договор продажи своего 
дома и подписавший акт о его передаче покупателю Кротову, 
скончался, не успев совершить необходимые действия по реги-
страции перехода права собственности на покупателя. Наследники 
Воронина отказались продавать дом Кротову. Последний обратил-
ся в суд c требованием государственной регистрации перехода 
права собственности. 

Правомерно ли требование Кротова? 
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2.7. Договор продажи предприятия 
 

По договору продажи предприятия продавец обязуется пере-
дать в собственность покупателя предприятие в целом как имуще-
ственный комплекс, за исключением прав и обязанностей, которые 
продавец не вправе передавать другим лицам, а покупатель обязу-
ется уплатить за него обусловленную соглашением цену. 

Отчуждение предприятия не зависит от функциональной 
направленности его использования, а значит, неиспользование по-
купателем предприятия по назначению не может повлиять на дей-
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ствительность совершенного договора. Однако данное положение 
нельзя воспринимать абсолютно. Закон определяет основание, по 
которому договор продажи предприятия может быть признан не-
действительным: если в составе предприятия передаются долги и 
кредитор продавца, уведомленный о продаже предприятия, не дал 
своего согласия на перевод долга, такой кредитор может требовать 
признания договора продажи предприятия недействительным пол-
ностью или в соответствующей части. Данное требование, а также 
другое альтернативное требование – о досрочном исполнении обя-
зательства и возмещения продавцом убытков, могут быть предъ-
явлены в течении трех месяцев c момента получения уведомления 
о продаже предприятия. Кредитор, не уведомленный о продаже 
предприятия, вправе предъявить указанные требования в течение 
года со дня, когда узнал или должен был узнать об отчуждении 
предприятия. 

Передача предприятия как условие договора о предмете вклю-
чает передачу всего входящего в его состав имущества, а также 
передачу исключительных прав на средства индивидуализации 
предприятия (коммерческое обозначение), продукции, работ или 
услуг (товарный знак, знак обслуживания) или лицензионные пра-
ва на использование этих средств индивидуализации. В то же вре-
мя в состав предприятия не включаются полученные продавцом 
разрешения (лицензии) на занятие соответствующей деятельно-
стью. Отсутствие таких разрешений у покупателя не освобождает 
его от соответствующих обязательств перед кредиторами. За неис-
полнение таких обязательств продавец и покупатель несут соли-
дарную ответственность. Такую же ответственность они несут по 
долгам, включенным в состав предприятия и переведенных на по-
купателя без согласия кредитора. 

Специфической особенностью обладает процесс заключения 
рассматриваемого договора: до подписания договора стороны 
должны составить и рассмотреть акт инвентаризации, бухгалтер-
ский баланс, заключение независимого аудитора о составе и стои-
мости предприятия, перечень включаемых в состав предприятия 
долгов. Данные документы впоследствии выступают неотъемле-
мой частью договора продажи предприятия и индивидуализируют 
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его предмет. Практическая значимость совершения указанных 
формальностей заключается не только в предельно точном описа-
нии объекта купли-продажи, но и в обосновании реальной стоимо-
сти продаваемого предприятия. Это позволяет, в свою очередь, 
вести речь о том, что существенное занижение или завышение це-
ны предприятия по сравнению c его стоимостью, определенной на 
основе полной инвентаризации предприятия, должно рассматри-
ваться через призму злоупотребления правом. 

Для данного договора предписано соблюдение обязательной 
письменной формы. В противном случае договор подпадает под 
режим ничтожной сделки. 

Исполнение договора продажи предприятия (то есть передача 
предприятия) осуществляется по передаточному акту, подписание 
которого свидетельствует о том, что передача предприятия состоя-
лась и на покупателя перешел риск случайной гибели или случайно-
го повреждения имущества, переданного в составе предприятия.  

При передаче предприятия, состав которого не соответствует 
предусмотренным договором требованиям (в частности, требова-
ниям о передаче имущества свободным от прав третьих лиц; пере-
даче имущества в соответствующем количестве; передаче имуще-
ства, отвечающего требованиям о качестве и комплекте товара) 
наступают последствия, предусмотренные соответствующими об-
щими нормами о купле-продаже. 

Если сведения о выявленных недостатках и об утраченном 
имуществе указаны в передаточном акте и такой акт принят, то в 
качестве последствий принятия такого предприятия c недостатка-
ми выступает право покупателя требовать соответствующего 
уменьшения покупной цены предприятия, а также предъявлять 
иные требования, если право на их предъявление в подобной ситу-
ации прописано в договоре.  

Если из-за недостатков, за которые отвечает продавец, пред-
приятие стало непригодно для целей, названных в договоре, и эти 
недостатки продавцом не устранены, то покупатель вправе требо-
вать расторжения или изменения договора в судебном порядке. 
При этом последствия расторгнутого или измененного договора (а 
равно последствия недействительности сделок), связанные c воз-



67 

вратом или взысканием в натуре полученного по договору, приме-
няются к договору продажи предприятия, если такие последствия 
существенно не нарушают права и охраняемые интересы кредито-
ров продавца и покупателя, других лиц и не противоречат обще-
ственным интересам. 

Правом на уменьшение цены предприятия покупатель наделен 
также в ситуации передачи ему в составе предприятия долгов про-
давца при условии, что они не были указаны ни в договоре, ни в 
передаточном акте и покупатель не знал о таких долгах во время 
заключения договора и передачи предприятия. 

Переход права собственности по договору продажи предприя-
тия, хотя и зависит от факта передачи предприятия, не происходит 
в момент такой передачи. Момент перехода права собственности 
на предприятие сопряжен c моментом государственной регистра-
ции права собственности на него, которая производится после со-
вершения акта передачи предприятия, если иное не предусмотрено 
договором. 

Контрольные вопросы 

1. Дайте определение предприятия как предмета договора куп-
ли-продажи. 

2. Какие права и обязанности продавца входят в состав пред-
приятия? Каким образом происходит их передача от продавца к 
покупателю? 

3. Какова судьба лицензионных прав при продаже предприя-
тия? 

4. Каковы последствия сделки продажи предприятия покупа-
телю, не имеющему лицензии на право занятия хозяйственной де-
ятельностью, являющейся профилем данного предприятия? 

5. Какие требования предъявляются к форме договора купли-
продажи предприятия? 

6. Определите особенности передачи предприятия. Какое зна-
чение придается передаточному акту? 

7. Определите последствия передачи и принятия предприятия 
с недостатками. 

8. Назовите особенности определения цены предприятия? 
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9. Является ли целью продажи предприятия его дальнейшее 
использование в предпринимательской деятельности? 

10. Определите права кредиторов при продаже предприятия. 
11. В чем особенности применения к договору продажи пред-

приятия правил о последствиях недействительных сделок? 
12. В чем особенности выкупа арендованных имущественных 

комплексов? 
13. В чем особенность продажи предприятия при применении 

процедуры банкротства? 

Задачи 

1. ООО «Авангард», являющееся кредитором индивидуального 
предпринимателя Зыкина, обратилось в суд c требованием досроч-
ного прекращения денежного обязательства. Основанием предъяв-
ления такого требования стало то, что Зыкин продал объект не-
движимости, прежде входящий в состав предприятия. C продажей 
данного объекта, по заявлению истца, значительно снизилась сто-
имость предприятия, а значит, и снизилась стоимость тех активов, 
которые выступали гарантом стабильной деятельности предприя-
тия. Истец полагал, что в подобной ситуации нарушены его права 
как кредитора, и предложил руководствоваться правилами о про-
даже предприятия, в частности, правилами п. 3 ст. 562 ГК РФ. 

Проанализируйте ситуацию. Применимы ли правила о продаже 
предприятия к продаже недвижимости? Можно ли в подобной си-
туации вести речь о нарушении прав кредитора? 

2. Товарищество на вере «Иванов и партнеры» заключило дого-
вор продажи своего предприятия. До его передачи продавец пись-
менно уведомил о продаже предприятия индивидуального пред-
принимателя Скворцова – кредитора по обязательству, включен-
ного в состав предприятия. Кредитор, не дав согласие на перевод 
долга, по истечении пяти месяцев после получения уведомления о 
продаже предприятия предъявил требование к товариществу о до-
срочном исполнении обязательства. Товарищество отказалось 
удовлетворить требование, полагая, что теперь должником по обя-
зательству является покупатель предприятия. Скворцов обратился 
в суд c требованием к товариществу. Индивидуальный предпри-
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ниматель считал, что перевод долга был осуществлен в нарушение 
правил п. 2 ст. 391 ГК РФ. 

Решите дело. 

3. При продаже предприятия выяснилось, что продавец оставляет 
за собой право на товарный знак и исключает его из состава пред-
приятия. Покупатель потребовал существенного уменьшения цены 
предприятия, поскольку продукция предприятия с этим товарным 
знаком зарекомендовала себя как высококачественный товар. Одна-
ко продавец указал, что товарный знак никак не может повлиять на 
размер цены предприятия, поскольку при заключении договора пра-
ва на товарный знак не были определены в качестве его предмета. 

Решите спор. 

4. Покупатель предъявил исковое требование о возврате упла-
ченной цены за предприятие. После заключения договора продажи 
предприятия истец узнал о значительных долгах, которые не во-
шли в перечень долгов продавца. По мнению истца, перечень дол-
гов продавца составляет неотъемлемую часть предмета договора. 
Поскольку в отсутствие информации о всех существующих долгах 
продавца нельзя вести речь о согласовании условия о предмете, 
покупатель полагал, что и договор продажи предприятия в подоб-
ной ситуации нельзя признать заключенным. Продавец же считал, 
что в данном случае покупатель может требовать только снижения 
стоимости предприятия, против чего он не возражает. 

Решите дело. 
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Лекция 3. ДОГОВОР МЕНЫ 
 

3.1. Понятие договора мены 
 

В экономическом базисе сформировалась такая группа имуще-
ственных отношений, которая, исключая необходимость в денеж-
ном обороте, связана c товарообменом. Такие отношения пред-
определили формирование самостоятельного вида гражданско-
правового договора (то есть договорного типа) – договора мены, 
целью которого выступает взаимный переход права собственности 
на обмениваемые товары. 

Итак, договор мены – это самостоятельный вид гражданско-
правового договора, по которому каждая из сторон обязуется пере-
дать в собственность другой стороны один товар в обмен на другой. 

Нормы института мены сосредоточены в гл. 31 ГК, а точнее в 
пяти статьях, что могло бы свидетельствовать о недостаточности 
правовой регламентации соответствующей группы отношений. 
Вместе c тем схожие, но неоднородные черты отношений мены и 
отношений купли-продажи позволили законодателю воспользо-
ваться механизмом восполнения правовой регламентации посред-
ством применения нормы отсылочного характера, а именно: к до-
говору мены применяются правила о купле-продаже. Применение 
таких правил ограничивается не только правилами гл. 31 ГК «Ме-
на», но и существом мены, что подтверждает самостоятельность 
исследуемого договора по отношению к договору купли-продажи. 
В частности, к договору мены не подлежат применению, как про-
тиворечащие существу мены, следующие правила о купле-
продаже: основная часть правил, соотносимая c обязательством по 
оплате товара, в том числе правила о предварительной оплате и 
продаже товара в кредит; правила о переходе права собственности 
на проданный товар и некоторые другие, в том числе регламенти-
рующие отношения по отдельным видам купли-продажи (напри-
мер, нормы о розничной купле-продаже, нормы об энергоснабже-
нии). 
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Договор мены является консенсуальным договором, что объяс-
няется, в первую очередь, потребностью обеспечения интересов 
контрагентов по договору мены, суть которых выражается в со-
вершении действий по передаче обмениваемых товаров. 

Договор мены выступает примером возмездного договора. 
Встречное предоставление по такому договору выражается в 
форме предоставления одной стороной такого имущества, кото-
рое отличается от имущества ею полученного.  

По договору мены не могут обмениваться одинаковые това-
ры, что объясняется отсутствуем экономической целесообраз-
ности существования отношений по обмену одного и того же 
имущества. При этом обмениваемые товары, по общему прави-
лу, являются равноценными. Это исключает действие теории 
эквивалентности для данного договора за исключением ситуа-
ции, когда стороны сами своим соглашением определяют, что 
обмениваемый товар является неравноценным. 

Договор мены является двусторонним. Взаимные права и 
обязанности сторон составляют содержание двух равнозначных 
обязательств, каждое из которых выступает обязательством по 
передаче товара. Это позволяет вести речь о том, что за квали-
фикацию договора мены отвечают непосредственно два основ-
ных обязательства. Эти взаимные обязательства выступают 
примером встречных обязательств, что позволяет применять 
правила ст. 328 ГК к исполнению договора мены. При этом 
каждое из обязательств, возникающих из договора мены, всегда 
должно оставаться обязательством по передаче товара. Как вме-
сте, так и по отдельности эти обязательства нельзя заменить на 
обязательства по оказанию услуг или обязательства по выпол-
нению работ в рамках договора мены.  

Взаимное оказание услуг, а равно взаимное выполнение ра-
бот, выступая примерами обмена товара c экономической точки 
зрения, не могут составлять предмет договора мены как проти-
воречащее его правовой природе. Нельзя оформить договором 
мены «обмен» товара на услугу или «обмен» товара на работу. 
Каждая из подобных ситуаций «обмена», как правило, будет 
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опосредоваться совершением смешанного договора, но не за-
ключением договора мены25. 

 
 

3.2. Элементы договора мены 
 

Учитывая, что за квалификацию договора мены отвечают два 
взаимных и встречных обязательства по передаче товара, предме-
том договора мены выступают обмениваемые товары, что позво-
ляет вести речь о формировании конструкции сложного предмета. 
В качестве такого товара могут выступать любые вещи. 

Каждая из сторон договора одновременно выступает и продав-
цом, и покупателем. Их правовой статус должен одновременно 
удовлетворять требованиям, предъявляемым и к продавцу, и поку-
пателю по договору купли-продажи. 

Форма договора мены по общему правилу простая письменная. 
Дополнительные требования, предъявляемые к форме договора 
мены, зависят от предмета исполнения каждого из встречных обя-
зательств. Иначе говоря, если по договору мены передается товар, 
оборот которого c позиции гл. 30 ГК обременен дополнительными 
требованиями к форме сделки (например, продажа недвижимости 
требует облачение договора в обязательную простую письменную 
форму), следует учитывать, что это требование будет распростра-
нятся и на договор мены независимо от того, что по встречному 
обязательству передается товар, не требующий соблюдения каких-
либо дополнительных требований к форме сделки по его отчужде-
нию. 

                                                
25 Данную ситуацию не следует путать cо случаями, когда стороны договора ме-
ны обменивают товары, которые по соглашению сторон являются неравноцен-
ными, и обязанность возмещения разницы в цене связывают не c уплатой опреде-
ленной сумы денег, а, например, c оказанием услуги. В подобной ситуации заме-
щение касается не самого обязательства по передаче неравноценного товара, а 
лишь одного из долженствований, составляющего содержание основной обязан-
ности передать товар. Не изменив существа договора мены, подобное замещение 
обязанности потребует применения в субсидиарном порядке норм гл. 39 ГК к 
исполнению обязательства по передаче неравноценного товара. 
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Цена как элемент договора мены находит выражение в товаре, 
составляющего встречное предоставление. При этом обменивае-
мые товары, как правило, являются равноценными независимо от 
их реальной рыночной стоимости, если только в самом договоре 
не будет указано, что обмениваемые товары неравноценны. 

Договор мены может существовать в режиме срочной сделки, в 
том числе в режиме договора поставки, для которого само условие 
о сроке или сроках поставки выступает существенным условием. 

По общему правилу существенным условием договора мены 
выступает условие о предмете. Наличие каких-либо дополнитель-
ных существенных условий договора мены зависит от характера 
отношений, которые из него возникают, а также от того имуще-
ства, которое подлежит обмену. Так, при обмене товаров, один из 
которых является недвижимостью или поставляемым товаром, 
возникает необходимость согласования дополнительных суще-
ственных условий о цене недвижимости, сроке или сроках постав-
ки соответственно. 

 
 

3.3. Права и обязанности сторон 
 

Учитывая, что каждое возникшее из договора мены обязатель-
ство является квалифицирующим, следует признать и то, что каж-
дая субъективная обязанность и каждое субъективное право, со-
ставляющие содержание таких встречных обязательств, являются 
основными для договора мены. 

К исполнению обязанностей по передаче обмениваемых това-
ров в субсидиарном порядке применяются правила, регламенти-
рующие исполнение обязанности продавца по договору купли-
продажи. Однако наличие сложного предмета договора мены 
накладывает отпечаток на особенность исполнения этих обязанно-
стей c точки зрения момента их исполнения и момента перехода 
права собственности на обмениваемые товары. Речь идет о том, 
что право собственности на обмениваемые товары переходит од-
новременно. Это значит, что момент исполнения обязательств по 
передаче обмениваемых товаров может совпасть с моментом пере-
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хода права собственности на эти товары лишь тогда, когда такие 
обязательства исполняются в один и тот же момент. Если же одно 
из обязательств по передаче обмениваемого товара исполняется 
позже по сравнению c другим, то право собственности на обмени-
ваемые товары перейдет на покупателей одновременно после того, 
как будет исполнено последнее обязательство. 

Передача товара одной из сторон договора мены может быть 
осложнена необходимостью осуществления денежного платежа.  
Это касается ситуации, когда обмениваемые товары являются не-
равноценными. В данном случае, если цена обмениваемых товаров 
не указана в договоре, сторона, чей товар по рыночной цене ниже 
цены товара, предоставляемого в обмен, обязана оплатить разницу 
в ценах. Данная разница в ценах оплачивается одновременно или 
после того, как передан более дешевый товар, если только иной 
порядок оплаты не предусмотрен договором.  

C точки зрения квалификации договора мены может возник-
нуть вопрос о том, как влияет появление дополнительной обязан-
ности по передаче денег на существо мены; появляется ли допол-
нительное обязательство по внесению цены? Можно ли в подоб-
ной ситуации вести речь о проявлении в договоре мены элементов 
договора купли-продажи? Ответ будет отрицательным. Обязан-
ность по внесению разницы в цене обмениваемых товаров не бу-
дет составлять содержание отдельного обязательства по оплате 
товара, а подлежит рассмотрению в качестве одного из должен-
ствований (обязывания) единой обязанности передать товар, цена 
которого ниже цены товара, предоставляемого в обмен. 

Контрольные вопросы 
1. Дайте определение договора мены. Назовите его признаки. 
2. Чем регулируются отношения, возникающие из договора мены? 
3. Назовите стороны договора мены. 
4. Определите существенные условия договора мены. 
5. Какие требования предъявляются к форме договора мены?  
6. С какого момента к сторонам переходит право собственно-

сти на обмениваемые товары? 
7. Как оценивается стоимость подлежащих обмену товаров? 
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8. Какая дополнительная обязанность лежит на покупателе по 
договору мены, чей товар меньше стоимости товара, полученно-
го от контрагента? 

9. Кто несет расходы по передаче и принятию обмениваемых 
товаров? 

10. Определите особенности применения к договору мены пра-
вил о встречном исполнении обязательств. 

11. Какую ответственность несут стороны при нарушении 
договора мены? 

Задачи 

1. Акционерное общество обратилось в суд с иском к совхозу о 
взыскании недоплаченной суммы за оказанные услуги и проценты 
за пользование чужими денежными средствами за период про-
срочки их оплаты. В суде ответчик заявил, что ответственность по 
ст. 395 ГК к нему не может быть применена, так как отношения 
сторон должны регулироваться нормами о договоре мены, кото-
рый не предусматривает денежных обязательств. Согласно заклю-
ченному договору акционерное общество обязалось оказать услуги 
в приобретении совхозом семян лекарственных растений, а по-
следний – передать АО за оказанную услугу соответствующее ко-
личество пшеницы. Истец свои обязательства выполнил, ответчик 
передал пшеницу не в полном объеме. 

Решите дело. 

2. Акционерное общество обратилось в суд с иском к агрофир-
ме о взыскании стоимости переданного трактора, убытков, вы-
званных его доставкой, и процентов в соответствии со ст. 395 ГК. 
Ответчик возражал, указав, что требования не вытекают из содер-
жания договора. Согласно материалам дела сторонами подписан 
договор мены, по условиям которого акционерное общество обя-
залось передать агрофирме трактор в обмен на продукцию, наиме-
нование, количество, ассортимент которой подлежали дополни-
тельному согласованию в течение 10 дней с момента подписания 
договора. АО свои обязательства выполнило. Поскольку на его 
предложение о необходимости согласования наименования, ассор-
тимента и количества продукции агрофирма не ответила и уста-
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новленный договором для этого срок истек, акционерное общество 
обратилось в суд, полагая, что к отношениям сторон, связанным с 
передачей трактора, должны применяться нормы, регулирующие 
договор купли-продажи. 

Решите спор. 

3. Акционерное общество обратилось в суд с иском к предприя-
тию о взыскании разницы в стоимости обмениваемых товаров и 
процентов за пользование чужими денежными средствами в соот-
ветствии со ст. 395 ГК. Из материалов дела следует, что сторонами 
заключен договор мены, по которому акционерное общество пере-
дало предприятию по согласованной спецификации несколько ав-
томобилей, а последнее передало истцу по такому же документу 
автомобильные шины. Исходя из сумм, указанных в спецификаци-
ях, стоимость обмениваемых товаров была неодинакова. После 
исполнения сторонами своих обязательств по передаче товаров 
акционерное общество потребовало от предприятия выплаты раз-
ницы в стоимости поставленных и полученных товаров. Получив 
отказ, акционерное общество обратилось в суд. 

Решите дело. 

4. Между обществом с ограниченной ответственностью и ко-
оперативом был заключен договор мены, по которому общество 
передало кооперативу оборудование для монтажа теплицы в обмен 
на электроприборы. При приемке последних оказалось, что часть 
приборов не могла быть использована по назначению в связи с 
повреждением стекол. Отказ кооператива от устранения назван-
ных повреждений явился основанием для обращения общества в 
суд с требованием об уменьшении покупной цены в связи с ненад-
лежащим качеством товара и требованием обязать ответчика пере-
дать истцу товары в объеме, соответствующем сумме, на которую 
снижена его стоимость. 

Решите дело. 
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Лекция 4. ДОГОВОР ДАРЕНИЯ 
 

4.1. Понятие договора дарения и его виды 
 

Основную группу имущественно-стоимостных отношений в 
гражданском праве составляют товарно-денежные отношения. Од-
нако в гражданском обороте имеет место и такое перемещение 
стоимости, в основе которого лежит безвозмездность. Среди без-
возмездных отношений выделяются те, которые сопряжены c от-
чуждением имущества. Такие отношения опосредуются соверше-
нием договора дарения. 

Сегодня договором дарения опосредуется не только безвоз-
мездное отчуждение вещей, но и имущественных прав, а также 
освобождение от имущественных обязанностей. Это в значитель-
ной степени расширяет сферу применения договора дарения в за-
висимости от тех отношений, которые составляют предмет граж-
данско-правового регулирования. Интерес сторон договора может 
состоять не только в совершении действий, направленных на то 
или иное имущество (в широком смысловом значении), но и в воз-
никновении отношений статики или их прекращении посредством 
организации взаимоотношений сторон договора дарения как меж-
ду собой, так и иными участниками гражданского оборота26. Ука-

                                                
26 Так, например, денежный долг, возникший из договора купли-продажи, может 
быть прощен продавцом. В подобной ситуации освобождение от имущественной 
обязанности, составляющее предмет договора дарения, так или иначе связано c 
перемещением стоимости, а значит, и результат исполненного договора дарения 
(независимо от того, является ли он обязательственным или вещным) является 
имущественным. Вместе c тем сам договор купли-продажи, утрачивая один из 
необходимых признаков возмездного договора (встречное предоставление в виде 
платежа), трансформируется в договор дарения вещи, что определенным образом 
влияет на организацию взаимоотношений сторон (продавец и покупатель стано-
вятся соответственно дарителем и одаряемым). В подобной ситуации трансфор-
мации статусов участников сделки купли-продажи можно вести речь о том, что 
исполненный договор дарения, преследующий имущественную цель (освободить 
одаряемого-покупателя от уплаты денежного долга), объективирует два результа-
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занные аспекты предопределили формирование достаточно слож-
ного договорного типа – договора дарения, нормы о котором фор-
мируют институт дарения. 

Итак, по договору дарения даритель безвозмездно передает или 
обязуется передать одаряемому вещь в собственность либо иму-
щественное право (требование) к себе или к третьему лицу, либо 
освобождает или обязуется освободить его от имущественной обя-
занности перед собой или третьим лицом. 

Данный договор выступает примером безвозмездного договора, 
что исключает какое-либо встречное предоставление по такому 
договору. Безвозмездность – это не только конститутивный при-
знак договора дарения, но и императивное предписание, наруше-
ние которого влечет ничтожность сделки дарения как притворной 
сделки. При этом безвозмездный характер может быть оформлен 
двумя конструкциями: даритель либо «безвозмездно передает или 
обязуется передать вещь, обязательственное право требования», 
либо «освобождает или обязуется освободить от имущественной 
обязанности». 

По критерию момента возникновения договор дарения может 
быть совершен как по конструкции консенсуального, так и реально-
го договора. В основе выбора конструкции договора дарения нахо-
дится интерес дарителя. Совершение договора дарения вещи в ре-
жиме реального договора привело к формированию так называемо-
го вещного договора, исключающего необходимость совершения 
какого-либо действия. Такой договор имеет исключительно вещный 
эффект – порождает право собственности одаряемого на вещь. 

Наличие консенсуальной или реальной конструкции наклады-
вает отпечаток на квалификацию договора дарения c точки зрения 
прав и обязанностей сторон. При этом договор дарения никогда не 
                                                                                                       
та: основной – имущественный (долг прощен) и дополнительный – организаци-
онный (статусы участников сделки купли-продажи трансформировались). Анало-
гичные результаты будут иметь место и при передаче имущественного права 
требования, когда даритель уступает одаряемому свое право требования денеж-
ного долга, возникающее, например, из договора купли-продажи при исполнении 
обязательства по передаче товара: основным (имущественным) результатом вы-
ступает переданное право требование, а дополнительным (организационным) – 
замещение участника на стороне продавца в этом договоре купли-продажи. 
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может быть двусторонним: консенсуальный договор дарения явля-
ется односторонним, а реальный договор дарения вообще не по-
рождает ни прав, ни обязанностей. Это правило абсолютно сраба-
тывает при дарении вещей. При дарении имущественных прав (тре-
бований) или освобождении от имущественной обязанности о пра-
вах и обязанностях, составляющих содержание обязательственного 
правоотношения, говорить приходится далеко не всегда, о чем бу-
дет сказано ниже при рассмотрении элементов договора дарения. 

Сфера применения договора дарения ограничена не только ис-
ключительной безвозмездностью, но и дозволенной направленно-
стью воли дарителя. Так, нельзя совершить договор дарения, 
предметом которого будет выступать передача дара одаряемому 
после смерти дарителя. Такой договор является ничтожным, как 
противоречащий основам наследственного права. В то же время 
обязанность передать дар, неисполненная дарителем при жизни по 
общему правилу переходит к его наследникам. 

Через содержание норм гл. 32 ГК РФ можно выделить три вида 
дарения:  

1) обычный подарок – дарение движимого имущества, стои-
мость которого не превышает трех тысяч рублей, совершенное по 
реальной сделке, как правило, в устной форме;  

2) обещание дарения, то есть дарение, содержащее обещание 
дарения в будущем, облеченное в обязательную письменную фор-
му (консенсуального) договора дарения;  

3) пожертвование – дарение вещи или права требования в об-
щеполезных целях, облеченное в письменную форму договора да-
рения, в пользу граждан или некоммерческих организаций. 

Каждый из указанных видов дарения опосредуется соответ-
ствующей договорной конструкцией, но в рамках конститутивных 
признаков договора дарения, некоторые из которых развиваются 
через элементы договора дарения. При этом «обычный подарок» 
не следует путать c «обычным дарением». Обычное дарение имеет 
место во всех случаях, когда речь не идет о пожертвовании, либо в 
случае, когда при пожертвовании не соблюдены формальные тре-
бования последнего. 
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4.2. Элементы договора дарения 
 

В качестве предмета договора дарения могут выступать: 
1) вещи, передаваемые дарителю как по конструкции «обязует-

ся передать в собственность», так и по конструкции «передает в 
собственность». При этом вещи, принадлежащие юридическому 
лицу на праве хозяйственного ведения или оперативного управле-
ния, могут выступать объектом дарения только c согласия соб-
ственника, за исключением обычных подарков. Имущество, нахо-
дящееся в общей совместной собственности, может выступать 
объектом дарения только c согласия всех участников совместной 
собственности; 

2) имущественные права (требования), т.е. обязательственные 
права, передаваемые дарителю по конструкции «обязуется пере-
дать» или по конструкции «передает» как в отношении себя, так и 
третьего лица. При этом дарение права требования к третьему ли-
цу осуществляется по правилам уступки права требования (§ 1 
гл. 23 «Перемена лиц в обязательстве» ГК); 

3) имущественные обязанности (долги), от которых одаряемый 
освобождается перед дарителем или третьим лицом. При этом 
освобождение от имущественной обязанности перед дарителем 
есть ни что иное как сделка прощения долга27 (ст. 415 ГК), которая 
может быть совершена исключительно в рамках реальной кон-
струкции договора дарения28; освобождение от обязанности перед 
                                                
27 Долг для цели ст. 415 ГК представляет собой имущественную обязанность, 
составляющую содержание договорного или внедоговорного обязательства, свя-
занную с передачей вещи должника (в том числе его денег). 
28 Данное умозаключение отличается от легальной дефиниции договора дарения, 
согласно которой даритель «освобождает или обязуется освободить» от имуще-
ственной обязанности. 
Авторы данного учебного пособия убеждены, что прощение долга может быть 
реализовано исключительно в рамках реальной конструкции договора дарения. 
В противном случае, если допустить возможность прощения долга посредством 
совершения договора обещания дарения, возникает ситуация, при которой со-
вершение договора прощения долга будет выступать не только основанием пре-
кращения обязательства, но и основанием для приостановления должником ис-
полнения этого обязательства или основанием для отказа от его исполнения в 
целом. Более того, при исполнении такого обязательства после совершения дого-
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третьим лицом может осуществляться по конструкции «исполне-
ние обязательства третьим лицом (ст. 313 ГК) и конструкции пере-
вода долга (§ 2 гл. 23 «Перемена лиц в обязательстве» ГК). 

В отношении консенсуального договора дарения объективиза-
ция предмета договора происходит за счет соответствующего су-
щественного договорного условия, к которому предъявляются 
следующие требования: во-первых, явно выраженное намерение 
дарителя одарить одаряемого или освободить его от имуществен-
ной обязанности; во-вторых, указание на конкретный предмет да-
рения в виде вещи, права требования или освобождения от имуще-
ственной обязанности. При несоблюдении указанных требований 
договор дарения является ничтожным, что отличает механизм его 
заключения от общего механизма заключения гражданско-
правового договора, когда отсутствие соглашения о предмете до-
говора говорит о том, что договор не заключен. 

По общему правилу предмет договора дарения не характери-
зуется функциональной направленностью его использования. Ис-
ключение составляет пожертвование имущества, при котором 
назначение использования имущества определяется жертвовате-
лем29. При пожертвовании имущества гражданину определение 
функциональной направленности использования имущества обя-
зательно. В противном случае будет иметь место обычное даре-
ние. Если имущество жертвуется юридическому лицу, то, в от-
сутствие определения назначения его использования в договоре, 
это имущество должно использоваться в соответствии c его 
назначением. 

                                                                                                       
вора обещания дарения возникает потребность в уяснении правового режима 
имущества, переданного должником кредитору. Поэтому представляется, что 
совершение договора обещания дарения относительно обязанности освободить 
должника от долга противоречит существу прощения долга. 
29 Закон допускает возможность изменения назначения использования имуще-
ства, определенное жертвователем, при наличии двух условий: во-первых, ис-
пользование имущества по обозначенному жертвователем назначению стало не-
возможным вследствие изменившихся обстоятельств; во-вторых, получение со-
гласия жертвователя (а в случае смерти гражданина-жертвователя или ликвида-
ции юридического лица – жертвователя по решению суда) на использование 
имущества по другому назначению. 
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Сторонами рассматриваемого договора выступают даритель30 и 
одаряемый. В отношении пожертвования закон ограничивает пе-
речень лиц, которые могут выступать в качестве одаряемых. Это 
могут быть граждане, лечебные, воспитательные учреждения, 
учреждения социальной защиты и другие аналогичные учрежде-
ния, благотворительные, научные и образовательные организации, 
фонды, музеи и другие учреждения культуры, общественные и ре-
лигиозные организации, иные некоммерческие организации в со-
ответствии c законом, а также публично-правовые образования. 

Кроме того, закон определяет и тех лиц, которые не могут вы-
ступать либо на стороне дарителя, либо на стороне одаряемого. 
Так, в качестве дарителя не могут выступать: 

1) малолетние, недееспособные граждане, от лица которых в 
сделках дарения выступают их законные представители; 

2) граждане, находящиеся на лечении, содержании или воспи-
тании в образовательных и медицинских организациях, организа-
циях, оказывающих социальные услуги и иных аналогичных орга-
низациях (в том числе организациях для детей-сирот и детей, 
оставшихся без попечения родителей), по сделкам дарения в поль-
зу работников указанных организаций; 

3) супруги, родственники граждан, находящихся на лечении, 
содержании или воспитании в образовательных и медицинских 
организациях, организациях, оказывающих социальные услуги и 
иных аналогичных организациях (в том числе организациях для 
детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей), по 
сделкам дарения в пользу работников указанных организаций; 

4) любые субъекты по сделкам дарения в пользу лиц, замеща-
ющих государственные должности РФ, государственные должно-
сти субъектов РФ, муниципальные должности, государственных 
служащих, муниципальных служащих, служащих Банка России в 
связи c их должностным положением или в связи c исполнением 
ими служебных обязанностей (кроме случаев дарения в связи c 

                                                
30 Дарение может быть совершено через представителя на основании доверенно-
сти. Закон предъявляет специальные требования к содержанию такой доверенно-
сти: в ней должны быть указаны одаряемый и предмет дарения; в противном слу-
чае доверенность ничтожна. 
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протокольными мероприятиями, служебными командировками и 
другими официальными мероприятиями, подарки по которым при-
знаются федеральной собственностью, собственностью субъекта 
РФ, муниципальной собственностью и передаются по акту органа, 
в котором соответствующее лицо замещает должность); 

5) коммерческие организации в сделках дарения в пользу дру-
гих коммерческих организаций. 

Сделки c участие указанных субъектов являются ничтожными, 
за исключением обычных подарков, стоимость которых не превы-
шает трех тысяч рублей. 

Требования, предъявляемые к форме договора дарения, зависят 
от вида дарения, субъектного состава сторон и предмета дарения. 
Так, обязательная письменная форма договора дарения должна 
быть соблюдена в случаях, когда: 

1) дарителем выступает юридическое лицо и стоимость дара 
превышает три тысячи рублей; 

2) имеет место обещание дарения; 
3) предметом дарения выступает недвижимое имущество. 
Несоблюдение простой письменной формы договора дарения в 

указанных случаях влечет его ничтожность. В остальных случаях 
форма договора дарения подчинятся общим правилам о форме со-
вершения сделок. 

Цена для договора дарения безразлична. Наличие встречного 
предоставления рассматривается как дефект (порок) содержания 
сделки, влекущее ее ничтожность. 

Срок договора актуален только для консенсуальной конструк-
ции договора дарения. При этом срок действия договора полно-
стью совпадает со сроком исполнения обязательства по передаче 
дара. 

 
4.3. Права и обязанности сторон 

 
О соответствующих друг другу субъективном праве и субъек-

тивной обязанности, составляющих содержание обязательства по 
передаче дара, можно вести речь только применительно к догово-
ру дарения, построенного по консенсуальной конструкции. Ис-
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полнение обязанностей подчиняется общим правилам исполнения 
обязательства. При этом вопросы правопреемства в консенсуаль-
ном договоре дарения решаются следующим образом: права ода-
ряемого, которому обещан дар, не переходят к его наследникам 
(правопреемникам), если иное не предусмотрено договором даре-
ния; обязанности дарителя, обещавшего дарение, переходят к его 
наследникам (правопреемникам), если иное не предусмотрено до-
говором дарения). 

Вместе c тем в отношении дарения выделяются права и обязан-
ности, которые связаны не c обязательством, а непосредственно c 
самой договорной конструкцией, ее существом и характеризуют 
либо динамику заключенного консенсуального договора дарения, 
либо правовой статус сторон договора в любом договоре дарения. 
Так, в рамках нормальной динамики заключенного договора даре-
ния только одаряемому предоставлено право на односторонний 
отказ, выступающее основанием расторжения (но не изменения) 
договора. Такой отказ можно совершить в любое время до переда-
чи дара в той форме, в которой был совершен сам договор даре-
ния. Дарителю предоставляется в такой ситуации лишь право на 
компенсацию в объеме реального ущерба. 

Даритель по общему правилу не вправе отказаться от исполне-
ния договора дарения, за исключением специальных случаев: 

1) после заключения договора дарения имущественное или се-
мейное положение либо состояние здоровья дарителя изменилось 
настолько, что исполнение договора в новых условиях приведет к 
существенному снижению уровня его жизни; 

2) одаряемый совершил покушение на жизнь дарителя, жизнь 
кого-либо из членов его семьи или близких родственников либо 
умышленно причинил дарителю телесные повреждения. 

Указанные основания не являются примерами существенного 
изменения обстоятельств (ст. 451 ГК), поскольку отсутствуют при-
знаки такого существенного изменения. При наличии данных ос-
нований прекращение договора дарения происходит через меха-
низм реализации права на односторонний отказ (п. 3 ст. 450 ГК). 

От отказа от исполнения договора дарения следует отличать 
отмену дарения: если отказ происходит в рамках динамики заклю-
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ченного договора дарения, то отмена дарения (на векторе времени) 
всегда находится за пределами исполненного договора дарения и 
характеризует постдоговорные взаимоотношения бывших сторон 
договора дарения. Даритель вправе отменить дарение без обраще-
ния в суд в следующих случаях: 

1) одаряемый совершил покушение на жизнь дарителя, жизнь 
кого-либо из членов его семьи или близких родственников либо 
умышленно причинил дарителю телесные повреждения; 

2) даритель пережил одаряемого и данное обстоятельство опре-
делено договором дарения в качестве основания отмены дарения. 

В судебном порядке даритель вправе требовать отмены даре-
ния, если вследствие обращения одаряемого c подаренной вещью, 
представляющей для дарителя большую неимущественную цен-
ность, создается угроза ее безвозвратной утраты.  

В судебном порядке может быть отменено дарение и по требо-
ванию заинтересованных лиц, если такое дарение совершено ин-
дивидуальным предпринимателем или юридическим лицом в 
нарушение законодательства о банкротстве. Подобное требование 
должно быть заявлено в суд в течение шести месяцев, предше-
ствовавших объявлению лица несостоятельным (банкротом). От-
мена дарения в судебном порядке происходит и случае умышлен-
ного лишения жизни дарителя по требованию наследников дари-
теля. 

Реализация указанных общих оснований отказа от исполнения 
договора дарения и отмены дарения имеет границы. Их нельзя ре-
ализовать в отношении обычных подарков. Ограничено их приме-
нение и для пожертвования: к нему не применяются общие осно-
вания, поименованные для отмены дарения. Вместе c тем закон 
устанавливает специальное основание отмены пожертвования – 
использование пожертвованного имущества не в соответствии c 
указанным жертвователем назначением. При наличии данного 
нарушения требовать отмены пожертвования вправе жертвователь, 
его наследники или иные правопреемники. 
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Контрольные вопросы 

1. Дайте определение договора дарения и исследуйте его с 
точки зрения общей характеристики гражданско-правовых дого-
воров. 

2. Отграничьте дарение от иных институтов гражданского 
права. 

3. В чем заключается экономическое сходство договора даре-
ния и договора ссуды? 

4. Что может быть объектом дарения? Одушевленная вещь 
может быть объектом дарения? 

5. Кто может быть дарителем? Одаряемым? 
6. В чем состоит правовое значение согласия одаряемого на 

получение дара? Всегда ли данный признак обнаруживает себя? 
7. Каковы порядок и последствия отказа одаряемого принять 

дар? 
8. В какой момент договор дарения считается заключенным? 
9. Назовите виды договора дарения. 
10. В каких случаях обещание дарения в будущем признается 

договором? 
11. Возможно ли заключение договора обещания дарения под 

отлагательным и отменительным условиями? 
12. Зависит ли форма договора дарения от суммы дара, субъ-

екта и предмета дарения? 
13. В каких случаях даритель вправе отказаться от исполнения 

договора, содержащего обещание дарения? 
14. Возможно ли для обещания дарения правопреемство? 
15. В каких случаях даритель вправе отменить дарение? 
16. Каковы последствия причинения вреда вследствие недо-

статков подаренной вещи? 
17. Что такое пожертвование? Каковы правила его осуществ-

ления? 
18. В договоре может быть указана цель дарения? 
19. Правомерно ли включение в договор условия, ограничиваю-

щего правомочия одаряемого, ставшего собственником подарен-
ного имущества, например, запрещение отчуждения дара или за-
вещания его определенным лицам? 
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Задачи 

1. Иванов пообещал своему другу Петрову подарить свою квар-
тиру, в которой он проживал последнее время. Данное обещание 
облекли в письменную форму. В оговоренный срок квартира так и 
не была передана. Петров обратился в суд о понуждении к испол-
нению обязанности дарителя, несмотря на то, что Иванов в устной 
форме отказался от своего обещания, мотивируя отказ тем, что он 
передумал дарить квартиру. 

Решите дело. 

2. Предприниматель Садиков занял 30 тысяч рублей предпри-
нимателю Волкову на один месяц. Спустя некоторое время, нахо-
дясь в хорошем расположении духа, Садиков в присутствии общих 
знакомых сообщил Волкову, что он освобождает его от обязанно-
сти вернуть сумму займа в полном объеме. Через два месяца Сади-
ков обратился к Волкову с требованием о возврате суммы долга и 
уплаты процентов за несвоевременный возврат денег. Однако 
Волков напомнил Садикову о том, что тот освободил его от долга, 
то есть подарил ему 30 тысяч рублей, что могут подтвердить сви-
детели. 

Проанализируйте данную ситуацию. 

3. Производственный кооператив по договору контрактации 
поставил партию картофеля ООО «Скатерть-самобранка» стоимо-
стью 300 тысяч рублей. Согласно условию договора о расчетах 
ООО обязалось оплатить картофель в размере 300 тысяч рублей по 
истечении одного месяца c момента его поставки, а также упла-
тить 10 тысяч рублей за месячную отсрочку платежа. В случае 
просрочки договором предусматривалась неустойка в размере трех 
процентов за каждый месяц просрочки. Оплата не поступила в 
указанный срок. Когда срок просрочки составил три месяца, про-
изводственный кооператив направил ООО письменное предложе-
ние следующего содержания: «Если оплата в размере основного 
долга (300 тысяч рублей) поступит в течение двух рабочих дней, 
производственный кооператив освобождает ООО от уплаты 
10 тысяч рублей, а также уплаты процентов за просрочку исполне-
ния». На следующий день ООО перечислило сумму основного 
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долга. Производственный кооператив, получив сумму основного 
долга, потребовал уплаты суммы оставшегося долга в размере 19 
тысяч рублей в соответствии c условиями договора – 10 тысяч 
рублей за отсрочку платежа и 9 тысяч рублей в качестве неустой-
ки. После отказа в удовлетворении данного требования производ-
ственный кооператив обратился в суд c указанным требованиям, 
мотивируя тем, что дарение в отношениях между коммерческими 
организациями не допускается, а значит, и предложение об осво-
бождении от уплаты долга является ничтожным. 

Решите дело. 

4. Балашов, зная об увлечениях своего знакомого Корнеева, по-
дарил ему дорогостоящий горный велосипед. Через месяц Балашов 
предъявил требование к Корнееву либо об оплате велосипеда в 
размере 64 тысяч рублей, либо о его возврате. Корнеев был крайне 
удивлен. Однако ни деньги (которых у него в таком размере не 
было), ни велосипед (который вследствие активной эксплуатации 
в горной местности потерял товарный вид) он вернуть не смог. 

Балашов обратился в суд. В качестве доказательства о том, что 
велосипед принадлежал ему, он предъявил товарный чек о приоб-
ретении велосипеда в магазине. Корнеев подтвердил, что велоси-
пед принял, но не в качестве товара, а в качестве дара. Он считал, 
что для совершения таких сделок не требуется письменная форма. 
Каких-либо доказательств того, что велосипед был передан в каче-
стве дара, Корнеев не привел. 

Решите дело. В какой форме должен был быть совершен дого-
вор дарения велосипеда? Можно ли в данном случае руководство-
ваться нормой п. 1 ст. 574 ГК РФ? 

5. Договор дарения содержал следующий текст: «C момента 
подписания договора дарения А.А. Семенов (даритель) должен 
В.В. Петрову (одаряемому) 100 тысяч рублей. Данную сумму 
А.А. Семенов обязуется уплатить по первому требованию 
В.В. Петрова».  

Через месяц Семенов женился на женщине c двумя детьми, ко-
торых он усыновил. Испытывая существенные потребности в 
деньгах на содержание семьи, он отказался от передачи денег по 
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договору дарения. Петров, являясь юрисконсультом, заявил, что 
по основанию п. 1 ст. 577 ГК РФ отказаться можно только от ис-
полнения того договора дарения, который еще не исполнен. Также 
Петров указал на то, что Семенов передал ему право требования 
на сумму 100 тысяч рублей, а не обещал подарить эти деньги. Со-
ответственно, договор дарения, по его мнению, был исполнен в 
момент его заключения и обязанность по передаче денег лежит 
уже за пределами исполненного договора дарения. Кроме того, 
Петров заявил, что, зная об обязательстве Семенова перед ним, он 
взял кредит на сумму 150 тысяч рублей и деньги ему очень нужны 
для погашения долга. 

Оцените ситуацию. 
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Лекция 5. ДОГОВОР РЕНТЫ 
 

5.1. Понятие договора ренты и его виды 
 

Интерес собственника при реализации правомочия распоряжения 
не всегда связан c совершением однократной сделки купли-продажи 
c получением какого-либо ожидаемого результата в виде встречного 
предоставления – уплаты цены. В некоторых ситуациях собственник 
заинтересован в получении постоянного, пусть даже небольшого, но 
ожидаемого дохода за то, что он переведет право собственности на 
имущество на другое лицо. В свою очередь, интерес этих «других» 
лиц выражается в приобретении права собственности на это имуще-
ство, которое они, по тем или иным причинам, не в состоянии приоб-
рести по разовой сделке, но способны выплачивать определенную 
сумму за это имущество в течение определенного (или неопределен-
ного) продолжительного периода времени.  

Отсутствие экономической необходимости в совершении 
встречных действий (действия по передаче имущества в собствен-
ность и действия по уплате определенных платежей) породило ре-
альную конструкцию договора ренты. Целью этого договора вы-
ступает получение рентных платежей за имущество, в отношении 
которого право собственности перешло на плательщика ренты. 

Итак, перед нами самостоятельный вид гражданско-правового 
договора – договор ренты, по которому получатель ренты передает 
плательщику ренты в собственность имущество, а последний обя-
зуется в обмен на полученное имущество периодически выплачи-
вать получателю ренту в виде определенной денежной суммы ли-
бо предоставлять средства на его содержание в иной форме. 

Договор ренты имеет два вида – договор постоянной ренты и 
договор пожизненной ренты. Последний, в свою очередь, имеет 
специфичный подвид – договор пожизненного содержания с 
иждивением. 

Постоянная рента характеризуется абсолютно длящимся харак-
тером взаимоотношений сторон. Получателем ренты здесь высту-
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пает гражданин, а если это не противоречит закону, то и неком-
мерческие организации в соответствии c целями их деятельности. 

Пожизненная рента ограничена сроком жизни получателя рен-
ты (гражданина), а пожизненное содержание c иждивением как 
разновидность пожизненной ренты характеризуется специфичным 
объектом – недвижимостью, передаваемой в собственность пла-
тельщика, и характером обязанности последнего – осуществлять 
пожизненное содержание c иждивением. 

Договор ренты относится к реальным договорам: считается за-
ключенным с момента передачи вещи. Совершение реального до-
говора обременяется формализованным требованием нотариально-
го удостоверения сделки ренты. А заключение договора ренты, по 
которому передается недвижимость, обременяется требованием 
государственной регистрации перехода права собственности на 
недвижимое имущество. Соответственно, для реального договора 
первостепенное значение имеет передача вещи, а для реального 
договора, по которому передается недвижимость, – переход права 
собственности, подлежащий государственной регистрации, кото-
рый и определяет момент совершения такого договора ренты. Та-
ким образом, система традиции, лежащая в основе реализации ре-
альной конструкции договора ренты, проявляет себя всецело: до-
говор ренты считается заключенным с момента передачи движи-
мого имущества, а равно с момента перехода права собственности 
на недвижимое имущество, подлежащего государственной реги-
страции. 

По характеру передачи имущества под выплату ренты разли-
чают бесплатную и платную ренту. К договору ренты, связанного 
с передачей плательщику ренты имущества бесплатно (то есть 
бесплатная рента), в субсидиарном порядке применяются правила 
о договоре дарения, а к договору ренты, предусматривающему пе-
редачу имущества за плату (то есть платная рента), в субсидиар-
ном порядке применяются правила о договоре купли-продажи. 

Существо договора ренты определяет некоторые особенности 
применения норм гл. 30 ГК к отношениям по передаче имущества 
в собственность плательщика ренты. Так, несомненно, к этим от-
ношениям применяются правила, касающиеся количества, каче-
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ства, комплектности, ассортимента, тары и упаковки передаваемо-
го товара. В то же время правила об оплате товара могут приме-
няться к договору ренты лишь в той части, которые касаются 
необходимости оплаты товара полностью после его передачи. 
Остальные правила, касающиеся, в частности, рассрочки или от-
срочки оплаты, противоречат существу договора ренты, а значит, 
не подлежат применению. Важно учесть, что условие о цене при 
передаче имущества по договору ренты за плату подлежит квали-
фикации в качестве необходимого, а значит, существенного усло-
вия этого договора. Применение к договору ренты в субсидиарном 
порядке правил о дарении сводится исключительно к правилу об 
отсутствии встречного предоставления. Независимо от платности 
или бесплатности передачи имущества под выплату ренты, дого-
вор ренты всегда является возмездным. 

Договор ренты является односторонним и порождает един-
ственное обязательство по внесению рентных платежей. 

 
 

5.2. Элементы договора ренты 
 

C позиции действующего законодательства в качестве предмета 
договора ренты может выступать как недвижимое, так и движимое 
имущество, в том числе денежные средства. При этом предметом 
договора пожизненного содержания c иждивением выступают жи-
лой дом, квартира, земельный участок, иная недвижимость. Учиты-
вая природу отношений экономического базиса c точки зрения сто-
имостной характеристики, передаваемого под выплату ренты иму-
щества, а также особенностей обеспечения исполнения обязатель-
ства по уплате рентных платежей, можно сделать вывод о том, что 
конструкция договора ренты может быть востребована исключи-
тельно при передаче под выплату ренты недвижимого имущества. 
При передаче движимого имущества и, тем более, денежных 
средств в собственность конструкция договора ренты непригодна, 
как по причине неэффективности (если речь идет о движимом иму-
ществе отличном от денег), так и по причине противоречия природе 
рентных отношений (если речь идет о денежных средствах). 
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Сторонами договора ренты выступают получатель ренты и пла-
тельщик ренты. Закон ограничивает лишь субъектный состав на 
стороне получателя ренты: в постоянной ренте в качестве получа-
теля могут выступать граждане, а если это допускает закон – и не-
коммерческие организации в соответствии c целями их деятельно-
сти; в пожизненной ренте на стороне получателя может выступать 
исключительно гражданин. При этом в пожизненном содержании 
c иждивением это может быть как гражданин, передавший недви-
жимость в собственность плательщика, так и указанное им третье 
лицо (гражданин). 

По форме совершения договор ренты подлежит нотариальному 
удостоверению. 

В качестве встречного предоставления по договору ренты вы-
ступают либо собственно рентные платежи, либо рентные платежи 
и плата (при платной ренте). Если иное не предусмотрено догово-
ром, рентные платежи по договору постоянной ренты выплачива-
ются по окончании каждого календарного квартала, а по договору 
пожизненной ренты – по окончании каждого календарного месяца. 

Форма рентных платежей, как правило, денежная. Однако в по-
стоянной ренте это может быть и встречное предоставление дру-
гих вещей, выполнение работ, оказание услуг по стоимости соот-
ветствующих денежной сумме ренты. При этом закон определят 
минимальное пороговое значение размера выплачиваемой посто-
янной ренты в расчете на месяц – не менее установленной законом 
величины прожиточного минимума на душу населения в соответ-
ствующем субъекте РФ по месту нахождения имущества, являю-
щегося предметом ренты (а при отсутствии этого размера в субъ-
екте – в РФ). Аналогичное правило определения минимального 
порогового значение размера выплачиваемой ренты установлено и 
для договора пожизненной бесплатной ренты. В случае отчужде-
ния имущества платно по договору пожизненной ренты размер 
платежей не ограничен какими-либо минимальными пороговыми 
значениями размера рентных платежей. 

В договоре пожизненного содержания c иждивением встречное 
предоставление выражается в пожизненном содержании гражда-
нина, передавшего недвижимое имущество в собственность пла-
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тельщика, либо пожизненном содержании указанного им лица – 
гражданина. Такое пожизненное содержание включает в себя 
обеспечение потребностей в жилище, питании, одежде, а если это-
го требует состояние здоровья гражданина, также и уход за ним, 
при условии определения стоимости всего объема содержания c 
иждивением. Пороговое значение размера пожизненного содержа-
ния c иждивением установлено только для случая бесплатной рен-
ты, которое не может быть менее двух установленных законом 
величин прожиточного минимума на душу населения по месту 
нахождения имущества. 

Характеристика срока для договора ренты зависит от его вида. 
Договор постоянной ренты бессрочный. Его срок ограничивается 
выкупом ренты. Выкуп ренты может быть реализован через меха-
низм как права на выкуп, так и исполнения обязанности выкупа. 
В первом случае договор прекращается отказом от дальнейшей 
выплаты ренты ее выкупом. Данное право нельзя погасить согла-
шением сторон, однако таким соглашением его можно ограничить 
посредством указания на срок жизни получателя ренты либо на 
тридцатилетний срок c момента заключения договора. Во втором 
случае речь идет об основаниях, дающих получателю ренты право 
требовать выкупа ренты (одностороннее прекращение договора). 

Договор пожизненной ренты ограничивается сроком жизни по-
лучателя ренты или указанного им лица. 

Существенными условиями договора ренты являются условие о 
предмете и размере рентных платежей, а по договору ренты, связан-
ного c передачей под выплату ренты денежной суммы или иного 
движимого имущества, – условие об обязанности предоставления 
обеспечения исполнения обязательства плательщика или страхования 
в пользу получателя ренты риска ответственности неисполнения ли-
бо ненадлежащего исполнения обязательств плательщика. 

 
5.3. Права и обязанности сторон 

 
Из договора ренты возникает одно основное обязательство – 

обязательство по уплате рентных платежей. Особенность исполне-
ния этого обязательства зависит от многих обстоятельств: 
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1) передача недвижимого имущества под выплату ренты вы-
ступает основанием возникновения залога (залог в силу закона) на 
это имущество; 

2) отчуждение плательщиком недвижимого имущества высту-
пает основанием перехода долга (обязанностей) на приобретателя 
такого имущества (в данном случае имеет место перемена лиц в 
обязательстве на стороне должника в силу закона); 

3) риск случайной гибели или случайного повреждения несет пла-
тельщик ренты. При этом при случайной гибели (случайном повре-
ждении) плательщик по договору постоянной платной ренты вправе 
требовать прекращения договора либо изменения его условий; 

4) договор постоянной ренты прекращается выкупом ренты, 
размер которой определяется договором. Если такой размер со-
глашением не определен, то при платной ренте размер выкупа со-
ставляет годовую сумму подлежащей выплате ренты, а при бес-
платной ренте – помимо годовой суммы подлежащей выплате рен-
ты, также стоимость имущества, определяемой по общим прави-
лам п. 3 ст. 424 ГК (цена, которая взимается при сравнимых обсто-
ятельствах за аналогичный товар); 

5) при существенном нарушении договора пожизненной рен-
ты получатель вправе требовать либо выкупа ренты, либо рас-
торжения договора и возмещения убытков, а в случае бесплат-
ной передачи недвижимого имущества по общему правилу – 
возврата этого имущества c зачетом его стоимости в счет вы-
купной цены ренты. Критерий платности ренты безразличен при 
пожизненном содержании c иждивением: получатель наделен 
правом требовать возврата недвижимого имущества при суще-
ственном нарушении договора независимо от платности или 
бесплатности передачи недвижимого имущества. 

Контрольные вопросы 
1. Дайте определение договора ренты. 
2. Назовите разновидности договор ренты. 
3. В какой форме заключается договор ренты? 
4. С какого момента договор ренты считается заключенным? 
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5. Как регулируются отношения сторон по договору ренты в 
случае передачи имущества в собственность плательщика ренты 
за плату? Бесплатно? 

6. Вправе ли плательщик ренты передать обремененное рен-
той недвижимое имущество в собственность другого лица? 

7. Возможно ли взыскание процентов по ст. 395 ГК РФ за про-
срочку выплаты ренты? 

8. Кто может быть получателем постоянной ренты? 
9. Переходят ли права получателя постоянной ренты по 

наследству? 
10. В какие сроки производится выплата постоянной ренты? 
11. В каком порядке происходит выкуп постоянной ренты ее 

плательщиком? 
12. Определите порядок выкупа постоянной ренты ее пла-

тельщиком по требованию получателя ренты. 
13. Как определяется выкупная цена постоянной ренты? 
14. Как регулируется вопрос несения сторонами риска случай-

ной гибели или случайного повреждения имущества, переданного 
под выплату постоянной ренты? 

15. Какие существуют разновидности пожизненной ренты? 
16. Возможно ли установление пожизненной ренты в пользу 

нескольких лиц? 
17. Как решается вопрос с долей умершего лица, если получа-

телей пожизненной ренты было несколько? 
18. Как определяется размер пожизненной ренты? 
19. В какие сроки происходит выплата пожизненной ренты? 
20. В каких случаях получатель пожизненной ренты вправе 

требовать расторжения договора? 
21. Если имущество, переданное под выплату пожизненной 

ренты, случайно погибло является ли это основанием для прекра-
щения выплаты ренты? 

22. Какое имущество может быть объектом договора пожиз-
ненного содержания с иждивением? 

23. Назовите существенные условия договора пожизненного 
содержания с иждивением. 
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24. В каких случаях договор пожизненного содержания с ижди-
вением прекращается? 

Задачи 

1. Воробьев, 30 лет, заключил договор с Орловой, 65 лет, по ко-
торому обязался содержать последнюю за то, что она отпишет ему 
по завещанию свою квартиру. Данный договор назвали договором 
пожизненного содержания с иждивением. Через десять лет Орлова 
поссорилась с Воробьевым и отказалась от своего обязательства 
завещать квартиру последнему, указав ему, тем самым, что осво-
бождает его от обязанностей содержать ее. Воробьев обратился в 
суд за защитой своих нарушенных прав. 

Решите дело. 

2. По договору постоянной ренты в собственность Сорокина 
был передан Кисловым бесплатно садовый участок. Через два года 
после сильного града погибли все плодоносящие деревья. Сорокин 
обратился к Кислову с требованием уменьшения размера выпла-
чиваемой ренты. В свою очередь Кислов предъявил требование об 
увеличение рентных платежей с учетом роста минимального раз-
мера оплаты труда. Сорокин расценил это требование как злоупо-
требление и потребовал расторжения договора путем выкупа рен-
ты. Однако он так и не получил ответа от Кислова, поскольку по-
следний попал в аварию и скончался. 

Проанализируйте ситуацию. 

3. После того, как плательщик ренты в течение продолжитель-
ного периода времени не исполнял свое обязательство по внесе-
нию рентных платежей, несмотря на неоднократные требования 
получателя ренты, последний обратился в суд c иском об удовле-
творении его требований за счет стоимости переданной в соб-
ственность плательщика ренты недвижимости. Плательщик ренты, 
не возражая по поводу того, что он должен понести ответствен-
ность за неисполнение своего обязательства по уплате рентных 
платежей, выразил несогласие относительно того, что требование 
получателя ренты должно быть удовлетворено за счет стоимости 
недвижимости. Плательщик ренты указал на то, что между ним и 
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получателем ренты был заключен договор пожизненной ренты, по 
которому недвижимость была передана ему платно. Учитывая то, 
что на его стороне сформировался долг по уплате рентных плате-
жей за полтора года, плательщик ренты считал, что получатель 
ренты может требовать только расторжения договора и возмеще-
ния убытков. Убытки он был готов возмещать постепенно за счет 
части своей заработной платы. 

Решите дело. Обоснованы ли возражения плательщика ренты? 

4. По договору пожизненной ренты Седов передал в собствен-
ность Киреева жилой дом в деревне за плату. Учитывая то, что Ки-
реев не мог разовым платежом внести денежную сумму в качестве 
платы за передачу имущества в собственность, стороны своим со-
глашением договорились о рассрочке платежа. При этом период 
рассрочки они определили как срок жизни получателя ренты, а раз-
мер платежей по рассрочке включили в размер ежемесячных рент-
ных платежей. Через три месяца Седов умер, и его наследники об-
ратились к Кирееву c требованием об уплате стоимости жилого до-
ма, поскольку договор предполагал передачу недвижимости за пла-
ту, которую Седов так и не получил при жизни в полном объеме. 

Правомерны ли требования наследников Седова. Каковы осо-
бенности заключения договора ренты, предусматривающего пере-
дачу имущества в собственность плательщика ренты за плату? 
Можно ли механизм расчета по платной ренте оформить так, как 
это сделали Седов и Киреев? 
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